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- Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân
 
tỉnh Bến Tre tham gia phiên tòa: Bà 

Trần Thị Thúy Kiều - Kiểm sát viên. 

Ngày 20 tháng 02 năm 2020, tại trụ sở Tòa án nhân dân tỉnh Bến Tre xét xử 

phúc thẩm công khai vụ án thụ lý số 386/2019/TLPT-DS ngày 23 tháng 12 năm 

2019 về “Tranh chấp quyền sử dụng đất”. 

Do Bản án dân sự sơ thẩm số 63/2019/DS-ST ngày 12/11/2019 của Tòa án 

nhân dân huyện T bị kháng cáo. 

Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số 23/2020/QĐ-PT ngày 

17/01/2020 giữa các đương sự: 

- Nguyên đơn: Ông Trần Thanh T , sinh năm 1968 

Địa chỉ: Ấp Đ, xã T, huyện T, tỉnh Bến Tre. 

Người đại diện theo ủy quyền của Ông Trần Thanh T : Ông Nguyễn Văn T, 

sinh năm 1971; địa chỉ: Số nhà 44B4, Khu phố 4, phường K, thành phố T, tỉnh Bến 

Tre (có mặt). 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của Ông Trần Thanh T : Luật sư Lê 

Tấn D - Văn phòng Luật sư Võ Tấn T thuộc Đoàn luật sư tỉnh Bến Tre (có mặt). 

- Bị đơn: Ông Trần Thành T1, sinh năm 1966 

Địa chỉ: Ấp T, xã T, huyện T, tỉnh Bến Tre. 

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  

1. Bà Hồ Ngọc T, sinh năm 1966 

2. Chị Trần Thị Bạch N, sinh năm 1989 

3. Chị Trần Thị Ngọc T, sinh năm 1993 
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Cùng địa chỉ: Ấp T, xã T, huyện T, tỉnh Bến Tre. 

Người đại diện theo ủy quyền của Ông Trần Thành T1, Bà Hồ Ngọc T, Chị 
Trần Thị Bạch N, Chị Trần Thị Ngọc T: Bà Nguyễn Thị Vân A, sinh năm 1972; 

Địa chỉ: Số nhà 49, Khu phố 2, Phường 3, thành phố T, tỉnh Bến Tre (có mặt). 

4. Ông Trần Thành T2, sinh năm 1958  

Địa chỉ: Ấp H, xã H, huyện T, tỉnh Bến Tre. 

5. Bà Trần Thị Bạch P, sinh năm 1964 

6. Ông Trần Thanh P, sinh năm 1973 

7. Ông Trần Thanh S, sinh năm 1974 

8. Bà Võ Thị D, sinh năm 1933 

Cùng địa chỉ: Ấp T, xã T, huyện T, tỉnh Bến Tre 

9. Ngân hàng Nông nghiệp và Phát triển Nông thôn Việt Nam 

Người đại diện theo pháp luật: Ông Trịnh Ngọc K - Chủ tịch Hội đồng thành 

viên. 

Người đại diện theo ủy quyền: Ông Nguyễn Trí C- Giám đốc Ngân hàng 

Nông nghiệp và phát triển nông thôn Việt Nam Chi nhánh huyện T. 

Ông Trần Thành T2, Bà Trần Thị Bạch P, Ông Trần Thanh P, Ông Trần 
Thanh S, Bà Võ Thị D, Ngân hàng Nông nghiệp và Phát triển Nông thôn Việt Nam: 

Có văn bản yêu cầu giải quyết vắng mặt. 

- Người kháng cáo: Nguyên đơn Ông Trần Thanh T . 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo đơn khởi kiện cũng như trong quá trình tố tụng nguyên đơn Ông Trần 
Thanh T  trình bày:  

Ngày 18/3/2007, ông Trần Văn N (chết ngày 16/01/2009) là cha của Ông 

Trần Thanh T  có lập tờ di chúc viết tay (không có công chứng, chứng thực) về 

việc phân chia tài sản cho 06 người con, trong đó có Ông Trần Thanh T . 

Ngày 29/8/2011, mẹ của ông T là Bà Võ Thị D cùng 06 anh chị lập văn bản 

thỏa thuận về việc phân chia di sản của ông N để lại. Văn bản thỏa thuận có sự 

chứng kiến và chứng thực của UBND xã T, huyện T, tỉnh Bến Tre. 

Ngày 28/11/2011, Ông Trần Thanh T  được cấp giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất tại thửa 105, tờ bản đồ số 12, diện tích 1.533,4m
2
 , đất tọa lạc tại Ấp T, xã 

T, huyện T, tỉnh Bến Tre. 

Đến ngày 26/4/2018, phần đất nêu trên được tách thành các thửa 366, 367, 

368, 369, 370, 371, 372, 372, 374, 375, 376, 377, tờ bản đồ số 12. Trên phần đất 

thuộc thửa 366, tờ bản đồ số 12 có căn nhà của gia đình Ông Trần Thành T1 được 

ông N cho ở trên 30 năm. Bản thân ông T1 cũng đã được chia và được cấp giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất thửa số 30, tờ bản đồ số 5, diện tích 2.321,6m
2
. Tuy 

nhiên, từ khi được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đến nay, ông T1 không 



3 

 

di dời nhà để trả lại phần đất thuộc thửa 366, tờ bản đồ số 12 cho Ông Trần Thanh 

T . 

Do đó, ông T khởi kiện yêu cầu bị đơn Ông Trần Thành T1 và những người 

có quyền lợi nghĩa vụ liên quan Bà Hồ Ngọc T, Chị Trần Thị Bạch N, Chị Trần 

Thị Ngọc T có nghĩa vụ di dời nhà, công trình trên đất và trả lại cho ông Trần 

Thanh T phần đất có diện tích theo đo đạc thực tế là 258,3 m
2
, thuộc thửa 366, tờ 

bản đồ số 12, tọa lạc tại Ấp T, xã T, huyện T, tỉnh Bến Tre hiện do Ông Trần 

Thanh T  đứng tên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. 

Đối với công trình và cây trồng trên đất không thể di dời được thì ông T 

đồng ý bồi thường lại cho Ông Trần Thành T1 theo định giá. Ông Trần Thanh T  

thống nhất với kết quả đo đạc định giá, không có ý kiến gì khác. 

Theo đơn phản tố và trong quá trình tố tụng bị đơn Ông Trần Thành T1 

trình bày:  

Vào năm 1987, ông Trần Văn N cho Ông Trần Thành T1 phần đất để cất 

nhà. Ngày 18/3/2007, ông Trần Văn N viết di chúc với nội dung chia đất cho 06 

người con trong đó có Ông Trần Thành T1. Trong tờ di chúc, tại phần đất cho Ông 

Trần Thanh T , ông N xác định “trừ cho nhà V để ở mỗi cạnh là 18 thước tây 
nhưng chỉ để ở chứ không được quyền sang cho ai”. Vợ chồng Ông Trần Thành 

T1 đã cất nhà để ở từ năm 1987 cho đến nay, bà D (là mẹ ruột) và các anh chị em 

còn lại không ai có ý kiến gì. Căn cứ vào tờ di chúc do cha mẹ ông T1 lập ngày 

18/3/2007 và ý kiến của Bà Võ Thị D vào thời điểm hiện tại vẫn xác định ý chí của 

ông N và bà D là cho ông T1 phần đất ngang 18 mét, dài 18 mét trên phần đất có 

căn nhà của Ông Trần Thành T1 chính là phần đất đang tranh chấp có diện tích 

theo đo đạc thực thế là 258,3 m
2
, thuộc thửa 366, tờ bản đồ số 12, tọa lạc tại Ấp T, 

xã T, huyện T, tỉnh Bến Tre, phần đất hiện do gia đình ông T1 quản lý sử dụng từ 

năm 1987 đến nay. 

Do đó, ông không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của Ông Trần Thanh T , đề 

nghị Hội đồng xét xử chấp nhận yêu cầu phản tố của Ông Trần Thành T1, công 

nhận quyền sử dụng đất cho Ông Trần Thành T1 phần đất diện tích 258,3m
2
 thuộc 

thửa 366 và 55,6m
2
 thuộc thửa 367-1, 367-2 tờ bản đồ số 12 tọa lạc tại Ấp T, xã T, 

huyện T, tỉnh Bến Tre; điều chỉnh lại giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của Ông 

Trần Thanh T . 

Ông T1 thống nhất kết quả đo đạc, định giá không có ý kiến gì khác. 

Theo bản tường thuật và yêu cầu xem xét giải quyết ngày 22/4/2019, Bà Võ 
Thị D trình bày: 

Năm 1987, ông N và bà D có cho vợ chồng Ông Trần Thành T1 phần đất cất 

nhà. Trong di chúc ngày 18/3/2007, do ông N viết tay có chữ ký của bà D và ông N 

cũng thể hiện việc cho Ông Trần Thành T1 phần đất ngang 18 mét, dài 18 mét 

nhưng ông T1 chỉ được ở không được sang bán. Sau khi ông N chết năm 2009, 

theo nguyện vọng của các con được các phần đất riêng, bà D đồng ý cùng các con 

làm văn bản thỏa thuận phân chia di sản ngày 29/8/2011. Do việc phân chia theo 

văn bản thỏa thuận khá giống với nội dung di chúc, bà D không muốn đất bị chia 
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manh mún và nghĩ rằng tất các các con đều biết việc ông T1 được ông N , bà D 

cho phần nền nhà ở từ năm 1987, không ai tranh chấp, đồng thời một phần vì 

không hiểu biết pháp luật nên bà D không mang di chúc ra để đối chứng. Bà D 

khẳng định phần đất đang tranh chấp giữa Ông Trần Thanh T  với Ông Trần Thành 

T1 là phần đất ông N , bà D đã cho Ông Trần Thành T1 cất nhà và ở ổn định từ 

năm 1987 đến nay, không thay đổi. Đề nghị xem xét không chấp nhận yêu cầu 

khởi kiện của Ông Trần Thanh T . 

Theo các biên bản làm việc ngày 06/8/2019, Bà Trần Thị Bạch P, Ông Trần 
Thành T2, Ông Trần Thanh P, Ông Trần Thanh S cùng trình bày: 

Phần đất tranh chấp giữa Ông Trần Thanh T  và ông Trần Thành T1 thì ông 

Trần Văn N và Bà Võ Thị D đã cho Ông Trần Thành T1 vào cất nhà để ở trên 30 

năm nay. Sự việc này tất cả các anh chị em đều biết và không ai có ý kiến. Khi làm 

văn bản thỏa thuận phân chia di sản thừa kế các anh chị em không biết có di chúc 

do bà D không đưa ra, tuy nhiên không ai có ý kiến gì về việc ông T1 có nhà và 

đang ở trên phần đất hiện đang tranh chấp. Việc thỏa thuận phân chia cũng dựa 

trên ý chí phân chia đất của ông N khi còn sống. Do không có tranh chấp gì liên 

quan đến vụ án nên đề nghị được giải quyết vắng mặt. 

Theo văn bản số 297 ngày 13/9/2019, Ngân hàng Nông nghiệp và Phát triển 

Nông thôn Việt Nam (Ngân hàng Agribank) trình bày: 

Ngày 09/5/2019, Ngân hàng Agribank có ký hợp đồng tín dụng số 7108-

LVA-201803379 với Ông Trần Thanh T  để cho vay số tiền 50.000.000 và được 

thế chấp bằng tài sản là quyền sử dụng đất trong đó có thửa 367, tờ bản đồ số 12 do 

Ông Trần Thanh T  đứng tên và hiện đang tranh chấp với Ông Trần Thành T1. Do 

khoản vay chưa đến hạn trả nợ và ông T không vi phạm nghĩa vụ trong hợp đồng 

nên Ngân hàng Agibank không có yêu cầu gì và đề nghị giải quyết vắng mặt.  

Do hòa giải không thành, Tòa án nhân dân huyện T đã đưa vụ án ra xét xử. 

Tại Bản án dân sự sơ thẩm số 63/2019/DS-ST ngày 12/11/2019 của Tòa án 

nhân dân huyện T đã áp dụng các Điều 164, 169, 174, 256 Bộ luật Dân sự 2005; 

Điều 103 Luật Đất đai năm 2013; khoản 9 Điều 26, điểm a khoản 1 Điều 35, điểm 

c khoản 1 Điều 39, Điều 147, khoản 1 Điều 273, Điều 278 của Bộ luật Tố tụng dân 

sự năm 2015; Điều 26 Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30 tháng 12 năm 

2016 của Ủy ban thường vụ Quốc Hội quy định về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, 

quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án xử: 

1. Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của Ông Trần Thanh T  về việc yêu 

cầu bị đơn Ông Trần Thành T1 và những người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan Hồ 

Ngọc T, Trần Thị Bạch N, Trần Thị Ngọc T có nghĩa vụ di dời nhà, công trình trên 

đất và trả lại cho ông Trần Thanh T phần đất có diện tích theo đo đạc thực tế là 

258,3m
2
, thuộc thửa 366, tờ bản đồ số 12, tọa lạc tại Ấp T, xã T, huyện T, tỉnh Bến 

Tre. 

2. Chấp nhận toàn bộ yêu cầu phản tố của Ông Trần Thành T1 đối với Ông 

Trần Thanh T . Cụ thể:  

- Công nhận phần đất diện tích 258,3m
2
 thuộc thửa 366, tờ bản đồ số 12, tọa 
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lạc tại Ấp T, xã T, huyện T, tỉnh Bến Tre thuộc quyền sử dụng của Ông Trần 

Thành T1. Kiến nghị Văn phòng Đăng ký đất đai huyện T, tỉnh Bến Tre điều chỉnh 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất phần đất diện tích 258,3m
2
 thuộc thửa 366, tờ 

bản đồ số 12, tọa lạc tại Ấp T, xã T, huyện T, tỉnh Bến Tre sang cho Ông Trần 

Thành T1 đứng tên. 

 Phần đất có tứ cận: 

- Phía Bắc giáp đường huyện T 21; 

- Phía Nam giám thửa 367 do Ông Trần Thanh T  đứng tên; 

- Phía Đông giáp lộ đan; 

- Phía Tây giáp thửa 104 do Ông Trần Thành T2 đứng tên. 

(Có họa đồ kèm theo). 

- Buộc Ông Trần Thanh T  trả cho Ông Trần Thành T1 số tiền: 111.200.000 

(Một trăm mười một triệu hai trăm nghìn) đồng. 

2. Đối với phần bơm cát tại thửa 367-2 đang tranh chấp các đương sự không 

có yêu cầu gì nên không xét đến.  

Ngoài ra, bản án còn tuyên án phí, chi phí tố tụng và quyền kháng cáo của 

các đương sự. 

Ngày 22/11/2019, nguyên đơn Ông Trần Thanh T  kháng cáo toàn bộ bản án 

sơ thẩm. Nội dung kháng cáo đề nghị cấp phúc thẩm sửa bản án sơ thẩm theo 

hướng chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn buộc Ông Trần Thành T1 và 

những người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan di dời nhà và các vật kiến trúc, cây 

trồng trả lại cho ông phần đất đang tranh chấp cho nguyên đơn. 

Tại phiên tòa phúc thẩm, người đại diện theo ủy quyền của nguyên đơn là 

Ông Nguyễn Văn T giữ nguyên nội dung kháng cáo, ông Tặng trình bày: Cả ông T 

và ông T1 đều dựa vào văn bản phân chia tài sản để làm thủ tục chuyển quyền sử 

dụng đất, khi ông T được cấp giấy thì ông T1 cũng không có khiếu nại, năm 2019 

ông T1 làm thủ tục kê khai cũng căn cứ vào văn bản phân chia tài sản. Như vậy, 

các bên đã mặc nhiên không thừa nhận di chúc nên căn cứ vào văn bản phân chia 

thì ông T1 phải trả lại cho ông T phần đất tranh chấp, ông T đồng ý bồi thường tiền 

di dời nhà cho ông T1. 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của nguyên đơn trình bày: Di chúc 

ngày 18/3/2007 không ghi số trang, chỉ là bản photo nên chưa đủ căn cứ pháp lý, 

đồng thời di chúc này đã được thay thế bằng văn bản phân chia tài sản đề ngày 

29/8/2011 đã được bà D và tất cả các người con của ông N , bà D , trong đó có ông 

T1 ký tên. Mặc dù, bà D và tất cả các người con của ông N và bà D đều biết là ông 

N và bà D có để lại di chúc vì tại Bản án dân sự phúc thẩm ngày 04/6/2014 của 

Tòa án nhân dân tỉnh Bến Tre giải quyết tranh chấp quyền sử dụng đất đất giữa 

nguyên đơn Ông Trần Thanh S với bị đơn Ông Trần Thanh P, trong đó có ông 

Tùng, ông T1 là người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan trong vụ án nên ông T1 

biết rõ nội dung di chúc cũng không kê khai đăng ký quyền sử dụng đất mà chỉ 

đăng ký quyền sử dụng đất theo văn bản phân chia tài sản ngày 29/8/2011. Điều đó 
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có nghĩa là các bên đã thừa nhận từ bỏ tờ di chúc ngày 18/3/2007. Do đó, việc thỏa 

thuận phân chia di sản do ông N để lại là hoàn toàn tự nguyện và phù hợp quy định 

pháp luật, đề nghị Hội đồng xét xử chấp nhận yêu cầu kháng cáo của Ông Trần 

Thanh T . 

Bị đơn không đồng ý với yêu cầu kháng cáo của nguyên đơn, đề nghị Hội 

đồng xét xử bác kháng cáo của nguyên đơn, giữ nguyên bản án sơ thẩm. 

Kiểm sát viên Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Bến Tre tham gia phiên tòa phát 

biểu ý kiến: 

Về tố tụng: Những người tiến hành tố tụng, những người tham gia tố tụng đã 

tuân thủ đúng các quy định của Bộ luật Tố tụng Dân sự năm 2015. 

Về nội dung: Việc thỏa thuận phân chia di sản của ông N và bà D được thực 

hiện đúng theo nội dung di chúc được lập ngày 18/3/2007, theo nội dung di chúc 

thì các phần đất đã định đoạt trước khi lập di chúc thì được trừ ra khi phân chia. Do 

đó, phần đất đang tranh chấp đã được ông N , bà D định đoạt cho ông T1 từ trước 

khi lập di chúc, cũng như khi thỏa thuận phân chia nên kháng cáo của nguyên đơn 

là không có căn cứ. Đề nghị Hội đồng xét xử căn cứ khoản 1 Điều 308 Bộ luật Tố 

tụng Dân sự năm 2015 giữ nguyên Bản án sơ thẩm số 63/2019/DS-ST ngày 

12/11/2019 của Tòa án nhân dân huyện T, tỉnh Bến Tre. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Căn cứ vào các tài liệu, chứng cứ có trong hồ sơ đã được thẩm tra công khai 

tại phiên tòa; kết quả tranh tụng tại phiên tòa, ý kiến đề nghị của Kiểm sát viên, xét 

kháng cáo của Ông Trần Thanh T , Hội đồng xét xử nhận định: 

[1] Phần đất tranh chấp qua đo đạc thực tế có diện tích 313,9m
2 

thuộc các 

thửa 366, 367 (kí hiệu là các thửa 336 diện tích 258,3m
2
, thửa 367-1 diện tích 

0,7m
2
 và thửa 367-2 diện tích 54,9m

2
) cùng tờ bản đồ số 12, tọa lạc Ấp T, xã T, 

huyện T, tỉnh Bến Tre. Phần đất trên do Ông Trần Thành T1 quản lý, sử dụng 

nhưng Ông Trần Thanh T  đứng tên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Về nguồn 

gốc đất các bên thống nhất là tài sản của ông Trần Thanh Nhàn và Bà Võ Thị D tạo 

lập. 

[2] Xét tờ di chúc viết tay do ông Trần Văn N và Bà Võ Thị D lập ngày 

18/3/2007, xét thấy mặc dù đây chỉ là bản phô tô nhưng tất cả các đồng thừa kế 

đều thừa nhận di chúc là của ông N , bà D . Theo đó, ông N , bà D đã thể rõ ý chí 

của mình khi phân chia đất cho ông T1, cụ thể “Trần Thanh T ba bờ luôn con lộ ra 

cầu Mới cũng từ mặt lộ cái và giáp ranh với Hai Đỏ. Trừ cho nhà V để ở mỗi cạnh 
là mười tám thước tây nhưng chỉ để ở chớ không được quyền sang cho ai…”. Điều 

này xác định rằng ý chí của ông N và bà D đã cho phần đất có căn nhà của Ông 

Trần Thành T1 đang ở với kích thước cụ thể các cạnh là mười tám thước tây cho 

Ông Trần Thành T1. Hơn nữa, Bà Võ Thị D cũng khẳng định lại vấn đề này tại bản 

tường thuật và yêu cầu xem xét giải quyết ngày 22/4/2019. Do đó, có căn cứ cho 

rằng phần đất đang tranh chấp ông T1 được cha mẹ cho, sau khi được cho đất thì 

ông T1 xây dựng nhà cửa, cải tạo đất, trồng cây lâu năm và ở ổn định trên 30 năm 

không ai có ý kiến gì cho đến khi ông T khởi kiện. 
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[3] Nguyên đơn căn cứ vào Văn bản thỏa thuận phân chia di sản thừa kế 

ngày 29/8/2011 để yêu cầu bị đơn phải di dời tài sản và trả lại ông phần đất đang 

tranh chấp. Tuy nhiên, tại Bản án dân sự sơ thẩm số 48/2013/DS-ST ngày 

06/12/2013 của Tòa án nhân dân huyện T và Bản án dân sự phúc thẩm số 

30/2014/DS-PT ngày 04/3/2014 của Tòa án nhân dân tỉnh Bến Tre đã có hiệu lực 

pháp luật về việc giải quyết tranh chấp quyền sử dụng đất giữa nguyên đơn Ông 

Trần Thanh S với bị đơn Ông Trần Thanh P, người có quyền lợi, nghĩa vụ liên 

quan có Bà Võ Thị D, bà Trần Thị Bích Phượng, Ông Trần Thành T1, Ông Trần 

Thành T2, Ông Trần Thanh T , trong đó chính ông T1 cũng thừa nhận:  Năm 2007, 

cha mẹ ông là ông N , bà D có lập di chúc, đến khi ông Sơn đòi đất đối với ông 

Phong thì bà D mới đưa di chúc ra để chứng minh nội dung di chúc là thể hiện ý 

chí, nguyện vọng của ông N , bà D . Theo đó, những phần đất mà ông N , bà D đã 

cho trước ngày lập di chúc (ngày 18/3/2007) là đã được định đoạt trước đó. Hơn 

nữa, nội dung văn bản phân chia tài sản ngày 29/8/2011 cũng không đề cập đến 

phần nhà cửa, công trình kiến trúc, cây trồng của ông T1 cũng như việc ông T1 

phải có nghĩa vụ di dời tài sản trả lại cho ông T phần đất tranh chấp. Trong khi đó, 

theo trình bày của các bên thì có căn cứ xác định phần đất ông T tranh chấp với 

ông T1 đã được ông N , bà D định đoạt (đã cho ông T1 từ năm 1987 để ông T1 cất 

nhà ở) trước khi ông N , bà D lập di chúc. Do đó, yêu cầu khởi kiện của nguyên 

đơn về việc buộc ông T1 trả lại phần đất nêu trên là không có căn cứ. 

[4] Theo kết quả đo đạc thực tế ngày 10/6/2019 của Văn phòng đăng ký đất 

đai chi nhánh huyện T thì phần đất thửa 366 và một phần thửa 367 (phần ký hiệu 

A-B-C-D) có tổng diện tích là 313,9 m
2 

vẫn chưa đủ theo diện tích phần đất Ông 

Trần Thành T1 được ông N và bà D cho theo di chúc (18m x 18m). Do yêu cầu 

phản tố của bị đơn chỉ yêu cầu công nhận tổng diện tích 313,9 m
2 

theo thực tế sử 

dụng nên có căn cứ để chấp nhận. 

[5] Đối với một phần thửa 367 (367-1, 367-2, được ký hiệu A-B-C-D) diện 

tích 55,6 m
2 
do hiện là tài sản thế chấp đảm bảo khoản vay theo hợp đồng số 7108-

LVA-201803379 tại Ngân hàng Nông nghiệp và Phát triển Nông thôn Việt Nam; 

nên để đảm bảo quyền lợi của bên cho vay xét thấy việc buộc Ông Trần Thanh T  

hoàn trả lại giá trị phần đất 55,6 m
2
 cho Ông Trần Thành T1 theo giá đã được định 

giá là phù hợp. Cụ thể buộc Ông Trần Thanh T  trả lại cho Ông Trần Thành T1 số 

tiền: 2.000.000 đồng/m
2 
x 55,6 m

2 
= 111.200.000 đồng. 

Từ những phân tích ở trên, thấy rằng Tòa án cấp sơ thẩm đã xem xét toàn 

diện các tài liệu, chứng cứ có trong hồ sơ vụ án để chấp nhận yêu cầu phản tố của 

bị đơn, không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn là có căn cứ. Kháng 

cáo của nguyên đơn là không có căn cứ nên không được chấp nhận. 

[6] Đề nghị của Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Bến Tre về nội dung vụ án phù 

hợp với nhận định của Hội đồng xét xử nên được chấp nhận. 

[7] Án phí sơ thẩm: Ông Trần Thanh T  yêu cầu hộ Ông Trần Thành T1 trả 

lại diện tích đất 258,3m
2
, ông T1 phản tố yêu cầu xác định phần đất tranh chấp 

thuộc quyền sử dụng của ông nên đây là trường hợp tranh chấp về xác định quyền 

sử dụng đất thuộc về ai nên theo quy định tại điểm a khoản 2 Điều 27 Nghị quyết 

số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30 tháng 12 năm 2016 của Ủy ban thường vụ 
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Quốc hội quy định về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và 

lệ phí Tòa án thì đương sự phải chịu án phí dân sự sơ thẩm không có giá ngạch. 

Tòa án sơ thẩm buộc đương sự chịu án phí có giá ngạch là không đúng. Do đó cần 

phải điều chỉnh lại phần án phí sơ thẩm cho phù hợp. 

[8] Về án phí phúc thẩm: Do kháng cáo không được chấp nhận nên ông T 

phải chịu án phí phúc thẩm. 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ khoản 1 Điều 308 Bộ luật Tố tụng Dân sự năm 2015; 

Không chấp nhận kháng cáo của Ông Trần Thanh T . 

Giữ nguyên Bản án dân sự sơ thẩm số 63/2019/DS-ST ngày 12/11/2019 của 

Tòa án nhân dân huyện T, tỉnh Bến Tre. Tuy nhiên, có điều chỉnh về phần án phí 

sơ thẩm. 

Áp dụng Điều 164, 169, 174, 256 Bộ luật Dân sự 2005; Điều 103 Luật Đất 

đai năm 2013; khoản 9 Điều 26, điểm a khoản 1 Điều 35, điểm c khoản 1 Điều 39, 

Điều 147, khoản 1 Điều 273, Điều 278 của Bộ luật Tố tụng dân sự năm 2015; Điều 

26 Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30 tháng 12 năm 2016 của Ủy ban 

thường vụ Quốc Hội quy định về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử 

dụng án phí và lệ phí Tòa án. 

Tuyên xử: 

[1] Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của Ông Trần Thanh T  về việc yêu 

cầu bị đơn Ông Trần Thành T1 và những người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan Hồ 

Ngọc T, Trần Thị Bạch N, Trần Thị Ngọc Tcó nghĩa vụ di dời nhà, công trình trên 

đất và trả lại cho ông Trần Thanh T phần đất có diện tích theo đo đạc thực tế là 

258,3m
2
, thuộc thửa 366, tờ bản đồ số 12, tọa lạc tại Ấp T, xã T, huyện T, tỉnh Bến 

Tre. 

[2] Chấp nhận toàn bộ yêu cầu phản tố của Ông Trần Thành T1 đối với Ông 

Trần Thanh T . Cụ thể:  

- Ông Trần Thành T1 được quyền sử dụng phần đất có diện tích 258,3m
2
 

thuộc một phần thửa 366, tờ bản đồ số 12, tọa lạc tại Ấp T, xã T, huyện T, tỉnh Bến 

Tre. Kiến nghị cơ quan có thẩm quyền căn cứ nội dung quyết định của bản án để 

điều chỉnh cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất phần đất diện tích 258,3m
2
 

thuộc thửa 366, tờ bản đồ số 12, tọa lạc tại Ấp T, xã T, huyện T, tỉnh Bến Tre sang 

cho Ông Trần Thành T1 đứng tên. 

 Phần đất có tứ cận: 

- Phía Bắc giáp đường huyện T 21; 

- Phía Nam giáp thửa 367 do Ông Trần Thanh T  đứng tên; 

- Phía Đông giáp lộ đan; 

- Phía Tây giáp thửa 104 do Ông Trần Thành T2 đứng tên. 
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(Có họa đồ kèm theo). 

- Buộc Ông Trần Thanh T  trả cho Ông Trần Thành T1 số tiền: 111.200.000 

(Một trăm mười một triệu hai trăm nghìn) đồng. 

[3] Đối với phần bơm cát tại thửa 367-2 đang tranh chấp các đương sự 

không có yêu cầu gì nên không xét đến.  

[4] Chi phí đo đạc, định giá, thu thập chứng cứ: Ông Trần Thanh T  phải 

chịu số tiền 3.092.000 (Ba triệu không trăm chín mươi hai nghìn) đồng. 

Kể từ ngày bản án có hiệu lực pháp luật, hoặc có đơn yêu cầu thi hành án 

của người được thi hành án cho đến khi thi hành án xong bên phải thi hành án còn 

phải chịu khoản tiền lãi của số tiền còn phải thi hành án theo mức lãi suất quy định 

tại khoản 2 Điều 468 Bộ luật Dân sự năm 2015. 

[5] Về án phí: 

[5.1] Án phí sơ thẩm:  

- Ông Trần Thanh T  phải chịu án phí số tiền là 300.000 đồng nhưng được 

trừ vào số tiền tạm ứng án phí đã nộp là 9.686.000 đồng theo biên lai thu số 

0001132 ngày 14/02/2019 của Chi cục thi hành án dân sự huyện T, tỉnh Bến Tre. 

Ông T được hoàn trả lại số tiền 9.386.000 đồng. 

- Hoàn trả lại cho Ông Trần Thành T1 số tiền tạm ứng án phí đã nộp là 

300.000 đồng theo biên lai thu số 0001211 ngày 06/3/2019 của Chi cục thi hành án 

dân sự huyện T, tỉnh Bến Tre.  

[5.2] Án phí phúc thẩm: Ông Trần Thanh T  phải chịu 300.000 đồng người 

nhưng được khấu trừ vào số tiền tạm ứng án phí đã nộp 300.000 đồng theo biên lai 

tạm ứng án phí số 0007200 ngày 25/11/2019 của Chi cục thi hành án dân sự huyện 

T. 

Trường hợp Bản án được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật Thi hành án 

dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự có quyền 

thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án hoặc bị 

cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 7, 7a, 7b và 9 của Luật Thi 

hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 30 

Luật Thi hành án dân sự. 

Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật kể từ ngày tuyên án. 

 
Nơi nhận:                                                             
- VKSND tỉnh Bến Tre;                                       

- TAND huyện T; 

- Chi cục THADS huyện T; 

- Phòng KTNV&THA TAND tỉnh; 

- Các đương sự;                                                                           

- Lưu: VT, hồ sơ vụ án.                                                                               

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

Phạm Kim Của 
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