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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH TUONG, TINH VINH PHUC

- Thanh pht“in Hopi déng xét xir 50’ tham gém co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hai

Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Phan Duy Luc

Ba Nguyén Thi Thanh Huong

-Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Oanh - Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Vinh Twong, tinh Vinh Phiic
tham gia phién tdoa: Ong Ta Viét Hung - Kiém sat vién.

Ngay 17 thdng 7 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Vinh Tuong,
tinh Vinh Phtic xét x{r so thAm cong khai vu 4n Kinh doanh thuong mai thu ly $6
05/2023/TLST-KDTM ngay 21 thang 02 niam 2023 vé viéc “Tranh chap hop
déng tin dung” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 76/2023/QDXXST-
KDTM ngay 22 thang 5 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP B; Dia chi: S6 198 Tran Quang Khai,
phuong L, quan H, thanh phd Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé
Van T - Chue vu: Chu tich HDQT Ngan hang TMCP D.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba La Thi H - Chirc vu: Pho giam doc khéi
xtr 1y no Ngan hang TMCP B; Ngudi duge ty quyén lai: Ong Tran Minh N,
sinh ndm 1991 - Churc vu Chuyén vién xtr Iy ng Ngan hang TMCP b (C6 mat).

- Bi don: C)ng Lé Ngoc V, sinh nim 1982 va ba Nguyén Thi N, sinh nim
1982 (vo 6ng V); Cung dia chi: Thon A, xa V, huyén V, tinh Vinh Phuc (Vrfmg
mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Ngoc B, sinh nim
1983 va ba Lé Thi Héng V, sinh nam 1984; 6ng Nguyén Tuén D, sinh nim
1986; Cung dia chi: Thon T, xa T, huyén Y, tinh Vinh Phuc (Déu cO mat).



Nguoi dai dién theo ty quyén cua éng V va ba N: Ong Nguyén Ngoc B,
sinh nam 1983 va ba Lé Thi Hé)ng V, sinh nam 1984; Cung dia chi: Thon T, xa
T, huyén Y, tinh Vinh Phuc (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 06 thang 01 nim 2023 va nhing 161 khai
tiép theo tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don dng Tran
Minh N trinh bay: Ngay 24/02/2022 6ng Lé Ngoc V cung v¢ 1a ba Nguyén Thi
N va Ngan hang TMCP D (Seabank) (nay goi tat 1a Ngan hang) c6 ky Hop dong
cho vay theo han muc s6 REF2205200232/HDTD/VPA-LNV va khé uéc nhan
ng s6 REF2205200232 ngay 23/02/2022 véi ndi dung thoa thuén: Ngin hang
cho 6ng V va ba N vay sé tién 2.800.000.000d0ng, thoi han hiéu luc cua han
mutc tin dung 1a 24 thang ké tir ngay ky Hop dong, thoi han cho vay téi da cua
mdi khoan vay trong han muc tin dung khéng qua 06 thang, 13i suat cho vay
trong han tai thoi diém giai ngan 1a 7,99%/mim, muc dich vay 1a bo sung vén
kinh doanh. Thoi han tra 13i dinh ky 1 thang/lan vao ngay 25 hang thang, ngay
tra lan dau tién 1a ngay 25/3/2022, gbc tra vao cudi ky 1a ngay 22/8/2022. LAi
suat ap dung ddi véi du no gbe qua han (13i suat qua han) bang 150%, muc 1ai
suit cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén ng qua han; Lai suat cham
tra 4p dung d6i véi tién 14i cham tra bang 10%/nam tinh trén s6 du no 13i cham
tra tuong tmg vai thoi gian cham tra. Thyc hién Hop dong tin dung, Ngan hang
d3 giai ngan cho khach hang vay sé tién 2.800.000.000 dong theo Khé udc nhan
no ngay 25/02/2022.

Ngoai ra, ngay 25/01/2022 6ng Lé Ngoc V va ba Nguyén Thi N c¢6 1am don
dé nghi vay von va kiém Hop dong tin dung han mirc, phat hanh, str dung thé tin
dung voi s tién han mirc 1a 100.000.000 dong. Ngan hang da dong y va giai
ngan sb tién 100 triéu dong gdc cho viéc md thé VISA cua dng Lé Ngoc V va ba
Nguyén Thi N. Nhu vay tong cong Ngan hang da cho dng Lé Ngoc V va ba
Nguyén Thi N vay tong s6 tién gdc 1a 2.900.000.000ddng.

Pé dam bao cho cac khoan vay néi trén, ong Nguyén Ngoc B da thé chap
Quyén sir dung thira dat sb 677, to ban dd sb 15 dién tich 263,9 m” & thén Trung
Hau, xa Té L3, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phtic dd duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Vinh Phuc cdp gidy chung nhan quyén st dung dat sb CP 896988
ngay 31/01/2019 dimg tén ong Nguyén Ngoc B va toan bo tai san gan lién véi dat
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 REF2205200232/HDTC/VPA-

2



LNV ngay 24/02/2022, di dugc cong chung sd 653 ngay 24/02/2022 tai Vian
phong cong chimg Nguyén Minh H va cac van ban cam két vé tai san cua 6ng B,
ba V ngay 24/02/2022. Qué trinh thyc hién Hop dong 6ng Lé Ngoc V va ba
Nguyén Thi N di tra no duoc s tién 100.040.228 dong trong d6 8.096.341ddng
gbc va 91.943.887 dong tién 13i trong d6 13i trong han 13 91.939.726 dong va i
qua han 4.161 ddéng. Do 6ng V va ba N vi pham nghia vu tra no tir ngay
22/8/2022 nén khoan vay cua dng V va ba N di chuyén sang ng qué han.

Tinh dén hét ngay 16/7/2023 6ng Lé Ngoc V va ba Nguyén Thi N con no
ngan hang tong s6 tién 1a: 3.258.875.864 dong (bao gom: 2.891.903.659 ddng
no géc; 17.162.082 ng 1ai trong han va 349.810.123 déng no 1ai qua han).

Nay Ngan hang d& nghi 6ng V, ba N phai tra sb tién tinh dén hét ngay
16/7/2023 l1a 3.258.875.864 dong (bao gom: 2.891.903.659 dong ng gdc;
17.162.082 no 1ai trong han va 349.810.123 déng no 1ai qua han).

Budc 6ng Lé Ngoc V va ba Nguyén Thi N phai tiép tuc tra 1i trén sé no gbc
chua tra theo murc 13i suat ng quéa han do cac bén thoa thuan trong Hop ddng tin
dung, khé udc nhan no, thé tin dung ké tur ngay 17/7/2023 cho téi khi thanh toan
xong toan bo khoan no.

Pbi véi tai san thé chap: Tai thoi diém giao két hop dong thé chap giira
Ngan hang v6i 6ng Nguyén Ngoc B thi gia dinh ong B, ba V khong ¢ tranh chap
gl v6i cac ho xung quanh lién ké. Dbi vai tai san 13 cong trinh xay dung gdm mot
phan dién tich nha x4y 02 tang va cong trinh xay dung khac c6 xay lan sang mot
phan dién tich dat cua ong Nguyén Tudn P (em trai cia 6ng Nguyén Ngoc B),
toan bd tai san nam ngoai phan dién tich dat duoc cp trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat ding tén 6ng B ngan hang khong yéu cau Toa an giai quyét.
Ngén hang chi yéu cau Toa an giai quyét d6i v6i phan tai san thé chip 1a quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dién tich 263,9 m* dat da duoc cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat dung tén 6ng Nguyén Ngoc B.

Trudong hop 6ng Lé Ngoc V va ba Nguyén Thi N khong thuc hién nghia vu
thanh toan cac khoan ng néu trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh &n dan sy tién hanh ké bién, phat mai, xir Iy tai san thé chap theo quy dinh
phap luat. Tai san thé chap bao gom: 01 quyén st dung va ti san gan lién voi
thira dat s6 677, to ban d0 s6 15, dién tich 263,9 m* ¢ thén Trung Hau, xa Té L,
huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuic theo Gidy chimg nhan Quyén str dung dat da cap
dung tén 6ng Nguyén Ngoc B. Néu sd tién thu duoc tir ban/xtr Iy tai san bao dam
van khong du tra no cho Ngan hang thi 6ng Lé Ngoc V va ba Nguyén Thi N van
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phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang cho dén khi tit toan toan
bo cac khoan vay.

Tai phién toa bi don 6ng Lé Ngoc V va ba Nguyén Thi N vang mit nhung
tai bién ban lay 10i khai ngay 21/3/2023 va qua trinh lam viéc tai Toa &n 6ng V
va ba N déu trinh bay: Vo chong ong ba c6 dang ky kinh doanh chin nudi bo
sita, vo chong o6ng ba c6 ky Hop dong cho vay han muac sb
REF2205200232/HDTD/VPA-LNV 24/02/2022 v&i Ngan hang, ndi dung thoa
thuan 1a Ngan hang cho ong ba vay khoan tién 2.800.000.000 ddng dé kinh
doanh, ngoai ra v chdng 6ng ba con ky Hop ddng vay thé tiéu dung sb tién 100
triéu ddng ctia Ngan hang TMCP D. Nhu vay tong cong vo chong ong ba di vay
ciia Ngan hang s tién gbc 1a 2.900.000.000d6ng. Thuc té 1a 6ng ba vay ho vo
chéng 6ng Nguyén Ngoc B va ba Lé Thi Hong V (vi ba V 1 em gai caa 6ng V)
dé ong B va ba V 1a nguoi truc tiép s dung von vay, hang thang vo chong ong
B ndp tién tra 1ai va géc cho Ngan hang thong qua chuyén khoan tién vao tai
khoan ciia 6ng ba, sau d6 Ngan hang tu trir tién 13i va gdc.

Pé dam bao nghia vu tra no, vo chong 6ng B ¢ thé chip tai san bao gdm:
Thira dat s6 677, to ban do sb 15, dién tich 263,9m?* dat tai xa Té L3, huyén Yén
Lac, tinh Vinh Phuc theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat do So Tai nguyén
va Moi trudng tinh Vinh Phiic cAp ngay 31/01/2019 dimg tén 6ng Nguyén Ngoc
B. Thuc té vo chong 6ng ba chi 13 ngudi dtng ra vay hd vo chong 6ng B nén vo
chéng 6ng B di dimg ra thé chap tai san dé dam bao nghia vy tra ng cho khoan
vay d6. Tai san gin lién voi thira dat c6 cac cong trinh xay dung 02 tang va cong
trinh phy. Toan bo tai san thé chap 1a cua vo chdng anh B va van giit nguyén
hién trang. Viéc ky hop dong tin dung 1a do vo chdng 6ng ba da ky hop dong
mot cach tu nguyén. Dén nay ong ba con ng ctia Ngan hang tong sd gdc va 1ai
theo nhu cach tinh cia Ngan hang 1a dung, ong ba khong co ¥ kién thac mac gi.
Quaé trinh vay cho dén nay ong ba khong c6 kha niang thanh toan tra no gbc va
1ai cho Ngan hang theo Hop dong tin dung da ky vi 1y do kinh doanh kho khan.
Nay Ngan hang c6 don khoi kién yéu cau vo chong 6ng ba tra ng gbc va lai.
Quan diém cua ong ba dé nghi Toa an cho dng ba duogc tra ng dan va dng ba yéu
cau vo chong 6ng B va ba V dimg ra tra ng thay cho dng ba.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc B va ba Lé Thi
Hong V trinh bay: Vo chong 6ng ba 1a em gai va em dé caa anh Lé Ngoc V, do
can von lam an nén 6ng ba c6 nhd vo chong 6ng Lé Ngoc V va ba Nguyén Thi
N dung ra ky hop ddong tin dung va thé tin dung dé vay tong sd tién
2.900.000.000d6ng gbc theo nhu vo chong 6ng V va Ngan hang da trinh bay 1a
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dung. Thuc té 1a do vo chdng 6ng ba sir dung toan b vén vay, vo chong 6ng V
khéng sir dung, hang thang 6ng ba chuyén khoan vao tai khoan cua 6ng V dé tra
1ai cho Ngan hang. Bé dam bao nghia vu tra no theo Hop ddng tin dung noi trén
thi 6ng Nguyén Ngoc B ¢ thé chép tai san bao gom: Thura dat s6 677, to ban d6
sb 15, dién tich 263,9m2 dat tai xa T, huyén Y, tinh Vinh Phuc theo Giéy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CP 896988 do So Tai nguyén va Mdi truong tinh
Vinh Phiic cdp ngay 31/01/2019 dimg tén 6ng Nguyén Ngoc B cung véi tai san
gin lién v6i dat bao gdm co cac cong trinh xdy dung nha & 02 ting va cong trinh
phu theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat s
REF2205200232/HDTC/VPA-LNV ngay 24/02/2022 va cac vin ban cam két vé
tai san ctia 6ng B va ba V ngay 24/02/2023. Toan b tai san thé chap 1a van giir
nguyén hién trang nhu khi thé chap. Viéc ky hop dong thé chap va cac van ban
cam két 12 do 6ng ba ky mot cach tu nguyén. Pén nay 6ng ba con ng cia Ngan
hang tong s6 gdc va 1di theo nhu cach tinh ctia Ngan hang 1a ding, 6ng ba khéng
c6 ¥ kién thic mic gi. Vo chong 6ng ba dung ra nhan trach nhiém tra ng thay
cho vo chong 6ng V va ba N. Qua trinh vay cho dén nay 6ng ba khong c6 kha
nang thanh toan tra no goc va 1ai cho Ngan hang vi 1y do kinh doanh khé khin
nén dng ba dé nghi Ngan hang dé cho 6ng ba tra no dan. Néu Ngan hang khong
ddng y cho dng ba tra ng dan thi 6ng ba dong v giao lai tai san thé chip dé Ngan
hang xt 1y, thu hdi no nhung 6ng ba dé nghi Ngan hang mién toan bd tién 1ai
phat qua han va khong tinh 13i suat qué han cia khoan vay ké tir ngay 17/7/2023
tré di. Truong hop phai xur 1y tai san thé chap ong ba dé nghi chi xir Iy phan tai
san nam trong pham vi dién tich dat ma 6ng di duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat nhung trir di phan dién tich dat 16i cong di vi ong dd hién dat dé 1am
duong, dbi vai tai san xdy dung trén dién tich dat ding tén 6ng Nguyén Tuén P
13 em trai ctia 6ng ba thi tra lai cho ong Nguyén Tuén D sir dung.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén Tuan D trinh bay: éng
1a em trai ciia 6ng Nguyén Ngoc B, ong c6 thira dat tho cur s6 678, to ban d6 s6 15
dién tich 263,7 m* & thon T, xd T, huyén Y, tinh Vinh Phuc da dugc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat dung tén ong 1a Nguyén Tuan D, thira dét cia
ong nam lién ké vai thira dat ctia 6ng B, vi la hai anh em trai nén khi 6ng B lam
nha xay hai tang thi anh em c6 théa thuan dé ong B xay nha trén ca phan dién
tich dat dung tén 6ng vi ly do dng B 13 anh trai ca, viéc 1am nha 1a dé bd me &
cung voi vo chong éng B, Viée vo chong dng Nguyén Ngoc B vay tién va thé
chap tai san cho Ngan hang nhu thé nao thi 6ng khong rd vi ong khong vay tién,
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khéng st dung von vay cung ong B. Nay Ngan hang c6 don khoi kién yéu cau
vo chdng 6ng ba Viét Nga tra no, c6 lién quan dén tai san thé chap cua 6ng
Nguyén Ngoc B d3 xay trén phan dién tich cta 6ng. Quan diém cua ong dé nghi
vo chong 6ng V va vo chong ong B tra no Ngan hang, khong lién quan dén 6ng,
tuy nhién néu truong hop khong thanh toan tra ng cho Ngan hang ma Ngan hang
phai xur 1y tai san thé chip cua 6ng B thi dng yéu cdu Ngan hang xur 1y tai san
thé chap thudc quyén sir dung ciia 6ng B, con lai quyén str dung dat cua 6ng thi
6ng khong dong ¥ cho Ngan hang xur Iy vi d6 14 tai san cta ong, tai san trén dat
ctia 6ng B 1am trén phan dién tich dat dimg tén 6ng B thi Ngan hang xir Iy theo quy
dinh phép luat. Ong yéu cau tra lai quyén sir dung dat dimg tén dng.

Tai phién toa, Kiém st vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap luat td
tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an. Tai phién tdoa Tham
phan, thu ky, Hoi dong xét xir da tién hanh theo dtng quy dinh cta phap luit.
Nhimng ngudi tham gia to tung da chap hanh ding theo quy dinh phép luat vé quyén
va nghia vu cia duong su.

Pé 1am rd vu 4an, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Tudng dé
nghi Toa 4n tam nglmg phién toa dé xac minh, thu thap thém tai liéu lién quan dén
Bién ban kiém tra hién trang thira dat thé chap trong qué trinh Ngan hang cho vay
von ngay 24/02/2022, cac duong su c6 duoc ky vao bién ban kiém tra hién trang tai
san thé chép khong. Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh
Tuong khong phat biéu quan diém vé viée giai quyét vu an.

Pai dién theo ty quyén ctia Nguyén don khong dong ¥ voi dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat vi 1y do: Theo quy dinh ctia Ngan hang khi cho vay vén co
tham dinh tai san thé chap thong qua Chimg thu tham dinh gia, sau d6 Ngan hang
va nguoi thé chap s& thoa thuan véi nhau vé gia tri tai san thé chap, vin ban thoa
thuan gia co chir ky cua bén thé chap, Ngan hang di ndp céc tai liéu bao gom
Chimg thu thim dinh va vin ban thoa thuan vé gia cho Toa an kém theo don khdi
kién. Pbi véi hién trang tai san thé chép 1a do bén thé chép da cam két chiju trach
nhiém voi cam két vé tai san 1a thudc quyén sé hitu va quyén sir dung hop phép cua
bén thé chép.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu 4n dugc thAm
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; trén co s& xem
xét day du, toan dién chimg c; v kién ciia nguyén don va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan, y kién ciia Kiém sat vién tham gia phién toa; Hoi dong xét
xur nhan dinh:

[1]. V& thu tuc td tung: Dbi vai bi don 12 6ng Lé Ngoc V va ba Nguyén
Thi N ving mit tai phién tda nhung di c6 van ban uy quyén cho 6ng Nguyén
Ngoc B. Vi vay can ctr vao khoan 2 Diéu 227; Piéu 228 cta Bo luat tb tung dan

su Toa 4n tién hanh xét xir vang mit d6i voi bi don 1a dung quy dinh phap luat.

[2]. Vé quan hé phap luat tranh chdp va thdm quyén giai quyét: Ngan
hang TMCP D c6 don khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng Lé Ngoc V
va ba Nguyén Thi N phai tra ng gdc va ldi theo hgp dong cho vay theo han mirc
s6 REF2205200232/HDTD/VPA-LNV ngay 24/02/2022 va thé tin dung cap
ngay 25/01/2022 giita 6ng Lé Ngoc V, ba Nguyén Thi N véi Ngan hang, vo
chdng 6ng V c6 dang ky kinh doanh ho gia dinh do dng Lé Ngoc V dimg tén dai
dién ho gia dinh, tai thoi diém khoi kién va thu 1y vu an 6ng Lé Ngoc V va ba
Nguyén Thi N ¢6 ho khau thuong tra tai xa Vinh Thinh, huyén Vinh Tuong, tinh
Vinh Phic. Do d6 quan hé tranh chap dugc xac dinh 13 “Tranh chap hop dong
tin dung” theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 30 va diém b khoan 1 Diéu 35 Bo
Luat T6 tung dan sy nam 2015 Toa 4n nhan dan huyén Vinh Tudng, tinh Vinh
Phic thu 1y giai quyét theo thi tuc so tham 1a ding vé thim quyén.

[3]. Vé ndi dung vu an:

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu thong nhat xac dinh, ngay
24/02/2022 giita Ngan hang va vo chong ong Lé Ngoc V, ba Nguyén Thi N di
ky hop cho vay theo han muc s6 REF2205200232/HDTD/VPA-LNV, khé wdc
nhan no s6 REF2205200232/1an 01 ngdy 25/02/2022 va thé tin dung ngay
25/01/2022, 6ng Lé Ngoc V va ba Nguyén Thi N déu ky bén vay tién, theo d6
Ngan hang da cho cho vo chong 6ng V, ba N vay dua sd tién 2.900.000.000d6ng
géc theo dung thoa thuan. Thoi han, muc dich vay va lai suat duoc cac bén thoa
thuan trong hop dong.

Pé dam bao nghia vu cho toan b khoan vay ctia vo chong 6ng V, ba N thi
6ng Nguyén Ngoc B di c6 thé chap cho Ngan hang toan bo quyén sir dung dat
tai thira s 677, t& ban d6 sd 15, dién tich 263,9 m* ¢ thon T, xa T, huyén Y,
tinh Vinh Phuc, dat da duoc cap gidy chung nhan Quyén st dung dat ngay
31/01/2019 dung tén 6ng Nguyén Ngoc B cung tai san gan lién vai dat theo Hop
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ddng thé chap quyén st dung dat s6 REF2205200232/HDTC/VPA-LNV ngay
24/02/2022 va c4c van ban cam két vé tai san ciia vo chong ong B va ba V ngay
24/02/2022, Hop dong thé chip dd dugc cong ching sb 653 ngay 24/02/2022 tai
Vin phong c6ng chimg Nguyén Minh Hién.

Hop dong tin dung, hop dong thé chap dugc ky két gilta cac bén 1a hoan
toan tu nguyén, cé hinh thirc va ndéi dung phu hop véi quy dinh phéap luat nén
phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén ké tir ngay ky két. Tai san bao dam da
dugc cong nhan quyén sé hitu hop phap cua bén thé chap, sau khi thé chip da
dugc dang ky giao dich bao dam tai co quan Nha nudc c6 thim quyén nén viéc
thé chap 1 hoan toan hop phap. Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng V ba N di
tra no cho Ngan hang dugc s tién 100.040.228 dong trong d6 8.096.341d6ng
gbc va 91.943.887 dong tién 1ai trong d6 14i trong han 12 91.939.726 dong va lai
qua han 4.161 dong. Do dng V va ba N vi pham nghia vu tra no tir ngay
22/8/2022 nén khoan vay ciia 6ng V va ba N da chuyén sang ng qua han. Tinh
dén hét ngay 16/7/2023 dng Lé Ngoc V va ba Nguyén Thi N con ng ngan hang
tong sO tién la: 3.258.875.864 dong (bao gom: 2.891.903.659 dong ng goc;
17.162.082 no 1ai trong han va 349.810.123 déng no 1ai qua han).

Do 6ng V va ba N vi pham nghia vu tra no nén Ngan hang khoi kién dé thu
hdi no 1 phi hop véi thoa thuan trong hop dong tin dung va dang quy dinh cta
Luat cac to chirc tin dung. Xét thay tai Bang ké tinh 13i d6i v6i khoan vay cia
6ng V, ba N do Ngan hang cung cép, viéc xac dinh ng goc con lai, cach tinh 13i
suat trong han, 13i suat qua han ctia Ngan hang phu hop véi 13i suat cac bén thoa
thuan trong hop dong cho vay theo han muc, khé udc nhan ng va phu hop véi
cac quy dinh ctia phap luat tai timg thoi diém tinh 13i suat. Do vy yéu cau khai
kién cta Ngan hang 1a ¢6 can ct, phu hop véi quy dinh tai Didu 91 va Piéu 95
Luat cac td chic tin dung nam 2010 nén can duoc chép nhan. Viéc bi don va vo
chdong 6ng Nguyén Ngoc B cho rang khoan vay trén 1a bi don vay ho vo chong
ong Nguyén Ngoc B nén dé vo chong 6ng B tra no 13 khong phu hop boi 18
trong cac Hop dong cho vay, khé udc nhan ng va thé tin dung 1a do vo chong
6ng V, ba N déu ky bén vay tién nén trach nhiém tra ng cho Ngan hang 13 cia
6ng V, ba N, con giita vo chdng ng V voi vo chong ong B cho vay 1a giira ca
nhan cho nhau vay, khi ndo say ra tranh chép, cac bén c6 yéu cau Toa an giai
quyét bang vu an khac. Vo chdng 6ng V ba N xin duoc tra ng dan nhung Ngan
hang khong ddng ¥ nén yéu cau cta bi don khong duoc Hoi dong xét xtr chap
nhan.



V& yéu cau tinh 13i qua han caa Ngan hang 1 phu hop v6i Diéu 468 Bo luat
Dan su va Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 nén dugc Hoi dong
xét xir chap nhan, do vay can budc ong Lé Ngoc V va ba Nguyén Thi N phai tiép
tuc tra 13i trén s no géc chua tra theo murc 13i suit ng qué han do cac bén thda
thuan trong Hop dong tin dung, khé wéc nhan no, thé tin dung ké tir ngay
17/7/2023 cho t6i1 khi thanh toan xong toan bg khoan ng. DPdi véi yéu cAu cla vo
chdng 6ng Nguyén Ngoc B dé nghi mién toan bo 13i phat qua han va tién 13i qué
han phat sinh ké tir ngay 17/7/2023 tr¢ di nhung Ngan hang khéng dong ¥ nén
yéu cau ctia vo chong ong B, ba V khong duge Hoi dong xét xtr chip nhan.

Ddi véi tai san thé chép: Tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd tai san thé
chap ngay 17/4/2023 xac dinh quyén st dung thira dat s6 sb 677, to ban d6 s6 15,
dién tich 263,9m2 dét tai xa Té L9, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phtc 1a tai san hop
phap ctia 6ng Nguyén Ngoc B, tuy nhién tai san trén dat co 01 nha xay 02 ting c6
dién tich 1a 523,3m?, 01 phan mai nhwa trudc ctra nha dién tich 23,9 m® va 01 nha
dé xe lgp mai ton dién tich 24,4 m?. Hién trang tai san trén dat da xay lan sang
thira dat s6 678, to ban do s6 15 dung tén 6ng Nguyén Tuan P (em trai clia ong
Nguyén Ngoc B) dién tich 129,9 m? (c6 so dd chi tiét kém theo). Tuy nhién khi
thé chép tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat, vo chong 6ng
Nguyén Ngoc B d3 ¢6 vin ban cam két toan bo tai san thé chap 1a tai san hop
phap cta 6ng Nguyén Ngoc B, khong co tranh chap gi véi ai, do vy tai san gan
lién voi dat co xay chong 14n trén dién tich 02 thira dat 12 16i thudc vé nguoi thé
chap tai san, mat khac giita anh Nguyén Tuan D va anh Nguyén Ngoc B khéng
say ra tranh chp gi vé tai san trén dat, nha xay hai tang noi trén 1a do vo chong
6ng B xay dung, 6ng P chi c6 quyén st dung dét, do vay trong trudng hop 6ng
Lé Ngoc V va ba Nguyén Thi N khong thyc hién nghia vu thanh toan cac khoan
ng néu trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su tién
hanh ké bién, phat mai, xtr 1y tai san thé chp bao gébm: 01 quyén st dung va tai
san gan lién voi thira dat sb 677, to ban db sb 15, dién tich 263,9 m? & thén Trung
Hau, xa Té L9, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc theo Giéy chirng nhan Quyén su
dung dat s6 CP 896988 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Phuc cép
ngay 31/01/2019 cho 6ng Nguyén Ngoc B. Pbi véi tai san la cong trinh xay dung
nam ngoai phan dién tich dat duoc cip trong gidy chimg nhan quyén st dung dat
dung tén 6ng B ngan hang khéng yéu cau Toa an giai quyét. Tai phién toa éng B
va ba V déu khang dinh vé tai san thé chip do ong ba tu nguyén thé chap cho
Ngén hang, ong ba khong c6 thic mic gi vé tai san thé chip, néu phai xir 1y tai
san thé chap thi ong ba nhét tri dé nghi Ngan hang xir 1y tai san theo dién tich do

9



hién trang quyén sir dung nam trong pham vi gidy chting nhan quyén sir dung dét
dugc cip dimg tén anh B. Xét thdy yéu cau cua Ngan hang vé viéc xur 1y tai san
thé chip clia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 c¢6 can ctr phu hop véi quy
dinh tai Diéu 325 B9 luat Dan sy nén duoc Hoi déng xét xu chép nhan.

Dbi véi yéu cau cua dai dién Vién kiém sat dé nghi tam ngimg phién toa dé
yéu cau Ngan hang cung cip bién ban kiém tra hién trang tai san thé chap trong
qua trinh cho vay ngay 24/02/2022 c6 chit ky ciia duong sy khong. Xét thay khi
khoi kién Ngan hang da ndp cac tai liéu chtng ctr 1a Chimg thu tham dinh gia, so
dd bat dong san tham dinh gia va van ban théa thuan vé gid. Tai phién toa dai
dién theo ty quyén cua nguyén don cho biét khong c6 tai liéu gi khac, tai vin ban
thoa thuan vé gia 1ap ngay 244/02/2022 c6 ghi rd vé hién trang tai san ¢ ngdi
nha XAy hai ting dé &, cac thanh vién dang sinh song bao gdm vo chong éng B va
hai con chung. Tai cac van ban cam két vé tai san ong B va ba V déu cam két do
1a tai san cua 6ng B. Do vdy Hoi dong xét xir khong chdp nhan yéu cau tam
ngimg phién toa cta dai dién Vién kiém sat.

[4]. Vé chi phi t6 tung: Qué trinh giai quyét vu an Ngan hang di nop
5.000.000d tién chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd d6i v6i tai san thé
chap. Nay Ngan hang yéu cau Toa an budc bi don phai tra lai sb tién nay cho
ngan hang, xét thiy yéu cau nay ctia nguyén don 1a ¢ cin ctr dugec Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[5].Vé an phi Kinh doanh thwong mai so tham: Ngan hang khong phai
chiu an phi nén dugc hoan tra lai s6 tién tam ung an phi da ndp. Bi don phai
chiu &n phi theo quy dinh ciia phéap luat. Cu thé s6 tién bi don phai tra Ngan
hang 1a 3.258.875.864 dong nén an phi Kinh doanh thuong mai so tham phai chiu
la 72.000.000d + 2% x 1.258.875.864d = 97.177.517 dong (dugc 1am tron la
97.177.000dong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH
tung dan su; cac Didu 117, Diéu 280, Diéu 299, Diéu 303, Diéu 317, Diéu 318,
Piéu 319, Pidu 320, Diéu 321, Diéu 322, biéu 323, Piéu 325, Diéu 401 Bo luat
dan sy nam 2015; cac Diéu 91, Diéu 95, Dicu 98 Luat cac To chirc tin dung nam
2010 (stra d6i bod sung nam 2017); Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,

thu, ndp, quan 1y va st dung an phi 1€ phi Toa an.
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Tuyén xur:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai Co
phan b d6i véi dng Lé Ngoc V va ba Nguyén Thi N.

Buoc 6ng Lé Ngoc V va ba Nguyén Thi N phai tra ng cho Ngan hang
Thuong mai CO phdn P tong sb tién gbc va 1di tinh dén ngay 16/7/2023 la
3.258.875.864 dong (bao gém: 2.891.903.659 ddng ng goc; 17.162.082 no 1ai
trong han va 349.810.123 ddng no l4i qué han).

Ké tir ngay 17/7/2023 6ng Lé Ngoc V va ba Nguyén Thi N con phai tiép tuc
tra 13 trén s6 ng géc chua tra theo mire 13i suit no qua han do cac bén thoa thuan
trong Hop ddng tin dung s6 REF2205200232/HDTD/VPA-LNV ngay
24/02/2022, khé wdc nhan ng s6 REF2205200232/1an 01 va thé tin dung ngay
25/01/2022 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.

2. Truong hop 6ng Lé Ngoc V va ba Nguyén Thi N khong thanh toan sé
ng gbc, no 1ai néu trén cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D thi tai san bao
dam theo Hop ddéng thé chap quyén st dung dat s
REF2205200232/HDTC/VPA-LNV ngay 24/02/2022 s& duoc xtr Iy theo Hop
dong thé chap trong pham vi gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CP 896988
do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Vinh Phic cap ngay 31/01/2019 ding tén
ong Nguyén Ngoc B dé dam béao thu hdi no. Phan tai san thé chdp va cong trinh
xdy dung trén dat dugc xtr Iy nim trong dién tich 262,6 m® cua thira dit s6 677,
td ban d6 s6 15 ¢ thon Trung Hau, xa Té L3, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc da
dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén 6ng Nguyén Ngoc B
dugc dugc gio1 han bdi céac mbe 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,1 (co6 so dd chi tiét kem
theo).

3. Néu sb tién thu dugc tir viéc ban tai san bao dam sau khi trir di cac chi
phi cho viéc ban tai san, cac khoan phai nop cho Nha nudc (néu cd) khong du
tra no cho Ngan hang thi 6ng Lé Ngoc V va ba Nguyén Thi N phai co trach
nhiém tiép tuc trd ng géc va 13i cho dén khi tit toan toan bd khoan vay.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Lé Ngoc V va ba Nguyén Thi N phai hoan tra
lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B sb tién 5.000.000dong tién chi phi do
dac, xem xét tham dinh tai chd tai san thé chép.

5. Vé an phi: Ong Lé Ngoc V va ba Nguyén Thi N phai chiu 97.177.517
déng (dugc 1am tron 13 97.177.000d6ng) an phi kinh doanh so thim. Hoan tra cho
Ngén hang Thuong mai C6 phan D sd tién tam tmg an phi d3 ndp 1a 46.000.000
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déng (Bén muoi sau tridu dong chin) theo bién lai thu sb 0005920 ngay
21/02/2023 cua Co quan Thi hanh &n dan sy huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a va 9 cua Luat thi hanh an dan su, thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

7. V& quyén khang cdo: Puong sy c6 mit c6 quyén khang cdo ban 4an
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so thim. Puong sy ving mit c6 quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay duoc giao ban an hodc niém yét

ban an theo quy dinh cta phap luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Vinh Tuong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Vinh Tuong;
- Cac dqdng sur;
- Luu ho so vu an. (Piky)

Nguyén Thi Hai
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