TOA AN NHAN DAN HUYEN K CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban &n sb: 06/2024/DSST
Ngay: 23-01-2024
Vv: “Tranh chdp hop dong tin dung”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN K

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii tog phiéntoa  Ba Vii Thién Huong
Céac Hgi tham nhan dan Ba Nguyén Thi Nga
Ba Nguyén Thi Chan
- Thuw ky phién toa: Ong Luu Pinh Tuan - Thu ky TAND huyén K.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin ddn huyén K tham gia phién toa: Ba Trin
Thanh Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 01 nam 2023 Toa an nhan dan huyén K xét xir so tham ¢ khai
vu an dan su thu 1y s6 100/2023/TLST-DS ngay 13 thang 10 nim 2023 vé viéc
“Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd
106/2023/QDXX-ST ngay 29 thang 12 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa s6
03/2024/QBST-HPT ngay 15 thang 01 nam 2024, giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP C (Viét tat Ngan hang C); Tru so: S6 4xx,
phuong X, quan x, TP H6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tur Tién P,
chtc vu: Tong giam déc. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi T, chuac vu:
Giam doc xir ly no. (Gidy ay quyén s6 69/UQ — QLN.22 ngay 20/01/2022 ctia Ngan
hang TMCP C). Nguoi dai dién theo iy quyén tham gia té tung: Ba B Thi L, sinh
nam 1977; dia chi lién hé: Tang x, s6 X, quan H, TP Ha Noi. (Theo gidy ty quyén s6
1682/UQ — CNTL.23 ngay 09/6/2023 cua Ngan hang TMCP C). “Ba Lwng c6 mat”

Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh naim 1982; HKTT: Xém 7, H, M, Nam
Dinh. Noi cu tri: Thon M, x4 V, huyén K, TP Ha Noi va ba Nguyén Thi G, sinh
nam 1983; Noi cu tri: Thon M, xa V, huyén K, TP Ha Noi. “Ong T ving mdt va cé
don Xin vang mat, ba G vang mét”

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Quédc Thanh, sinh ndm 1974. “Vang mat, c6 don xin vang mat
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2. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1976. “Ving mat”

3. Chi Pham Huong L, sinh ndm 1998. “Ving mat”

4. Chi Pham Huyén T, sinh ngay 09/4/2005. “Vang mat”

5. Chau Pham Thanh C, sinh ngay 12/4/2011. “Vang mat”

(Ong Thanh, ba H la nguwoi dai dién theo phap lugt ciia chau Pham Thanh C)

Cung tra tai: S6 2A, ngach 455/62 dwong Ha Huy Tap, thi tran V, huyén K,
TP Ha Noi

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kign nép ngay 12/6/2023, bién bdan ldy 1oi khai va tai phién
toa, dai dién Ngin hang C trinh bay nhuw sau:

+ Ong Nguyén Vin T ba Nguyén Thi G c¢6 nhu ciu vay tién ctia Ngan hang C.
Ngay 22/5/2020, Ngan hang C va ong Nguyén Vin T ba Nguyén Thi G da ky Hop
dong tin dung s6 BAD.CN.2288.190520. Noi dung hop dong gom: Sé tién cho
vay/han mac tin dung: 590.000.000 dong (Nim trdm chin muoi triéu dong); Muc
dich cho vay: Mua nha, dat khéng thudc du &n — Nha & - Mua nha dit ¢; Phuong
thic cho vay: Cho vay ting lan; Phuong thiic giai ngan: Puoc quy dinh trong ting
khé wac nhan no cu thé. Thoi han cho vay: 120 thang ké tir ngay ké tiép ngay bén
duoc cap tin dung nhan tién vay lan dau; Thoi han giai ngan: 12 thang ké tir ngay ky
Hop d6ng cap tin dung; L&i suat trong han: Puogc quy dinh trong khé uéc nhan no.
L&i suat qua han: 150% l4i suat trong han; LAi suat phat cham tra 14i: 10%/ nam.

Pé thuc hién thoa thuan néu trén, Ngan hang C da giai ngan cho dng Nguyén
Vian T va ba Nguyén Thi G bang khé udc nhan ng nhu sau: Khé wdc nhan ng sé
309688879, ngay Ky va ngay giai ngan la ngay 22/05/2020; So tién giai ngan:
590.000.000 dong. Phuong thirc giai ngan: Chuyén tién vao tai khoan thanh toan sé
12629677 cua Nguyén Thi G tai C; Thoi han cho vay tir ngay 23/05/2020 dén ngay
22/05/2030; L4i suat trong han: 9,00%/nam, c¢b dinh trong thoi han 06 thang, 14 suat
sau d6 dugc diéu chinh 03 thang/lan theo ¢ thic sau: i suat cho vay (%/nam) =
LS13 + 3,9%/nam, Lai suat qué han: 150% I&i suat trong han, LAi suat phat tram tra
1ai: 10%/nam

+ Ngan hang C cap tin dung cho ba Nguyén Thi G theo cin cir: Gidy dé nghi
cap thé tin dung ngay 01/5/2020; Ban céc diéu khoan va diéu kién sur dung thé tin
dung ctia C; Céac van ban khéac cua ba Nguyén Thi G ky véi C vé viéc sir dung thé
tin dung.

Chi tiét nhu sau: S the tin dung: 4791**** **** 8727 Ngay cap: 22/05/2020,
Loai thé: Visa Gold, Han muc thé: 50.000.000 dong, Ngay hét han: 05/2023, L4i suat
(trong han, qua han), phi: Theo ban cac diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung
cua C — La mot phan khong tach roi caa Gidy dé nghi cap thé tin dung; C cap tin
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dung cho ba Nguyén Thi G theo cin ci: Gidy dé nghi cap thé tin dung ngay
05/01/2021, Ban cac diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung cua C, Cac vin
ban khac cua ba Nguyén Thi G ky véi C vé viéc sir dung thé tin dung.

Chi tiét nhu sau: S6 thé tin dung: 9704**** **x* 8908: Ngay cap: 08/02/2021;
Loai thé: Express; Han muc thé: 25.000.000 ¢éng; Ngay hét han: 02/2023; L&i suat
(trong han, qua han), phi: Theo ban cac diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung
cua C — La mot phan khéng tach roi cua Gidy dé nghi cap thé tin dung.

Vi pham hop ddng va du ng chua tra: Trong qua trinh thuc hién hop ddng tin
dung va thé tin dung, 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi G vi pham nghia vu tra
no véi C.

Hop dong tin dung vi pham nghia vu thanh todn no géc 13i lan dau 1a ngay
30/12/2022, ¢én ngay 27/01/2023 tai khoan tra no cua ba G c6 tién, Ngan hang trich
no tu dong 16.715.006 dong vao no goc cua ba G ong T

Péi vai thé 1 ngay cho vay la ngay 08/2/2021 sé dudi thé 1a 8908 ngay vi
pham lan dau la ngay 09/12/2022

Déi vai thé 2 ngay cho vay la ngay 22/5/2020 sé dudi thé 1a 8727 ngay vi
pham lan dau la ngay 09/12/2022

Do 0ng T ba G vi pham nghia vu tra ng nén ngay 12/6/2023 Ngén hang C khaoi
kién bugc ong T ba G phai thanh toan khoan ng cho Ngan hang theo dting thoa thuan.
Tinh dén ngay xét xar, 6ng T ba G con no Ngan hang C cac khoan nhu sau:

+ T hop dong tin dung: ng goc 1a 473.138.994 dong, no l4i trong han la
627.249 ddng, no 1ai qua han 1a 94.028.906 dong, no 1&i phat cham tra 1a 2.086.478
déng, tong 13 569.881.627 dong

+ Tir the 1 s6 duoi thé 8908: no gdc 20.060.918 dong, no lai quéa han la
10.852.373 dong, tong 14 30.913.291 déng.

+ Tir thé 2 s6 dudi thé 12 8727: no gbc 1a 45.791.634 dong, no 14 qua han la
24.053.890 dong, tong 1a 69.845.524 déng

No goc lai cua 3 khoan vay 1a 670.640.442 ddng, trong d6 no goc la
538.991.546 dong, no lai trong han 627.249 dong, no 14i qua han: 128.935.168 dong,
no phat cham tra 13i 1a 2.086.478 dong.

Pé dam bao khoan vay, 6ng T ba G da Thé chap quyén st dung dat, tai san
gan lién voi dat thudc thira dat s6 67(1), to ban db so 06, tai dia chi: T6 12, khéi 5,
thi tran V, huyén K, TP Ha Noi theo Giay chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé CE011416, s6 vao sé cap GCN: CS — CL
03365 do S¢ tai nguyén va Méi trudng thanh phé Ha Noi cap ngay 06/8/2016. Ping
ky sang tén cho ba Nguyén Thi G ngay 18/05/2020. Tai san thé chap cho C cin cir
theo: Hop dong thé chap s BAD.BPCN.253.190520, s6 ¢ chig 01145.2020/HDTC
duoc ¢ chung tai Van phong ¢ ching Tué Tinh (TP Ha No6i)) ngay 21/5/2020, dang
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ky thé chap tai Vian phong ding ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén K ngay
26/05/2020. Cam két thé chap tai san ngay 21/05/2020.

Nay ngan hang C dé nghi Toa an tuyén budc dng Nguyén Vian T va chi Nguyén
Thi G phai thanh toan cho Ngan hang TMCP C toan bd khoan ng tam tinh dén ngay
23/01/2024 13 670.640.442 d6ng. (Trong dé no goc 1a 538.991.546 dong; 13i trong
han: 627.249 dong; 1ai qué han: 128.935.168 dong; phat chdm tra 14i 2.086.478
dong).

Budc ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi G con phai tiép tuc tra tién 14i, phat
cham tra 14i phat sinh theo mac 14i suit quy dinh tai Hop dong cap tin dung, Khé uéc
nhan ng, Gidy dé nghi cap thé tin dung, Ban cac diéu khoan va diéu kién s dung
thé tin dung caa C va cac cam két, thoa thuan khac tinh tir ngay 24/01/2024 d&én ngay
tra hét no.

Néu 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi G khdng thuc hién hoac thuc hién
khong dting nghia vy tra ng thi Tai san bao dam dugc co quan c6 tham quyeén xu ly
dé thu hoi no 1a toan bo quyén sir dung dat, tai san gan lién vai dat thuoc thaa dat so
67(1), to ban d6 s6 06, dia chi: T6 12, khéi 5, thi tran V, huyén K, TP Ha Noi

Vé an phi: Ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi G chiu toan bo an phi theo
quy dinh.

Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi G phai chiu toan bo
chi phi tham dinh tai chd ma Ngan hang C di tam tng 14 6.000.000 d6ng cho Ngan
hang C.

* Bj don — 6ng Nguyén Van T vang mat tai phién toa, qué trinh chuan bi xét
Xt ¢6 trinh bay nhu sau: Ngay 22/5/2020 vo chong t6i c6 ky hop dong tin dung sé
BAD.CN.2288.190529 v4i Ngan hang C véi sé tién vay 1a 590.000.000 déng, muc
dich vay dé mua nha dat khong thuoc du an. Thoi han cho vay 120 thang, tdi xac
nhan chix ky trong hop dong cua vo chong t6i. Bé dam bao khoan vay vo tdi ¢ thé
chap quyeén sur dung dat, tai san gan lién véi dat thira dat s6 67(1) to ban d6 s 06 tai
dia chi T6 12 khéi 5 thi tran V, K, Ha Noi mang tén vo t6i 1a Nguyén Thi G. T6i chi
di cung vo toi dé ky hop dong tin dung con tién vay ngan hang nhu thé nao thi toi
khong rd. Pi vai khoan vay cia 2 thé tin dung 1a do vo toi 12 nguoi dé nghi cap the,
t6i khong biét vé khoan no thé nay. Nay Ngan hang C khai kién vo chong toi, vé
tranh chap hop dong tin dung, toi dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Ba Nguyén Thi G vang mat tai phién toa, qua trinh chuan bi xét xir khong dén
Toa an, khong c6 101 khai quan diém tai Toa an.

*Ngwoi cO quyén lei, nghia vu lién quan |1a ba Nguyén Thi H, 6ng Pham
Quéc Thanh vang mit tai phién tda, qua trinh chuan bi xét xir ¢ trinh bay nhu sau:
Vé quan hé gia dinh, chi Nguyén Thi G sinh nim 1983, noi cu tra: Thén M, x4 V,
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huyén K, Ha Noi 12 em rudt cua tdi. Ngay 12/5/2020 vo chdng tdi ¢ béan thira dat sb
67(1) to ban do sé 06 dia chi T6 12 khéi 5 thi tran V, huyén K, Ha Noi mang tén vo
chdng tdi cho em gai tdi 12 Nguyén Thi G. Viéc vo chong tdi ban thira dat va nha
trén cho em gai tdi 1 hoan toan tu nguyén, khéng bi ai ép budc. Viéc ban dat va nha
dugc thyc hién tai Van phong ¢ chitng Bao Khanh, dia chi s6 419 duong Ha Huy
Tap, thi tran V, K, Ha Néi. Sau khi ban nha va quyén sir dung dit cho em géi i thi
t61 dugc biét em gai tdi thé chdp Ngan hang C dé vay tién. Trong qué trinh thuc hién
nghia vu tra ng, em gai toi vi pham nghia vu tra ng véi ngan hang. Vi vay Ngan hang
C khoi kién em géi toi tai Toa an K. Téi c6 quan diém gia dinh t6i dang c¢6 phuong
an tra no chim nhat trong thang 1/2024, gia dinh toi ciing em gai toi s& tra hét ng cho
Ngén hang va & nghi Ngan hang bt mot phan 14i qua han cho em gai t6i. Thoi diém
vo chong toi ban dat va nha cho em gai toi trén dat c6 1 nha bé téng 02 tang do vo
chéng toi xay dung nim 2010. Tir nim 2010 dén nay vo chong toi van dang an ¢
sinh sdng trén dat va khong stra chita bat cir tai san gi tir khi ban nha va dat cho em
gai t6i dén nay. Hién trén dat c6 vo chong toi va 03 con 1a Pham Huong L sinh nim
1998, Pham Huyén T sinh ngay 09/5/2005, Pham Thanh C sinh ngay 12/4/2011.
Ngoai ra khong con ai an ¢ sinh song trén dat. Trong trudng hop em gai toi khong
tra dugc no thi vo chong tdi nhat tri ban giao dat va nha cho Ngan hang dé thyc hién
nghia vu tra ng. Bi véi ngdi nha bé tong 02 do vo chong ti xay dung, vo chong toi
khong c6 yéu cau gi.

+ Chj Pham Hwong L, chi Phgm Huyén T vang mit tai phién toa, khdng co
loi khai quan diém tai Toa an trong qua trinh chuan bi xét xtr.

+ Chau Phgm Thanh C chua du 18 tudi, 6 ba Thanh, dng H 1a ngudi dai dién
theo phap luat cho chau C, khong trinh bay quan diém ctia chau trong qua trinh chuan
bi xét xu.

* Pai dién VKS tai phién toa phat biéu quan diém nhu sau :

1. V@ viéc tuan theo phap luat td tung

1.1. Viéc tuan theo phép luit to tung caa Toa an.

- Tham phan duoc phan ¢ thu ly giai quyét vy an da thuc hién dung va day du
quy dinh tai Diéu 48, Piéu 203 BLTTDS:

+ P4 1ap hd so vu an, xac dinh dung quan hé tranh chap 1a “Tranh chap Hop
d6ng tin dung” va xac dinh ding tu cach ngudi tham gia té tung; Bi don co dia chi
tai thon M, x4 V, K, Ha Noi nén Tham phan d3 xac dinh dang tham quyén theo quy
dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung
dan su;

+ Tham phan da to chtc phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can ¢ khai chuang
ctr theo ding quy dinh tai 208, 209, 210, 211 B¢ luat t6 dung dan su 2015.



+ Tham phén d3 tién hanh xem xét, tham dinh tai chd theo ding quy dinh tai
Diéu 101 BLTTDS 2015.

+ Vuy an thy Iy ngay 13/10/2023, Ngay 29/12/2023 TAND huyén K Quyét dinh
dua vu &n ra xét xt 1a dung theo quy dinh tai Biéu 203 BLTTDS.

+ Chuyén hd so cho Vién kiém sét nghién ciru theo dung quy dinh tai Diéu 220
Bo luat t6 tung dan sy 2015.

+ Téng dat cac van ban tb tung theo quy dinh tai Diéu 170, Piéu 179, Piéu 180
Bo luat t6 tung dan sy 2015.

1.2. Viéc chap hanh phap luat cia nguwoi tham gia té tung

Nguyén don di thuc hién day di quyén va nghia vu cia minh theo qui dinh tai
Piéu 70 va Biéu 71 BLTTDS.

Bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chua thyc hién ding quyén va
nghia vu cia minh theo quy dinh tai cac Biéu 70, 72, 73 BLTTDS.

2. Pé xuat quan diém giai quyét vu an Dan sur

Xét Hop dong tin dung sé6 BAD.CN.2288.190520 ngay 22/05/2020 (kém theo
Khé uéc nhan ng s6 309688879) va Gidy dé nghi cap thé tin dung sb
9704163101268908 ngay 05/01/2021; Giay d& nghi cip thé tin dung s
4791390000058727 ngay 01/5/2020 duoc ky két gitta Ngan hang thuong mai ¢o phan
C (C) v&i Ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi G trén co so tu nguyén, khong tréi
phap luat, dao duc x& hoi, tuan thu cac quy dinh cua phap luat vé noi dung va hinh
thic nén ¢6 hiéu lyc. Cac bén tham gia trong giao dich nay c6 moi quyén va nghia
vu phét sinh tir hop dong da ky két noi trén.

Vé phia chi G, x4c minh noi cu trt thé hién chi G cu tra tai thén M, xa V, K, Ha
Noi, Toa an di tién hanh tong dat hop 18 cac van ban t6 tung, tuy nhién chi G khong c6
van ban trinh bay y kién cia minh ddi véi yéu cau khoi kién cua Nguyén don. Anh T
trinh bay: anh xac nhan chir ky trong hop dong la ctia anh va chi G, anh chi di cting chi
G ky Hop ddng tin dung con tién vay Ngan hang nhu thé nao thi anh khong 15, d6i Véi
hai khoan vay cua hai thé tin dung 1a do chi G 1 ngudi dé nghi cap thé, anh khong biét
vé khoan no thé nay, nay Ngan hang C khoi kién vo chong anh, anh dé nghi Toa &n giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi G da vi pham nghia vu tra no di véi C
nén ngan hang da chuyén no qua han. Do d6, c6 can cir chap nhan yéu cau vé viéc budc
Ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi G phai thanh toan cho Ngan hang thuong mai co
phan C sé tién goc con ng la: Hop dong tin dung s6 BAD.CN.2288.190520 ngay
22/05/2020 (kém theo Khé uéc nhan ng sb 309688879) la: 569.881.627 dong va Giay
dé nghi cap thé tin dung s6 9704163101268908 ngay 05/01/2021 14 30.913.291 ddng;
Gidy dé nghi cap thé tin dung s6 4791390000058727 ngay 01/5/2020 la 69.845.524
dong. Tong cong 1a: 670.640.442 dong.
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V& 14i suat, cac bén thoa thuan: Hop ddng tin dung s6 BAD.CN.2288.190520
ngay 22/05/2020 (kém theo Khé wdc nhan no s 309688879): Lai suat trong han:
9,00%/nam, cb dinh trong thoi han 06 thang. Lai suat sau d6 duoc diéu chinh 03 thang/
lan theo ¢ thirc sau: LAi suat cho vay (%/nam) = LS13 + 3,9%/nam. Lai suat qué han:
150% l4i suét trong han. L&i suat phat cham tra 14i: 10%/nam la phi hop véi khoan 2
Diéu 91 Luat Cac to chic tin dung nam 2010; Diéu 7, 8,12 Nghi quyét 01/20190NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Toa an nhan dan téi cao H dan mot s6 quy dinh phap
luat vé 1ai suat; Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 Quy dinh vé hoat dong
cho vay cua t6 chic tin dung.

Ngan hang da cung cip cho Toa &n Bang ai suat da duogc diéu chinh i phd hop
véi thoa thuan caa hai bén tai Hop dong tin dung. Mat khac, ba G, ng T ciing khong
c6 y kién gi vé l3i suat Ngan hang dua ra. Do do, c6 can cit chap nhan yéu cau vé i
theo Hop dong tin dung s6 BAD.CN.2288.190520 ngay 22/05/2020 caa Ngan hang.

Xét 13i suat cia Gidy dé nghi cap thé tin dung s6 9704163101268908 ngay
05/01/2021 va Giay dé nghi cap thé tin dung s6 4791390000058727 ngay 01/5/2020,
hai bén co thoa thuan: “T6i..xac nhdn rang da doc, hiéu ré va dong y bi rang bugc bsi
Bdn cdc diéu khodn va diéu kién si dung thé tin dung...ciia Ngan hang C.

Tai khoan 9.2 Biéu 9 Ban diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung c& nhan
cua Ngan hang C (c6 hiéu luc ngay 19/04/2020) quy dinh: Tién ldi diroc céng don hang
ngay va dwot tinh theo mirc 18i sudt hang nam (dwoc quy dinh trong biéu phi thé tin
dung)...

Theo Biéu phi thé tin tung ciia Ngan hang C, ddi vai thé tin dung Visa gold (Thé
s6 4791390000058727) 14i suat trong han 13 32%, 13i qua han 1a 150% I4i trong han va
Express (Thé s6 s6 9704163101268908) 1ai suat trong han 1a 25%, 14i qué han 13 150%
l&i trong han.

Viéc cac bén thoa thuan 13i suat, phi theo Biéu phi Ngan hang ¢ bé 1a ph hop
Vv6i quy dinh tai Biéu 91 Luat c4c t6 chic tin dung, Piéu 13 Thong tu 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 Quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chic tin dung, chi nhanh
Ngan hang nudc ngoai ddi voi khach hang, Diéu 5 Thong tu 19/2016/TT-NHNN ngay
30/6/2016 quy dinh vé hoat dong thé Ngan hang (Thong tu 26/2017/TT-NHNN ngay
29/12/2017 sira doi, bo sung mot so diéu ciia Thong tur 19/2016/TT-NHNN). Ngan hang
da cung cap bang 13 voi 13i suat phi hop véi thoa thuan trong Gidy dé nghi phét hanh
thé tin dung, Biéu phi, Iai suat thé tin dung c& nhan. Do do, ¢6 can cit chap nhan yéu
cau vé l4i thé tin dung ciia Ngan hang.

- Xét Hop ddong thé chap s6 BAD.BDCN.253.190520, s6 ¢ chung
01145.2020/HPDTC dugc ¢ chung tai Van phong ¢ chitng Tué Tinh (TP Ha Noi) ngay
21/5/2020, dang ky thé chap tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén
K ngay 26/05/2020 va Cam két thé chap tai san ngay 21/05/2020.
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Vé chui thé ky két: Ngay 12/5/2020 gitra 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi
G c6 van ban ¢ nhan tai san 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira
dat s6 67(1), TBD 06, dia chi: T6 12, khdi 5, thi tran V, K, Ha Noi 12 tai san riéng
ctia ba Nguyén Thi G. Do d6, viéc ba G 1a cha sé hitu tai san thé chap ky Hop déng
thé chip 1a dung.

Tai san thé chap 1a: Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat cua thua
dat s6 67 (1), TBD 06, dién tich 107m2 (St dung riéng 65m2, sir dung chung 42m2),
dia chi: T6 12, khéi 5, thi tran V, K, Ha Noi theo Gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 CE011416, do S¢ tai nguyén va méi truong thanh phd Ha Noi cap ngay
06/8/2016 cho dng Pham Quéc Thanh va ba Nguyén Thi H, dang ky sang tén cho ba
Nguy&n Thi G ngay 12/5/2020.

Ngoai tai san nhu mo ta néu trén, TSTC con bao gom nhung khong gigi han
tién, tai san hinh thanh hogc phat sinh tar tai sén néu trén, cu thé: (i) vat phu, (ii)
hoa loi, loi tac, (iii) tién, tai san dén bu do Nha nudc thu hoi, trung mua, (iv) tién, tai
san dén b do bén thtr ba boi thuong thiét hai doi véi tai san, (v) sb tién dugc t6 chuc
bao hiém thanh toan d6i voi tai san trong truong hop phat sinh sy kién bao hiém, (vi)
tién, quyén tai san, tai san khac hinh thanh hoac phat sinh tir tai san néu tai Khoan
1.1 biéu nay.

Nghia vu dwoc bdo dam: Toan b cac nghia vu tra ng ciia Bén dugc cap tin
dung véi C (gdom no gbc, 13i trong han, 13i quéa han, phi, cac khoan phai tra khéc) theo
cac hop dong cdp tin dung, hop dong hodc cam két bao 1anh, ké ca truong hop phét
sinh sau thoi diém ky Hop dong nay va cac thoa thuan kém theo hop dong cép tin
dung, hop dong hoic cam két bao 14nh, tat ca cac hop dong stra doi, bo sung, phu luc
hop dong cap tin dung, khé wéc nhdn ne, cac cam két caa Bén dugc cap tin dung khi
dugc C cap tin dung dudi hinh thire khac (chiét khau, cap thé tin dung, mé L/C ...)
va cac thoa thuan, cam két khac caa Bén dugc cap tin dung véi C.

Péi véi ngdi nha hai tang trén dat, khong thé hién tai thoi diém dang ky thé
chap, hién nay gia dinh 6ng Thanh va ba H dang sinh song trén dat: Theo 6ng Thanh
va ba H trinh bay: Ngay 12/5/2020 vg chong 6ng ba di ban thira dat s6 67(1), TBD 06,
dia chi: T6 12 khéi 5 thi tran V, K, Ha Noi va nha trén dat cho chi G. Sau khi ban nha
dat trén cho chi G thi 6ng ba ciing duoc biét chi G c6 thé chap cho Ngan hang TMCP C
dé vay tién. Thoi diém ban dét va nha cho chi G, trén dat da c6 01 nha bé tong hai tang
do vo chong 6ng ba xay dung tir nam 2010 va hién nay gia dinh ba van sinh song trén.
Truong hop chi G khdng tra dugc no, 6ng ba nhat tri ban giao dat va nha cho Ngan hang
dé thuc hién nghia vu tra no, ddi véi ngdi nha hai tang bé tong trén dat vo chong ng ba
khong c6 yéu cau gi.

Nhu vay, truong hop 6ng T va ba G khong thuc hién nghia vu thanh toan ng cho
Ngan hang thi c6 can ¢t chap nhan yéu cau cia Ngan hang vé viéc phat mai tai san thé
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chip 1a nha va dat cua thira dat s6 67(1), TBD 06, dia chi: T6 12 khéi 5 thi tran V, K,
Ha Noi.

Tu nhitng phan tich trén, cin ctr vao Diéu 116, 117, 118, 119, khoan 2 Diéu
155, Biéu 280, biéu 317, Biéu 318, Biéu 320, Biéu 321, biéu 322, biéu 323, biéu
429, Piéu 466 Bo luat Dan su 2015; Can ctr vao diéu 90, 91, 95 va 98 Luat cac to
chue tin dung; Théng tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 Quy dinh vé hoat
dong cho vay cua to chic tin dung; Thong tu 19/2016/TT-NHNN ngay 30/6/2016 quy
dinh vé hoat dong thé Ngan hang (Thong tu 26/2017/TT-NHNN ngay 29/12/2017 sta
d6i, bo sung mot sb diéu cua Thong tu 19/2016/TT-NHNN); Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung &n phi va Ié phi Toa an dé xuat:

- Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP C.

- Budc ba Nguyén Thi G va 6ng Nguyén Vin T thanh toan cho Ngéan hang
TMCP C s6 tién con no (tam tinh dén nay 23/01/2024) no goc 1a 538.991.546 dong,
no i trong han 1a 627.249 ddng, no 13i qua han 1a 128.935.168 dong, phat cham tra
|4i 14 2.086.478 dong, tong cong 1a 670.640.442 dong, cu thé:

+ Hop dong tin dung s6 BAD.CN.2288.190520 ngay 22/05/2020: no gdc
473.138.994 dong, l4i trong han 627.249 dong, 13i qua han 94.028.906 dong, phat
cham tra 13i 2.086.478d. Tong cong 1a: 569.881.627d6ng.

+ Giay dé nghi cap thé tin dung sé 4791390000058727 ngay 01/5/2020: no
g6c 45.791.634 dong, 14i trong han 0 ddng, 14i qua han 24.053.890 dong, phat cham
tra 1ai 0dong. Tong cong la: 69.845.524 dong.

+ Gidy dé nghi cap thé tin dung s6 9704163101268908 ngay 05/01/2021: no
goc 20.060.918 dong, 14i trong han 0dong, 14i quéa han 10.852.373 dong, phat cham
tra 13i 0 dong. Tong cong la: 30.913.291dong.

Trudng hop ba Nguyén Thi G va 6ng Nguyén Vin T khong thyuc hién hoic
thuc hién khong dang nghia vu tra no ngay sau khi ban an/quyét dinh cua Toa an co
hiéu luc phap luat thi Ngan hang TMCP C c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan
su phat mai tai san bao dam sau dé thu hoi no theo quy dinh caa phap luat: Quyén sir
dung dét va tai san gan lién véi dat cua thira dat s6 67(1), TBD 06, dia chi: To 12 khéi
5 thi tran V, K, Ha Noi.

- Ké tir ngay ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, ba Nguyén Thi G va éng
Nguyén Van T phai tiép tuc thanh toan tién 14i cua sb tién no gc chua thanh toan
theo 14i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung, gidy dé nghi phat hanh thé
tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc.

- Vé an phi: Theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chung cir ¢6 trong hd so vu an dan su duoc
tham tra tai phién tda va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién tda, Toa 4n nhan dan
huyén K nhan dinh:

-Vé tb tung:

[1]. V& thdm quyén: Ngan hang C khéi kién tranh chap hop dong tin dung 1a
quan hé phap luat quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 BLTTDS. Toa 4n cip huyén c6 thaim
quyén giai quyét tranh chap vé dan sy quy dinh tai Pidu 26 BLTTDS. Bi don c6 noi
cur trdi tai thdn M, x4 V, huyén K, thanh phd Ha No6i nén TAND huyén K thu 1y, giai
quyét vu an 1a ding thim quyén vé loai viéc, thim quyén vé cAp Toa an, tham quyén
vé lanh thd quy dinh tai Diéu 35, 39 BLTTDS 2015.

[2]. Xét vé thoi hiéu khai kién: Tranh chdp hop dong tin dung cu thé doi tai
san, budc bi don thuc hién nghia vu thanh toan gdc va 1ai, yéu cau bao vé quyén sé
hitu theo khoan 2 Piéu 155 BLDS 2015 nén khong ap dung thoi hiéu khai kién, Toa
an thu 1y vu an da dam bao vé thoi hiéu.

[3]. Xét vé viéc vang mat bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan tai
phién tda: Ba G, ba H, ong Thanh, chi L, chi T, chau C di dugc triéu tap 2 1an dén
phién toa nhung vang mat khong ¢ 1y do, ong T vang mat va c6 don xin xét xir vang
mit nén cin ci Picu 227 BLTTDS, HDXX quyét dinh xét xir vang mat 6ng T, ba G,
ba H, 6ng Thanh, chi L, chi T, chau C la dang quy dinh cia BLTTDS.

[4]. Xét vé nguoi tham gia to tung: Toa 4n da dua nguoi dang 4n ¢ sinh séng
trén tai san thé chap vao tham gia to tung 12 dam bao dung quy dinh tai Diéu 68 cia
B luat té tung dan su.

[5]. Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang C vé viéc budc 6ng Nguyén Van T,
ba Nguyén Thi G thanh toan no cta 03 khoan vay tir hop dong tin dung va 02 thé
cho ngan hang C

[5.1] Xét hop dong tin dung s6 BAD.2288.190520 ngay 22/5/2020 ky giita
Ngan hang C va ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi G.

+ V& hinh thtrc ctia hgp dong tin dung trén di duoc cic bén giao két bang vin
ban 13 dung voi quy dinh tai khoan 4 Piéu 400, Diéu 463 BLDS 2015. Ngan hang
trinh bay cac bén giao két hgp dong hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc. Chir
ky tai hop dong tin dung dung 13 cia dai dién Ngan hang C va 6ng T ba G nhu 6ng
T trinh bay nén du co sé khang dinh cac bén giao két hop dong 1a tu nguyén ky vao
hop dong tin dung.

+ V& noi dung cua hop dong tin dung trén thé hién ong T ba G vay ngan hang
s6 tién 590.000.000 dong ciia Ngan hang C. Ngan hang da giai ngan tién vao tai
khoan cua ba G, Ngan hang da xuat trinh gidy t& chtimg minh, ciing nhu phu hop véi
loi khai ctia 6ng T 1a Ngan hang da giai ngan vao tai khoan cua ba G va ba G da tu
sir dung. Thoi han cho vay 1a 10 nam, 13i suat trong han quy dinh trong Khé u6c nhan
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ng ngay 22/5/2020 quy dinh 13i trong han 1a 9%/nam, 1ai suat duoc ¢ dinh trong 6
thang, c6 diéu chinh 3 thang/lan, 13i sudt qua han bang 150% l4i suét trong han, 13
phat cham tra bang 10%/nam. Noi dung ctia hop dong tin dung da dam bao day du
cac ndi dung quy dinh tai Biéu 398 BLDS 2015.

V& nghia vu: Ngan hang di giai ngan theo dung thoa thuin cia hop dong tin
dung. Ngay 30/12/2022 6ng T ba G di vi pham nghia vu thanh toan gbc 1ai va khoan
no nay chuyén thanh no qua han.

Lai suat cac bén thoa thuan tai thoi diém nam 2020 phu hop véi quy dinh tai
Piéu 468 BLDS 2015 va Diéu 13 cia Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016
cuia Thong déc Ngan hang Nha nudc quy dinh vé hoat dong cho vay cua td chic tin
dung, nén cac i suat cac bén da thoa thuan tai hop dong tin dung, khé wdc nhan ng
budc cac bén phai thi hanh.

Do hinh thitrc va ndi dung cua Hop dong tin dung trén da dam bao dung quy
dinh cta phéap luat, cac bén tham gia ky két hop dong tu nguyén, muc dich va noi
dung cua giao dich khong vi pham diéu cAm, cac bén tham gia giao dich dua nang luc
hanh vi dan sy, nén Hop dong tin dung s6 BAD.CN.2288.190520 ky ngay 22/5/2020
giita Ngan hang C va 6ng Nguyén Van T ba Nguyén Thi G c6 hiéu lyc phap luat ké
tir ngay ky hop dong 1a dam bao ding quy dinh tai Diéu 117, 401 BLDS 2015, nén
budc ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi G phai thanh toan toan bd no gdc, 13i phat
sinh chua thanh toan tir Hop dong tin dung trén cho Ngan hang C tinh dén ngay
23/01/2024, cu thé tién ng goc 1a 473.138.994 dong, no 13i trong han 1a 627.249
dong, no 13i qua han 1a 94.028.906 dong, 14i phat cham tra no 13i 1a 2.086.478 dong.
Tong gbc 14i ciia hop dong tin dung trén 1a 569.881.627 dong va budc ong T ba G
phai thanh toan toan bd sd ng ndy cho Ngan hang C 14 ¢ cin ¢t theo quy dinh tai
Diéu 466 BLDS 2015.

[5.2]. Xét Giay dé nghi cap thé tin dung ngay 01/5/2020; Gidy dé nghi cap thé
tin dung ngay 05/01/2021 giita ngan hang C va ba Nguyén Thi G

+ V& hinh thtc ctia 02 Gidy dé nghi cap thé tin dung da duoc cac bén giao két
bang van ban 1a ding véi quy dinh tai Diéu 119, khoan 4 Piéu 400, Diéu 463 BLDS
2015. Ngan hang C trinh bay céc bén giao két hop dong hoan toan tu nguyén, khong
bi ai ép budc. Chit ky tai cac Gidy dé nghi cap thé tin dung dting 1a cta dai dién Ngan
hang C va ba G nhu 6ng T trinh bay nén du co s& khang dinh cac bén giao két hop
dong 1a tu nguyén ky vao Gidy dé nghi cap thé tin dung

+ V& ndi dung cua 02 Gidy dé nghi cap thé tin dung ngay 01/5/2020 va ngay
05/01/2021 trén thé hién gidy dé nghi cap thé tin dung ngay 1/5/2020 ba G dé nghi
cap thé tin dung muc 50.000.000 dong, ngay 05/01/2021 ba G dé nghi cap thé tin
dung mirc 25.000.000 dong. di véi 2 thé tin dung nay 1a thé tiéu truée va dén han
phai nap lai du s6 tién da tiéu, néu qua han khong ndp s& phai chiu 13i voi mirc 13
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suit qué han quy dinh tai Diéu 9 ctia Biéu phi, thé 1 dudi thé 1a 8908 14i suit qua han
13 37,5%/nam, thé 2 dudi thé 1a 8727 13i suat qua han 1a 48%/nam.

Sau khi ba G c6 thé, da tiéu tién trén 2 thé ndy, sau d6 co nap lai, roi lai tiéu,
dén nay s tién ba G sir dung voi the 479%**#%*+%8727 ob¢ 1a 45.791.634 ddng, voi
the 9704***#*++%8908 gdc 1a 20.060.918 ddng.

Noi dung cua 02 Gidy dé nghi cap thé tin dung trén duoc coi la giao dich dan
su d3 dam bao day du cac ndi dung quy dinh tai Diéu 398 BLDS 2015.

Do hinh thirc va ndi dung ctia 02 Gidy dé nghi cap thé tin dung nay da phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat nén giao dich dan sy nay c6 hiéu luc phap luat theo Piéu
117 BLDS 2015, budc cac bén phai thi hanh.

Pén ngay 09/12/2022, 2 khoan no cua 2 Gidy dé nghi cip thé tin dung da
chuyén no qua han.

Pén nay, ngan hang C budc 6ng T ba G phai thanh toan toan bd gdc 14i cia 2
Thé tin dung trén |a chua ding quy dinh cua phap luat, chi chap nhan budc ba G phai
thanh toan goc 13i ctia 2 khoan vay phat sinh tir 02 Gidy dé nghi cap thé tin dung ma
ba G di st dung 13 ¢6 can ctr. Tinh dén ngay 23/01/2024 budc ba G phai thanh toan
toan bo goc 1ai ciia 2 khoan vay trén 1a 100.758.815 dong, trong d6 no goc la
65.852.552 dong, 13i qua han 1a 34.906.263 dong.

[6]. Xét vé hop dong thé chap s6 BAD.BPCN.253.190520 ky ngay 21/5/2020
tai Van phong ¢ chimg Tué Tinh giita bén thé chap ba Nguyén Thi G, 6ng Nguyén
Vin T va bén nhéan thé chap 1a Ngan hang C.

[6.1]. Xét vé hinh thirc ctia Hop dong thé chap nay di dugc lap thanh vin ban,
d3 tién hanh tha tuc dang ky tai san dam bao tai co quan nha nudc c6 tham quyén,
cac bén tham gia ky két hop dong da nang luc hanh vi dan sy, tham gia giao két hop
dong tu nguyén, khong bi lira ddi 1a cac bén da tuan thi ding quy dinh tai cac Piéu
317, 318, 319, 320 BLDS 2015 va Dicu 188 Luat dat dai 2013.

[6.2]. Xét vé ndi dung ciia Hop dong thé chap trén: Ba Nguyén Thi G da su
dung tai san dam bao thudc quyén sir dung ctia minh thé hién 13 tai san dam bao da
duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén ba Nguyén Thi G, tai thoi
diém thé chap cac bén khong ai tranh chap vé quyén sir dung dat d6i voi thira dat
nay, thira dat da c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo dung quy dinh ctia phap
luat nén doi tugng thé chap dam bao ding quy dinh ctia phéap luat quy dinh tai Diéu
317 BLDS 2015.

Xét ndi dung va hinh thic ctia Hop dong thé chap trén da dam bao ding quy
dinh cta phap luat, nén c6 hiéu luc phap luat, budc cac bén phai thi hanh khi 6ng T,
ba G khong thanh toan dugc toan bd nghia vu cua cac khoan vay cho Ngéan hang C
thi phai xur 1y tai san dam bao 1a diing véi thoa thuan quy dinh tai Diéu 8 ciia Hop
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ddng thé chap tai san va dam bao ding quy dinh tai khoan 2 Piéu 322 BLDS 2015.
Tiéu diém 8.1.1 khoan 8.1 Diéu 8 cua Hop dong thé chip quy dinh:

“Diéu 8

8.1. C duoc quyén sir Iy TSTC trong cdc truong hop sau:

8.1.1. Khi nghia vu dén han ma Bén duoc cdp tin dung khong thuc hién hodc
thuwee hién khong ding, khong day dit nghia vu dwoc bao dam quy dinh tai Piéu 3 Hop
dong nay, bao gom cd truong hop C thu hoi no truée han

Nén Ngan hang C yéu cau 6ng T ba G vi pham nghia vu tra no thi Ngan hang
c6 quyén yéu cau xtr Iy tai san dam bao ctia hop dong thé chip 1a ¢ cin ct cho dén
khi thu hdi xong moi khoan ng cta 6ng T ba G phat sinh tir hop dong tin dung, khoan
ng cua ba G phat sinh tir 02 Gidy dé nghi cap thé tin dung la c6 cin ci.

Tuy nhién, khi thé chap quyén str dung dat, tai san trén dat gom 01 ngdi nha cap
4 dién tich xay dung 5Sm2, dién tich san 4m2 nhung ngay 08/12/2023, Toa an tién
hanh xem xét tham dinh tai chd thé hién trén dat c6 01 ngdi nha bé tong 2 ting, ong
Pham Qudc Thanh, ba Nguyén Thi H trinh bay do 6ng ba xay dung tir nim 2010, ba
G la em géi ba H. Tai phién toa, dai dién Ngan hang C trinh bay nha bé tong 2 tang
da x4y dung trude khi Ngan hang nhan thé chap, khi thé chap tai san trén dét c6 6ng
Thanh ba H va ba G ¢ trén dat. Hién gia dinh 6ng Thanh dang nd luc dé thanh toan
toan bo ng cho Ngéan hang, gid s khong thanh toan dugc thi gia dinh 6ng tu nguyén
ban giao toan bo nha ong xay dung cho ngan hang dé xir 1y tai san dam bao ma khong
c6 ¥ kién gi. Can ctr vao tiéu diém 7.1.5 khoan 7.1 Piéu 7 ctia Hop dong thé chap
quy dinh bén thé chip khong dugc lam thay doi hién trang TSTC ma chua dugc su
ddng ¥ cua C. Can cur tiéu diém 8.2.1 khoan 8.2 Piéu 8 ctua Hop dong thé chap quy
dinh: “Khi xtr Iy TSTC néu tai san thé chap vi bat ctr 1y do gi thay ddi so véi thoi
diém thé chap, C c6 quyén xir 1y toan bo TSTC ké ca phan gia tri ting thém dé thu
héi no. Bén thé chap khong thé néu ra 1y do nay dé giit lai mot phan TSTC hodc ngin
can C xtr Iy TSTC....”. Can ctr khoan 2 Piéu 325 BLDS 2015 quy dinh: “2. Truong
hop thé chdp quyén sir dung dat ma ngueoi sie dung dat khéng dong thoi la chii s6
hitu tai san gan lién véi dat thi khi xie 1y quyén siv dung dat, chii 6 hitu tai san gdn
lién véi ddt dwoc tiép tuc sir dung dat trong pham vi quyén, nghia vu ciia minh; quyén
va nghia vu ciia bén thé chdp trong moi quan hé véi chii sé hivu tai san gan lién véi
dat dwoe chuyén giao cho nguwoi nhdn chuyén quyén sir dung dat, trir truong hop cé
théa thudn khac” va An 18 s6 11/2017/AL vé ¢ nhan hop dong thé chap quyén s
dung dat ma trén dat co tai san khong thudc s hitu ctia bén thé chap c6 cac tinh tiét
tuong tu nén HDXX xét thay can ap dung An 1¢ s6 11/2017 nay dé danh cho chu s&
hitu nha d6 quyén wu tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat d6 néu ho c6 nhu
cau mua khi xtr 1y tai san dam bao. Nén trong trudng hop phai xir 1y tai san dam bao

13



1a quyén st dung thira dat s6 67(1) to ban dd s6 06 t6 12 khéi 5 thi tran V, huyén K
tén ctia ba G ma co tai san cua 6ng Thanh ba H trén thira dit nay thi s& xir Iy theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 325 BLDS 2015 1a van xu 1y tai sam dam bao ca quyén sir
dung dit va nha trén dat nhung danh quyén wu tién mua quyén st dung dat cho 6ng
Thanh ba H 14 ¢6 cin ci dung quy dinh phap luat va dam bao quyén loi cho cac
duong su. Néu 6ng Thanh ba H khong mua quyén sir dung dit thi phai tinh gi tri
nha bé tong 2 tang (khi xur 1y tai san dam bao) dé thanh toan gid tri xdy dung nha cho
6ng Thanh ba H, sd tién con lai méi st dung dé thanh toan nghia vu tra ng cta 6ng
T ba G cho Ngén hang C.

[7]. Xét vé dn phi ddn sw so tham: Do yéu cau ciia Ngan hang C duoc chip
nhan nén dng T ba G.phai chiu toan bd an phi dan su so tham c6 gia ngach theo
khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14. Hoan tra Ngan hang C
14.379.000 d6ng tam ng 4n phi dan su so tham Ngan hang da ndp tai Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén K bién lai s6 AA/2020/0074213 ngay 12/10/2023.

[8]. Xét yéu cau ciia Ngdn hang C vé budc 6ng T ba G phai chiu chi phi t6 tung
xem xét tham dinh tai chd: Can ct khoan 1 Diéu 157 B luat td tung dan su quy dinh:
“1. Puong sw phdi chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ché néu yéu cau ciia ho khéng
dwoc Toa dan chdp nhdn”. Yéu cau ciia Ngan hang C dugc Toa an chap nhan nén 6ng
T ba G phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 6.000.000 dong la dang quy dinh.

[9]. Xét quan diém cua Vién kiém sat nhan dan huyén K tai phién toa c6 phan
phU hop voi quan diém cia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi céac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, Dieu 35, Dicu 39, cac Diéu 68, 147, 227, 157, 266, 269,
271 va 273 caa Bo luat tb tung dan sy 2015;

- Khoan 2 Diéu 155, khoan 4 Diéu 400, khoan 2 Dicu 322, khoan 2 Diéu 325,
cac biéu 117, 119, 317, 318, 319, 320, 398, 401, 463, 466, 468 cua Bo luat dan sy
nam 2015;

- biéu 188 Luat dat dai 2013;

- Khoan 2 Biéu 91 caa Luat cac to chic tin dung nam 2010;

-Piéu 7, 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddong tham
phan TANDTC H dan ap dung mét sé quy dinh caa phép luat vé 14i, 13i suét, phat vi
pham;

- Piéu 13 Thong tu 39/2016/TT- NHNN ngay 30/12/2016 cua Thong déc Ngan
hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cia to chic tin dung, Chi
nhanh nudc ngoai doi véi khach hang;

14



- An ¢ s6 08/2016/AL vé xac dinh l4i suat, viéc diéu chinh ai suat trong hop
ddng tin dung ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham dugc HDTPTANDTC
thong qua ngay 07/10/2016 va dugc ¢ bd theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay
17/10/2016 cua Chanh an TANDTC,;

- An 1é s6 11/2017/AL vé ¢ nhan hop ddng thé chap quyén sir dung dat ma trén
dat cd tai san khong thuoc so hitu cua bén thé chip dugc HDTPTANDTC thong qua
ngay 14/12/2017 va duoc ¢ bd theo Quyét dinh s6 299/QD-CA ngay 28/12/2017 cua
Chanh an TANDTC,;

- Khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016
cua Uy ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va Ié phi Toa an.

X

1. Chap nhan yéu cau kheoi kién cia Ngan hang TMCP C ddi véi 6ng Nguyén
Vin T va ba Nguyén Thi G vé yéu cau thanh toan tién no goc va no I3i trong han, no
|z qua han, phat cham tra I4i phat sinh tr Hop dong tin dung sé
BAD.CN.2288.190520 ngay 22/05/2020 ky giita Ngan hang TMCP C va ong
Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi G.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP C d6i vai ba Nguyén
Thi G vé viéc thanh toan no goc I3i cia 02 Gidy dé nghi cap thé tin dung ngay
01/5/2020 va gidy dé nghi cap thé tin dung ngay 05/01/2021 ky giita Ngan hang
TMCP C véi ba Nguyan Thi G.

3. Xac dinh Hop ddng tin dung sé BAD.CN.2288.190520 ngay 22/05/2020 ky
gitra Ngan hang TMCP C véi 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi G ¢6 hiéu luc
phap luat. Xac dinh 02 Gidy dé nghi cap thé tin dung ngay 01/5/2020 va gidy dé nghi
cap thé tin dung ngay 05/01/2021 ky giita Ngan hang TMCP C véi ba Nguyén Thi
G ¢6 hiéu luc phap luat.

4. Xac nhan dén ngay 23/01/2024, 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi G
con no Ngan hang thuong mai ¢6 phan C sé tién 1a 569.881.627 dong, trong d6 no
goc 1a 473.138.994 dong; 1ai trong han 627.249 dong; 13i qua han 94.018.906 dong;
phat cham tra lai 2.086.478 dong phéat sinh tr Hop dong tin dung sb
BAD.CN.2288.190520 ngay 22/05/2020 ky giita Ngan hang TMCP C véi 6ng
Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi G.

Budc 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi G phai thanh toan cho Ngén hang
TMCP C s6 tién 12 569.881.627 dong (Ndm tram sdu muwoi chin triéu, tdm tram tam
muoi mot nghin, sdu tram hai muwoi bdy dong), trong d6 no goc 1a 473.138.994 dong
(Bon tram bdy muoi ba triéu, mét tram ba muwoi tdm nghin, chin tram chin mwoi bon
dong); 1ai trong han 627.249 dong (Sdu trdm hai muwoi bdy nghin, hai tram bon muoi
chin dong); 13i qua han 94.018.906 dong (Chin muoi tur triéu, mueoi tm nghin, chin
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tram linh sau dong); phat cham tra 1ai 2.086.478 déng (Hai triéu, tam muoi siu
nghin, bén tram bdy mieoi tam dong).

5. X4c nhan dén ngay 23/01/2024, ba Nguyén Thi G con ng Ngan hang TMCP
C sb tién 1a 100.758.815 dong, trong d6 ng goc 1a 65.852.552 dong: 14i qua han 1a
34.906.263 ddng phat sinh tir 02 Gidy dé nghi cap thé tin dung ngay 01/5/2020 va
ngay 05/01/2021 giira Ngan hang TMCP C va ba Nguyén Thi G.

Budc ba Nguyén Thi G phai thanh toan cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan C
sb tién 100.758.815 dong (Mot tram triéu, bay tram nam muoi tdm nghin, tam tram
mueoi lam dong), trong d6 ng goc 12 65.852.552 ddng (Sdu muweoi lam triéu, tam trim
nam muoi hai nghin, nam tram ndm muwoi hai dong); 1ai qué han 12 34.906.263 dong
(Ba muwoi tw triéu, chin tram linh sau nghin, hai tram sdu mwoi ba dong) phét sinh
tir 02 Gidy dé nghi cap thé tin dung ngay 01/5/2020 va ngay 05/01/2021 giira Ngan
hang TMCP C va ba Nguyén Thi G.

Ké tir ngay 24/01/2024 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi G con phai tiép
tuc chiu khoan tién 14i qua han cua s6 tién no goc chua thanh toan theo muc I3i suat
ma cé&c bén thoa thuan trong Hop dong tin dung, cac Khé uéc nhan ng, Gidy dé nghi
cap thé tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng. Truong hop trong Hop dong
tin dung, Khé udc nhan no, Giay dé nghi cap thé tin dung cac bén cé thoa thuan vé
viéc diéu chinh I3i suat cho vay theo ting thoi ky caa Ngan hang cho vay thi I3 suat
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 13i suat cua Ngan
hang cho vay.

6. Trong truong hop ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi G khong tra duoc
khoan no néu trén va lai phéat sinh ké tir sau ngay xét xu so tham thi Ngan hang
thuong mai ¢6 phan C c6 quyén yéu cau Chi cyc thi hanh &n dan su c6 tham quyén
tién hanh ké bién, phat mai, xu Iy tai san thé chap sau dé thu hoi toan bo khoan no
cho Ngan hang, tai san thé chap 1a toan bo quyén sir dung dat, tai san gan lién voéi
dat thugc thira dat s6 67(1), to ban do s6 06, dia chi: To 12, khoi 5, thi tran V, huyén
K, TP Ha Noi theo Giay ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién vai dat s6 CE011416 s6 vao so cap GCN: CS-GL 03365 do S¢ Tai
nguyén va moi truong TP Ha Noi cap ngay 06/8/2016 cho 6ng Pham Quéc Thanh,
ba Nguyén Thi H. Ngay 18/5/2020 Vin phong dang ky dat dai chi nhanh K di dang
ky bién dong chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi G.

Ngdi nha bé téng 2 tang caa 6ng Thanh ba H hién cd trén thira dat nay khi xu
ly tai san dam bao s& duoc giai quyét theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 325 BLDS
2015, danh quyén uu tién mua quyén st dung dat cho 6ng Pham Quéc Thanh, ba
Nguyén Thi H khi ho c6 nhu cau mua quyén sir dung dat. Trong trudng hop dng
Thanh ba H khong mua quyén st dung dat thi khi co quan thi hanh 4n ban dau gia
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xong nha va dat thi phai thanh toan cho 6ng Thanh ba H tién gi4 tri caa ngbi nha bé
téng 2 tang, sb tién con lai danh dé xu Iy khoan ng cua 6ng T ba G véi Ngan hang
TMCP C. Khi xt ly tai san thé chap ba Nguyén Thi H, 6ng Pham Quédc Thanh, chi
Pham Huong L, chi Pham Huyén T, chau Pham Thanh C dang & trén thira dat phai
c6 trach nhiém ban giao thira dat va tai san gan lién véi quyén st dung dat da thé
chap néu trén cho co quan c6 tham quyén xir 1y theo quy dinh cua phap luat.

Ké tir khi ban &n c6 hiéu lyc phép luat, néu dng Nguyén Vin T va ba Nguyén
Thi G thanh toan xong céc khoan ng néi trén cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan C
thi Ngan hang thuong mai ¢ phan C phai c6 trach nhiém cung ba G thanh ly Hop
ddng thé chap, tra lai Gidy chirng nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén str dung dat ¢
cho ba G ma khong xtr Iy tai san thé chap.

7. Budc dng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi G phai thanh toan 6.000.000 dong
(Sau triéu dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd cho Ngan hang TMCP C.

8. V¢ an phi:

+ Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi G phai chiu 26.795.265 dong (Hai
muoi sau triéu, bay tram chin muoi lim nghin, hai trim sau muoi lam doéng) an phi
dan su so tham d6i véi khoan no cia Hop dong tin dung.

+ Ba Nguyén Thi G phai chiu 5.037.940 dong (Nam triéu, ba muoi bay nghin,
chin traim bén muoi dong) an phi dan sy ddi v6i khoan ng ciia 2 Gidy dé nghi cap thé
tin dung.

+ Hoan tra Ngan hang C 14.379.000 dong (Mudi bén triéu, ba trim bay muoi
chin nghin d6ng) tam tmg an phi dan su so tham theo Bién lai s6 AA/2020/0074213
ngay 12/10/2023 ma Ngan hang da nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K.

Theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh én
dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién
theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy

9. Vé quyén khang cdo: Bao cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan C ¢6 mat c6
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; 6ng Nguyén Vian T, ba
Nguyén Thi G, 6ng Pham Quéc Thanh, ba Nguyén Thi H, chi Pham Huong L, chi
Pham Huyén T, chau Pham Thanh C vang mat ¢6 quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban &n hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh caia phéap
luat.
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTP. Ha Noi;

- VKSNDTP Ha Noi;

-VKSND h. K;

- Chi cuc THADS h. K;

-Luu hd so;

- Luu van phong.

Vii Thién Huong
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