TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. HAI DUONG - TINH HAI DUONG Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban éan s0: 07/2023/KDTM - ST
Ngay: 30 - 6 -2023
VA "Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP. HAI DUONG - TINH HAI DUONG

- Thanh phén Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chit toa phién toa: Ong Nguyén Vin Ta

Cdc Hoi tham nhdn ddn:

1. Ong Nguyén Vin Quyét.

2. Ong Nguyén Thanh Son.

-Thu ky phién toa: Ong Nguyén Quang Diing - Thu ky Toa 4n nhan dan tp Hai
Duong.

Dai dign Vién kiém st nhéin déan thanh phé Hdi Duong - tinh Héi Duong
tham gia phién toa: Ong Vi Btic Tam - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Duong,
tinh Hai Duong xét xir so thAm cong khai vy 4n Kinh doanh thuong mai thu 1y sb
22/2022/TLST - KDTM ngay 19 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin
dung, hop déng bao lanh”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtt s 07/2023/QbXXST -
KDTM ngay 17 thang 5 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sb 41/2023/QDST-
KDTM ngay 02 thing 6 nam 2023; Thong bao vé viéc thay doi thoi gian mé lai phién
toa s0 41/2023/QDXXST-KDTM ngay 20 thang 6 niam 2023; gitra:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Hang Hai Vi¢ét Nam “MSB”; Tru sé: 54A
Nguyén Chi Thanh, phudng Lang Thugng, quan Dong Pa, TP. Ha Noi. Nguoi dai dién
theo phap luat: Ong Nguyén Hoang L - Chic vu: Tong Giam Pdc Ngan hang TMCP
Hang Hai Viét Nam. Pai dién theo uy quyén: Ong Bui Pic Q - Chirc vu: Tong gidm
déc Ngan hang Quan 1y Tin dung — Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam. Nguoi
duoc uy quyén lai: Ong Hoang Manh L, sinh nam 1989; ba Tran Thi Phwong T, sinh
nam 1982, 6ng Nguyén Trung H, sinh nim 1987, ba Nguyén Thi V, sinh niam 1978.
Déu dia chi: Tang 27 Toa TNR, s6 54A N, phuong L, quan Ddng Pa, Ha Noi.

Bi don: Cong ty TNHH MTV Thuong mai va van tai Thanh Phuong. Tru s&
cong ty: L, phuong T, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong. Ngudi dai dién theo
phép luat: Ong Vii Van D - Chire vu: Giam Poc

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan: Ong Vii Van C, sinh ndm 1979 va ba
Pham Thi L, sinh nim 1979; Péu trt tai: L, phudng T, thanh phdé Hai Duong, tinh Hai
Duong.



(Ong Manh L c6 mat, ong D, 6ng C va ba L vang mit)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai va bién ban léy 101 khai cung céc tai liéu khac co
trong hd so, ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam - Chi nhanh Hai Duong (sau day viét tt
14 MSB va Céng ty TNHH MTV Thuong mai va van tai Thanh P (sau day viét tit 1
Cong ty Thanh Phuong) c6 ky két Hop dong tin dung han mirc s6 0013/2018/HDTD
ngay 04 thang 4 nam 2018 tong so tién 1.600.000.000 dong véi muc dich bd sung von
luu dong/phat hanh bao 1anh phuc vu hoat dong kinh doanh ctia Cong ty, thoi han duy
tri han muc tin dung 13 12 thang, ké tir ngay 30/3/2018. Theo Hop dong tin dung han
murc, MSB d giai ngan cho Cong ty Thanh P bang gidy nhan no lan thir 01 ngay
05/4/2018 s tién nhan ng' 1.583.175.000 ddng, thdi han vay 1 06 thang, ngiy dén han
05/10/2018. Lai suat vay 9,5%/nam, 14i suat qua han bang 150% i suat trong han. Lai
suat vay dugc thay doi 1 tuAn/lan. Ngay didu chinh 13i sudt du tién 12/4/2018, ngay
diéu chinh tiép theo 1a ngay 19/4/2018, mirc diéu chinh 14i sudt theo quy dinh cia
MarimeBank tung thoi ky.

Pé dam bao khoan vay Cong ty Thanh P da dung tai san ctia ngudi tha 3 13 vo
chong 6ng Vil Van C va ba Pham Thi L dé thé chap cho Ngan hang thong qua hop
dong thé chip tai san 13 Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thude thira dat sb
67; to ban d6 sb 51, ¢6 dién tich: 461,4 m2; myc dich st dung: dat & tai do thi: 300m2,
dat: TCLN: 161,4 m2 va cac tai san trén dat; tai dia chi: Khu L, phuong T, thanh phd
Hai Duong, tinh Hai Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat sb CA 289232, sb vao sb cap gidy chimg nhan
CH-00262 do UBND thanh phd Hai Duong cap ngay 19/08/2015 cho dng Vii Van T va
ba Vii Thi K. Ngay 21/08/2015 Van phong ding ky Quyén st dung dat — Phong Tai
nguyén va moi truong TP Hai Duong, tinh Hai Duong xac nhan tiang cho 6ng Vi Van
C va vo 13 ba Pham Thi L, vao s6 dang ky bién dong s6: 001079CN.VP. Tai san gén
lién véi dat: Nha ¢ 01 tang, dién tich xay dung 47,4m?, dién tich san 47,4m> két cau
tuong chiu luc, mai bé tong cbt thép xay dung nam 2013. Theo Hop dong thé chip
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat dé bao dam cho nghia vu bao lanh sb
0013/2018/HPTC, s6 cong chimg 3020, quyén sé 04.TP/CC-SCC/HDGD ngay
04/4/2018 1ap tai Phong Cong ching s6 1 tinh Hai Duong. Tai san trén da dugc ding ky
giao dich bao dam ngay 04/4/2018 tai Van phong ding ky quyén str dung dat-Phong Tai
nguyén va méi trudng thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong.

Trong qua trinh thuc hién Hop ddng, Cong ty Thanh P da khong thuc hién viéc
tra ng géc, 131 dng cam két. Mic du, MSB dé don dic, tao diéu kién nhiéu 1an dé tra no
nhung Cong ty Thanh Phuong van cb tinh vi pham, khong thuc hién dung thoa thuin
trong Hop dong tin dung va Khé udc nhan no da ky.

Do vy, MSB van giit nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Toa an: Budc Cong
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ty Thanh P thyc hién nghia vu tra ng cho MSB s6 tién tam tinh dén ngay 18/9/2022 1a
1.698.74.580 ddng, trong d6: No gbe 1.058.175.000 dong, no 13i 428.279.897 dong, no
14i qua han 212.285.683 ddng va toan bd cac khoan 1ai phat sinh tir 19/9/2022 cho dén
khi Cong ty Thanh P thanh toan xong toan bd khoan ng va tién chi phi xem xét thAm
dinh tai chd. Trudng Cong ty Thanh P khong thanh toan hodc thanh toan khong day du
khoan ng trén, MSB c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén tién
hanh xir Iy quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat cia ong Vi Van C va ba Pham
Thi L dé thi hanh nghia vu trd ng cho MSB. Trudng hop phat mai tai san thé chap
khéng du dé thuc hién nghia vy tra no thi Cong ty Thanh P phai tiép tuc thuc hién nghia
vu tra ng cho dén khi tra hét toan bd khoan ng cho MSB. Vé an phi kinh doanh thuong
mai: Dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phép ludt.

Bi don Cong ty Thanh P, do nguoi dai dién theo phat ludt 6ng Vi Van D trinh
bay: Ong la ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty, 6ng co thira nhan Cong ty Thanh
P do can von nén da ky két hop dong tin dung v6i Ngan Hang MSB va thira nhan cho
dén thoi diém hién nay Cong ty Thanh P con no Ngan hang so tién gbe va 13i nhu phia
dai di€n Ngan hang trinh bay 1a dung. Tuy nhién do anh hudéng dich bénh nén Cong ty
vi pham nghia vu tra ng cho Ngan hang gdc va 13i theo ndi dung hop dong tin dung ma
hai bén da ky két, nén Ngan hang khai kién yéu cau thanh toan sb tién Cong ty con no,
ong dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vii Van C va ba Pham Thi L trinh
bay: Sau khi thé chép tai san 13 quyén sir dung dat va tai san trén dét, vo chong 6ng ba
da stra chita nang cap nha, tién chi phi mua nguyén vat liéu va thué cong tho 14 ctia 6ng
ba, nay Cong ty Thanh P gdp kho khan trong kinh doanh nén khéng thanh toan tra no
cho Ngan hang theo hop dong tin dung, 6ng ba dé nghi xem xét giai quyét theo phap
luat.

Két qua xem xét tham dinh tai chd ddi voi tai san ciia 6ng C, ba L: Tong dién tich
theo hién trang 13 625m?. Canh phia Déong giap dat cua ong M ¢ kich thude 4,18m;
447m; 441m; 21,19m va 2,17m. Canh phia Bic gidp duong bé tong co kich thudce
2,46m; 3,15m; 5,03m; 0,46m; 4,42m. Canh phia Tay giap dht ong D ¢6 kich thude
1,01m; 3,71m; 11,54m; 5,2m; 3,28m; 13,86m. Canh phia Nam giap muong c6 kich
thude 8,09m; 4,44m; 4,27m.

Trén dét co tai san: 01 ngdi nha 02 tang chiu lyc méi bé tong cot thép dang sira c6
dién tich san 67,4m?; phia sau nha 2 tang c6 01 gian bép lop phrd xi méing co dién tich
11,2m?; phia sau bép diy chudng nudi ga lop ton trén quay bang ludi B40 co dién tich
20,2m?; C6 mot ddy nha ngoi da xubng cap co dién tich 92,9m?; 01 1an t6n d4 cii ¢o dién
tich 11,7m>; San bé tong c6 dién tich 282,5m?; Cay cbi trén dt co: 01 ciy budi; 03 cay
cau; 01 ciy me; 01 cdy xoai; 01 cay dira; 01 cay nhén; 02 ciy hong xiém; 02 cdy mit nhd
va mot s6 chau cdy canh.

Tai bién ban x4c minh tai dia phuong xac dinh: Ong C va ba L dang quan 1y, st
dung tong dién tich 625m?> dat, trong d6 c6 164m? dat do gia dinh 14n chiém t san lap
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vao dat thuy loi do UBND phuong T quan Iy. Quan diém cua dia phuong: Ong C, ba P
phai tra lai dia phuong khi dia phwong can dong thoi phéi d& bo cong trinh trén phan dién
tich dét trén khong duoc hd tro bdi thuong theo quy dinh.

Xac minh tai S& ké hoach du tu tinh Hai Duong xac dinh: Cong ty TNHH
MTYV thuong mai va van tai Thanh P ¢6 tru so tai: Khu B, L, phuong T, thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong, tinh trang hoat dong hi¢n tai theo thong tin ctia co quan thué:
Doanh nghiép dang ¢ canh béo 06.

Tai phién toa so tham ngay 02 thang 6 nim 2023, ong D, 6ng C va ba L da
duoc triéu tap hop 16 nhung khong dén tham gia t6 tung nén Hoi dong xét xir quyét dinh
hoan phién toa.

Tai phién toa: Nguoi dai dién theo iy quyén lai cia nguyén don dé nghi Cong ty
Thanh P phai tra MSB tinh dén ngay 30/6/2023 tong sb tién 1a 1.414.637.102 dong,
trong d6 tién gdc con ng 658.175.000 dong, 13i trong han 505.544.245 dong va 14i qua
han 250.917.857 dong. Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi
hanh 4n xong, Cong ty Thanh P con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i ctia sd tién con phai
thi hanh 4n theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung, cac gidy
nhan ng da ky két. Truong hop Cong ty Thanh P khong thuc hién hodc thuc hién khong
day di nghia vy tra no trén cho MSB. MSB ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n phét
mai tai san bao dam cia Cong ty Thanh P dé MSB thu hdi no theo nhu Hop dong thé
chip; 6ng D, 6ng C va ba L vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong c6 quan
diém xac dinh viéc Toa an thu 1y, giai quyét yéu cau khoi kién cia Ngan hang 13 hoan
toan dung quy dinh cta phap ludt. Qua trinh xay dung ho so, thu thip ching ct, ThAm
phén da thuc hién dang quy dinh cia BLTTDS. Trong thoi han giai quyét vu an, cac
bén duong su khong tir théa thuan duogce cac van dé can giai quyét trong vu an nén Toa
an nhan dan huyén thanh phd Hai Duong dua vu 4n ra xét xir. Ddi voi nguyén don da
chip hanh dung theo quy dinh tai cac diéu 70, 71 caa BLTTDS; di v6i bi don chua
thuc hién ding quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh tai cac diéu 70, 72 cia
BLTTDS; Bdi véi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chua thuc hién dung theo quy
dinh tai cac diéu 70, 73 cua BLTTDS. Ve viéc giai quyét vu an: Can ctr cac diéu 30, 35,
39, 91, 92, 97, 147, 186; khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 cla
BLTTDS; Cac diéu 274, 275, 295, 298, 299, 303, 307, 317, 318, 319, 320, 321, 323,
326, 327, 429, 466, 468 clia BLDS; Cac diéu 90, 91, 94 va 95 Luat Cac t6 chic tin
dung; Diéu 319 Luét thuong mai; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong
vu Qué)c hdi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢
phi Toa an; Luat Thi hanh an dan su. Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang
TMCP H Viét Nam ddi v6i Cong ty TNHH MTV Thuong mai va van tai Thanh P.
Budc: Cong ty TNHH MTV Thuong mai va van tai Thanh P phai thuc hién nghia vu
thanh toan cho Ngan hang TMCP H 1 1.414.637.102 dong, trong do tién gbc con ng
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658.175.000 dong, 14i trong han 505.544.245 dong va l4i qua han 250.917.857 dong. Ké
tir ngdy tiép theo clia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong, Cong ty Thanh
P con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i ciia s tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat
ma c4c bén thoa thuan trong hop dong tin dung, cac gidy nhan ng di ky két. Ké tir ngay
ban an c6 hi¢u luc phap luat, Cong ty Thanh P khong thuc hién hoac thuc hi¢n khong
day di nghia vu tra no trén cho MSB. MSB ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n phét
mai tai san bao dam cta Cong ty Thanh P dé MSB thu hdi no theo nhu Hop dong thé
chap gom: Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat thudc thira dat sb 67; td ban do
s6 51, ¢o dién tich: 461,4 m2; muc dich sir dung: dat & tai d6 thi: 300m2, dat: TCLN:
161,4 m2 va cac tai san trén dét; tai dia chi: Khu Lo Cuong, phuong T, thanh phé Hai
Duong, tinh Hai Duong theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat so CA 289232, sb vao so cap gidy chimg nhan CH-
00262 do UBND thanh phd Hai Duong cip ngay 19/08/2015 cho ong Vii Vian T va ba
Vil Thi K. Ngay 21/08/2015 Van phong ding ky Quyén st dung dat — Phong Tai
nguyén va mo1 truong TP Hai Duong, tinh Hai Duong x&c nhan tang cho 6ng Vii Van
C va vo 13 ba Pham Thi L, vao s6 dang ky bién dong s0: 001079CN.VP. Theo Hop
dong thé chap quyén str dung dat va tai san gén lién véi dat dé bao dam cho nghia vu
bao lanh s 0013/2018/HDTC, sb cong chimg 3020, quyén s6 04.TP/CC-SCC/HPGD
ngay 04/4/2018 1ap tai Phong Cong chung sb 1 tinh Hai Duong. Toan b s tién thu
duoc tir viée xir Iy tai san thé chap sau khi trir di cac chi phi hop 1y cho viée xir Iy tai san
thé chap dugc ding dé thanh toan nghia vu tra ng ciia Cong ty Thanh P déi véi MSB, s6
tién con thira s& dugc tra lai cho nguoi da thé chép. S tién thu duoge tir viée xir ly tai
san thé chap khong du dé thanh toan hét khoan no thi Cong ty Thanh P van phai co
nghia vu tra hét khoan no cho MSB. V& an phi, chi phi t6 tung. Budc Cong ty Thanh P
phai tra cho MSB s6 tién 5.000.000 dong tién xem xét thim dinh; Budc Cong ty Thanh
P phai chiu tién an phi kinh doanh thuong mai so tham 13 54.439.000 déng; Tra lai cho
Ngan hang TMCP H s6 tién 31.481.000 dong, tién tam (mg 4n phi da nop.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu va chimg cir ¢6 trong hd so vu 4n da duoc thim
tra cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xir thay:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap, tham quyén giai quyét vu an va thu tuc t6
tung: Can ctr yéu cau khoi kién cta nguyén don va céc tai liéu, chimg ctr khéc 6 trong
ho so vu an. MSB va Cong ty Thanh P déu 14 cac t0 chirc ¢6 dang ky kinh doanh, hai
bén ty nguyén ky két Hop ddng tin dung véi muc dich sir dung kinh doanh, déu nhim
muyc dich 191 nhuan. Do do, day 1a vu an kinh doanh thuong mai; tranh chép gitra MSB
va Cong ty Thanh P 1a "Tranh chip hop dong tin dung". Theo quy dinh tai Diéu 319
Luét thuong mai; Diéu 186 BLTTDS; Piéu 429 BLDS. Vé tham quyén giai quyét vu
an, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 BLTTDS thi vu an thudc thim quyén giai quyét
cta Toa an nhan dan. Bi don ¢6 tru s6 tai Khu B, phuong T, thanh phd Hai Duong, tinh



Hai Duong nén vu an thudc thim quyén giai quyét cia TAND thanh phé Hai Duong
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39 BLTTDS.

Ong Vi Van D, 6ng Vii Van C va ba Pham Thi L da dugc Toa an giao thong
bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cn, cong khai chimg ctr va hoa giai,
nhung ong D, 6ng C va ba L ving mat, nén Toa an khong tién hanh hoa giai dugc. Bi
don 1a Cong ty Thanh P do éng Vii Van D - Giam ddc dai dién; 6ng Vi Van C va ba
Pham Thi L da dugc Tda 4n triéu tip hop 1¢ 1an thir hai tham gia t6 tung tai phién toa
nhung van Véng mat khong ¢o 1y do, nén can cur cac diéu 227, 228 ctia B luat TH tung
dan sy, Toa 4n tién hanh xét xtr ving mat 6ng D, 6ng C vaba L.

[2] V& yéu cau tra no cta nguyén don ddi véi bi don Cong ty Thanh P:

[2.1] Xét Hop dong tin dung: Ngay 04/4/2018, MSB- Chi nhanh Hai Duong da
ky Hop dong tin dung v6i Cong ty Thanh P, theo Hop dong cho vay han sb
0013/2018/HDTD ngay 04/4/2018 MSB di cho Cong ty Thanh P vay tong so tién
1.600.000.000 dong véi muc dich bd sung vén luu dong/phat hanh bao lanh phuc vu
hoat dong kinh doanh ctia Cong ty, thoi han 12 thang, ké tir ngay 30/3/2018. Trong qua
trinh thuc hién Hop dong tin dung MSB d4 gidi ngan cho Cong ty Thanh P bang gidy
nhén ng 1an thir 01 ngdy 05/4/2018 s6 tién nhan no 1.583.175.000 ddng, thoi han vay 1a
06 thang, ngay dén han 05/10/2018 13 hoan toan ty nguyén, tai thoi diém ky két hop
dong c6 du nang lyc hanh vi dan sw, viée ky két hop dong tin dung va muc dich va cac
thu tuc vay von tai ngan hang cac thoa thuan cé ndi dung va muc dich dé thuc hién nhu
cau ctia mdi bén, khong vi pham diéu cAm ctia Ludt va khong trai dao dirc xa hoi. Trong
qua trinh thuc hién hop dong MSB d giai ngan theo hop dong di ky, Cong ty Thanh P
da nhan du s6 tién vay. Nhu vy, MSB di thyuc hién ding nghia vu cia minh, viéc Cong
ty Thanh P khong thuc hién nghia vy thanh toa trd ng cho Ngan hang 1a vi pham nghia
vu tra no do cac bén da thoa thuan trong hop dong tin dung. Do vy, can budc Cong ty
Thanh P phai thanh todn sb tién no gbc va 13i cua hop dong tin dung tinh dén ngay
30/6/2023 gbdm tién gdc con ng 658.175.000 dong, 14i trong han 505.544.245 ddng va
14i qua han 250.917.857 dong. Tong gbc va i con ng Ngan hang 13 1.414.637.102
ddng va tuyén tién 13i phat sinh ngay tiép theo 1a phtt hop quy dinh tai cac diéu 91, 92 va
97 BLTTDS, cac diéu 90, 91, 94 va 95 Luét 6 chic tin dung; cac diéu 117, 463, 468
cua BLDS.

[2.2] V& yéu cau tuyén phat mai tai san thé chap néu Cong ty Thanh P khong tra
duoc ng, hodc tra khong day du

Xét, Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat dé bao
dam cho nghia vu bao lanh s6 0013/2018/HDTC, sb cong chimg 3020, quyén sd
04.TP/CC-SCC/HPGP ngiy 04/4/2018 lap tai Phong Cong ching so 1 tinh Hai
Duong. Tai san trén da dugc dang ky giao dich bao ddm ngay 04/4/2018 tai Van phong
dang ky quyén sir dung dat-Phong Tai nguyén va moi truong thanh phd Hai Duong,
tinh Hai Duong giita bén nhan thé chip 1a MSB, bén thé chap 1a 6ng Vi Van D va ba
Pham Thj L thé chép Quyén str dung d4t va tai san gén lién voi dat thudc thira dit s6 67;
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t& ban db s 51, ¢6 dién tich: 461,4 m2; muc dich sir dung: dat & tai d6 thi: 300m2, dat:
TCLN: 161,4 m2 va cic tai san trén dat; tai dia chi: Khu L, phuong T, thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat sb CA 289232, s6 vao so cap gidy chimg nhan CH-
00262 do UBND thanh phd Hai Duong cip ngay 19/08/2015 cho 6ng Vii Vian T va ba
Vit Thi K. Ngay 21/08/2015 Vin phong diang ky Quyén str dung dat — Phong Tai
nguyén va mo1 truong TP Hai Duong, tinh Hai Duong x4c nhan tang cho 6ng Vii Van
C va vo 1a ba Pham Thi L, vao sb ding ky bién dong sb: 001079CN.VP. Sau khi thé
chip ong C, ba L c6 nang cap cai tao xdy dung trén nha cii tién mua nguyén vat liéu,
cong tho 13 ciia 6ng, ba. Ong C, ba L cam két thé chap toan bo quyén sir dung dét va tai
san gén lién v6i dat (nha &) cho MSB dé dam bao thuc hién cac nghia vy da cam két tai
hop ddng thé chap. Cin ctr khoan 3 Piéu 318 BLDS xac dinh toan b tai san trén dat
thudc tai san thé chép.

Viéc thé chap do éng Vi Van C va vo 1a ba Pham Thi L 13 chu sé hitu hop phép
cta tai san theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin
lién véi dat, viée thé chip hoan toan tu nguyén va hop phap, hop dong thé chp dugc
lap bang van ban cac bén chi thé tham giao két 1a ngudi ¢6 thim quyén, cing thong
nhét vé quyén va nghia vu trong hop ddng, ndi dung ctia hop dong khéng vi pham diéu
cam ctia phap ludt, khong trai dao dirc xa hoi. Hop dong thé chap dugc cong ching,
dang ky giao dich bao dam day du dung quy dinh ctia phép luat, thi viéc thé chap tai san
14 quyén str dung dt va tai san gan lién voi dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky tai
co quan Nha nude c¢6 thim quyén.

Vi vay truong hgp Cong ty Thanh P khong thuc hién hodc thuc hién khong ding
nghia vy tra ng thi MSB ¢6 quyén yéu cau Chi cyc thi hanh 4n dan sy phat mai ti san
thé chip ma cac bén da ky két dé thu hoi no 14 pht hop quy dinh tai cac diéu 299, 303,
307,317, 318,319, 320, 321 khoan 1 Diéu 326, Diéu 327 ciia BLDS.

S6 tién thu duoc tir viée xir Iy tai san thé chp sau khi trir di cac chi phi can thiét
cho vigc xur 1y tai san thé chép s€ duoc thanh toan cho khoan ng cua Cong ty Thanh P
tai MSB, néu thiéu thi Cong ty Thanh P tiép tuc tra no cho dén khi tra hét khoan no trén,
néu con thira s& dugc tra lai cho nguoi thé chép.

[2.3] D6i v6i s6 tién tam tmg chi phi xem xét tham dinh do ong L ndp dé chi
phi dé do dac tric dia d6i véi thira dat va cac tai san trén dat. HDXX xét théy viéc do
dac 1a can thiét trong viéc giai quyét vu an, Yéu cau ciia MSB duoc chip nhan nén
Cong ty Thanh P phai chiu toan bd s tién trén, nén Cong ty Thanh P ¢o trach nhiém
tra cho MSB sb tién 5.000.000 dong, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 165 va khoan 1
Diéu 166 ctia BLTTDS.

[4] V& an phi kinh doanh thuong mai so thim: Yéu cau khdi kién ctia nguyén
don duogc chdp nhan toan bd nén nguyén don khong phai chiu tién 4n phi kinh doanh
thuong mai so tham, duoc hoan lai s tién tam ung an phi da nop.



Bi don c6 nghia vu tra no cho nguyén don tong sd tién gdc, 1i tinh dén ngay xét
xir so tham 14 1.414.637.102 dong, nén bi don phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai
so' tham 14 36.000.000 dong + 3% (1.414.637.102 ddng -800.00.000 dong) =54.439.000
dong (1am tron).

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr céc dicu 30, 35, 39, 91, 92, 97, 147, 186; khoan 2 Dicu 227, Diéu 228,
Diéu 271 va Diéu 273 ciia BLTTDS; Cac dicu 274, 275, 295, 298, 299, 303, 307, 317,
318, 319, 320, 321, 323, 326, 327, 429, 466, 468 cua BLDS; Cac diéu 90, 91, 94 va 95
Luat Cac t6 chirc tin dung; Diéu 319 Luat thuong mai; Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 cia Chinh phii; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mue thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an; Luat Thi hanh &n dan su.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP H dbi v6i Cong ty
TNHH MTV Thuong mai va van tai Thanh P.

Budc: Cong ty TNHH MTV Thuong mai va van tai Thanh P phai thuc hi¢n
nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP H 14 1.414.637.102 ddng, trong d6 tién gbc
con no 658.175.000 dong, 14i trong han 505.544.245 ddng va 1ai qué han 250.917.857
dong. Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh 4n xong, Cong
ty Thanh P con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
mirc 13 sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung, cac gidy nhan no di ky két.

2. Vé xur Iy tai san thé chap: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, Cong ty
Thanh P khong thuc hién hodc thuc hién khong déy du nghia vu tra ng trén cho MSB.
MSB ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n phat mai tai san bao dam ctia Cong ty
Thanh P d&& MSB thu héi no theo nhu Hop dong thé chap gom: Quyén sir dung dat va
tai san gan lién v6i dat thude thira dat sd 67; to ban do sb 51, ¢6 dién tich: 461,4 m2;
muc dich sir dung: dat & tai d6 thi: 300m2, dat: TCLN: 161,4 m2 va cAc tai san trén dt;
tai dia chi: Khu L, phuong T, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong theo Gidy chimg
nhén quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s CA
289232, s6 vao so cap gidy chimg nhan CH-00262 do UBND thanh phd Hai Duong
cap ngay 19/08/2015 cho 6ng Vi Van T va ba Vi Thi K. Ngay 21/08/2015 Vian phong
dang ky Quyén sir dung dat — Phong Tai nguyén va mdi truong TP Hai Duong, tinh Hai
Duong xéac nhéan ting cho ong Vii Vin C va vo 1a ba Pham Thi L, vao s dang ky bién
dong sb: 001079CN.VP. Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gén lién
v6i dat dé bao dam cho nghia vu béo lanh s6 0013/2018/HDTC, s6 cong chimg 3020,
quyén s 04.TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/4/2018 1ap tai Phong Cong chimg s6 1 tinh
Hai Duong.

Toan bd sd tién thu duoge tir viée xr Iy tai san thé chép sau khi trir di céac chi phi
hop 1y cho viée xir Iy tai san thé chap duoc ding dé thanh toan nghia vu trd ng ctiia Cong
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ty Thanh P d6i v6i MSB, s tién con thira s& duoc trd lai cho ngudi da thé chap. S6 tién
thu duoc tir viée xtr 1y tai san thé chap khong di dé thanh toan hét khoan no thi Cong ty
Thanh P van phai cd nghia vu tra hét khoan ng cho MSB.

3. V& an phi, chi phi t5 tung.

- Budc Cong ty Thanh P phai tra cho MSB s6 tién 5.000.000 dong tién xem xét

tham dinh.
- Budc Cong ty Thanh P phai chiu tién 4n phi kinh doanh thuong mai so tham 1a
54.439.000 dong.

- Tra lai cho Ngan hang TMCP H s6 tién 31.481.000 dong, tién tam tng 4n phi
da ndp theo bién lai thu tam tmg an phi Toa an s AA/2021/0002462 ngay 12/12/2022
cta Chi cuc THADS thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong (Ong L ndp bién lai cho
Toa an ngay 19/12/2022)

4. Vé quyén khang cao: Puong su c6 mit duoc quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so thim. Puong sy ving mit tai phién toa cd
quyén khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngy nhan duoc ban an hoic ngay
ban 4n dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dén sy, thoi
hiéu yéu cau thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh

an dan sur./.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tp Hai Duong; = , 5 A 5
_ Céic duongstr THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cyc THADS tp. Hai Duong;
- Luu hd so vu an, VP;

(D ky)

Nguyén Vin Ta
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