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V/v “ Tuyén bo Hop dong vo hiéu
va gidi quyét hdu qud phdp 1y

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TH PHO LAO CAIL TINH LAO CAI

- Th phdn Héi dong xét xir so' thim gom c:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Dtic Thinh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Huy Céam.

2. Ong Hoang Vin Ngan.

- Thu ky phién toa: Ong Luong Thé Trung - Thu ky Toa an nhan dan Th
phd Lao Cai, tinh Lao Cai

- Dai dién Vién kiém st nhan dén Th phé Lao Cai tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Hiép - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 6 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan Th phd Lao Cai
xét xu so tham cong khai  vu an thy ly so: 18/2019/TLST-DS ngay 16 thang 5
nam 2019 vé viéc “Tuyén bo hgp dong vo hi€u va giai quyét hau qua phap 1y”.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xit s6 20/QP ngay 12 thang 6 nim
2019 gifra cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Trung Th. ,

Noi dang ky ho khau thuong trd: To 19, phuong C, Th pho L, tinh Lao
Cai.

Noi ¢: S6 nha 204, duong P, phuong B, Th phé L, tinh Lao Cai.

Bi don: Ong Nguyen buc Q vaba Lé BichH.

bia chi: S6 nha 056, duong N, phuong B, Th pho L, tinh Lao Cai.

Nguoi co quyen lgi lien quan: Chi Lé Thi Kieu O.

bia chi: S0 nha 204, duong P, phuong B, Th pho L, tinh Lao Cai.

Céc duong sy deu co mat tai phién toa.

NOQI DUNG VU AN

Theo don khéi kién dé ngay 15/5/2019 va trong qua trinh t6 tung,
nguyén don va ngudi c6 quyén loi lién quan déu thong nhat trinh bay:

Ngay 13/11/2017, ba L& Bich H cung chdng 1a 6ng Nguyén Puc Q c6
chuyén nhuong cho anh Nguyén Trung Th 100 m2 dat tai xd V, Th phd L, tinh
Lao Cai (dit chua co gidy chuing nhan quyén st dung dat) véi gia 500 triéu
dong.



Hop dong duoc giao két bang vin ban, khong c6 ching thuc hay cong
chtng. Co chir ky cua ca 2 vo chong bén chuyén nhugng. Anh Th d3 giao du
500 triéu dong theo thoa thudn, c6 gidy bién nhan ky tén ba Lé Bich H.

Ngay 08/12/2017, vo chdng ba H chuyén nhuong tiép cho anh Th 100 m2
dat canh 16 dat di mua véi gia 500 triéu dong. Dén ngay 14/12/2017 hai bén
thoa thuan viét vao chung mot hop déng voi dién tich dat 200 m2, dia chi thira
dat tai xd V, thanh phé L. Gia chuyén nhuong 1a 01 ty ddng. Hop dong duoc
giao két bang vian ban, co chir ky ctia bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Puc Q.
Anh Th d3 giao thém 500 triéu ddng cho vo chdng ba H. Tong cac 1an giao tién
la 01 ty dong.

Sau khi nhan tién, vo chong 6ng Quang, ba H khong lam duoc tha tuc cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat dé ban giao cho anh Th nhu cam két. Pén
ngay 20/12/2018, ba Lé Bich H va 6ng Nguyén Puc Q viét gidy cam két hen
cham nhét dén ngay 20/01/2019 s& hoan tra anh Th s6 tién di nhan 13 01 ty
dong.

Qua han néu trén, ong Quang va ba H vin khong tra lai tién nén dén ngay
11/02/2019, tai Coéng an phuong B, Thanh phd Lao Cai. Anh Th va 6ng Quang
c6 lam van ban thoa thuan, theo d6 cham nhat dén ngay 30/4/2019, vo chéng
6ng Q phai tra cho anh Th s tién 1a 01 ty dong va tra 1ai tr 01/01/2019 dén
ngay tra xong no theo muc 14i suat 1a 9%/nam.

Tai phién toa anh Th va chi O cling dé nghi Toa an giai quyét nhu sau:

- Tuyén bd céc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
13/11/2017, 08/12/2017, 14/12/2017 bi vo hi¢u.

- Giai quyét hau qua phép 1y: Budc ba L& Bich H va 6ng Nguyén Pic Q
phai lién d6i hoan tra cho anh Th, chi O sd tién di nhan 1a 01 ty ddng tién gdc
va tién 13i tinh tir ngdy 01/01/2019 dén 31/5/2019 theo 1ii suat 9%/mam la
37.500.000 dong.

* Téng cong: 1.037.500.000 dong. Phan ciia mdi nguoi 1a 518.750.000
dong. Tir thang 6 nam 2019 tré di, néu vo chong dng Q cham thanh toan thi s&
phai thanh toan theo mirc 13i sudt trén sb tién cham tra 1a 7%/nam. Han thanh
toan cudi cung 1a ngay 30/9/2019.

Bi don 1a dng Nguyén Pirc Q va ba Lé Bich H cung théng nhét trinh
bay:

Vé ndi dung chuyén nhuong dat va cac tinh tiét c6 lién quan nhu anh
Nguyén Trung Th trinh bay & trén 1a dung. Vo chdng 6ng Q, ba H da nhan du
tién tir anh Th giao 1a 01 ty dong. Ly do chdm ban giao mdt phan do khong thé
lam duogc thu tuc chuyén nhuong. Bi don nhét tri véi toan bo yéu cau khéi kién
ctia nguyén don vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu va giai
quyét hau qua phap 1y ctia hop dong bi v hiéu.



Vé muc 14i suat anh Th dua ra nhu trén. Tai budi hoa giai ngay 05/6/2019
vo chdong ong Q d nhat tri thanh toan theo murc 14i suat 13 9%/nam, thoi diém
tinh tir thang 01/2019 dén hét thang 5/2019, con tir thang 6/2019 trd di bi don
chi chip nhan thanh toan theo mirc 13i suit 7%/mam. Ong Q, ba H cam két cham
nhat dén ngay 30/9/2019 s& thanh toan hét ca gbc va 1ai cho vo chéng anh Th,
chi O.

Kiém sat vién tham gia phién toa co y kién:

Viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cia
Tham phéan, Hoi déng xét xu, thu ky phién toa déu tuan thu thu theo ding quy
dinh cta phap luat; Viéc chdp hanh phap luat cua cac duong su ké tir khi thu Iy
vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an déu thuc hién theo dung
quy dinh cua phép luit.

Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Kiém sat vién cho rang:

Viéc chuyén nhuong dat gitta vo chong ong Quang, ba H véi anh Nguyén
Trung Th trong cac ngay 13/11/2017, 08/12/2017, 14/12/2017 déu c6 hinh thirc
1a gidy viét tay, khong c6 cong chimg hodc chimg thuc ciia co quan nha nudc cd
tham quyén. Tai thoi diém chuyén nhuong dat chua c6 Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, do vy viéc chuyén nhuong quyén str dung dat ma cac duong su da
giao két ciing nhu qua trinh thyc hién di vi pham cac quy dinh tai cac diéu 117,
119, 502 ciia Bo luat Dan sy ndm 2015 va diém a khoan 1 Diéu 188 Luat Dét dai
nam 2013 nén chua du diéu kién chuyén nhuong. Do vay can chép nhan toan by
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa. Qua phan tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta cic bén di giao
két:

Tai phién toa, cic duong sy déu xac nhdn trong cac ngay 13/11/2017,
08/12/2017 va 14/12/2017 anh Nguyén Trung Th c6 nhén chuyén nhuong 02 16
dat c6 dién tich 200 m2 tai xd V, thanh phé L, tinh Lao Cai cua ong Nguyen
Puc Q va ba Lé Bich H vai gia 01 ty dong. Hop dong duoc giao két bang van
ban, khong c6 cong chung hay ching thuc cua co quan nha nudc c6 tham
quyén. Tai thoi diém chuyen nhuong ca 2 16 dat déu chua dugc cap glay chung
nhan quyén sir dung dat. Vo chong ong Q, ba H da nhén du 01 ty dong, tuy
nhién do khong lam dugc thu tuc cap gidy ching nhén quyén str “dung dat nén
chua ban giao dat dugc cho anh Th nhu cam két. Tt ca cac tinh tiét, sy viéc trén
day cac duong su déu thira nhan 1a ding su thuc. Can cur vao khoéan 2 Piéu 92
Bo luat t6 tung dan su, Hoi ddng xét xir thdy rang day 1a cac tinh tiét, sy kién
khong phai chirng minh.

- Vé diéu kién chuyén nhugng: Xet thdy viéc cac bén giao két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat khi dat chua c6 gidy chimg nhan quyén sir



dung dat cta co quan c6 tham quyén 13 vi pham diém a khoan 1 Diéu 188 Luat
bat dai nam 2013. . )
biém a khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013 quy dinh:

1. Nguoi s dung dat duogc thuc hién cac ql}yén, chuyé‘:n d6i, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, thira k€, tang cho, thé chap quyén su dung dat;
gbp von bang quyén st dung dat khi co6 cac dieu kién sau day:

a) Co Gidy chung nhan, trur truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 186 va
trrong hop nhan thira ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua Luat nay;

- V& hinh thire cua hop dong: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ma 2 bén giao két khong c6 cong chimg hay ching thuc 1a vi pham vao khoan 1
biéu 502 Bo lué}t Dan sy nam 2015 va diém a khoan 3 Diéu 167 Luat bat dai
nam 2013, cu thé:

Khoan 1 Diéu 502 B6 luat Dan sy ndm 2015 quy dinh:

“Hop dong vé quyén sir dung dat pH duoc 1ap Th van ban theo hinh thire
phu hop v6i quy dinh cua Bo luat nay, phap luat vé dat dai va quy dinh khéc cua
phap luat c6 lién quan.

Piém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai ndm 2013 quy dinh:

Viéc cong chimg, ching thuc hop ddng, vin ban thuc hién cic quyén cia
nguoi st dung dat duoc thuc hién nhu sau:

a) Hop dong chuyén nhuong, tang cho, thé chap, gop von bang quyén s
dung dét, quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat phai duoc cong ching
hodc ching thyc, trir trudng hop kinh doanh bat dong san quy dinh tai diém b
khoan nay;

- Vé ndi dung cia hop dong Cac hop dong trén déu khong thé hién cac
thong tin nhu: Loai dat, sb thira, s6 to ban dd, tr can cua cac thira dat nhu thé
nao. Do vay viéc giao két ctia hop dong khong co ddi twong dugc quy dinh rd
rang, cu the.

Nhu vay, vé hinh thirc, tha tuc, diéu kién trong viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat ma cac duong su di giao két ciing nhu qua trinh thuc hién da vi
pham céc quy dinh tai céac diéu 117, 119, 122, 123, 502 cta B luat Dan sy nim
2015 va cac diéu 167, 188 Luat Dat dai nam 2013. No6i dung cua hop dong
khéng rd rang, cu thé nén cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita
anh Nguyén Trung Th va 6ng Nguyén Puc Q, ba Lé Bich H trong cic ngay
13/11/2017, 08/12/2017 va 14/12/2017 bi vo hiéu toan bo.

Vé hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu: Trude khi mo phién toa, tai
budi hoa giai ngay 05/6/2019 vé viée giai quyét hau qua phap 1y ctiia hop dong bi
vO hi¢u, cdc duong su da théa thuan vo chéng ong Q, ba H nhét tri tra lai cho
anh Th, chi O s6 tién di nhéan 1a 01 ty dong va thanh toan khoan tién 13i tinh tur
ngay 01/01/2019 dén 31/5/2019 theo 1ai suat 9%/nim 1a 37.500.000 dong. Tur
thang 6/2019 trg di s& thanh toan theo muc 13i suat 7%/nam twong tng véi thoi

4



gian cham tra. Cham nhat dén ngay 30/9/2019 vo chong 6ng Quang, ba H s&
thanh toan ca géc va 1ai theo thoa thuan trén. Xét théiy su thoéa thuan cua cac
duong sy 13 phu hop véi phéap luat, khong trai dao dtc x4 hoi. Can ctr Piéu 131
B0 luat Dan sy nam 2015, Ho1 déng x€t xr cong nhan sy thoa thuan trén.

Tir cac phan tich trén, thiy rang viéc nguyén don yéu cau Hoi dong xét xir
tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh Nguyén
Trung Th va 6ng Nguyén Puc Q, ba Lé Bich H trong cac ngay 13/11/2017,
08/12/2017 va 14/12/2017 1a vo hiéu va giai quyét hau qua cta hop ddng bi vo
hiéu 13 hoan toan ¢ cin c@, can chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don va su thdéa thuan cia cac duong su.

V& an phi dan su so thim: Nguyén don khong pH chiu an phi, bi don pH
chiu 50% mirc an phi theo quy dinh cua phap luat.

- Vicac lé trén.

QUYET PINH

Cian cu cac didu 117, 119, 122, 123, 131, 502 cta Bo luat Dan sy nim
2015.

Cian ctr vao diém a khoan 3 Diéu 167, diém a khoan 1 Diéu 188 Luat Dat
dai nam 2013.

Can citr khoan 3 Piéu 147 Bo luat to tung dan su, Nghi quyét sd 326
ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé& an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chép nhan toan b yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Trung Th.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh Nguyén
Trung Th va 6ng Nguyén Puc Q, ba Lé Bich H trong cac ngay 13/11/2017,
08/12/2017 va 14/12/2017 bi vo hiéu toan bo.

2. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su nhu sau:

Ong Nguyén Puc Q va ba Lé Bich H c6 trach nhiém lién doi tra lai cho
anh Nguyén Trung Th va chi Lé Thi Kiéu O sd tién da nhan 1a 01 ty dong va
37.500.000 dong tién 14i theo muc 14i suat 9%/nam tinh tir ngay 01/01/2019 dén
ngay 31/5/2019. Tong cong 1.037.500.000 dong (Mot ty khong trim ba muoi
bay triéu nim trim nghin ddong); Phan cua mdi nguoi phai thanh toén 1a
518.750.000 dong.

Tur thang 6/2019 tré di, ong Nguyén Puc Q va ba Lé Bich H sé& phai thanh
theo mirc 13i suat 7%/nam tuong tng voi thoi gian cham tra. Cham nhat dén
ngay 30/9/2019 vo chdng 6ng Nguyén Puc Q, ba Lé Bich H sé& thanh toan ca
gbc va 1ai theo thoa thuan trén.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sd tién
con phai thi hanh 4n theo murc 14i suit ma hai bén thoa thuin 13 7%/nam tinh tir
ngay 01/6/2019 tuong trng v&i thoi gian cham tra, trir trudng hop phap luat co
quy dinh khac.



3. Vé 4n phi dan sy so thim:

Anh Nguyén Trung Th khdng pH chiu 4n phi so tham, dugc hoan lai s6
tién tam (mg an phi d& nop 14 21.600.000 ddng theo bién lai thu tién tam (mg an
phi s6 0006031 ngay 16/5/2019 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy Th phd Lao
Cai, tinh Lao Cai.

Ong Nguyén Prc Q va ba L& Bich H mdi ngudi pH chiu 12.375.000 dong
ddng an phi so tham.

An xir cong khai so tham, nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi lién
quan duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tlr ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh
dn dan suw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi pH thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi
hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luadt thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh;

- VKSNDTP;

- Céc duong su

- THADS;

- Luu HSVA. Pham Dwc Thinh






