TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
Ban an sb 64/2023/DS-PT
Ngay 08/9/2023
“VIv tranh chdp quyén sii
dung dat”.
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAl
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Luu Anh Tudn.
Cac Tham phdn: 1. Ong Phan Tién Diing;
2. Ong Lé Pinh Nam;
- Thur ky phién tda: Ba Nguyén Thi Linh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Gia Lai.

q - Pai dién Vién Kiém sdt nhén déin tinh Gia Lai: B Hoang Hai Ly -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

q Ngay 08 thang 9 nam 2023, tai Toa an nhén dan tinh Gia Lai xét xu phtic
tham cong khai vy én thy ly s0 66/2023/TLPT-DS ngay 04 thang 8 nam 2023 vé
viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim sb 28/2023/DS-ST ngay 29 thang 6 nim 2023 cua
Toa an nhan dan thi x4 An Khé, tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur phiic tham sé 134/2023/QD-PT ngay
30 thadng 8 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Pang D, sinh nim 1979; dia chi: Thon AT 2, x&
Song An, thi xa An Khé, tinh Gia Lai (C6 mat).
2. Bi don: Ong Pham Vin Th, sinh nim 1958; dia chi: Thon AT 2, x& Song
An, thi x38 An Khé, tinh Gia Lai (C6 mat).
3. Nguoi khang cao: Bi don la 6ng Pham Van Th.
NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Tran Pdng D trinh bay:

Ong c6 mot 16 dat da duoc cap Gidy chimg nhan guyén str dung dat sb CU
813006 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Gia Lai cap ngay 09/10/2020 mang
tén Tran Diang D, thira dat s6 780, & ban do s6 30, dién tich 287,9m” tai thon AT
2, xa Song An, thi xa An Khé, tinh Gia Lai. Ong Pham Vién Th ¢ bén canh giap dat
6ng da lam hang rao trén phan dat cua 6ng. Theo ket qua xem xét, tham dinh tai
chd ngay 13/12/2022 thi phan dat tranh chap 6ng Th dang str dung nam trén thira

d4t cua ong c6 dién tich 1a 11,8m2Vi vay, ong D yéu cau Toa an gla1 quyét budc

6ng Pham Van Th phai tra lai phan dién tich dt cua ong 1a 11,8m? thudc thira dat
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s6 780, to ban do s 30 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CU 813006 do
S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Gia Lai cap ngdy 09/10/2020 mang tén Tran
bang D tai thon AT 2, x& Song An, thi xa An Khé, tinh Gia Lai.

Bi don éng Pham Van Th trinh bay:

Nam 2004, 6ng Th ¢6 sang nhuong mot 16 dat (ngang 5m, dai 58,2m) cho
ong Truong Minh Tr ¢ thdn AT 2, x& Song An, thi xa8 An Khé, tinh Gia Lai, nhung
chua 1am thu tuc cat dat. Dén nam 2020, ong Tr sang nhuong lai 16 dat trén cho
6ng Tran Pang D. Phan dat con lai ong st dung tir 46 cho dén nay va ciing duoc
cap Gidy CNQSDD s6 CU 882931 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Gia Lai
cap ngdy 08/9/2020 mang tén Pham Vian Th tai thdn AT 2, x4 Song An, thi x4 An
Khé, tinh Gia Lai. D4i voi phan dit dang tranh chap theo két qua xem xét, tham
dinh 1a cta ong, nén 6ng khong dong v tra lai dién tich 11,8m?cho dng D.

Tai Bdn dn ddn sw so tham so 28/2023/DS-ST ngay 29 thing 6 nam 2023
ciia Toa &n nhan dan th; x& An Khé, tinh Gia Lai 33 quyét dinh:

Cin clr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 266 va Diéu 273 caa Bo luat T6
tung dan su; cac Piéu 160, 166, 175, 221 va Diéu 503 cua Bo luat Dan su; cac
Diéu 95, 98, 99, 100, 101, 166, 170, 202 va Diéu 203 caa Luat Dat dai nam 2013;
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi.

Xt Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Tran Piang D.

Bugc 6ng Pham Vian Th phai tra lai phan dién tich dat 11,8m? Thoc thira dét
780, to ban @6 sb 30 tai Thon AT 2, xa Song An, thi xa An Khé, tinh Gia Lai. Vi
tri, kich thude: Phia Tay giap duong bé tdng rong 6m, co6 kich thusc 1,3m; phia
Nam giap thira dat 780 (cua 6ng D) ¢6 kich thuéc 18,86m; phia Béic giap thira dat
779 (ctia 6ng Th) c6 kich thuée 18,66m (C6 so dd hién trang kém theo). Ong Th ¢
nghia vy thdo d& hang rao, thu hoach, di doi cc tai san trén dat (néu co) dé tra lai
dat cho dng D.

V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san Ia
4.000. 000dong. Ong Tran bang D ty nguyén chiu s6 tién 2.000.000d0ng va d& nop
s tién tam ung la 4.000. OOOdong, nén 6ng Pham Van Th phai thanh toén lai cho
6ng D s6 tién 2.000.000dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién
con phai thi hanh &n theo muc 13i suit quy dinh tai cac Diéu 357, 468 cua Bo luat
Dan su.

Vé én phi: Ong Pham Van Th phai chiu an phi dan sy so tham la
300.000ddng. Ong Tran Ping D khdng phai chiu an phi dan sy so thim, hoan tra
lai cho 6ng Ds6 tién tam ung an phi d& nop 1a 300.000d6ng theo bién lai sd
0011841 ngay 10/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa An Khé, tinh Gia
Lai.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con thdng bao quyén yéu cau, tu nguyén hosc
bi cudng ché thi hanh &n va thoi hiéu thi hanh an; tuyén quyén khang céo cua cac
duong su.
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Ngay 13/7/2023, bi don 1a 6ng Pham Vin Th khang céo dé nghi Toa 4n nhan
dan tinh Gia Lai Sira ban 4n so thim, bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Tai phién toa phlc tham:

- Nguyén don khong rat don khai kién, bi don giir nguyén yéu cau khang
cao; cac bén duong sy khong thoa Than dugc voi nhau vé viéc giai quyét Vu an.

- Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Toa an cp phic thaim da thyc hién dung trinh tu, tha tuc theo
quy dinh caa phap luat. Cac duong su ciing duoc thuc hién day du cac quyén va
nghia vu cta minh.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir phiic tham khdng chap nhan khang
cao cua bi don, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V¢ t6 tung: Ong Pham Vin Th khang céo trong thoi han luat dinh nén
vu an dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Thira dat s6 780, t& ban d6 s6 30, dién tich 287,9m tai thon AT 2, x&
Song An, thi x& An Khe, tinh Gia Lai dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Gia Lai cap Glay chirng nhan quyen su dung d4t s6 CU 813006 ngay
09/10/2020 cho 6ng Tran Pang D c¢6 ngUOn goc 1a do nhéan chuyén nhuong
cua 6ng Pham Vian Th theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé
4367/HD-GD ngay 16/9/2020 tai Phong Cong chang sé 3 tinh Gia Lai. Thua dat
nhan chuyén nhuong c6 vi tri, kich thuéc: Phia Pong giap thira dat 208 c6 kich
thudc 5m; Phia Tay gidp dudng bé tong co kich thudc 5m; Phia Nam giép thua dat
771 ¢6 kich thudc 58,20m; Phia Bic giap thira dat 779 (phan dat con lai cua 6ng
Th) c6 kich thudc 57,35m.

[2.2] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 13/12/2022 thi hién
trang thira dat s6 780, to ban d6 s6 30 do 6ng Tran Pang D dang sir dung c6 dién
tich 1a 276,1m?, it hon so véi dién tich duoc cap trong Gidy chung nhan quyén su
dung dat 1a 11,8m? Vi tri, kich thuéc cu thé nhu sau: Phia Dong giap thia dat 208
6 kich thudc 5m; Phia Tay giap duong bé tong rong 6m, cé kich thuac 3,7m; Phia
Nam giap thira dat 771 c6 kich thuéc 58,20m; Phia Béc giap thira dat 779 c6 kich
thudc 18,86m + 38,69m.

[2.3] V& ngudn géc, hién trang thira dat cua bi don 6ng Pham Vian Th: Nam
2000, ho dng Pham Vin Th dugc cdp Gidy chiing nhan quyén sir dung dat dbi véi
thira dat s6 207, dién tich 2.250m?. Nam 2004, ong Th va vo 1a ba Nguyén Thi Th
thuan tinh ly hén va thoa thuan phan chia tai san theo Quyét dinh céng nhan su
thoa thuan cua cac duong su s6 09/QDCNSTTCCPS ngay 12/8/2004 cua TAND
thi x4 An Khé. Theo dé, ong Th duoc quyén st dung déi v&i mot phan dién tich
dat thuoc thua dat sé 207 véi dién tich 12 984,87m? (ngang 17,65m; dai 55,80m).
Tai so dd vi tri thira dat cua 6ng Th, ba Th trong hd so giao nhan dat thi hanh an
thé hién dng Th duoc quyén st dung dit cd dién tich 984,87m? (chiéu ngang giap
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mat duong bé tong 1a 17,65m). Trén co s do, ngay 08/9/2020 S& Tai nguyén va
Moi truong tinh Gia Lai cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CV 882931
cho 6ng Pham Vin Th thira dat s 770, to ban d6 s6 30, dién tich 984,9m” trong
d6 chiéu ngang mat duong bé tong la 17,65m. Ngay 16/9/2020, 6ng Th chuyen
nhuong mot phan dat cho ong D; thua dat chuyén nhuong c6 chiéu ngang mat
duong 1a 5m, chiéu dai hét dat.

[2.4] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 13/12/2022 thi hién
trang hién trang thira dat s 779, to ban db s6 30 do 6ng Pham Vin Th dang sir
dung c6 kich thuéc cy thé nhu sau: Phia Pong giap thira dat 208, ¢ kich thuéc
15m; Phia Tay giap duong bé tdng rong 6m, c6 kich thudc 13,95m (1,3m +
12,65m); Phia Nam giép thira dat 780 c6 kich thuéc 18,86m + 38,69m; Phia Bic
giap duong dat co kich thudc 5,2m + 14,8m + 11,7m + 23,7m.

[2.5] Nhu vy, phan dat con lai cua 6ng Th sau khi d& chuyén nhuong cho
ong D c6 canh phia Téy giap duong bé tong la 17,65 - 5 = 12,65m nhung hi¢n nay
ong Th sir dung phan dat c6 canh phia Tay giap duong bé tong la 13,95m; trong
khi 6ng D nhan chuyén nhuong phan dat c6 canh phia Tay giap duong bé téng la
5m nhung hién nay thira dat cua 6ng D canh phia Tay chi con 3,7m (thiéu 1 3m)
Trén co so xem xét, tham dinh tai chd da xac duoc phan dét caa nguyén don thiéu
la 11,8m?% phan dit nay la do bi don 6ng Th dang quan ly, s dung va nam trong
hang rao ben phan dat caa 6ng Th ¢6 vi tri, kich thuéc cy thé nhu sau: Phia Tay
giap duong bé tong rong 6m, co kich thuéc 1,3m; Phia Nam giép thira dat 780 ¢
kich thuéc 18,86m; Phia Bic giap thura dat 779 c6 kich thude 18,66m.

[3] Tur nhitng phan tich va danh gia chung clr néu trén, H01 ddng xét xur cap
phic tham nhan thdy khang céo cua bi don veé viéc bac yéu cau khoi ki¢n cua
nguyén don 1a khong co cin cir. Tda &4n cip so tham d4 chap nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don 12 c6 can cir, ding phap luat nén khong chap nhan khang céo
cua bi don va giit nguyén ban 4n so tham.

[4] Do Hoi dong xét xtr phlic tham gitr nguy@n ban an so thim bi khang céo,
nén ngudi khang céo 1a 6ng Pham Vian Th phai chiu an phi dan sy phdc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su; Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc
hoi quy dinh vé mac Th, mién, giam, Th, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an;

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan khang céo cia dng Pham Vian Th; giir nguyén Ban &n
dan sy so tham sb 28/2023/DS-ST ngay 29 thang 6 nim 2023 cua Toa &n nhan dan
thi x4 An Khé, tinh Gia Lai; cu thé nhu sau:

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 266 va Diéu 273 caa Bo luat T6
tung dan su; cac Piéu 160, 166, 175, 221 va Diéu 503 cua Bo luat Dan su; cac
Diéu 95, 98, 99, 100, 101, 166, 170, 202 va Diéu 203 caa Luat Dat dai nam 2013;
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khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi.

Xt Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Tran Ping D.

Budc dng Pham Van Th phai tra lai phan dién tich dat 11,8m? Thoc thira dét
780, to ban @6 sb 30 tai Thon AT 2, xa Song An, thi xa An Khé, tinh Gia Lai. Vi
tri, kich thude: Phia Tay giap duong bé tong rong 6m, co6 kich thusc 1,3m; phia
Nam giap thira dat 780 (cua dng Diéu) c6 kich thudc 18,86m; phia Bic giap thua
d4at 779 (cua dng Th) c6 kich thude 18,66m (C6 so dd hién trang kém theo). Ong
Th ¢6 nghia vu thao d& hang rao, thu hoach, di doi c4c tai san trén dat (néu co) dé
tra lai dat cho 6ng Diéu.

V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san Ia
4.000. 000dong. Ong Tran bang D ty nguyén chiu s6 tién 2.000.000d0ng va d& nop
s tién tam ung la 4.000. OOOdong, nén 6ng Pham Van Th phai thanh toén lai cho
ong D s tién 2.000.000d6ng.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh &n cua ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién
con phai thi hanh &n theo muc 13i suit quy dinh tai cac Diéu 357, 468 cua Bo luat
Déan su.

V& an phi dan su so thim: Ong Pham Vian Th phai chiu an phi dan sy so
tham 1a 300.000d6ng. Ong Tran Pang D khong phai chiu an phi dan su so tham,
hoan tra lai cho dng Ds tién tam tmg an phi d¢4 nop 1a 300.000d6ng theo bién lai
s6 0011841 ngay 10/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thi x3 An Khé, tinh
Gia Lai.

2. V& an phi dan su phtc tham: Ong Pham Van Th phai chiu tién 4n phi dan
su phlc tham, nhung duoc khau trir 300.000 dong d& nop trude day theo bién lai
Th tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0006771, ngay 18/7/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xa An Khé, tinh Gia Lai.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa Than thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 cua Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
cua Luat Thi hanh an déan su.

4. Ban an phlc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Gia Lai; o THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa An Khé, tinh Gia Lai;

- Chi cuc THADS thi xa An Khé, tinh

Gia Lai;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n, Toa Dan sy, Vin

thur. Luwu Anh Tuén









