TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 205 /2017/DS-PT
Ngay: 05/9/2017

VIV tranh chap: “Quyén sir dung
d4t va yéu cau cham dut hanh vi
can tré quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba HO Thi Thanh Thuay
Cac Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing
Ong Bui Thé Xuong
- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Nhu - Thu ky Toa an.
- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Bén Tre:
Ba Tran Thi Thiy Kiéu - Kiém sat vién

Ngay 05 thang 9 nam 2017, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phuc thdm cong khai vu 4n da thu 1y sé: 162/2017/TLPT-DS ngay 07 thang 8 nim
2017 vé tranh chip: “Quyén sir dung dat va yéu cau cham dist hanh vi cdn tré quyén
sur dung dat”.

Do Ban an dén su so tham s6 36/2017/DS-ST ngay 08 thang 6 nam 2017 cua Toa
&4n nhan dan huyén B, tinh Bén Tre bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 186/2017/QD-PT ngay 11
thang 8 nam 2017, gitta cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong Ngo Vin M, sinh nim 1964; (c6 mit)

Noi cu trt: 4p C, X8 P, huyén Tan D, tinh Tién Giang.

2. Ba Ha Thi L, sinh nam 1966; (c6 mat)

Noi cu tru: ép 5, xa B, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong L& Chau T - Hoi
vién Hoi luat gia Viét Nam tinh Bén Tre. (c6 mat)

- Bidon: 1. Ong Lé Van R, sinh nam 1950; (c6 mit)

2. Ba Tran Thi M, sinh nam 1954; (c6 mit)

Cung cu tra: 4p B, xa T, huyén B, tinh Bén Tre.

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Uy ban nhan dan xa T, huyén B, tinh Bén Tre



Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Van N - Chu tich Uy ban nhan dan xa
T, huyén B (c6 don dé nghi xét xtr ving mit)
- Ngwoi khdng cdo: Ong Lé Van R va ba Tran Thi M 14 bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién ngay 16/11/2011, don khoi kién bo sung cdc ngay
11/3/2014, ngay 19/01/2015, nguyén don éng Ngé Van M va ba Ha Thi L trinh bay:

Phan dét tranh chip c6 dién tich 1471,6 m? thuoc mot phan thira 155, 156 cing
t ban d6 sb 5, muc dich su dung LMU + NTS, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Bén Tre
hién do ba Ha Thi L va 6ng Ngo Van M ding tén gidy chtimg nhan quyén sir dung dat,
dugc Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 15/5/2006 (thira 156) va ngay 29/3/2010
(thua 155).

Hai thira dat trén c6 nguoén gbc 1a ctia ong M va ba L nhan chuyén nhuong tir
ba Lé Thi A va ong Truong Van T. Thira 155 6ng M, ba L nhan chuyén nhuong tir ba
A vao nam 2010 va di lam thi tuc chuyén tén gidy ching nhan quyén s dung dat
cling nam d6. Thira 156 6ng M, ba L nhan chuyén nhuong tir 6ng Truong Vin T vao
nam 2003 nhung dén nim 2006 méi lam thu tuc chuyén tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Khi mua dét, hai bén khong do dac thuc té ma chi lam tha tuc chuyén tén
trén giay to.

Sau khi mua dat, ong M va ba L st dung dé nudi tom dén nam 2011 thi phat
sinh tranh chap. Khi cong dan nudc tir bd kénh (rach) vao ao nudi tom bi v, ong M,
ba L dép lai thi 6ng Lé Van R va ba Tran Thi M ra ngin can va cho rang phan dat phia
dau kénh 1a cua 6ng R, ba M. Tir d6 dén nay, 6ng M va ba L khong thé din nudc vao
ao nudi tdm do 6ng R, ba M ngan can.

Hién phan dat tranh chap do 6ng M va ba L quan 1y, st dung. Phia 6ng R, ba M
khong sir dung ma chi ¢ hanh vi ngin can khong cho 6ng M, ba L dan nudc vao.

Trén phan dat tranh chap co: mot phan choi 14 6ng R dung tam dung dé xe, két
cAu cot cay, mai 14, vach 1a, nén dat; 01 cai céng b:?mg xi mang dung dan nudce tir rach
vao ao nudi tom ctia 6ng M va mot phan mai hién choi 14 nudi tom ctia 6ng M (cot tre,
1 bén vach 14, nén dat).

Nay ba L yéu cau 6ng R, ba M phai cham dat hanh vi can trd quyén sir dung
dat d6i voi phan dat hai thira dat 155, 156 cung thudc to ban d6 sb 5, toa lac tai xa T,
huyén B, tinh Bén Tre. Pong thoi yéu cau ong R, ba M di doi tai san trén dét tranh
chap dé tra dat lai cho 6ng M, ba L.

Bi don 6ng Lé Vin R va ba Tran Thi M trinh bay:

Phan dét tranh chép co dién tich 936,2m2 thudc mot phﬁn thura 155, 156 cung



to ban do sb 5, muc dich st dung LMU+ NTS, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Bén Tre
hién do ba Ha Thi L va 6ng Ngb Van M ding tén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Vé ngudn gdc va qué trinh quan 1y, st dung: Phan dat tranh chip do 6ng R
nhan chuyén nhuong tir nam 1990. Khi d6 dat lién nhau chtr khong c6 con kénh (rach)
nhu hién nay. Dén nam 1997, Nha nudc dio mot con rach cit ngang nén phan dat cua
ong bi chia ra thanh hai phan. Mot phan ong dang quan 1y, sir dung, con phan bén kia
con rach 1a phan dat tranh chap hién nay. Trudc nay, 6ng R ludn st dung phan dét
tranh chap dé nudi ca. Pén nam 2011, do hai bén phat sinh tranh chip nén méi ngung
khong st dung. Trén phan dét tranh chip c6 mot phan ao nudi tom do ba A nao vét.
Khi ba A nao vét ao, dng R c6 ndi nhung do ba A cho rang dat cua 6ng R thi van con
ctia 6ng R nén dng R méi dong Y.

Tir khi mua déat cho dén nay, 6ng R khong ding ky ké khai. Ong R ciing khdng
biét viéc dt ctia dng da duoc dong Truong Van T, ba Ading ky ké khai va duoc dimg
tén gidy chimg nhan quyén st dung dat va sau nay chuyén nhuwong cho éng M, ba L.
Trén phén dét tranh chép cO mot phﬁn choi 14 6ng R dung tam dung dé xe, két ciu cot
cdy, mai 14, vach 14, nén dét; 01 cai cong bang xi ming dung dan nudc tir rach vao ao
nudi tom cua 6ng M va mot phan mai hién choi 14 nudi tom cta 6ng M (cot tre, 1 bén
véach 14, nén dat).

Nay 6ng R, ba M khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta nguyén don. Ong ba
yeu cau Toa an X4c 1ap quyén st dung dét dién tich 936,2m2 thuoc mot phﬁn thira 155,
156 t& ban dd s6 5 toa lac tai xa T, huyén B, tinh Bén Tre. Ong ba cho rang trudc day
phan dién tich dat nay nam trong thira 158b to ban do s6 05 theo ho so dia chinh nam
1996.

Newoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xa T trinh bay:

Qua ddi chiéu ban d6 dia chinh dugc v& ngay 20/8/1996 va duoc kiém tra ngay
20/9/1996 thi phan dat hién ong Lé Van R va ba Tran Thi M dang quan 1y, sir dung
thudc thira dat s6 158, 159, 160, 247 t& ban d6 s6 05 giap véi mot con rach rdi t6i thira
157, t& ban d6 s6 05. Tiép theo thira 157, to ban do sé 05 giap vi mot con rach roi
moi gidp ranh thira 156, 155 t& ban d6 s6 5. Pén ndm 1997, Nha nudc mdi nao vét lai
hop nhét thanh mot con rach nhu hién nay. Sau khi nao vét thi thira 157 bi mat hoan
toan, thira 123 bi mat mot phan, phan con lai 13 hai bén b rach nhu hién nay. Do ban
cong tac chuy&n mén nén Uy ban nhan dan x& T xin tir chéi tham gia t6 tung.

Tai Ban én dan s so tham sé 36/2017/DS-ST ngay 08 thang 6 ndm 2017 ciia Toa
an nhan dan huyén B, tinh Bén Tre di quyét dinh:

Ap dung Piéu 688 B luat dan su; Phép 1énh vé 4n phi, 1¢ phi Toa &n nam
2009. Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Ngd Van M va ba Ha Thi L: Budc dng
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Lé Van R va ba Tran Thi M di doi phan choi 14 ¢6 dién tich 12,3m? va phai chim dut
hanh vi can trd quyén str dung dat ddi véi hai thira dat 155, 156 cung to ban dd so 5,
toa lac tai xa T, huyén B (c6 ban v€ kém theo).

Bac yéu cau phan t ciia bi don 6ng Lé Vin R vé viéc yéu cau xéac 1ap quyén sir
dung dat phﬁn dét tranh chép co dién tich 936,2m2 thudéc mot phﬁn cac thura 155, 156
to ban d6 sb 05 toa lac x3 T, huyén B, tinh Bén Tre,

Chi phi do dac, dinh gi4, thu thap quy trinh: 8.202.000 ddng, budc ong Lé Vian
R, Tran Thi M c6 nghia vu lién d6i hoan lai cho 6ng Ngo Vin M va ba Ha Thi L.
Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén phan an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 21/6/2017, bi don 6ng R va ba M ¢6 don khang céo toan bd ban an dan
su so tham.

Tai phién toa phiic tham, bi don 6ng R va ba M trinh bay:

Ong ba khong bo sung tai liéu ching ctr nao khac ngoai cac tai liéu ching ctr
da giao ndp tai Toa an cip so tham, gilt nguyén yéu cau khang céo, ndi dung khang
cdo: 6ng R, ba M dé nghi Tda 4n cap phiic tham sira an so tham, chip nhan yéu cau
phan t6 ctia 6ng ba vé viéc yéu cau xac lap quyén st dung dat dién tich 936,2m” thudc
mot phén cac thira 155, 156 to ban d6 s6 5, toa lac tai ép B, xa T, huyén B, tinh Bén
Tre.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don éng M va ba L trinh bay:

Ong ba dé nghi Toa an cap phiic tham khong chap nhan khang céo cia bi don,
boi 18 6ng ba 13 nguoi quan 1y va truc tiép stir dung cac phan dat thudc thira 155, 156 to
ban d6 sd 5. Vao nim 2006 va nim 2010, dng ba dugc cip gidy ching nhan quyén s
dung dat, phia 6ng R va ba M khong c6 khiéu nai vé viéc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat cta 6ng ba. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén ban an dan sy s6
36/2017/DS-ST ngay 08 thang 6 nam 2017 ctia Toa an nhan dan huyén B.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don éng Lé Chau T trinh
bay:

Nguyén don 13 chu sé hitu hop phap phan dat tranh chap thudc mot phan thia
155, 156 cung to ban do s6 5. Ngudn gde thira dt 1a nguyén don nhan chuyén nhuong
tir ong Truong Van T, ba A va da duoc Uy ban nhan dan huyén B cép gidy chting nhan
quyén str dung dat vao nam 2006 va nam 2010. Tt khi nguyén don mua dat vao nim
2004 dén nam 2010, nguyén don da quan 1y sir dung, cai tao dat tir dat mudi sang dat
nudi trong thily san nhung 6ng R, ba M khong tranh chap. Cudi nam 2010, khi nguyén
don dua co gidi vao tién hanh tu stra dat thi bi don méi c6 hanh vi ngan can va tir d6
hai bén phét sinh tranh chap. Dén thang 4/2011, sau khi hai bén phat sinh tranh chap,
ong R mai xay dyng can choi tam. Trudce d6, ong Truong Van T, ba A cling st dung
phan dat nay va 6ng R ciing khong tranh chap. Phia 6ng R cho riang dat tranh chép co



ngudn gbc ctua 6ng R mua nhung dng R khong xuit trinh duoc ching ¢ chimg minh
cho 10 trinh bay ctia minh. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan yéu cau
khang céo cua bi don.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu y kién:

Vé tb tung: Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham gia t6 tung tai phién toa da
thuc hién dung theo quy dinh phap luat.

V& noi dung vu an: Toa so tham tién hanh do dac thuc té phén dét tranh chép.
Dbi v6i 6ng R thi c¢6 phan td yéu cau xac lap quyén st dung dat 936,2m? dit. Ban 4n
so tham nhén dinh: “... Tuy ho so c6 nhiéu hoa dd nhung hoa d6 ngay 17/4/2014 thé
hién rd nhat...”. Tuy nhién, ddi chiéu hoa dd ngay 17/4/2014 thi khong thé hién dién
tich ma bi don phan t6 13 936,2m?. Con hoa d6 ngay 20/8/2016 ciing khong thé hién du
dién tich 936,2m°. Tai phién tdoa hdm nay, ca 2 bén duong su déu khong xac dinh duoc
dién tich 936,2m” dat ndm & vi tri ndo trén hoa d6 nam 2014 va 2016. Do do, viéc ban
an so tham str dung hoa d6 2014 dé giai quyét vu an 1a khong phu hop. Vi vay, dé dam
bao quyén lgi cua cac bén duong su can do dac lai dé xac dinh cu thé dién tich dat
tranh chap & vi tri ndo nén can hily an so tham. Vé an phi, Toa so tham xac dinh c6 02
quan hé tranh chip 1 yéu ciu cham dat hanh vi can tr& quyén st dung dat va tranh
chap quyén st dung dat, tuy nhién vé ban chét thi quan hé tranh chap trong vu kién
van 1a tranh chap quyén sir dung dat. Do dé, can cit khoan 1 va khoan 2 Piéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi thi
duong sy phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 ddng, tuy nhién Toa so thim
budc duong su chiu an phi co gia ngach sd tién 1.404.300 dong 1a khong dung.

Tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi: Can cir khoan 3 diéu 308, Piéu 310 Bo
luat T6 tung Déan su: Huy ban an so tham s 36/2017/DS-ST ngay 08 thang 6 nam 2017
ctia Toa 4n nhan dan huyén B, chuyén hd so vé Toa an nhan dan huyén B giai quyét lai vu
an theo thu tuc chung.

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an, sau khi cc
duong su phat biéu tranh luan, xét khang cdo ctia 6ng Lé Van R va ba Tran Thi M.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé to tung: Phan dit tranh chép toa lac tai xa T, huyén B, tinh Bén Tre nén

can clr vao diém c khoan 1 Diéu 39 B luét td tung dan sy, Toa an nhan dan huyén B,

tinh Bén Tre giai quyét 1a ding thim quyén. Ddi véi nguoi co quyén loi, nghia vu lién

quan Uy ban nhan dan xa T, huyén B c6 don dé nghi xét xir vang mat. Can cir khoan 2

Diéu 296 B6 luat t6 tung dan su, Toa &4n nhan dan tinh Bén Tre xét xtr ving mit doi
v6i Uy ban nhan dan xa T, huyén B.

[2] Nguyén don, bi don déu théng nhit phan dit tranh chip thudc mot phan
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thura 155, 156 cung to ban dd sd 5, muc dich sir dung LMU + NTS, toa lac tai xa T,
huyén B, tinh Bén Tre hién do 6ng Ngé Van M va ba Ha Thi L dung tén gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Tai phién toa, nguyén don tranh chip quyén st dung dit dién tich 1471,6m?
thudc mot phén thira 155, 156 to ban d6 sb 5, toa lac tai x3 T, huyén B, tinh Bén Tre;
bi don phan t6 yéu ciu cong nhan dién tich dat 936,2m? thudc 2 thira dt néu trén. Toa
an so tham tién hanh do dac thuc té 2 thira dat néu trén. Ban 4n so thAm nhan dinh tuy
hd so c6 nhiéu hoa d6 nhung hoa dd ngay 17/4/2014 thé hién rd nhat. Tuy nhién, dbi
chiéu hoa do ngay 17/4/2014 thi khong thé hién duoc dién tich 936,2m” ma bi don
phan t6. Dbi chiéu véi hoa dd ngay 20/8/2016 ciing khong thé hién dién tich 936,2m?
ma 6ng R yéu cau ciing nhu dién tich 1471,6m” nguyén don yéu cau. Tai phién toa
hom nay, ca nguyén don va bi don déu khong xac dinh duogc dién tich 936,2m? nam &
v1 tri nao trong hoa dd nam 2014 va nam 2016. Do vay, vigc Toa an cép so tham sir
dung hoa d6 nam 2014 d¢ giai quyét vu an 1a khong phu hop, khong dam bao quyén
loi ctia cac bén. Xét thay can thiét phai do dac lai dé xac dinh cu thé cac bén tranh chap
& vi tri nao, dién tich cu thé bao nhiéu. Do cip phuc thim khong thé khic phuc duoc
nén can hily ban an so tham, chuyén hd so vu an vé Toa &4n nhan dan huyén B giai
quyét lai.

[3] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat pht hop véi nhan dinh ctia Hoi dong
xét xtr nén duoc chap nhan. Quan diém cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia nguyén don khong phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén khong duoc
chép nhén.

[4] Do huy an so tham nén dng R, ba M khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 296, khoan 3 Piéu 308 Bo luat T tung Dan su;

Cian cir Khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi.

1. Huy Ban an dan su so tham sé: 36/2017/DS-ST ngay 08 thang 6 nim 2017 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Bén Tre. Chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén
B giai quyét lai vu &n theo quy dinh phap luat.

2. An phi dan su phuc thim: Ong Lé Vin R, ba Tran Thi M khdng phai chiu an
phi. Hoan lai cho ong Lé Vin R, ba Tran Thi M s6 tién 300.000 (Ba trim nghin) dong
theo bién lai thu sé: 0007323 ngay 22/6/2017 cta Chi cuc thi hanh dan sy huyén B,
tinh Bén Tre.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre (1b): THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B, tinh Bén Tre (2b);
- Chi cuc THADS huyén B (1b);

- Phong KTNV va THA; VP (3b); (Pa ky)
- Céc duong sy (4b);
- Luu ho so (1b).
Ho Thi Thanh Thiy



