TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUY!E]N HAM THUAN BAC Déc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BINH THUAN

Ban 4n s6: 25/2019/DS -ST
Ngay: 30-7-20109.

VIV Tranh chdp vé quyén
sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HAM THUAN BAC,
TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan — Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tam.
Cac Hoi tham nhan dan. 1/ Ba Phan Thi Nham.
2/ Ong Bang Van Minh.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Phuong Trinh — Thu ky toa an ctia T0a an nhan
dan huyén Ham Thuan Béc, tinh Binh Thuan.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan: Ba
Huynh Thi Ngoc Hiép — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 7 ndm 2019 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Bic,
tinh Binh Thuén xét xtr so tham cong khai vu an thy ly s0: 90/2018/TLST-DS ngay
11/7/2018 vé tranh chip quyén sir dung dét, theo Quyét dinh dua vy an ra xét Xt s0
31/2019/QDXXST- DS ngay 18/6/2019, Quyét dinh hodn phién toa s6 20/2019/QDST
— DS ngay 09/7/2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi H , sinh nam 1925;

Nguoi dai dign theo tiy quyén ciia ba Tran Thi H : Ong L& Van H , sinh ndm
1969. (Theo giay uy quyén ngay 22/5/2018).(c6 mat)

2. Bi don: - Ong L& T, sinh nam 1970;
- Ba Huynh Thi Ngoc T , sinh nam 1967 (Véng mat)

Nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia ong Lé T: Ba Huynh Thi Ngoc T, sinh ndm
1967. (Theo giay uy quyén ngay 07/8/2018), (vang mat).

Cung dia chi: Thon T, xa L, huyén H, tinh Binh Thuan.

NQI DUNG VU AN:



* Tai Pon khéi kign ngay 04/7/2018, bin tw khai nguyén don ba Tran Thi H
va tai phién toa ngu’o‘t dai dién theo iiy quyén ciia bA H la é ong Lé Van H trinh bay:
Nam 1990, vo chong ong LE T, ba Huynh Thi Ngoc Tco xin gia dinh ba H cho cat nha
tam & trén go dt ndm sat dudng quoc 16 1A va nam trong pham vi d4t cua gia dinh ba
H . Dén khoang nim 1997, vo chong ba T ¢ ¥ dinh xay dung nha ¢ 1au dai tai diy nén
da gap gia dinh ba H thoa thuan vi¢c sang nhuong dat. Ba H sang nhuong cho vo
chéng ba T dién tich dat 'khoang 120m? (chiéu dai 20m, chiéu rong 06m) véi sb tién
5.000.000 dong, c6 lap glay viét tay. Sau khi xay dung nha, & hon 10 nam thi v chong
ba T tuy sta vao gidy viét tay tir chiéu dai 20m thanh 30m va 1am don gu:1 UBND xa
L tranh chap véi 1y do gia dinh ba H sang nhuong thiéu dat. Sau khi hoa giai ¢ x4, hai
bén gia dinh cung thdng nhat dién tich thoa thuan sang nhuong 1a chiéu dai 20m, Chiéu
rong 06m. Sau khi théa thuan xong, UBND xa L da cur hai can bd dia chinh dén vi tri
dat dé do dac lai va gia dinh ba H ¢6 trong 03 try, rao 03 dudng day thép cach phia sau
nha vo chong ba T dé 1am ranh gii. Thoi gian sau, vo chong ba T tu ¥ nho try rao,
trong 02 cdy tru sit 8 1an sang dién tich dat gia dinh ba H dang str dung.

Nay nguyén don ba Tran Thi Hyéu cau: Bi don vo chong 6ng Lé T va ba Huynh
Thi Ngoc T phai thao d& 02 cdy tru sat 8 tra lai cho nguyén don dién tich dat 1an chiém
1a 15m? (do dac hién trang 1a 14,2m? phan dién tich dit tranh chip nay thi gia dinh ba
H chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét) toa lac tai thon T, X4 L, huyén
H.

* Tai ban tw khai bi don vo chong 6ng L& T va ba Hupnh Thi Ngoc T, ong T
do ba T dgi di¢n theo iy quyén trinh bay: Vo chong dng ba thira nhan c6 nhén
chuyén nhuong dién tich dat tir ba H . Sau khi nhan Chuyén nhuong dat gia dinh ba H
da chi ranh, do dat cho vo chong 6ng, ba cam coc. Vo chong dng, ba sir dung dién tich
dat trén on dinh. Dién tich dat trén d3 dugc Uy ban nhan dan huyén H cip gidy ching
nhén quyén sir dung dat sb CG 104537 ngay 03/5/2017 duang tén ong Lé T, ba Huynh
Thi Ngoc T . Déi véi yéu cau khéi kién cia nguyen don, bi don khong dong y, vi bi
don st dung ding dién tich dat ma bi don da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

* Dgi di¢n Vién kiém sét nhan dan huyén H phét biéu Y kién vé vigc tuan theo
phap lugt 10 tung ctia Tham phan, Hpi dong xét xir, ciia dwong sw va dé xudt viéc
giai quyet vu &n nhw sau: V¢ tuan theo phap luat: Tham phan duoc phan cong giai
quyét vu an da thyc hién ding quy dinh cua B luat t6 tung dan sy ndm 2015, vé thyu Iy
vu an, ra thong bao thu ly vu an, ra quyet dinh dua vu an ra xét xtr va tai phién toa da
thuc hién dung trinh tu thu tuc ctia phéap luat quy dinh. Vé noi dung vu an dé nghi HoO1
ddng xét xir chdp nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chtng ctr ¢6 trong hd so vu 4n da dugc tham tra
tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:



[1]. Vé quan hé phép ludt tranh chdp va tham quyén:

Nguyén don khoi kién yéu ciu bi don phai tra dién tich dét 14n chiém 1a 15m?
(do dac hién trang la 14,2m ) Dién tich dit tranh chép toa lac & xi L, huyén H, tinh
Binh Thuan. Can cr vao Piéu 26, Diéu 35, Piéu 39 cua B luat TH tung dan sy nam
2015, xac dinh quan h¢ phap lugt tranh chép trong vu an nay “Tranh chap vé quyén sir
dung dat”, thAm quyén giai quyét vu an theo thil tuc so tham thudc Toa an nhan dan
huyén H, tmh Binh Thuén.

[2]. Vé t6 tung: Tai phién toa, bi don 6ng L& T, ba Huynh Thi Ngoc T, 6ng T do
ba T dai dién theo uy quyen da duoc triéu tap hop 1€ dén lan tht hai nhung vang mat.
Cian ctr vao Diéu 227, Piéu 228 B0 luat T tung dan sy nam 2015 Toa &n van tién hanh
x¢ét XU vu an.

[3]. Vé néi dung:

Cin clr vao bién ban xem xét tai chd va dinh gia tai san ngay 13/9/2018 da xac
dinh dugc vi tri va dién tich dt tranh chép nhu sau: Dién tich dat tranh chép do dac
hién trang la 14,2m2, tri gia dat 1a 852.000d6ng. Trén dét tranh chép c6 02 cay tru sit 8,
caol,5m chua duc bé tong, tong tri gia 2 tru 1a 280.000d0ng, cac bén duong sy déu xéac
dinh 1a cua bi don trong. Phan dién tich dat dang tranh chap toa lac tai thon T, & L,
huyén H c0 t&r can nhu sau:

- Phia Pong: Giap dat ong Lé T, ba Huynh Thi Ngoc T;

- Phia Tay: Giadp ruong o6ng L.é Van H ;

- Phia Nam: Giap dat 6ng B4 Minh H ;

- Phia Bac: Giap nha 6ng Lé Van H ;

Két qua thu thap ching cir tai Van ban sd: 93/UBND-NC ngay 14/01/2019 cua
Uy ban nhan din huyén H, x4c dinh:

“]. Dién tich dat tranh chdp do dac hién trang la 14,2 m* ¢é nguon gdc cua ba
Trdn Thi H khai phd va sir dung on dinh. Nam 2017, 6ng T, ba T sir dung dat lién ké
da dao mong xdy dung trén dién tich ddt nay nén phdt sinh méau thuan.

2. Dién tich tranh chdp, hién nay khong co tai lieu luu triz thé hién HTX quan Iy
va cting khong ai ke khai dang ky quyeén su dung dat.

3. Dién tich tranh chdp, hién nay chwa dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén s dung
ddt va khéng c6 mét trong cdc logi giay to vé quyén sir dung dat theo quy dinh Ludgt dat
dai. Dién tich dat nay dang tranh chap, do do UBND huyén sé xac lap quyén sir dung
ddt theo két qua giai quyét tranh chdp cia co quan c6 tham quyén.

4. Dién tich tranh chap do dac hién trang la 14,2 m’, khong thuoc thia dat s6 19
dién tich 165,1m* Gidy chitng nhdn quyén s dung dd't s6 CG 104537 cdp ngay
03/5/2017 ciia Uy ban nhédn dan huyén H cdp ditng tén éng L& T va ba Huynh Thi
Ngoc T.

5. Trinh tu, thii tuc va ndi dung cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 CG
104537 do Uy ban nhdn ddn huyén H cdp ngay 03/5/2017 dimng tén éng Lé T, ba
Huynh Thi Ngoc T doi véi thira dat s6 19/165,1m* 1 diing theo quy dinh ciia Ludt Dt
dai.

»



Tai Vin ban sb: 103/UBND-NC ngay 15/5/2019 cua Uy ban nhan dan xa L,
huyén H, x4c dinh: “ ....Cdn cit két qua xdc minh ciia céng chire dia chinh — Xdy dung
va xdc nhédn ciia Ban diéu hanh thén T vé nguén goc ddat dang tranh chdp (dién tich
14,2m?) tir nam 1990 dén nam 2017, ba Tran Thi H la ngueoi siv dung trén phan dién
tich 14,2m? (dé dat, xdy dung chuong ga bang cdy go)....".

Xet yéu cau khoi kién cua nguyén don Hoi dong xét xur thay rémg

Vé ngudn goc va qua trinh str dung dat: Dién tich dat tranh chdp mic du nguyén
don chua duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat nhung da sir dung 6 6n dinh tur
nam 1990 dén nam 2017 nén cin cu vao Diéu 101 Luat Dat dai nam 2014, Diéu 20
Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh Phii quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 Diéu cua Luat Dét dai nén nguyén don dugc Nha nude xac 1ap quyén st dung.
Vo chong bi don di l4n chiém trong try sat 1a xam hai dén quyén va loi ich hop phap
cua nguyén don nén nguyén don yeu cau vo chong bi don phai thao dg 02 cay try sat
tra lai cho nguyén don dién tich dat 1an chiém do dac hién trang la 14,2 m’ toa lac tai
thdon T, xa L, huyén H 1a c6 can ctr, dung phap luat nén dugce chap nhan.

Pbi véi ¥ kién ciia bi don vo chong ong L& T, ba Huynh Thi Ngoc T cho rang:
Dién tich dat tranh chap thi vo chong bi don da su dung 6n dinh va da dugc Uy ban
nhan dan huyén H cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién tai Van ban so
103/UBND-NC ngay 15/5/2019 cua Uy ban nhén déan xa L, huyen H va Van ban so
93/UBND-NC ngay 14/01/2019 ctia Uy ban nhan dan huyén H, xac dinh vé ngudn gbc
dat dang tranh chap tir nim 1990 dén nam 2017, ba Tran Thi H Ié nguoi s dung va
dién tich tranh chép khong thugc thura dat s6 19 dién tich 165,1m* Gidy ching nhan
quyen stt dung dat s6 CG 104537 cép ngay 03/5/2017 ctia Uy ban nhan dan huyén H
cap ding tén 6ng Lé T va ba Huynh Thi Ngoc T .Vo chong bi don cling khong dua ra
tai liéu, chimg ctr nao khac dé ching minh dién tich dét tranh chip 1a ctia v chong bi
don nén ¥ kién khai nai cia bi don 1a khong c6 can ctr.

[4]. Tt nhitng nhan dinh va phan tich nhu trén, y kién cta dai dién Vién kiém
sat, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, budc vg chong dng
Lé T va ba Huynh Thi Ngoc T phai thao do 02 cdy try sat tra cho ba Tran Thi H dién
tich dat 14n chiém do dac hién trang 13 14,2m?, dét toa lac tai: Thon T, xa L, huyén H,
tinh Binh Thuén (C6 so do dat kém theo).

[5]. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia, do dac: Do yéu cau cua ba
Tran Thi H dugc chip nhan nén vo chong 6ng L& T va ba Huynh Thi Ngoc T phai chiu
2.100.000ddng chi phl xem Xét tai chd, dinh gia tai san va 2.744.000 dbng chi phi do
dac. Ghi nhan ba Tran Thi H do 6ng Lé Vian H dai dién theo uy quyén di ndp du tai
Toa an. Vo chong 6ng Lé T va ba Huynh Thi Ngoc T phai tra cho ba Tran Thi H tong
cong chi phi xem xét tai chd, do dac, dinh gia tai san soO tién: 4.844.000 dong (bon triéu
tam trim bon muoi bon ngan dong).

[6]. V& an phi dan sy Sy tham: Can Diéu 147 Bo luat T tung Dan sy nim 2015;
Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an



phi va 1€ phi Toa an. Budc vg 9h6ng ong Lé T va ba Huynh Thi Ngoc T phai chiu
300.000d6ng an phi dan su so tham.

Ba Tré{l Thi H khéng phai chiu &n phi dan sy so thim. Hoan tré tién tam Gng an
phi cho ba Tran Thi H theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac /é trén; ’
QUYET DINH:

Cin cir vao Dicu 26; Diéu 35; Bicu 39; Picu 271, Diéu 272 va Diéu 273 ciia
B6 luat T6 tung dan sy ndam 2015;

Cian ctr vao vao cac Diéu 26, Piéu 101, 166 va Diéu 203 Luat dat dai 2013;

Cén cir vao Diéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh
Phu quy dinh chi ti¢t thi hanh mét s6 Piéu cia Luat Dat dai.

Can 01'1; Vég Diéu 147, 158, 166 B6 luat T6 tung Dan su nam 2015; Khoan 2 Diél}
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qud
hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung &n phi va I¢ phi
Toa an.

Can ¢t vao Diéu 26 Luat Thi hanh an dan sy nim 2008, stra ddi, bo sung nam
2014,

Tuyén xi:

[1]. Chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi H vé viéc “Tranh chép vé
quyén st dung dat”.

Bugc 6ng L€ T va ba Huynh Thi Ngoc T phai thdo d& 02 cdy try st 8, caol,5m
chua duc bé tdng giao trd cho ba Tran Thi H dién tich dat do dac hién trang 14,2m?,
dat toa lac tai thon T, Xa L, huyén H, tinh Binh Thuan. C6 tr can:

- Phia Pong: Giap dat ong Lé T, ba Huynh Thi Ngoc T;

- Phia Tay: Giap ruong 6ng Lé Van H ;

- Phia Nam: Giap dat 6ng DS Minh H ;

- Phia Bic: Gidp nha 6ng Lé Van H ;

( C6 Trich do ban db vi tri khu dat tranh chap ngay 13/9/2018 kém theo).

Ba T‘rén Thi H ¢6 nghia vu dén co quan nha nudc c6 thim quyén dé ding ky,
ké khai quyén stir dung dat theo quy dinh cta phap luat.

[2]. Vé an phi dan su so tham va cac chi phi t tung khac:

- V& 4n phi: Vo chong 6ng L& T va ba Huynh Thi Ngoc T phdi chiu
300.000d6ng an phi dan su so tham.



, B‘é Tran Thi H khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Ba Trﬁr} Thi H dugc nhan
lai s0 tien tam ung an phi da nop 1a 300.000d6ng theo bién lai thu tién tam tng an phi,
1€ phi toa an s6 0022906 ngay 11/7/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H.

- V& chi phi t6 tung: Bugc bi don 6ng L€ T va ba Huynh Thi Ngoc T phai hoan
tra lai gho ba Tran Thi H s6 tién 4.844.900 dong (bon tri¢u tdm tram bon muoi bon
ngan dong) chi phi do dac, xem xét tai cho va dinh gia tai san.

[3]. Vé quyen khang cdo: C4c duong su co quyén lam don khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 30/7/2019), dwong sy vang mat tai phién toa

hodc khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir
ngay nhan dugc ban an hodc duoc téng dat hop 1€.

“Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan s thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh én dan sw cé quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dan
dan sy’

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuan. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén H.

- Thi hanh an dan sy huyén H.

- Cac duong su.

- Luu: VT, hd so vu an. .
Nguyén Thi Tam



