TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 724/2026/DS-PT
Ngay: 07-7-2026
VIv “Tranh chdp hop dong ting
cho quyén st dung dét, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdam phén - Chui toa phién toa: Ong Pham Hoang Lam

Céac Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Giang.

Ba Ton Thi Thanh Thay.

- Thuw ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Hong Chic — Tham tra vién Toa &n, Toa
an nhan dan thanh phb Can Tho.

- Pgi dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Cdn The: Ba S Thi Hong
Nhi - Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 7 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan thanh ph Can Tho xét xir
phtc tham cong khai vu &n thu Iy sé: 820/2026/TLPT-DS ngay 02 thang 6 nim
2026 vé viéc “Tranh chap hop dong tang cho quyén st dung dat, hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sé 42/2026/DS-ST ngay 05 thang 02 nim 2026 cia
Toa an nhan dan KV3- Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlc tham sb: 1043/2026/QDXX-PT
ngay 19 thang 6 nam 2026, gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1951.

1.2. Ba Ha Thi S, sinh nam 1947.

Cung dia chi: Ap D, xa D, thanh phd Can Tho.

Ngudi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Truong S1.

Dia chi: S6 E Hung Vuong N, thanh phd Can Tho, c6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Trong N, sinh nim 1968.

Dia chi: Ap P, x3 D, thanh phé Can Tho, c6 mat.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba B4 Kim T, sinh nam 1973.



3.2. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1996.

Cung dia chi: Ap D, xa T, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Nguyén Thi Thu H: Ong Nguyén Trong
N, sinh nam 1968.

Dia chi: Ap P, xd D, thanh phé Can Tho, c6 mat.

3.3. Ba Phan Thi Thu B1, sinh nam 1975, c¢6 mat.

3.4. Ong Nguyén Trong N1, sinh nim 1994.

Cung dia chi: Ap D, xa D, thanh phd Can Tho.

3.5. Uy ban nhan dan x4 D, huyén T, thanh phé Can Tho. Nguoi ké thira
quyén va nghia vu té tung: Chu tich Uy ban nhan dan xa P, thanh phb Céan Tho,
Véng mat.

3.6. Van phong C.

Pia chi: Ap T, xa C, thanh phé Can Tho, vang mit.

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Trong Nghia L bi don trong vu an.

NOQI DUNG VU AN

Theo bdn dn so tham va cac tai liéu co trong hé so thi néi dung vu dn nhuw
sau.

- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao khoang nim 2007 - 2008, con ciia 6ng Nguyén Vin B va ba Ha Thi S 1a
6ng Nguyén Trong N c6 nhu cau vay ngan hang nén c6 muon gidy chimg nhan
quyén sir dung dat d6i voi thira 166 dé di vay ngan hang. Luc d6 6ng Nguyén Vin
B ¢6 cing 6ng Nguyén Trong N di dén Uy ban nhan dan xa dé ky tén vay ngan
hang. Nhung dén nam 2013, thi nguyén don phat hién Nguyén Trong N di 1am hop
dong tang cho quyén su dung dat tir 6ng Nguyén Vian B sang cho 6ng Nguyén
Trong N va 6ng N da dugc dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Nguyén
don c6 thoa thuan miéng (khong lam gidy t&) cho Nguyén Trong N thué phan dat
nay dé trong chanh véi gia 4.000.000 dong/ cong, ong N tra tién cho nguyén don
hang nam dén khoang cach nay 4 - 5 nim thi khong tra nira. Viéc tra tién thué dat
nay khong c6 1am gidy to giao nhan tién. Hién tai ba Ha Thi S s dung mot phan
dat thudc thira 166 (nay 1a thira 650) va c6 cat nha trén dat. Ong Nguyén Vin B sir
dung mot phﬁn dat va cét nha trén dat khong thudc thira 166. Hién tai thira 166 da
tach ra thanh thira 650, dién tich 5722,4m? va thtra 649, dién tich 1539,7m? va 6ng
Nguyén Trong N di chuyén nhuong cho ba D6 Kim T va ba Nguyén Thi Thu H.

Nguyén don yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong ting cho quyén sir dung dat
s6 cong chimg 74, quyén s6 01.TP/CC-SCT/HPGD ngay 28/5/2010 tai Uy ban
nhan dan xi D giita 6ng Nguyén Vin B ting cho 6ng Nguyén Trong N phan dat
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thira 166, dién tich 6.680m? (nay la thira 650, dién tich 5722,4m? va thtra 649, dién
tich 1539,7m?), to ban dd sb 02, dat tréng cay hang nam, toa lac tai ép b, xa b,
huyén T, thanh ph Can Tho.

Viéc ong Nguyén Trong N lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
d6i véi thira 650, dién tich 5722,4m? cho ba Nguyén Thi Thu H sau khi c6 théng
bo thy 1y vu an cta Toa an 1a khong dung quy dinh nén yéu cau huy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Trong N, ba Phan Thi Thu Bl
v6i ba Nguyén Thi Thu H, sé cong chimg 2921, quyén sd 10/2023 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 25/10/2023 do Van phong C chung thyec.

Budc 6ng Nguyén Trong N va ba Nguyén Thi Thu H giao tra phan dat tai
thira 650, dién tich 5722,4m?, t& ban do s 02, dat tréng cay hang nam, toa lac tai
ap D, xa b, huyén T, thanh phb Can Tho.

Nguyén don xin rit yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita 6ng Nguyén Trong N, ba Phan Thi Thu B1 véi ba S Kim T, ching thuc sd
161, quyén s6 01/2022-SCT/HPGD ngay 22/8/2022 do Uy ban nhan dan xi B
chtmg thuc chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira 649 dién tich 1539,7m? to
ban dd s6 02, dat toa lac tai ép b, xa b, huyén T, thanh phé Can Tho.

Nguyén don théng nhit So d6 do dac hién trang thira dat sé6 104/VPPK.DV
ngay 22/9/2025 cua Vin phong dang ky dat dai thanh phd C.

- Bi don 6ng Nguyén Trong N trinh bay:

Vao niam 2010, cha me 6ng Nghia 13 6ng Nguyén Vin B va ba Ha Thi S ¢6
cho dng N phan dat thudc thira 166, dién tich 6.680m?, to ban d6 sb 02, dét trong
cdy hang nam, toa lac tai ap D, xa D, huyén T, thanh ph6 Can Tho (cil), ltic d6 6ng
N c¢6 chd 6ng Nguyén Vin B dén Uy ban nhan dan xa B dé lap hop dong ting cho
quyén st dung dat va ong N da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat hop
phap. Ong N sir dung 6n dinh phan dat nay tir 46 dén nay 1a gan 14 nam. Khong co
viéc 6ng B, ba S cho muon gidy chimg nhan quyén st dung dat dé di vay ngin
hang nhu trinh bay ctia ngudi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don. Vi vy, ong
N khong dong ¥ yéu cau khoi kién cta nguyén don. Hién tai ong N di chuyén
nhuong dién tich 1.539,7m? cho ba P4 Kim T, ba T da dugc cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i voi thira dat 649, dién tich 1.539,7m?% Pong thoi, chuyén
nhuong phan dién tich con lai 5.722,4m? tai thira 650 cho con gai 6ng Nghia L ba
Nguyén Thi Thu H. Ong N théng nhat véi yéu cau doc 1ap caa ba BS Kim T, ba
Nguyén Thi Thu H.

Ong N théng nhit v6i So dd do dac hién trang thira dat sé 104/VPDK.DV
ngay 22/9/2025 cua Vin phong ding ky dat dai thanh phd C.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:



+ Ba Phan Thi Thu B1 théng nhat 15i trinh bay va yéu cu cia 6ng N, khdng
c6 y kién gi khac.

+ Ba Pd Kim T ¢ yéu cau doc lap yéu cau cong nhan phan dat ma ba da
nhan chuyén nhuong tir ong N.

+ Ba Nguyén Thi Thu H ¢ yéu cau doc 1ap yéu cau nguyén don tra lai quyén
str dung dat cho ba H.

Vin phong C, Uy ban nhin dan xa D vang mat nén khong c6 ¥ kién trinh bay.

Tai phién toa so tham:

Pai dién nguyén don trinh bay: Ba S khong ky vao Hop ddng ting cho quyén
str dung dat. Vi vay, ba S yéu cau tuyén bé Hop dong ting cho quyén sir dung dat
vO hiéu mot phﬁn. Ong N tra lai ' dién tich dét thira 650 theo ban trich do dia
chinh ngay 22/9/2025, dién tich khoan 2861m?.

Nguyén don rat yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ong N véiba T.

Yéu cau vo hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong QSDD gitta 6ng N, ba
B1 v6i ba H.

Yéu cau thu hoi gidy chting nhan QSDD cuia ba H dé cép lai cho ba S, ba H
theo dung quy dinh. Ba S, hd tro s6 tién cay trong 1a 50.000.000 dong trén phan dat
2861m? ma ba S duoc nhan.

Bi don trinh bay: Khong ddng ¥ theo yéu cau khai kién cuia nguyén don, viéc
bi don dugc ting cho QSDP 14 hop phap, nay di chuyén nhuong toan bo phan dat
dugc tang cho tai thira 166 nay la thua 650, 649 nén khong con dét tra cho ba S,
ong B.

Ba T rut yéu cau doc 1ap vé viéc yéu cau cong nhan phan dat ma ba da nhan
chuyén nhuong tir 6ng N.

Ong N dai dién theo Gy quyén cua ba H rat yéu cau doc 1ap cta ba H.

Ba Thu B1 thdng nhat véi yéu cau cia 6ng N.

Tai ban an so tham sé 42/2026/DS-ST ngay 05 thang 02 nam 2026 ctia Toa an
nhan dan KV3- Can Tho tuyén xt nhu sau:

1. Chéap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vian B va ba Ha
Thi S.

1.1 Tuyén bd v6 hiéu mot phan hop dong ting cho quyén sir dung dat giita
6ng Nguyén Vin B va 6ng Nguyén Trong N dugc UBND x3a D, huyén T (nay xa
b, thanh phd Can Tho) chimg thuc s 74 ngay 28/5/2010.

1.2 Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira Nguyén
Trong N, ba Phan Thi Thu Bl véi ba Nguyén Thi Thu H cong ching sd 2921,
quyén s6 10/2023TP/CC-SCCHD ngay 25 thang 10 nim 2023 cta Vin phong C
v6 hiéu mot phan.



1.3 Budc dng Nguyén Trong N, ba Phan Thi Thu B1, ba Nguyén Thi Thu H
tra lai ' dién tich 5.722,4m? 14 2.861,2m? tai thira s6 166 nay 1a thira 650, t& ban
d6 sb 02, toa lac tai 4p D, xd D, thanh phé Can Tho cho ba Ha Thi S theo so d6 do
dac hién trang thtra dét s6 64/VPPK.DV ngay 02/02/2026 1a tai vi tri B.

1.4 Kién nghi UBND x3 P thu héi gidy ching nhan quyén st dung dat sb vao
s6 cap gidy chimg nhan CS03738 do So T1 cip ngay 20/9/2022 va duge Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén T (cii) chinh 1y sang tén ngay 01/11/2023 cho ba
Nguyén Thi Thu H dé diéu chinh, cép lai gidy chting nhin quyén str dung dat cho
cho 6ng B, ba S va ba H.

1.5 Dinh chi xét xtr d6i véi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét gitta 6ng Nguyén Trong N, ba Phan Thi Thu Bl vé6i ba D3 Thi Kim T
chung thyc s6 161, quyén s6 s6 01/2022-SCT/HPGD ngay 22/8/2022 do Uy ban
nhan dan xa D (cii) ching thyc chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira 649,
dién tich 1539,7m?, t& ban dd s6 02 dét toa lac tai ap D, xa D, thanh phd Can Tho.

1.6 Pinh chi yéu cau doc 1ap ctia ba T yéu cau ba S, dng B tra lai 1.539,7m?

1.7 Pinh chi yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi Thu H d6i vé6i yéu cau ba S,
ong B tra lai 5.722m?.

Ba Ha Thi S c¢6 nghia vu hd trg 50.000.000 dong tién cay trong trén dat
2861m? ma ba S duoc nhan cho 6ng Nguyén Trong N.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi so tham, chi phi té tung, quyén
yéu cau thi hanh &n va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 09 thang 2 nim 2026, bi don c6 don khang cdo ban an so tham, yéu cau
Toa an cap phuc tham xem xét lai Ban an dan sy s6: 42/2026/DS-ST ngay
05/02/2026 cua Toa an nhan dan KV3- Can Tho, theo hudng béac toan bo yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

Tgi phién toa phic tham:

Nguyén don cé nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay: Nguyén don théng
nhit ban 4an so tham, Tai san tranh chap Ia tai san chung cua ba S va éng B, tuy
nhién hop dong ting cho dng B lai khéng cd chit ky cua ba S, ba S khdng thira
nhan c6 ky hop dong tang cho dng N. Nhung do 1a con chau trong nha nén chi yéu
cau dugc nhan mot phan dat dé 6n dinh cudc séng. Bé nghi khong chap nhan
khang céo cua bi don, y 4n so tham.

Bi don trinh bay: Giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi sira an so tham theo
huéng khdng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, Ba S cd biét viéc ting
cho quyén sir dung dat cho 6ng, ba S ¢ ky tén trong bién ban tham dinh ting dién
tich nén viéc ba S trinh bay khdng biét viéc tang cho 1a khéng phi hop.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Cdan Tho phat biéu quan diém: T
giai doan thu 1y dén khi dua vu &n ra xét xtr, Toa an da tién hanh dung cac quy
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dinh cua phap luat t6 tung dan su. Vé noi dung vu an, Bé nghi Hoi dong xét xu
khong chap nhan khang céo bi don, gitt nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VA0 céc tai liéu, chiing ctir da duoc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Sau khi xét xtr so tham, bi don ong Nguyén Trong N ¢6 don khang céo
trong thoi han luat dinh nén duoc xem xét theo trinh ty phdc tham.

[2]. Bdi véi khang cdo cua bi don, HOi dong xét xtr xét thay:

[2.1]. Ong Nguyén Vin B va ba Ha Thi S chung séng v6i nhau tir nim 1967
va da thuc hién ding ky két hon theo quy dinh vao ngay 11/02/2009. Nhu vay,
quan hé hon nhan gitra 6ng B va ba S 1a hon nhan hop phap.

[2.2]. VAo ngay 04/4/2006, Uy ban nhan dan huyén C, thanh phé Can Tho
(cli) cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi vé6i thira s6 166, to ban do s 02,
dién tich 6.680m? do 6ng Nguyén Vian B dtng tén. Dbi chiéu véi quy dinh tai Diéu
27 Luét Hon nhéan va Gia dinh nam 2000, dién tich dat néu trén duoc tao 1ap trong
thoi ky hon nhan thuc té cia 6ng B, ba S nén dugc xem 1a tai san chung cia vo
chdng trong thdi ky hon nhan. Do d6, quyén chiém hitu, sir dung va dinh doat doi
v6i tai san nay phai tuan thu nguyén tic dong thuan cta ca hai vo chong.

[2.3]. Tuy nhién, ngay 28/5/2010, 6ng Nguyén Vin B ky Hop dong tang cho
quyén st dung dit s6 cong ching 74 (quyén s 01. TP/CC-SCT/HPGD) tai UBND
x3a P dé tang cho 6ng Nguyén Trong N phan dat thudc thira 166 néu trén (hién
trang bién dong gom thira 649 va thira 650).

[2.4]. Tai thoi diém ky két hop dong, vin ban chi ¢ chir ky ctia ong Nguyén
Vin B, hoan toan khong c6 su tham gia, ky tén hay thé hién y chi dong y cua ba
Ha Thi S. Can c& khoan 1 Piéu 28 Luit Hon nhan va Gia dinh nim 2000, vg
chdng c¢6 quyén va nghia vu ngang nhau trong viéc dinh doat tai san chung. Viéc
6ng B tu y thuc hién giao dich dinh doat bat dong san 1 tai san chung ma khong c6
su dong ¥ bang van ban ciia ba S da vi pham nghiém trong quy dinh ctia phap luat
vé ché do tai san chung cia vo chong trong thoi ky hén nhan, dan dén giao dich
nay bi vo hiéu mot phan do vi pham diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su.
Nén céap so tham chap nhan yéu cau cia nguyén don 1a co co so.

[2.5]. Bi don cho rang ba S biét va déng ¥ viéc ting cho thong qua "Bién ban
tham dinh tang dién tich". Tuy nhién, Hoi ddng xét xir nhan thdy vin ban nay
thuan tiy mang tinh chat tha tuc hanh chinh vé dia chinh, khong phai 14 van ban
thé hién ¥ chi cia ba S trong viée tir bd quyén sé hiru hodc dong y tang cho tai san
chung cho 6ng N. Bi don khong dua ra dugc bat ky chimg ctr truc tiép nao khéac
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chting minh ba S dong thuin véi giao dich nay. Do d6, khang céo cua bi don 1a
khong c6 can cu.

[3]. Céc phan khéc cua ban an, Toa &n cip so thim dd danh gia toan dién,
khach quan va phu hop véi quy dinh phap luat.

[4]. Tir nhimg co so trén, xét khang co caa bi don 1a khong cé can ct chap
nhan, Hoi dong xét xir chap nhan dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat tai phién toa.

[5]. Céc phan khéc cua ban an khoéng c6 khang céo, khang nghi cé hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

[6]. V& an phi dan su phuc thim: Do khang céo khong dugc chdp nhin nén
ngudi khang cao 6ng Nguyén Trong N phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu: Khoan 1 Diéu 308 B0 luat tb tung dan su;

Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va stir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

Khéng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Trong N.

Giit nguyén ban an so tham s 42/2026/DS-ST ngay 05 thang 02 nam 2026
cua Toa an nhan dan KV3- Can Tho

An phi dan sy phuc tham: Nguoi khang cao 6ng Nguyén Trong N phai chiu
300.000 dong (Ba tram nghin déng), dugc khau trir vao sb tién tam Gng an phi da
ndép 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu sb 0002965 ngay 09
thang 02 nam 2026 cta Thi hanh 4n dan sy thanh phd C thanh an phi, 6ng N da
nop xong.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoac
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an dan sy phic thim co hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén &n, ngay 07
thang 7 ndm 2026.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TP. Can Tho;

- Toa an nhan dan KV 3 — Can Tho;

- Phong THADS KV 3 — Can Tho;



- Puong su;
- Luu ho so vu an.

Pham Hoang Lam



