TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s: 182/2023/DS-PT
Ngay: 26-7-2023

“wv: Tranh chdp vé giao dich
dan sw, yéu cau tuyén bé van bdn
cong chung vo hiéu”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Phuéc Thanh
Cdc Tham phdn: Ong Pham Viét Cuong
Ong Pham Vin Hop

- Thw ky phién toa: Ba Poan Thi Thu Hién, Thu ky Toa an cap cao tai Pa
Nang.
- Pai dign Vién kiém sdt nhan dan cap cao tai Pa Néing tham gia phién
toa: Ong Pham Tan Anh - Kiém st vién.
Ngay 26 thang 7 ndm 2023, tai tru s Toa an nhan dan cp cao tai Pa Ning,
xét xtr phtic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sé 47/2023/TLPT-DS ngay 03
thang 4 nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp vé giao dich dan su; yéu cdu tuyén bé
van ban cong chung voé hiéu”.
Do ban 4n dan su so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 09 thang 2 nim 2023
cta Toa an nhan dan tinh Gia Lai bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 2469/2023/QD-PT
ngay 03 thang 07 nam 2023 gifta cac duong su:
- Nguyén don: Ba H, dia chi: Lang P, phuong T, thanh phé P1, tinh Gia
Lai- Ving mit.
Pai dién theo uy quyén: ong Nguyén Thé H1 va ong Vi Vin L; dia chi: Sb
28 ngo 14, phé P2, phuong L1, quan B, Thanh phé Ha No6i- C6 mat.
- Bi don: Anh Lé Hoang L2; dia chi: 21 Puong L4, phudng P4, thanh phd
P1, tinh Gia Lai- Véng mat.
Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Nguyén Duy N; dia chi: 11 Puong T2,
phuong D, thanh phé P1, tinh Gia Lai- C6 mit.
- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
+ Ba Tran Thi Ai L3; dja chi: 21 Dbuong L4, phuong P4, thanh phé P1,
tinh Gia Lai- Ving mit.



Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Nguyén Duy N; dia chi: 11 Puong T2,
phuong D, thanh phé P1, tinh Gia Lai- C6 mit.

+ Van phong ding ky dat dai tinh Gia Lai - Chi nhanh thanh phd P1; dia
chi: 114-116 duong T3, phudng D, thanh phd P1, tinh Gia Lai.

Bai dién theo iy quyén: ong Trinh Van L3 - Phé Giam ddc- Vang mit.

+ Van phong Cong ching X (Nay la Van phong cong ching PMK); dia
chi: 674 duong P3, phuong Y, Tp P1, tinh Gia Lai- Ving mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don la ba H va ngwoi dai dién theo sy quyén cia ba H ba
Trinh Thi Thuy trinh bay:

Ngay 13 thang 6 nam 2015 ba va anh Lé Hoang L2 d4 ky két hop dong uy
quyén sd 411, quyén sé 04/VP/CC-SCC/HPGD tai Van phong cong chimg X,
tinh Gia Lai lién quan dén dat dai cua ba theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BP 039160 dugc Uy
ban nhan dan thanh phd P1, tinh Gia Lai cap ngay 09/8/2013 muc dich uy quyén
1a ba nho anh Lé Hoang L2 dung ra vay vén ngan hang ho ba. Tuy nhién, loi
dung hop dong uy quyén giita ba va anh Lé Hoang L2 ky ngay 13/6/2015 thi
dén ngay 16/6/2015 anh Lé Hoang L2 trén co so danh nghia 1a nguoi dugc uy
quyén di 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 665, quyén s6 01/VP-SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg X, tinh
Gia Lai chuyén nhuong toan bo dién tich 1064,6m?, trong d6 c6 330m* dat & va
734,6m? dit trong cdy lau nim tai thira dat s6 17, to ban do sd 59, dia chi ¢ lang
P, phuong T, thanh phd P1, tinh Gia Lai cho ba Tran Thi Ai L3 1 me cta anh
Lé Hoang L2 véi gia tri chuyén nhugng 20.000.000 dong. Sau d6, ba Tran Thi
Ai L3 da ndp hod so ding ky bién dong dat dai tai Van phong dang ky dat dai
tinh Gia Lai - Chi nhanh thanh phd P1 theo hd so 00862.CN.001 va chinh 1y
sang tén qua ba Tran Thi Ai L3 vao ngay 24/6/2015.

Trong don trinh bay cta ba Tran Thi Ai L3 ngay 02/12/2021 gui chinh
quyén thon va gia lang lang P, phuong T, thanh phd P1, tinh Gia Lai thi ba L3
cling cong nhan rang ba L3 chi 13 nguoi dimg tén gium tai san dé vay von ngan
hang trén co so sang tén tir anh Lé Hoang L2 1a con trai cta ba Tran Thi Ai L3
sang tén minh. Tai van ban ngay 02/12/2021 néu 1d “Tinh dén ngay 31 thang 7
nam 2020 ba H nho t6i dimg tén trén bia d6 s BP 039160 thira dat s6 17, to ban
d6 s6 59, dia chi ¢ lang Ngo, phuong T, thanh phd P1, tinh Gia Lai dé di vay
von ngan hang gitm thi ngay 31/7/2020, ba da c6 dé nghi anh Lé Hoang L2 1a
nguoi duoc ba uy quyén ddi voi tai san co cac thong tin néu trén. Tuy nhién, tai
san nay da duoc sang tén cho ba Tran Thi Ai L3 do Vin phong dang ky dét dai
tinh Gia Lai - Chi nhanh thanh phd P1 chinh 1y vao ngay 24/6/2015. Tir hanh vi
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chu dong sang tén tai san ba qua cho ba Tran Thi Ai L3 cta anh Lé Hoang L2
cho thay c6 d4u hiéu muébn chiém doat tai san ma khong mong mudn tra lai tai
san cho ba. Ba cho rang viéc ba uy quyén cho anh Lé Hoang L2 d6i véi tai san
néi trén va viéc anh L2 chuyén nhuong quyén str dung dt va tai san gén lién véi
dat cho ba Tran Thi Ai L3 chi la hop dong gia cach dé che gidu hanh vi chiém
doat tai san ma khong dung quy dinh cta phap luat. Trén thuc té, ngiy
13/6/2015 ba va anh Lé Hoang L2 ky két hop dong uy quyén nay di vay vén
ngan hang dim ba nhung anh Lé Hoang L2 d4 dung hop ddng nay tu y chuyén
nhuong cho me ciia minh 1a ba Tran Thi Ai L3 ma khong c6 sy dong y cua ba.
Ba d3 théng bao cho bén dugc uy quyén 13 anh Lé Hoang L2 chdm dit hop dong
uy quyén di ky va dé nghi chinh 1y lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén sir hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BP 039160 dugc Uy ban
nhan dan thanh phd P1, tinh Gia Lai cip ngay 09/08/2013 dung tén ba nhung
anh Lé Hoang L2 va ba Tran Thi Ai L3 mot muec tir chéi, khong hop téc.

Nay ba khai kién dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai giai quyét: Yéu
cau tuyén huy hop dong uy quyén sb 411, quyén sé6 04VP/CC-SCC/HPGD tai
Van phong cong chung X, tinh Gia Lai ngay 13/6/2015 gifta ba va anh L&
Hoang L2; huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san khac gin
lién vé6i dat s6 665, quyén s6 01/VP-SCC/HPGD giita anh Lé Hoang L2 véi ba
Tran Thi Ai L3 ngay 16/6/2015; huy phan chinh 1y trang 4 trén gidy chimng nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BP
039160 dugc Uy ban nhan dan thanh phd P1, tinh Gia Lai cip ngay 09/8/2013,
dugc Vin phong dang ky dat dai tinh Gia Lai - Chi nhanh thanh phd P1 chinh ly
ngay 24/6/2015 sang tén ba Tran Thi Ai L3.

2. Bi don la anh Lé Hoang L2, dai dién theo uy quyén la éng Nguyén Duy
N c6 van ban trinh bay, cac loi khai nhw sau:

Ba H c6 01 16 dt; thira dat s6 17; t& ban dd s6 59; dién tich 1064m?; toa
lac tai lang P, phuong T, thanh phé P1, tinh Gia Lai dat d3 duoc Uy ban nhan
dan thanh phd P1 cép gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 BP 039160 ngay 09/8/2013 mang tén ba H.
Nam 2015, ba H da ky hop déng uy quyén cho anh vo61 muc dich thuc hién viéc
thé chap quyén sir dung dét trén dé vay von tai Ngan hang cho ba H. Tuy nhién,
vi anh khong thé vay von tai Ngan hang nén anh va me ciia anh 1a ba Tran Thi
Ai L3 va ba H d3 thoa thuan viéc anh ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit trén cho me anh 14 ba Tran Thi Ai L3, sau khi hoan tit cac thu tuc
chinh 1y thi me anh s& c6 nghia vu thé chip quyén st dung dit trén dé vay vén
tai ngan hang cho ba H.

Sau khi me anh hoan tat viéc vay von tai ngan hang thi ba da ban giao cho
ba H toan bo s6 tién vay von. Theo d6 ba H viét gidy nhan ng cho me cta anh va
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ba cam két sé tra 13i hang thang v6i muc 14i suat 1a 1%/thang dé me anh thanh
toan tién 13i cho Ngan hang. Tuy nhién sau khi nhan duoc sb tién vay von thi ba
H khong thuc hién viée tra tién 13 ngan hang cho me anh dé thanh toan Ngan
hang. Dé tranh truong hop no xau thi ban thin me anh phai tu tra 13 hang thang
cho Ngan hang, sau d6 me anh da yéu cau ba H viét giéy nhan no va cam két s&
thanh toan diy du lai cho me anh. Sau nhiéu lan vay tién thi ba H khong tra tién
gbc va 1ai cho me anh nhu d3 cam két. Nay ba H khai kién anh tai Toa 4n nhan
dan tinh Gia Lai thi anh khong dong ¥. Vi hién nay ba H vin chua thyc hién
nghia vy thanh toan toan bd sb tién trén cho me anh véi tong sb tién gde va 14
nhu me anh d3 c6 don yéu cau. Trudng hop sau khi ba H thanh toan toan bo sb
tién ng cho me anh thi me anh s& thyuc hién nghia vu chuyén giao toan bo quyén
str dung dit trén cho ba H theo quy dinh phap luét.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Tran Thi Ai L3 ¢6 don yéu cdau ddc ldp ngay 24/01/2022, dai dién
theo uy quyén la éng Nguyén Duy N cé vin ban trinh bay, cdc 1oi khai sau:

Nam 2015 ba H da ky hop dong uy quyén cho anh L2 véi muc dich 14 anh
L2 thuc hién viéc thé chap quyén sir dung dat dé vay von tai Ngan hang cho ba
H. Vi anh L2 khong thé vay von nén ba, anh L2 va ba H thoa thuan dé anh L2
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba, sau khi hoan tat cac thu
tuc chinh 1y thi ba thé chdp quyén st dung dit theo gidy chiung nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BP 039160 do
Uy ban nhan déan thanh phd P1, tinh Gia Lai c4p ngay 09/8/2013 mang tén ba H.
Sau khi hoan tit viéc vay von tai ngan hang thi ba di giao cho ba H toan bd s6
tién vay. Pong thoi ba H viét gidy nhan ng cho ba va cam két s& tra 13i hang
thang v&i muc 14i suat 13 1%/thang dé ba thanh toan cho Ngan hang. Pé tranh
truong hop bi ng xau thi ban than ba phai tu tra tién 13i hang thang cho Ngan
hang, sau d6 ba yéu cau ba H viét gidy nhan ng va cam két s& thanh toan day du
lai cho ba.

Ba xac dinh téng sb tién ba H d3 vay cac 1an tinh dén ngay 31/7/2020 1a
tién no 1a 3.624.128.558 dong va dong thoi trong cing ngay 31/7/2020 ba H da
dong ¥ 1ap “Gidy ban dat ngay 06/8/2020” tai gidy ban dat co phan dat c6 kich
thuéc 10m ngang gia 3.000.000.000 dong, t6i Lién di dit coc cho ba H
1.300.000.000 dong 1a dé trir trong sd ng 3.624.128.558 dong, con lai 1a
1.700.000.000 dong va thanh toan ngay 30/11/2021, nhu vay ba H con no lai s6
tién 2.324.128.558 ddng. Con dbi véi sé tién 300.000.000 dong ma ba H ng ba
cu thé 1a:

- Ngay 6/8/2020 ba H dén nhan tién truc tiép sb tién 50.000.000 dong;

- Ngay16/3/2021 ba H dén nhan tién tryc tiép sd tién 70.000.000 dong;

- Ngay 04/11/2020 ba H dén nhan tién truc tiép s tién 20.000.000 dong;
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- Ngay 23/4/2021 ba H dén nhan tién truc tiép s6 tién 100.000.000 dong;

- Ngay 06/8/2021 ba H dén nhan tién truc tiép sb tién 60.000.000 dong;

Téng cong cac 1an trén thi ba H ng ba sd tién 300.000.000 dong.

Nhu vy, vay chét ng ngay 01/11/2021 1a: 2.810.818.000 dong (No cudi
cung). Tién nhan dit coc ban dat: 1.300.000.000 déng (Khong thyc hi¢n mua
ban dat). Tién nhan thém nhu da néu trén: 300.000.000 dong (Tiép tuc vay)

Ngay 24/01/2022 ba da c6 don yéu cau doc 1ap v6i ndi dung yéu cau Toa
an xem xét budc ba H tra no cho ba téng cong 1a 4.410.818.000 déng. Déng thoi
ba yéu cau tinh 1ai suit di véi sb tién ba H di no ba ké tir ngay Toa an thu Iy
yéu cau doc lap cho dén ngay xét xtr.

+ Van phong ding ky dat dai tinh Gia Lai - Chi nhanh thanh phé P1; dai
dién theo uy quyén la éng Trinh Van Ldp ¢6 ¥ kién trinh bay: Vian phong dang
ky dét dai tinh Gia Lai - Chi nhanh thanh phé P1 khong c¢6 v kién gi véi yéu cau
khai kién cua nguyén don va dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua
phép luat.

Tai Ban an dan su so' thAm so6 01/2023/DS-ST ngay 09/02/2023 ciia
Toa 4n nhan din tinh Gia Lai da quyét dinh:

- Cian ctr khoan 3, 11 Diéu 26, Diéu 34, Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015;

- Can ctr khoan 4 Piéu 32 Luat t6 tung Hanh chinh.

- Can ctr khoan 2, 6 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 caa Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc an phi va 18 phi
Toa an.

- Ap dung Piéu 129, Piéu 137 Bo luat dan sy nam 2005 (Piéu 124, Diéu
131 Bé ludt dan sw nam 2015)

- Ap dung Biéu 463, Diéu 466, Piéu 468, khoan 2 Diéu 469 Bo luat dan
sunam 2015.

Xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba H.

- Huy hop dong uy quyén giita bén uy quyén ba H bén dugc uy quyén anh
Lé Hoang L2 duoc Vin phong cong chiung X, tinh Gia Lai cong chimg so 411,
quyén s6 04VP/CC-SCC/HPGD ngay 13/6/2015.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira bén chuyén
nhuong anh Lé Hoang L2 bén nhan chuyén nhuong ba Tran Thi Ai L3, thira dat
s6 17, to ban dd s6 59, dién tich 1.064,6m” toa lac tai lang Ngd, phudng T, thanh
phd P1, tinh Gia Lai theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 BP 039160, s6 vao s6 cap GCN CHO01688
do Uy ban nhan dan thanh phé P1, tinh Gia Lai cap ngay 09/8/2013, duoc Vian
phong cong ching X, tinh Gia Lai cong ching s6 665 ngay 16/6/2015 vo hiéu.
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- Huy phan chinh 1y trang 4 gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BP 039160, s6 vao sd cip GCN
CHO01688 do Uy ban nhan dan thanh phé P1, tinh Gia Lai cip ngay 09/8/2013,
dugc Vian phong dang ky dat dai tinh Gia Lai - Chi nhanh thanh phé P1 chinh ly
ngay 24/6/2015 sang tén ba Tran Thi Ai L3.

- Ba Tran Thi Ai L3 phai tra gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
str hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BP 039160, sb vao s6 cip GCN
CHO01688 do Uy ban nhan dan thanh phd P1 cip ngay 09/8/2013 cho ba H.

- Ba H c6 quyén lién hé véi cac co quan quan 1y nha nude cd thim quyén
dé diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat.

2. Chép nhan khoi kién yéu cau doc 1ap ctia ba Tran Thi Ai L3.

Budc ba H phai tra cho ba Tran Thi Ai L3 s6 tién 4.410.818.000 dong
(Bon ty, bon tram muoi triéu, tam tram muoi tam nghin dong) (Ng gbe) va sd
tién 529.298.160 ddng (Nam trdm hai muwoi chin triéu, hai tram chin muwoi tdm
nghin, mot tram sau mwoi dong) (No 13i).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi so tham, vé quyén,
nghia vu thi hanh an va thong bao vé quyén khang céo.

Ngay 20/02/2023; ba H khang cao mot phan ban an so tham, cho rang;

Toa an nhan dan tinh Gia Lai chép nhan yéu cau doc 1ap cua ba Tran Thi
Ai Lién va budc Ba tra cho ba L3 sb tién 4.940.116.160 dong (no goc
4.410.818.000 dong, no ldi tir ngay 09/02/2022 dén ngay 09/02/2023 la
529.298.160 déng) la khong dung su that khach quan; vi ba H chi thuc nhan )
tién 1.200.000.000 dong (ién goc) tir ba Tran Thi Ai L3.

Tai phién toa phiic tham:

Ba H khong rt, thay d6i hodc bo sung khang cao va khong rat don khoi
kién.

Pai dién VKSND cép cao tai Pa Ning phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va clia nhitng ngudi tham gia t tung
da chép hanh dang quy dinh cta B§ luat td tung dan sy. Vé noi dung vu an: pé
nghi HDXX khong chap nhan khang cao ctia ba H va giit nguyén ban an so tham.

Qua nghién ciru toan bo ho so vu dn, tham tra cdc chieng cir tai phién toa,
trén co s¢ xem xét day du, toan dién y kién ciia nhitng nguoi tham gia té tung,
ngueoi bdao vé quyén loi, y kién ciia Kiém sat vién va sau khi nghi dan.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Trén co s& 101 khai thira nhan cia cac duong su trong vu an, Toa an
cap so thim nhan dinh cac giao dich: Hop dong uy quyén sb 411, quyén sb
04VP/CC-SCC/HPGD tai Van phong cong ching X, tinh Gia Lai ngay
13/6/2015 va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san khac gan
lién vé6i dat sb 665, quyén sd 01/VP-SCC/HPGD la céc giao dich gia tao nham
che gidu mot giao dich khac; d6 1a giao dich vay tién giita ba H v&i ba Tran Thi
Ai L3 nén hop dong uy quyén s 411 ciing nhu hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat, tai san khac ge"m lién v6i dat sb 665 néu trén bi vo hiéu tai thoi diém
xéc 1ap va giao dich vay tién bi che d4u gita ba H v&i ba Tran Thi Ai L3 ¢6 hiéu
lyc 1a c6 can cu, dang quy dinh tai Piéu 129 B luat dan sy nam 2005 (124 Bo
ludt dan sy nam 2015). Pong thoi, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
dugc Vin phong céng ching X, tinh Gia Lai cong chimg sb 665 ngay 16/6/2015
bi v6 hiéu nén phan chinh 1y trang 4 gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BP 039160, do Uy ban nhan
dan thanh phd P1, tinh Gia Lai cap ngay 09/8/2013, dugc Vian phong dang ky
dat dai tinh Gia Lai - Chi nhanh thanh ph6 P1 chinh 1y ngay 24/6/2015 sang tén
ba Tran Thi Ai L3 phai tuyén hay nhu ban an so tham da quyét dinh 1 dung quy
dinh cua phap luat.

[3] Xét giao dich vay tién giita ba H v6i ba Tran Thi Ai L3:

[3.1] Ba Tran Thi Ai L3 yéu ciu ba H phai thyc hién nghia vu tra s tién
ng, gom:

+ S tién no vay 2.810.818.000 dong

+ Sb tién dat coc 1.300.000.000 dong dé chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

+ 300.000.000 dong ba H di nhan tién ban dat theo gidy “Gidy bdn ddt
ngay 06/8/2020” nhung khong thuc hién duoc viéc mua ban dét theo gidy “Gidy
ban ddt ngay 06/8/2020”.

Toéng cong sb6 tien ba L3 yéu cau ba H phai tra tién no goc la
4.410.818.000 dong va yéu cau tinh 1i theo murc 13i suat 01%/thang.

Chtng minh cho yéu cau khai kién, ba L3 cung cap cac chimg cir: Gidy
ban dat ngay 06/8/2020; gidy nhan no vay tién ngay 01/10/2021 va giay nhan ng
vay tién ngay 01/11/2021.

[3.2] Ba H thira nhan cac chir ky va diém chi trén gidy ban dat ngay
06/8/2020, gidy nhin ng vay tién ngay 01/10/2021 va gidy nhan no vay tién
ngay 01/11/2021 14 cua ba H nhung ba H khai nhan chi nhan cta cta ba L3 sb
tién 1.500.000.000 dong: “Nguyén don chi vay 1.500.000.000 déng chir khéng
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phdi nhir éng L2, ba L3 trinh bay la con ng 4.767.567.000 dong” va thoa thuan
mirc 131 sudt 14 1%/thang: “...ldi sudt 1%/thang”.

[3.3] Yéu cau, cac chimg ct cua ba L3 va khai nai ctia ba H néu trén,
HDXX cip phiic thim xét thay:

- P6i v6i s tién dat coc 1.300.000.000 dong dé chuyén nhuong quyén sir
dung dat:

Sau khi ba H ay quyén cho anh L2 (con ciia ba L3) dé anh L2 dinh doat
quyén st dung dat ctia ba H va viéc anh L2 chuyén nhuong quyén sir dung dat
ctia ba H cho ba Tran Thi Ai L3 1a nhim thé chip cho Ngan hang vay vén, liy
tién dua cho ba H hudng lgi chénh 1éch 13i suét (thoa thuan 01%/thang) nhung
tir khi vay (ngay 25/6/2015), ba H khong tra tién vay gbc va 13i 01%/thang cho
ba L3 nén ngay 06/8/2020, giita ba H voi ba L3 thoa thudn mua ban dat dé khau
trir ng vay theo “Gidy bdn ddt ngdy 06/8/2020”; theo “Gidy bdn dat ngay
06/8/2020” thé hién sd tién ba L3 dit coc 1.300.000.000 dong 14 s tién dugc trir
vao sd no ctia ba H da no: “Ba L3 dat coc 1.300.000.000 dong dé trir vao s6 tién
ng ba H...” nhung viéc mua ban dat theo “Gidy ban dat ngay 06/8/2020” hai bén
khong tiép tuc thuc hién va khong c6 yéu cau boi thuong hoic phat coc. Cho
nén, s6 tién ba L3 dit coc 1.300.000.000 déng van 1a sb tién ma ba H con ng
trude ngay 06/8/2020.

- DBdi véi s6 tién 300.000.000 dong ba H di nhan tién ban dat:

Thé hién tai phan sau “Gidy bdn ddt ngay 06/8/2020” ba H tiép tuc 05 lan
nhan thém tién ban dit cia ba L3 vao cac ngdy 06/8/2020, 04/11/2020,
16/3/2021, 23/4/2021 va 06/8/2021 voi tong so tién 1a 300.000.000 dong; 05 1an
nhan tién nay, ba H déu ky, diém chi va dugc nguoi 1am ching ba Ksor Wan
x4c nhan. Do d0, c6 co sé xac dinh: Ngoai s6 tién ba ba H d3 vay cua cia ba L3
thi ba H con no ba L3 s6 tién 13 300.000.000 dong.

- Bdi véi sb tién ng vay 2.810.818.000 dong + 1.300.000.000 dong:

Theo Hop dong tin dung sé 500/15/CT/TP ngay 25/06/2015 giita Ngan
hang TMCP ngoai thuong Viét Nam vé&i ba Tran Thi Ai L3 thi ba Tran Thi Ai
L3 vay cua Ngan hang TMCP ngoai thuong Viét Nam sé tién 1.500.000.000 d
(mét ty nam tram triéu dong) vao ngay 25/06/2015, véi muc 13i suat 9,3% niam
va tai san thé chap 1a quyén sir dung dat cia thira dat s6 17, to ban d6 s6 59, dién
tich 1.064,6m” theo gidy chimg nhin quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat s BP 039160 do Uy ban nhan dan thanh phb P1,
tinh Gia Lai cip ngay 09/8/2013.

Ba L3 khai sau khi ky hop dong va vay tién thi ba L3 di giao toan bd sd
tién vay cho ba H: “Sau khi hodn tdt viéc vay von thi t6i da giao cho ba ba H
toan bé s6 tién vay von nay. Theo d6, ba H viét gidy nhdn no cho téi va cam két
tra ldi hang thang véi mike 1di sudt la 1% thang dé t6i thanh todn tién ldi cho
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ngdn hang”. Loi khai cia ba L3 phu hop véi Hop dong tin dung sb
500/15/CT/TP ngay 25/06/2015 va dugc ba H thira nhan: “Nguyén don con no
1.500.000.000 dong tién goc va tién ldi tinh tir ngay 13/6/2015.”. Vi vy, ¢ can
ctr xac dinh ba H di vay cta ba L3 sb tién 1.500.000.000 & (mdt ty nam tram
triéu dong) ma ba L3 da vay ctia Ngan hang TMCP ngoai thuong Viét Nam vao
ngay 25/06/2015.

Pdi v6i sb tién vay géc con lai; ba H khong thtra nhan va tai phién toa
phuc tham ba H khai chi vay ctia ba L3 sb tién 1.500.000.000 dong vao thang
6/2015 va khong con vay khoan nao khac.

Céc chimg ctr do ba L3 xuat trinh thi ngoai gidy ban dat ngay 06/8/2020,
gidy nhan no vay tién ngay 01/10/2021 va gidy nhan n¢ vay tién ngay
01/11/2021, ba L3 khong co gidy to, chimg ct nao khac dé ching minh ba H
vay s6 tién con lai nhu yéu cau khoi kién. Céc gidy ban dat ngay 06/8/2020, gidy
nhan ng vay tién ngay 01/10/2021 va gidy nhan no vay tién ngay 01/11/2021 chi
1a cac gidy xac nhan sb tién no tai thoi diém 1ap gidy, khong phai 1a gidy vay
tién va cac gidy nay khong xac dinh trong s6 tién ng gdc 1a bao nhiéu, sd tién no
141 14 bao nhiéu tai thoi diém lap gidy (gidy ban ddt ngay 06/8/2020, gidy nhdn
no vay tién ngay 01/10/2021 va gidy nhan no vay tién ngay 01/11/2021) nhu 10i
khai ctia ba L3 tai Bién ban lam viéc ngay 01/7/2020 tai Cong an thanh phd P1:
“T6i cong nhdn vao nam 2015 téi ¢6 cho ba H vay tién theo théa thudn giita toi
va ba H 1% trén thing cho dén cd goéc va ldai dén ngay 01/01/2020 la
3.376.996.000 dong” ciing nhu 161 khai tai phién toa phac thim cua ngudi dai
dién theo ty quyén ciia ba L3 vé s6 tién tai gidy ban dat ngay 06/8/2020 va cac
gidy x4c nhan no 1a so tién bao gom ca gdc 1an 1ai 1% trén thang. Do d6, khong
¢ can cir xac dinh so tién con lai 2.610.818.000 dong (4.110.818.000 dong —
1.500.000.000 dong) 14 s6 tién goc thuc té ba H di nhan cua ba L3 ma day 1a s6
tién 14i duoc cong don vao cac gidy ban dat ngay 06/8/2020, gidy nhan ng vay
tién ngay 01/10/2021 va gidy nhan no vay tién ngay 01/11/2021. Tuy nhién, theo
101 khai thira nhin ctia ba L3 vé viéc sb tién gbc ba H vay cua ba L3 duoc tinh
131 voi mac 13i suat 1%/ thang: “Téi ¢ong nhdn vao ndm 2015 téi ¢é cho ba H
vay tién theo théa thudn gitta t6i va ba H 1% trén thang...” va 15i khai thira nhan
cua ba H: “ Téi thia nhdn vao nam 2015, toi co vay tien ciia ba Tran Thi Ai
Lién...cho dén nay t6i khéng c6 diéu kién tra tién goc va ldi theo thoa thudn ldi
sudat 1%/thang.” (Bién bdn lam viéc ngay 01/7/2020 tai Céng an thanh phé P1).

Vi vay, c6 co s¢ xac dinh s6 tién thuc té ba H d3 nhan (vay) cua ba L3 la
1.500.000.000 dong va mirc 13i sudt thoa thuan 1a 1%/ thang; Toa an cip so tham
chi can clr vao cac gidy xac nhan, trong d6 ba L3 da tinh 1ai trén s6 1ai di tinh
gop lan trudc 14 trai voi thoa thuan cia hai bén duong sy. Cho nén, Toa an cap
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phic tham xéc dinh lai s tién ba H con no ctia ba L3 dén thoi diém khai kién va
dén thoi diém xét xir so thAm nhu sau:

- Ba H vay tir ngay 25/6/2015 (theo Hop dong tin dung sé 500/15/CT/TP
ngay 25/06/2015) dén thoi diém ba L3 khoi kién 09/02/2022:

79 thang 15 ngay x 1% x 1.500.000.000 dong = 1.192.500.000 dong.

- Ba H nhan sé tién 300.000.000 dong tir ngay 06/8/2020 dén thoi diém
ba L3 khai kién 09/02/2022:

17 thang 03 ngay x 1% x 300.000.000 dong = 51.300.000 dong.

- Tién 14i tir thoi diém khai kién 09/02/2022 dén thoi diém xét xtr so tham
09/02/2023: 12 thang x 1% x 1.800.000.000 dong = 216.000.000 dong.

Tong cong: 3.259.000.000 dong (ba ty hai trdm ndm muoi chin triéu
dong); trong d6: Tién gdc 1a 1.800.000.000 dong, tién 14i 1a 1.459.800.000 dong.

[4] Tir cac nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xtr chap nhan khang céo cla
ba H va stra ban an so thdm. Do sira ban an so tham nén phai tinh lai 4n phi so
tham theo quy dinh cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

[5] An phi dan su phic thim: Do yéu cau khang cdo duoc chip nhan nén
ba H khong phai chiu 4n phi dan su phuc thAm va hoan tra lai cho ba H sb tién
tam tng 4n phi phuc tham da nop.

[3] Cac quyét dinh khac khong bi khang cao va khang nghi cip phiic thim
khong xem xét.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 va khoan 1 Diéu 309 Bo luit té tung dan su;
chap nhan khang cdo cta ba H va sira ban an so tham, xu:

1. Chip nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ba Tran Thi Ai L3.

Budc ba H phai tra cho ba Tran Thi Ai L3 s6 tién gbc 1a 1.800.000.000
dong (mét 1y tam tram triéu dong) (No goc) va sb tién 1ai 1a 1.459.800.000 dong
(mét ty bon tram ndm muwoi chin triéu tam tram ngan dong) (No 13i).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi duge thi hanh an (doi
Véi cdc khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an
xong tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. An phi

- An phi dan sy so tham:
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Ba H phai chiu 92.500.000 dong, duoc khau trir 300.000 dong tai Bién lai
thu tam tng an phi s6 0000084 ngay 10/01/2022 ctia Cuc thi hanh an dan sy tinh
Gia Lai.

Ba Tran Thi Ai L3 phai chiu 53.000.000 dong, duoc khau trir vao sb tién
56.383.784 dong (Nam muwoi sdu triéu, ba tram tam muoi ba nghin, bdy tram
tim muoi béon dong) tai Bién lai thu tam tng an phi s6 0000089 ngay
09/02/2022 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Gia Lai.

- An phi dan sy phuc tham: Ba H khong phai chiu; ba H dugc hoan tra
300.000 (Ba tram nghin) dong di ndp theo Bién lai thu tam tmg 4n phi s6 0242
ngay 23/02/2023 cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh Gia Lai.

Quyét dinh khac cta ban 4n so thim vé chip nhan toan bd yéu cau khoi
kién cta ba H, vé an phi so tham ddi voi 6ng Lé Hoang L2 va vé quyén, nghia
vu thi hanh 4n khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu lyc ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phuc thAm co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an phic

tham.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND cap cao tai Da Nang;

- TAND tinh Gia Lai;

- VKSND tinh Gia Lai;

- Cyc THADS tinh Gia Lai; (baky)

- Nhirng nguoi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT. Lé Phudc Thanh
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