TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 225/2024/DS-PT
Ngay:19-8-2024
VIV “Tranh chcfp hop déng dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung

Cdc Tham phan: Ba Truong Thi Thao
Ong Nguyén Pinh Trung
Thuw ky phién toa: Ong Pham Lé Khang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Lé Hong Thu - Kiém sat vién.

Nvgély 19 thang 8 nam 2024, tai Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir
phtic thdm cong khai vu an thu ly s6: 178/2024/TLPT-DS ngay 14 thang 6 ndm
2024 v¢ vi¢c: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Bin 4n dan sy so tham s0: 13/2024/DS-ST ngay 07-3-2024 ciia Toa an
nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai bi khang c4o va bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6:177/2024/QD-PT ngay
26 thang 6 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1.0ng Nguyén Van S, sinh ndm 1969;

Dia chi: D, Khu E tang, Phuong G, thé}nh phd V, tinh Ba Ria - Viing Téu.’

Dia chi lién lac: B1403, chung cu A tang, duong N, Phuong G, thanh phd
V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

1.2. Ong Hoang Van Q, sinh nam 1971.

biachi: TOE, ap T, xa C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap cua dng S, ong Q: Ong Tran M, sinh nam 1954.

Dia chi‘: AT, Phuc‘rqg D, tha‘mh‘ pho v, tinh Ba R}a - Ving Tau la nguoi
theo uy quyén (Theo Gidy uy quyén sO6 5186, quyén so 01/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 14/12/2023)

2. Bi don. f)ng Lé Tuan Q1, sinh nérr} 1993.

Dia chi: Ap T, xa P, huyén N, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién hop phép cua ong Q1: Ong Nguyén Phi P, sinh nim 1990.



Dia chi: C khu do6 thi D, huyén N, tinh Déng Nai la nguoi dai dién theo uy
van ban uy quyén ngay 16/12/2022)

Nguoi khdng cdo: Bi don éng Lé Tuan Q1.
Vién truong Vién kiém sdt nhan dén huyén Nhon Trach khang nghi.
(Cac duong su co mat)

NOI DUNG VU AN:

* Ong Tran Mai n dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Nguyén
Van S, 6ng Hoang Van Q trinh bay:

Ngay 26/3/2022, tai nha 6ng Q1 (chi nh¢ la ¢ huyén N) ong Nguyen Vién
Sva 0ng Hoang Van Q ¢ ky hop dong dat coc voi ong Lé Tuan Ql dé nhan
chuyén nhuong thira dat s6 1091, to ban do s 17, dién tich 386m” toa lac tai 4p
T, xa C, huyén T (nay la Thi xa P) do UBND huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau
cap gidy chung nhan quyén st dung dat sé BH957138 cho ba Nguyén Thi L,
ong Mai Cong B vao ngay 24/02/2012 (Chinh 1y trang tu cho Ong Lé Tuan Ql
vao ngdy 26/6/2019) véi gia chuyén nhuong 1a 3.000.000.000 dong, 6ng S va
6ng Q dit coc cho dng Q1 nhan 1a 400.000.000 dong (Hop dong dit coc ngay
26/03/2022 dugc lap va ky két boi 6ng Nguyén Van S va 6ng Lé Tuan Q1). Tai
thoi diém cac ‘bén ky két hop dong dit coc di thong nhat 1a 6ng Q1 phai thuc
hién tha tuc cap lai s6 d6 mdi dé ky két hop dong chuyén nhuong va thoa thuan
dén ngay 15/4/2022 hai bén ra cong ching hop dong dit coc thi 6ng S, ong Q s&
giao thém sb tién 1.000.000.000 dong cho 6ng Q1. Tuy nhién, do trir hao thoi
gian s6 do6 méi khong ra kip nén thoa thuan néu ngay 15/4/2022 chua ¢ s6 do
thi 07 ngdy sau tiép theo hai bén s& ra cong chimg theo hop dong.

Ngay 15/4/2023, do hai bén ban cong viéc nén hai bén thong nhat hen dén
ngay 18/4/2022 ky hop dong dat coc cong ching.

Pén ngay 18/4/2022, tai Van phong Cong chimg béng Thi T, ong Hoang
Van Q la nguoi dung ra ky hop dong dit coc voi dng Lé Tuan Q1 va éng S, Ong
Q giao tiép so tién 1.000.000.000 doéng cho 6ng Q1 bang hinh thtc chuyén
khoan. Nhu vay, tong cong ong S, 6ng Q da giao cho 6ng Q1 nhén
1.400.000.000 dong trong 02 lan dit coc.

Theo hop dong dit coc ky két ngay 18/4/2022 tai Van phong cong ching
Ding Thi T, giita 6ng Nguyén Vian S, 6ng Hoang Vian Q va 6ng Lé Tuan QI ¢6
thoa thuan dén ngay 09/5/2022 sé& thuc hién viéc ky hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat dbi v6i dién tich 371,6m? thira sb 1091, t& ban dd sb 17 toa
lac tai ép T, xa C, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau. Tuy nhién dén ngay
09/5/2022 khong ky dugc hop dong chuyén nhuong theo thoa thuin, nguyén
nhan 1a do dng Q1 khong cung cap duoc s6 d6 mai theo thoa thudn tai h0'p dong
dat coc ngay 26/03/2022 duoc lap va ky két boi ong Nguyén Vin S va ong Lé
Tuan QI dé cac bén tién t6i ky két hop. dong chuyen nhuong. Viéc ong P trinh
bay 6ng Q1 c6 s6 do cii di dicu kién dé ky hop dong chuyén nhuong 1a khong
dang, vi pham théa thuan gitra hai bén.



Ngay ngay 09/5/2022 (tirc 12 ngay hai bén thoa thuan ky hop dong chuyén
nhuong nhung khong thanh) thi gitra 6ng S, ong Q va Ong Q1 khong co6 thoa
thuan hodc phu luc hop ddng gi khac, ‘nhung do mudn biét vi tri, ranh dit nén
ong S, Ong Q c6 yéu cau 6ng Q1 chi dat va ddng ¥ cho ong S, 6ng Q 1am méng
ranh dat nhu di trinh bay (Viéc tién hanh xdy méng ranh dién ra sau ngay 09/5
va trudc ngay 09/7/2022).

Ong S, 6ng Q x4c dinh 6ng Q1 chwa ban giao dit cho ong S, Ong Q va xac
dinh khong c6 viéc thoa thuén miéng voi ong Q1 ngay 09/5/2022 vé ndi dung
cho ong Q1 ¢6 s6 do mdi thi s& ky két hop ddng chuyén nhuong.

Ngay 07/9/2022 6ng Lé Tuén QI duoc cap so moi s DE440500 ddi voi
dién tich dat trén va c6 lién hé 6ng S, dng Q dé tiép tuc thuc hién hop dong,
nhung 6ng S, 0ng Q khong dong y thuc hién vi dd qua thoi han hop dong va dat
bi 1éch 2,3m t6i so v&i vi tri ¢at ma éng Q1 chi cho 6ng S, 6ng Q (Theo bién ban
Ve viéc thoa thuan cam méc ranh céc thira dit do UBND x4 C 1ap vao hoi 08 gid
30 ngay 11/7/2022).

Ngay 13/9/2022, 6ng S, dng Q c6 gép ong Q1 tai Viing Tau dé ban bac vé
viéc chuyen nhugng dat gitra cac bén nhung két qua khong thanh do 6 ong S, 6ng
Q yéu cau phai gitr lai s6 tién 690.000.000 dong (tuong Gng 2,3m dat bi léch
mat) dé khi nao ong Q1 hoan thién thi tuc c6 di dién tich dat theo so do thi ong
S, ong Q giao tra lai s tién 690.000.000 déng cho 6ng Q1 nhung 6ng Q1 khdng
dong y.

Tir nhimg su viée trén, ong S, 6ng Q yéu cau Toa an giai quyét huy cac
hop dé)ng dat coc chuyén nhuong thira dat s6 1091, to ban d6 sd 17 dién tich dat
371,6m* toa lac tai ép T, xd C, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau ngay
26/03/2022 va ngay 18/04/2022 giita 6ng Nguyén Vin S, 6ng Hoang Vin Q va
6ng Lé Tuan Q1.

Yéu cau g”)ng Lé Tuén Q1 phai tra lai s6 tién dat coc da nhan Ia
1.400.000.000 d@ng VVE‘l boi thuong thiét hai do \{i pham hop dong dat coc la
1.400.000.000 dong; tong cong 1a 2.800.000.000 dong.

Ly do dng Q1 vi pham thoa thuan hop déngolé do ngay 09/5/2022 6ng Q1
khong cung cap duge s6 do moi theo thoa thuan de€ hai bén tién hanh ky két hop
dong chuyén nhugng mac du da dugc trir hao thoi gian cap so.

Viée 6ng Q1 c6 yéu cau khoi kién phan té yéu S:r:iu Toa 4n giai quyét cho
ong Q1 duge huong so tién dat coc 1.400.000.000 dong, dng S, 6ng Q khdng
dong y.

‘ Dbi véi sb ti‘én b6 ra xdy mong ranh trén dat thi ong S, 6ng Q khdng yéu
cau ong Q1 phai boi thuong thiét hai nén ciing khong yéu cau Toa an xem xét
tham dinh.

* Bj don éng Lé Tudn Q1 nguoi dai dién theo 1y quyén la 6ng Nguyén Phi
P trinh bay:



Ong P thdng nhat thoi gian ky két hop dong dit coc dién ra nhu phia
nguyén don khai la ding va xac dinh 6ng L¢ Tuén QI dé nhan dugc cua 6ng S,
6ng Q sd tién 1.400.000.000 ddng trong 02 1an ky két hop dong dit coc (ngdy
26/03/2022 va ngay 18/04/2022).

Ong P xac dinh viéc giita 6ng S, 6ng Q véi dong Q1 co thoa thudn khi nao
6ng Q1 duoc cip s6 d6 moi ddi véi thua dat s6 1091, to ban d6 sb 17 dbi vai
dién tich dat 371,6m2 toa lac tai é\p T, xa C, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau thi
s& ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dung.

Viéc nguyén don khai phan dat ma cic bén chuyén nhuong thira dat sd
1091, t& ban d6 s6 17, dién tich 371,6m? toa lac tai 4p T, xa C, huyén T (nay la
thi xa P) bi tranh chép 1a hoan toan khong dung sy that. Ong P dai dién cho ong
Q1 xé4c dinh phan dét nay tai thoi diém cac bén ky hop ddng dit coc va cho dén
thoi d1em ngay 28/12/2022 khong bi tranh chép. Vi Iy do phan dat nay da duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat méi cho ong Q1 vao ngay 07/9/2022 thi
khong c6 ly do gi ma bi tranh chap. Hién tai, bat ky luc ndo phan dat nay ciing
c6 thé ky chuyén nhuong sang tén binh thudng.

Viéc nguyén don cho rang 6ng Q1 khong phdi hop dé giai quyét 1a khong
dung: Ly do 1a vi sau ngay 09/5/2022, hai bén da c6 qua trinh gap g6, thuong
lugng, thoa thuan, ban bac voi nhau nhiéu lan. Bén bi don da nhleu lan gip g,
trao doi véi nguyén don rat nhiéu lan, tuy nhién khong tim dugc tiéng néi chung
trong khi s6 d6 cii van du diéu kién ky hop dong chuyén nhuong binh thudng.

Ngay 07/9/2022 6ng Lé Tuin Q1 duoc cap s6 mdi sé DE440500 dbi véi
dién tich dat trén va c6 lién hé gip mat ong S, 6ng Q vao céc ngay 07/9/2022,
10/9/2022 dé thoa thuan viéc ky két thyc hién hop déng chuyén nhuong nhung
khong thoa thuan dugce. Pén ngay 13/9/2022 ca hai bén c¢6 gip nhau lan cudi o
Viing Tau dé ban bac thoa thuin nhung bén 6ng S, 6ng Q yéu cau phai giir lai s6
tién 690.000.000 dong (twong tmg 2,3m dat bi 1éch mat) dé khi nao ong Q1 hoan
thién thu tuc c¢6 du dién tich dat theo s6 do thi ong S, 6ng Q giao tra lai s6 tién
690.000.000 déng cho 6ng Q1 nén 6ng Q1 khong dong ¥ vi 6ng Q1 khong bi
mat dat va dat ciing chua giao cho 6ng S, 6ng Q. Mit khac, so tién 6ng S, 6ng Q
yéu cau gitr lai 1a qua nhiéu.

Nay, nhan thay hop dong khong thé thuc hién duoc nén 6ng P dai dién
ChO 6ng Lé Tuan Ql dong y huy 02 hop dong dat coc chuyen nhuong thira dat
s6 1091, t& ban d6 sb 17 dién tich dat 371,6m” toa lac tai ap T, xa C, thi xa P,
tinh Ba Rja - Ving Tau ma cac bén di ky két ngay 26/03/2022 va ngay
18/04/2022.

Péi voi viee 6ng S, 6ng Q yéu cau 6ng Lé Tudn Q1 phai tra lai sb tién dat
coc da nhén 1a 1.400.000.000 dong va boi thuong thiét hai do vi pham hop dong
dit coc 1a 1.400.000.000 dong; tong cong 1a 2.800.000.000 ddng cho ong S, ong
Q.Ong P dai dién cho 6ng Q1 khong dong y va c¢6 don kién phan t6 yéu cau Toa
an giai quyet cho ong Q1 duoc huong s6 tién 1.400.000.000 dong voi 1y do ong
S, 6ng Q vi pham hop dong, cu thé 1a vi pham thoa thuan viéc khong cong
chtng sau khi ong Q1 dugc cap sd do méi; dong thoi viéc 6ng S, dng Q yéu cau
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giit lai s6 tién 690.000.000 dong 14 qua cao, khong hop 1y, 1a khong ding véi
thoa thudn gitra cac bén.

Viéc ong S, 6ng Q khong tranh chip voi ong Q1 s tién xdy moéng ranh
dat thi 6ng P dai dién cho 6ng Lé Tudn Q1 khong co ¥ kién.

Tai Ban an sb: 13/2024/DS-ST ngay 07-03-2024 cua Toa 4n nhén dén
huyén Nhon Traqh, tinh Pong Nai da can ctr Diéu 328 B luat Dan su nam
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc héi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Van S, ong
Hoang Van Q doi1 v6i bi don 6ng Lé Tuan Q1 ve viéc “Tranh chap hop dong dat

29

coc”.

Xu huy hop dong dit coc gidy tay ngay 26/3/2022 gitra ong L& Tuén QI
va dng Nguyén Vin S va hiy hop dong dat coc cong chung ngay 18/04/2022
giita ong Hoang Vian Q va ong Lé Tuan Q1.

~ Budc 6ng Lé Tuan QI phai tré s tién coc 1a 1.400.000.000 dong va phai
boi thuong so tién 1.400.000.000 dong cho 6ng Nguyen Vian S, 6ng Hoang Van
Q.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Lé Tuan Q1.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén chi phi té tung, vé an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

~ Nogay 08/3/2024, ong Lé Tuin Q1 khéang cédo yéu cau Toa an cép phtic
tham xem xet khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don; chap nhan
yéu cau phan to cua bi don.

Ngay 21/3/2024 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach
khang nghi stra ban an so tham, theo hudng hai bén c6 161 nén dé nghi 6ng Q1
tra lai tién coc cho 6ng S 6ng Q.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Béng Nai tham gia
phién toa phiic tham:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu dung quy
dinh cta phap luat tir khi thy 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa, Hoi dong xét xur
dung thanh phan, dam bao v tu khach quan, trinh ty phién toa dugc Hoi dong
x€t xur thuc hién ding quy dinh cua B§ luét TH tung dan su. Thu ky thuc hién
ding quy dinh cia Bo luat T tung dan su vé nhiém vu, quyén han cua minh.
Céac duong su di thuc hién dung quyén va nghia vy cta minh theo quy dinh cta
phép luat.

Xét ly do dng S, 6ng Q cho rang di qua thdi han thi day 1a do khach quan,
néu c6 16i thi do co quan Nha nudc c6 thim quyén chir ong Q1 khong co 18i. Cu
thé: Trude d6, vao ngay 23/3/2022, 6ng Q1 di tién hanh hop ddng do dac hién
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trang thira dat, 1ap Bién ban mo ta ranh gidi, moc gidi thira dat; trong d6 dat 6ng
Q1 bi giam 0,1m? do sai s giita hai lan do dac. Ngay 23/3/2022 di do v& hién
trang va 1ap bién ban mo ta ranh gidi, mbc giGi thira dat nhung mai dén ngay
21/7/2022, UBND x& C moi c¢6 Van ban xac nhan khong nhan dugc thong tin
tranh chip cta cha s dung dat lién ké va két thuc thu tuc niém yét theo luat
dinh. Dén ngay 28/7/2022, UBND x4 C va Vian phong D chi nhanh thi xa P méi
c¢6 van ban dé nghi chinh 1y bién dong gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo
s6 liéu do dac thuc té 1a 385,9m? (giam 0,1m? so véi giéy CNQSDD cii 1a
386m?). Sau d6, vao ngdy 06/8/2022 éng Q1 dd ndp hd so xin cip ddi gidy
chting nhan quyén st dung dat, nhu vdy ong Q1 khéng cb tinh chm tré trong
viéc ndp ho so xin cap doi gidy chimg nhén, vi trudc khi ndp ho so bat bude
phai c6 tha tuc do v& hién trang, xac dinh ranh gidi, mbc gidi thira dat véi cac
chu st dung dét lién ké. Mic du ong Q1 duoc hen tra két qua vao ngay
31/8/2022, nhung sau ngay 07/9/2022 6ng Q1 mdi nhan dugc két qua do ngay
05/9/2022, Van phong dang ky dat dai Chi nhanh thi x P méi c6 to trinh dé
nghi cip doi gidy chung nhan quyén str dung dat. Viéc kéo dai thoi gian tra két
qua 1a do khach quan, néu c6 15i thi day 1a 16i ciia co quan Nha nudc ¢ tham
quyén chtr 6ng Q1 khéng c6 13i.

Dbi v6i dat bi 1éch 2,3 mét so véi vi tri dat ong Q1 di chi thi trong hd so
cap d6i gidy chung nhan quyén st dung dit cho 6ng Q1 khong thé hién diéu
nay. Tai Van ban s6 273/UBND-DC ngay 05/4/2023 cia UBND x& C tra 101 thi
dat ciia ong Q1 bi trdi toa do chur khong bi thiéu dién tich so véi gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, va da duoc UBND x4 giai quyét do dac, cam méc tai
bién ban ngay 11/7/2022. Vi viy, viéc 6ng S, 6ng Q yéu cau giit lai 690 triéu
dong tuong ung véi 2,3 mét dat bi 1éch 13 vo 1y, khong phi hop véi thoa thuan
trong hop dong dit coc, phia ong Q1 khong chap nhan 1a ding.

Xét thdy ong S, 6ng Q co 15i trong viéc hai bén khong ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nén ong S, 6ng Q phai chiu mat coc. Vi viy,
yéu cau khoi kién cua ong S, 6ng Q khong cd co sd chip nhan; con yéu cau
phan t6 cta ong Q1 c6 co sé chap nhan. Xét khang céo cta 6ng Q1 1a ¢6 can cur
chap nhan.

Tda 4n cap so tham xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua ong S, 6ng Q
va bac yéu cau phan t6 ctia ong Q1 1a chwa khach quan, chua xem xét toan dién
tai liéu, chimg ctr ¢ tai hd so va khoéng phi hop véi huéng dan tai diém a,
khoan 1, Muc I Nghi quyét s 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003; vi vay can
stra toan bo ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an da duoc
xem x¢&t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé thu tyc td tung: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon
Trach khang nghi, 6ng Lé Tudn Q1 khang céo trong thoi han luat dinh nén duoc
xem xét theo thii tuc phiic tham.

[2] V& hop ddng dit coc ngay 26/3/2022 viét tay va hop df)ng dat coc
ngay 18/4/2022 duoc Van phong cong ching c¢6 ndi dung ong Nguyen Van S,
6ng Hoang Van Q hop dong dit coc voi ong L& Tuan QI dé nhan chuyén
nhuong thira dat s6 1091, to ban do sb 17, dién tich 386m” toa lac tai ap T, xa C,
huyén T (nay 1a thi xd P) v6i gia chuyén nhuong 1a 3.000.000.000 dong. Ong S
va 6ng Q dit coc cho ong Q1 02 lan sd tién 1a 1.400.000.000 dong, hai bén thoa
thuan dén ngay 09/5/2022 ky hop dong chuyén nhuong dét sé giao tiép so tién
con lai. Néu sau thoi han trén, bén nhan chuyén nhuong khong thanh toan hét sb
tién con lai thi bén chuyén nhuong co quyén chuyén nhuong cho nguoi khac.
Bén nhan chuyen nhuong khong ky hop ddng s& mat coc; bén chuyén nhuong
khong ky két va thue hién hop dong sé phai tra coc va bdi thuong khoan tién gap
doi.

[3] V& hinh thirc va ndi dung cﬁa‘hqp,d(‘ﬂ)ng dit coc giira hai bén giao két
hoan toan tu nguyén khong vi pham diéu cam cua phap luat theo quy dinh tai
Dicu 117 cua Bo luat Dan sy nam 2015 nén giao dich hgp phép va cé hi¢u luc

[4] Vé viéc cac bén khong ky két hop dong chuyén nhuong vao ngiy
09/5/2022.

[5] Nhan thay, tai Pon khoi kién ngay 18/11/2022 (But luc 26,27) 6ng S
6ng Q xac dinh nguyén nhan dan dén 18i khong thuc hién hop dong chuyén
nhuong duoc 1a do dat tranh chap. Xét thay, tai Cong van sd 273/UBND-BC
ngay 05/4/2023 cua UBND xa C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau tra 16i: Ngay
13/10/2023 UBND x& C c6 nhan dugc don khiéu nai ctua 6ng Lé Van H, chu st
dung thtra dat 1094 va 6ng Tran Pic Quén c thira dat 1092 khai ranh gidi sir
dung sai thuc té. Can ctr bién ban xac minh thyc dia ngay 22/7/2022 va ho so dia
chinh nhan théy nguyén nhan chinh cua vu viéc la do ban dd dija chinh bj sai toa
d6, khong ai co tranh chap quyén sir dung dat véi 6ng Q1. Vi vay, UBND xa C
d3 moi cac co quan chirc ning do dac lai va cim méc vao ngay 11/7/2022 (but
luc s6 68), nén viéc nguyén don cho riang dat co tranh chap 1a khong c6 can ci.

[6] Tai thot diém dat coc ngay 26/3/2022, theo thoa thun, 6ng Q1 phai co
nghia vu lam thii tyc cap ddi gidy chimg nhan quyen su dung dat cac bén moi ky
hop dong chuyen nhugng. Ong Q1 di thyc hién viéc cap doi gidy chung nhan
quyén su dung dat theo thoa thuan, cu thé: Ngay 23/3/2022 6ng Q1 lam Phiéu
xac nhan do dac hién trang thira dat (but luc 230); ngay 30/3/ 2022 Van phong
dang ky dat dai thi xa D, tinh Ba Ria - Viing Tau tiép nhan ho so do dac chinh 1y
dién tich dat ctua ong Q1 (bat luc 229) nhung do tién hanh do dac thuc dia khong
moi duge chu dat lién ké nén qué trinh thuc hién cac thu tuc bi cham tré. Pén
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nay 06/8/2022, 6ng Q1 hoan tat thu tuc dé ndp ho so xin cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ngay 31/8/2022 s& tra két qua. Ngay 07/9/2022 6ng Lé Tuan
Q1 dugc cap dat s6 do méi sé DE440500.

Nhu vay, viéc cac bén a an dinh ngay 09/5/2022 sau khi 6ng Q1 dugc cap
gidy chung nhan quyén stt dung dit méi s& tién hanh ky hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat nhung khong thyc hién dugc 1a do khach quan khi
cac bén khong ludng trudc duge cham tré phat sinh trong qua trinh thyc hién thu
tuc hanh chinh cép d6i gidy ching nhin quyén sir dung dat ctia Nha nudc. Mit
khac, sau ngay 09/5/2022, vao cac ngay 07/9/2022, ngay 13/9/2023 (But luc
161, 162) 6ng S ong Q vdi 6ng Q1 déa gdp mat dé tlep tuc thuc hién hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat nhung khong théng nhat dugc do ong Q Ong
S dé nghi gitr lai 690.000.000 dong dén khi nao 6ng Q1 giao du dién tich dat
moi thanh toan hét sb tién con lai nhung 6ng Q1 khong doéng y dan den tranh
chap. Piéu d6 the hi¢n ong Q 6ng S chap nhan viéc ong Q1 cham cung cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat méi vao ngay 05/9/2022.

[7] Vé dién tich dat bi léch 2,3m: Theo hop dong dit coc ngay 18/4/2022
hai bén thoa thuan dién tich dét 1a 386m® Tai Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 DE 440500 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 07/9/2022
cho 6ng Lé Tuén Q1 dién tich 1a 385,9m? dién tich dat giam 0,1m? 14 c6 sai sb
do do dac. Tai Vin ban s6 273/UDND-DC ngay 05/4/2023 cia UBND xa C tra
101 dat cta 6ng Q1 bi trdi toa do chir khong bi thiéu dién tich so vo1 glay ching
nhan quyén st dung dat va di duoc UBND x4 C giai quyet do dac cdm moc tai
bién ban ngay 11/7/2022. Nén viéc 6ng Q 6ng S yéu cau gilr lai 690.000.000 do
dat bi thiéu 2,3m 1a khong co can cu.

[8] Theo quy dinh tai khoéan 2 Piéu 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy
dinh “Truong hop hop dong dwoc giao két, thue hién thi tai san dat coc dwoc trd
lai cho bén dat coc hodc dwoc trir dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén dat
coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop déng thi tai san dat coc thuéc vé bén
nhéan dat coc; néu bén nhan dat coc tir chéi viéc giao két, thue hién hop dé‘ng thi
phdi tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tien twong dwong gia tri
tai san ddt coc, triv trieong hop c6 théa thudn khac” . Xét thay, ong S 0ng Q ¢6
16i trong viéc hai bén khong ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat,
nén éng S 6ng Q phai chiu mét coc. Do vay, yéu cau khai kién cua ong S 6ng Q
1a khong c6 co s& dé chap nhan; yéu cau phan té ctiia ong Q1 13 ¢ co s& chip
nhan.

[9] T nhén dinh trén, stra ban an so tham theo hudéng khong chap nhan
yén cau khoi kién cua nguyén don; chap nhan yeu céu phan t6 cua bi don va
chap nhan mot phan khang nghi ctia Vién trudng Vién ki€m sat nhan dan huyén
Nhon Trach.

~ [10] V& chi phi t6 tung: Ong S 6ng Q phai chju chung s tién 1a 1.980.000
dong (da nop xong).

[11] V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau ctia ong Q dng S khong duoc
chap nhan nén can phai sira lai an phi dan sy so thim theo hudng, 6ng Nguyén

8



Van S va 6ng Hoang Vin Q phai chiu én phi dan sy so tham khong co gia ngach
so tlen 1a 300.000 dong va an phi c6 gia ngach sb tién 1a 98.000.000 dong, tong
so tién an phi 6ng S 6ng Q phai chiu 1a 98.300.000 déng nhung dugc trir di sd
tién tam Ung an phi 44.000.000 dong 6ng Nguyén Vin S, Hoang Vin Q di ndp
theo Bién lai s6 0009556 ngay 01/12/2022 cua Chi Cyc thi hanh an dan su
huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai, con lai 6ng S va 6ng Q phai ndp ti€p so tién
14 54.300.000 dong.

_ Hoan tra lai tién tam (mg an phi dan sy cho 6ng Q1 s6 tién 1a 27.300.000
dong theo Bién lai s6 0001885 ngay 12/9/2023 cua Chi Cyc thi hanh an dan sy
huyén Nhon Trach, tinh BPong Nai.

[12] V& an phi dan su phuc tham:

~Khang cao cua 6ng L& Tuén Q1 duoc chap nhan nén hoan tra lai cho ong

Q1 s6 tien 300.000 dong tién tam trng an phi do 6ng Q1 da ndp theo Bién lai s
0017472 ngay 13/3/2024 cia Chi Cuc thi hanh 4n dan sy huyén Nhon Trach.

[13] Quan diém cua dai dién Vién kiém,sét tham gia phién toa phu hop
vo1 nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén dugce chap nhan.

Vi nhiing 1€ trén;

QUYET PINH:
Cin ctr vao khoan 2 Piéu 308 ciia Bo luat T6 tung déan su.

Chép nhan khang céo cua 6ng Lé Tuidn Q1; chip nhian mot phan khang
nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Pdong
Nai.

Stra Ban 4n dan sy so tham: 13/2024/DS-ST ngay 07-03-2024 cua Toa an
nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.

Can ctt Piéu 117, Diéu 328 ctia B luat Dan su nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy
dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Nguyén Van

S, ong Hoang Vin Q dbi voi bi don ong Lé Tuan Q1 vé viéc “Tranh chap hop
dong dat coc” ddi véi cac yéu cau sau:

1.1. Huy hop dong dat coc gidy tay ngay 26/3/2022 giita 6ng Lé Tuin Q1
va 6ng Nguyén Vian S va hay hop dong dit coc ngay 18/04/2022 dugc cong
Chung tai Van phong cong chung Pang Thi T gitra 6ng Hoang Van Q vaong Lé
Tuan Q1 dbi voi thira dat sb 1091, to ban d6 s6 17, dién tich 371,6m” toa lac tai
ap T, xa C, huyén T (nay 1a thi xa P) tinh Ba Ria - Viing Tau;

1.2. Budc 0ng Lé Tuan Q1 phai tra s6 tién coc 1a 1.400.000.000 dong (mot
ty, bon tram triéu dong) va phai boi thuong s6 tién 1.400.000.000 dong (mot ty,
bon tram triéu dong) cho 6ng Nguyén Vian S, 6ng Hoang Van Q.



2 Chép nhan yéu ca‘flu phan to cua ong Lé Tuan Q1; 0ng Q1 dugc hudng
sO tién 1a 1.400.000.000 dong (mdt ty bon tram tri¢u dong) ma 6ng Nguyeén Van
S, 6ng Hoang Van Q da dat coc.

3.,V‘§ chi phi t6 tung: 6ng Nguyén Vin S, 6ng Hoang Vin Q phai chiu
chung s6 tién 1a 1.980.000 dong (da ndp xong).

4. V& an phi dan sy so thAm: Nguyén Vin S va 6ng Hoang Vian Q phai
chiu an phi dan sy so thAm s tién 1a 98.300.000 (chin muoi tam tri¢u ba tram
nghln) dong nhung duoc trir di s6 tlen 44.000.000 (bon muoi bon tricu) dong
6ng Nguyén Vian S, Hoang Vin Q s tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai s6
0009556 ngay 01/12/2022 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach,
tinh Dong Nai, con lai 6ng S va 6ng Q phdi nfp tlep s tién 13 54.300.000 (nam
muoti bon triéu ba tram nghin) ddng. Hoan tra lai tién tam Gng an phi dan sy so
tham so tién 27.300.000 (hai muoi bay triéu ba tram nghin) dong cho 6ng Lé
Tuén QI theo Bién lai thu s6 0001885 ngay 12/9/2023 ctia Chi Cuyc thi hanh an
dan su huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai.

5. \{é an phi dan su phic tham: Hoan tra lai cho 6ng Lé Tuin Q1 sb tién
300.000 dong theo bién lai s6 0017472 ngay 13/3/2024 ctia Chi Cuyc thi hanh an
dan sy huyén Nhon Trach.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hi¢n theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

7. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Nhon Trach;

- Chi cuc THADS Nhon Trach;
- Cac duong su;
- Luu: VT; ho so vu an.

P6 Thi Nhung
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