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TOA AN NHAN DAN THANH PHO Q, TINH QUANG NGAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Loan.
Cac Hgi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Pinh Diing.

2. Ba Nguyén Thi Binh.

- Thuw ky phién toa: Ba L¢ Thi Quynh Nuong, la Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

- Dai dién Vign kiém sdt nhan dan thanh phé O, tinh Qudng Ngdi tham
gia phién toa: Ba Pinh Thi Thuy Duong- Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 01 nam 2022 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Q xét xu
so thAm cong khai vu 4n thy 1y s6: 294/2018/TLST-DS ngay 14 thang 8 nam 2018
vé “Tranh chdp nghia vu thanh todn theo hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xu sd: 245/2019/QDXXST-DS ngay 21 thang 10 niam 2019;
quyét dinh hodn phién toa sO 184/2019/QDST-DS ngay 07/11/2019, quyét dinh
tam ngung phién toa s6 220/2019/QDST-DS ngay 25/11/2019; Thong bao vé viéc
tiép tuc phién toa xét xur vu an s6 80/TB-TA ngay 01/7/2020 quyét dinh hodn
phién toa s6 68/2020/QDST-DS ngay 17/7/2020; quyet dinh tam ngung phién toa
50 82/2020/QDST-DS ngay 13/8/2020; thong bao ve vige tiép tuc phién toa xét XU
vu an s& 176/TB-TA ngay 24/12/2021; quyét dinh hodn phién toa s
03/2022/QBST-DS ngay 11/01/2022 gitra céc duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan N.

Dia chi tru so: S6 198 duong T, Phuong L, Quan H, Thanh phé Ha Noi.

Nguot dai dién hop phap: Ong Pham Quang D, chirc vu: Tong Giam dbc
Ngéan hang Thuong mai C6 phan N 1a ngudi dai dién theo phép luat. Ong Nguyén
bao T, chuc vu: Giam dbc Ngan hang TMCP N, chi nhanh Q la nguoi dai dién
theo uy quyén, theo van ban uy quyén so 399/UQ-VCB-PC ngay 12-10-2021 cua
Tong Gidm doc Ngan hang TMCP N.



Nguoi duge ty quyén lai: Ong Nguyén Thanh T, chite vu: Phé phong phu
trach phong khach hang cua Ngan hang TMCP N, chi nhanh D, theo van ban uy
quyeén lai s6 125/UQ-DQU-HCNS ngay 12-10-2021. Ong T.

Dia chi chi nhanh: Khu Cong nghiép b, Khu kinh té D, xd B, huyén B, tinh
Quang Ngai.

2. Bi don:

2.1. Ong Pham Minh V; sinh nim: 1977 va ba Nguyén Thi V1; sinh nam:
1985; cung dia chi: Thon P, x& N, thanh pho Q, tinh Quang Ngai. Péu vang mat.

2.2. Ong Tran L, sinh nim 1973 va ba Pham Thi Thay K, sinh ndm 1976;
cung dia chi: Thon P, xa N, thanh pho Q, tinh Quang Ngai. Péu vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qua trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén don Ngan
hang Thuong mai Co phan N (sau ddy goi tat la Ngdn hang) trinh bay:

1. Péi véi khodn no ciia 6ng Pham Minh \/, ba Nguyén ThiV1:

Theo ~Giﬁiy dé nghi vay vbn kiém phuong an tra no cua Ong Pham Minh V
va ba Nguyen Thi V1, Ngan hang va ong V, ba V1 da ky ket 02 Hop dong tin
dung, cu thé:

1.1. Béi véi Hop dong tin dung sé 2264/2016/DO ngay 06/12/2016:

Ngan hang va 6ng V, ba V1 ky hop dong vay 3.000.000.000 dong (ba ty
d6ng). Tuy nhién, ngay 06/12/2016 ngan hang giai ngan; so tién 6ng V, ba V1
nhan no 1a: 2.000.000.000 dong (hai ty dong). Thoi han vay 1a 84 thang, muc dich
vay von: Dong mdi 1 tau ca, phuong thue tra ng: Bén vay tra ng gbc dinh ky hang
quy, lai suat cho vay: Ap dung lai suat cho vay dai han ddi v6i ca nhan, ho gia
dinh vay vn phuc vu san xuét kinh doanh. Tinh den hét ngay 26/01/2022, 6ng V,
ba V1 con no: 2.810.775.369 ddng; trong d6: no ge: 1.778.000.000 dong, no lai
trong han: 814.235.100 déng, ng 1ai qua han: 218.540.269 déng.

2.2. Doi véi Hop dong cho vay timg ldn ngdn han sé 842/2017/DQ ngay
27/04/2017:

Ngan hang cho dng V, ba V1 vay sé tién gbc: 75.000. 000 dong (bay muoi
lam triéu dong). Thoi han cho vay la 09 thang, muc dich vay Von Bo sung von luu
dong mua ban hai san, phuong thirc tra ng: Bén vay tra ng gbc cudi ky; Lai tra
hang thang, lai suat cho vay: Ap dung lai suat cho vay ngan han 601 véi ca nhan
vay von san xuat kinh doanh. Ngay nhan ng: 27/04/2017; s6 tién nhan no:
75.000.000 dong. Tinh dén hét ngay 26/01/2022, con no: 101.942.562 dong; trong
d6: no goc: 63.862.142 dong, no 1i trong han: 25.598.864 dong, ng 13i qua han:
12.481.556 dong.

Ong V, ba V1 di tra ng theo 02 hop ddng trén, v6i tong sb tién:
462.877.792 dong; trong do, so tién gbe da tra: 233.137.858 dong; sb tién 1ai da
tra: 229.739.934 dong.



Tai san dam bdo:

Tai san 1: Quyén str dung dat tai thira dat sé 486, to ban do s6 2, (theo ban
d6 do v& ndm 2010 1a thura dat s6 196, to ban dd sd 5), tai Xa N, thanh phd Q (sau
day viét 1a thira dat s6 486), theo Glay chtng nhan quyén st dung dit do Uy ban
nhan dan huyén T, tinh Quang Ngai cap ngay 13/02/1996 cho 6ng Pham H, duogc
chinh 1y bién dong trang 3 sang tén 6ng Pham Minh V va ba Nguyén Thi V1, theo
Hop dong thé chap s6 649/2013/HPTC.DQ ngay 02/8/2013 dugc Van Phong
Cong Chung Thuy Tcdng chung ngay 02/8/2013, da duge dang ky giao dich dam
bao ngay 02/8/2013 tai Van phong dang ky quyen str dung dét tinh Quang Ngai,
chi nhanh huyén Tu N. Déi voi tai san gan lién trén dat (ngdi nha co trén dat) ong
V, ba V1 khong thé chap cho Ngan hang.

Tai san 2: Theo Hop dong thé chap tai san so: 650/2013/HDTC.DQ ngay
02/8/2013 6ng V, ba V1, da thé chap c6 04 tau ca, gom:

- Tau c4 mang sb hiéu ding ky: QNg-92012-TS; QNg-92011-TS; QNg-
92533-TS; QNg-92212-TS. Ngan hang yéu cau Toa an xur ly tai san thé chap 1a
tau c4 mang s6 hiéu QNg-92011-TS. Con d6i véi 03 tau ca mang sé hiu QNg-
92212-TS; QNg-92533-TS; QNg-92012, Ngan hang khong yéu cau Toa an xir Iy
tai san vi ngay 28/10/2014, vo chdng 6ng V ¢6 don xin ban tau ca mang s hiéu
QNg-92533-TS; QNg- 92212-TS d thanh 1y; ngay 22/01/2016, vo chong éng V
c6 don xin ban tau c& QNg-92012-TS dé thanh 1y va Ngan hang da dong y.

- Ngay 08-6-2020, Ngan hang c6 don xin rat mot phan yéu cau khai kién,
cu thé; Rut va khong yéu cau Toa an xu 1y tai san thé chap ddi véi tau ca mang sd
hiéu QNg-92011-TS do 6ng Pham Minh V dtng tén trong gidy chtng nhan tau ca.

Tai san 3: Mot tau ca hinh thanh trong twong lai, c6 dic diém: May chinh
cong suat 650 CV, loai may YUCHAI, xuat xtr Trung Quéc, kich thudc (24,00 x
6,50 x 3.20)m, loai vo tau: GO, theo Hop ddng thé chip tai san sd
1342/2016/HDTC.DQ ngay 06/12/2016 dugc ky gitta Ngan hang vdi dng Pham
Minh V, ba Nguyén Thi V1, d3 dugc ding ky giao dich bao dam ngay 13-12-2016
tai Trung tAm ding ky giao dich tai san tai thanh phd Pa Néng.

Tai Bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 19-10-2018, Toa an tién hanh
xem xét tham dinh tai chd tau ca theo Hop dong thé chip tai san sb
1342/2016/HDTC.DQ ngay 06/12/2016, két qua xem xét nhu sau: 01 tau ca hoan
thién 90% tai Hop tac xa Dich vu va khai thac hai san xa bo Nghia An, thanh phé
Q, tinh Quang Ngii, c6 dic diém: mdy chinh cong suit 650CV, loai mdy
YUCHAI, kich thudc (24,00 x 6,50 x 3.20)m, loai vo tau: GO, ky hiéu thiét ké
TKQNG 16-01.

Tai phién toa, Ngan hang yéu cau budc 6ng Pham Minh V, ba Nguyén Thi
V1 phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N tinh dén hét ngay 26-01-2022
tong sb tién 12 2.912.717.931 dong; trong d6: ng gbc: 1.841.862.142 dong, no 14
trong han 839.833.964 dong, no 13i qua han 231.021.825 dong.

Ké tir ngay 27-01-2022 6ng Pham Minh V, ba Nguyén Thi V1 tiép tuc tra
tién 14i phat sinh theo muc 13i suat da thoa thuan tai cac Hop dong tin dung néu



trén cho dén khi 6ng Pham Minh V, ba Nguyén Thi V1 thanh toan xong toan b sb
tién goc theo hgp dong tin dung da ky keét.

Truong hop 6ng Pham Minh V va ba Nguyén Thi V1 khong thuc hién
nghia vu tra ng hodc tra ng khong day du thi Ngan hang dé nghi Co quan Thi hanh
an c6 tham quyén xt 1y tai san bao dam dé Ngan hang thu héi no vay, gom:

- Tai san 1: Quyen st dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat sd
486, theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 649/2013/HDTC.DQ ngay
02/08/2013 va gidy cam két.

- Tai san 2: 01 tau ca dang dong hoan thién 90% tai Hop tac xa Dich vu va
khai thac hai san xa bd Nghia A theo Hop dong thé chap tai san sb
1342/2016/HDTC.DQ ngay 06/12/2016.

Sau khi xtr 1y tai san thé chap ma khong di thuc hién nghia vu tra ng thi 6ng
Pham Minh V, ba Nguyén Thi V1 ¢6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu tra
no cho Ngan hang cho dén khi thuc hién xong nghia vu trd ng. Néu con thira
nguyén don s€ tra lai cho bi don, néu khong c6 théa thuan khac.

2. Déi véi khodn no ciia 6ng Tran L, ba Pham Thi Thiy K:

Theo Gidy dé nghi vay vén kiém phuong an tra ng cua Ong Trﬁn L va ba
Pham Thi Thay K, Ngan hang va ong L va ba K da ky ket 04 Hop dong tin dung,
cu thé:

2.1. Poi véi Hop dong tin dung s6 1197/2014/DQ ngay 30/10/2014:

Sé tién cho vay: 1.600.000.000 dong (mot ty sau tram triéu dong), thoi han
cho vay: 60 thang ké tir ngay bén vay rit khoan von dau tién, myc dich vay Von
Thanh toan tién mua 2 tau ca cua 6ng Pham Minh V va ba Nguyén Thi V1, lii suat
cho vay: Ap dung lai suat cho vay trung han d6i véi c4 nhan, ho gia dinh vay von
phuc vu phat trién néng nghiép, nong thon va diéu chinh dinh ky 03 thang 1 lan
trong thot han cho vay theo thong bao 1ai suat cua Bén cho vay dugc niém yet tai
bén cho vay. Ngay nhan no: 30/10/2014, s tién nhan ng: 1.600.000.000 dong
Tinh dén ngay 26/01/2022, con ng¢: 651.210.001 déng; trong d6: no gdc:
4QO 000.000 dong, no 1ai trong han: 173.788.889 dong, no 1ai qua han: 77.421.112
dong.

2.2. Doi véi Hop dong tin dung s6 1844/2016/DQ ngay 10/10/2016:

S tién cho vay: 400.000.000 dbng, thot han cho vay: 36 thang ké tir ngay
nhan no dau tién, myc dich vay von: Nang cap tau ca (thay 02 may YUCHAI
540CV), phuong thire tra no: Bén vay tra ng goc hang quy (03 thang/1an), l3i suat
cho vay: Ap dung lai suat cho vay trung han ddi voi ca nhan, ho gia dinh vay Von
phuc vu san xuat kinh doanh c6 tai san dam bao. Ngay nhan no: 10/10/2016; s6
tién nhan ng: 400.000.000 dong. Tinh dén ngay 26/01/2022, con ng: 439.636.109
ddng; trong d6: ng gbe: 275.000.000, no 14i trong han: 125.786.528 dong; ng l&i
qua han: 38.849.581 dong.

2.3. Poi véi Hop dong cho vay timg lan ngan han sé 1485/2017/DQ ngay
27/07/2017:



S tién cho vay: 750.000.000 dong (bay trdm nam muoi tri¢u dong) thoi
han cho vay: 11 thang ké tur ngay tiép theo cua ngay giai ngan von vay lan dau,
muc dich vay vén: Bo sung von luu dong dé khai thac thuy san, phuong thirc tra
ng: Léi tra hang thang, goc tra vao cudi thoi han vay, |4 sut cho vay: Ap dung 13i
sudt cho vay ngin han dbi v6i c4 nhan vay Von phuc vu san xuat kinh doanh c6 tai
san dam bao. Ngay nhan no: 31/07/2017; s6 tién nhan no: 750.000.000 dong
Tinh dén ngay 26/01/2022, con ng: 969.578.194 dong, trong d6: ng goc:
580.446.663 dong, no 13i trong han: 271.138.829 dong; no 1ii qua han:
117.992.702 dong.

2.4. Poi véi Hop dong cho vay timg lan ngan han sé 1911/2017/DQ ngay
29/09/2017:

S tién cho vay: 315.000.000 dong (ba tram mudi ldm triéu dong), thoi han
cho vay: 11 thang, muc dich vay von: Bo sung von mua ban hai san, phuong thirc
tra ng: Lai tra hang thang, goc tra vao cudi thoi han vay, |3i suét cho vay: Ap dung
131 suét cho vay ngan han ddi véi ca nhan vay Von phuc vu san xuét kinh doanh ¢6
tai san dam bao. Ngay nhan ng: 29/09/2017; sb tién nhan no: 315.000.000 dong
Tinh dén ngay 26/01/2022, con ng: 143.769.755 dong; trong do: ng gbe: 0 dong,
no 1ai trong han: 102.312.490 dong; no 131 qua han: 41.457.265 dong.

Pé bao dam no vay, 6ng Tran L, ba Pham Thi Thuy K di thé chap cho
Ngan hang cac tai san sau:

Tai san 1: Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira s6 197, to
ban d6 so 5 tai xa N, huyén Tu N (nay thudc thanh phé Q), tinh Quéang Ngii (sau
day goi tit 1a thira dat s6 197), theo Gidy ching nhén Quyén sir dung dat do Uy
ban nhan dan huyén Tu N, tinh Quang Ngai cap ngay 31/12/2013 cho 6ng Tran L
va ba Pham Thi Thay K, dugc Van Phong Cong Ching Thuy Tcong chirg ngay
28/3/2014, da dugc dang ky giao dich dam bao ngay 28/3/2014 tai Van phong
dang ky quyén st dung dat tinh Quang Ngii, chi nhanh huyén Tu N. Ong L, ba K
lap gidy cam két thé chap toan bd cong trinh xay dung trén dit cling thudc tai san
thé chp.

Tai san 2: Tau c& mang sd hiéu QNg-92565-TS va tau cd mang sd hiéu
QNg-92212-TS, da dugc dang ky giao dich dam bao ngay 05/11/2014 tai Trung
tam ding ky giao dich tai san tai thanh phd Da Néng, theo Hop dong thé chép tai
san s6 662/2014/HDTC.DQ ngay 30/10/2014 va Phy luc s6 02 ngay 10/10/2016.

Ngay 29/12/2021, Ngan hang c6 don xin rat va khong yéu cau Toa an xur ly
d6i voi tau cé sé dang ky QNg-92565-TS va tau ca s6 dang ky QNg-92212-TS déu
do 6ng Tran L dung tén trong gidy chimg nhan dang ky tau ca. Vi 6ng L d3 ban tai
san trén dé tra mot phan no cho Ngan hang.

Trong qua trinh tra ng vay, 0ng L, ba K tra ng khong dung thoi han nhu da
cam ket v6i Ngan hang. Tinh dén hét ngay 26/01/2022, 6ng L, ba K con ng Ngan
hang tong sd tién ciia 04 hop dong tin dung néu trén 1a 2.204.194.059 dong, trong
d6: no gbc: 1.225.446.663 ddng, no 1ii trong han: 673.026.736 ddng, no 1ai qua
han: 275.720.660 dong.



Tai phién toa, Ngan hang yéu cau giai quyét: Budc bi don 6ng Tran L va ba
Pham Thi Thuy K c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang tong s6 tién tinh dén hét ngay
26/01/2022 1a 2.204.194.059 dong, trong d6: no gbc: 1.225.446.663 dong, no 1ai
trong han: 673.026.736 dong, no 14i qua han: 275.720.660 dong. Ké tir ngay 27-
01-2022 6ng L, ba K phai tiép tuc tra tién 13i qua han theo 14i sut d4 théa thuan cho
dén khi thanh ton xong toan bd ng.

- Truong hop ong Tran L, ba Pham Thi Thuy K khong thuc hién nghia vy tra
ng cho Ngan hang thi yéu cau co quan co tham quyén xur ly tai san bao dam la quyen
sir dung dat va tai san gan lién véi dét tai thira dat s6 197, theo 'Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 213/2014/HDTC.DQ ngay 28-3-2014, gidy cam két dé Ngan
hang thu héi no.

- Néu sau khi xur Iy tai san thé qhép khong du thyc hién nghia vu tra no thi ong
Tran L, ba Pham Thi Thiy K phai ti€p tuc trd ng cho Ngan hang cho dén khi thuc
hién xong nghia vu tra ng.

Bi don 6ng Pham Minh V trinh bay:

, Ong c6 ky hai hop dong tin dung nhur Ngén hang trinh bay, Hop ddng tin dung
s0 2264/2016/DQ ngay 06/12/2016 va Hop dong tin dung so 842/2017/DQ ngay
27/4/2017.

Pé dam bao khoan vay c6 thé chap quyén sir dung dat tai thira dat s6 486, to
ban d6 s6 2 tai x& N theo Hop dong thé chip s6 649/2013/HDTC.DQ ngay 02/8/2013
va thé chip céc tau ca theo Hop dong thé chip sd 1342/2016/HPTC.DQ ngay
06/12/2016 va Hop dong thé chap sé 650/2013/HPTC.DQ ngay 02/8/2013.

Tau cd hinh thanh trong twong lai theo t& khai dong méi tau ca ngay
18/11/2015, vén ban chap thuén dong méi tau ca so 611 do Chi cuc khai thac va bao
vé nguon loi thiy san cap ngay 23/11/2015.

Tau c4 mang s6 hiéu QNg-92011-TS, niam 2014 tau bi chdy do chap dién, c6
stra chira lai vao nam 2015.

Ong Pham Minh V c6ng nhén ¢6 vay va con ng nhu dai di¢n Ngan hang trinh
bay va 6ng dong y tra ng cho Ngan hang.

- DBbi voi ba Nguyén Thi V1: Sau khi thu 1y vu &n, Toa 4n da lam thu tuc niém
yet hop 1€ cac van ban t0 tung tai noi cu tra cua ba V1 nhung trong qua trinh Toa an
giai quyéet vu an ba V1 khong c6 mat tai Toa an ciing nhu khong ¢ van ban trinh bay
y kién.

Bi don 6ng Tran L trinh bay:

, Qng L, ba K ¢6 ky 04 hop dong tin dung v&i Ngan hang, sb tién lai gbc va
the chap cac tai san dam bao ng vay dtng nhu Ngan hang trinh bay, cu thé:

- Hop dong tin dung sb 1197/2014/DQ ngay 30-10-2014, sb tién vay la
1.600.000.000 ddng; thdi han vay 60 thang; muc dich vay dé mua 02 tau cé cua
6ng Pham Minh V, ba Nguyén Thi V1; phuong thirc tra ng: Gdc tra hang quy (03
thang/1an), 14i tra hang thang; 13i suit cho vay ap dung lai suét cho vay duogc ghi
trén gidy nhan no.



- Hop dong tin dung sé 1844/2016/DQ ngay 10-10-2016, so tién vay la
400.000.000d6ng; thoi han vay 36 thang; muc dich vay dé nang cap thay 02 may
tau ca; phuong thic tra no: Goc tra hing quy (03 thang/lan), 13i tra hing thang; 13
suit cho vay dugc ghi trén gidy nhan no.

- Hop déng cho vay tung 14n ngdn han s6 1485/2017/DQ ngay 27-7-2017, sé
tién vay la 750.000. 000ddng; thoi han vay 11 thang; myc dich vay dé bo sung von
di bién; phuong thire tra no: Lai tra hang thang, goc tra cudi ky; 13i suat cho vay
dugc ghi trén gidy nhan no.

- Hop ddng cho vay timg lan ngan han s6 1911/2017/DQ ngay 29-9-2017, sb
tién vay 1a 315.000.000 dong; thoi han vay 11 thang; bo sung vbn di bién; phuong
thire tra no: Goc tra cudi thoi han vay, 13i tra hang thang; 14i suat cho vay duoc ghi
trén gidy nhan no.

Pé bao dam cho khoan vay 6ng L, ba K di thé chép:

- Tai san 1: Quyén sur dung thira dat tai thura dét sd 197, to ban d6 sb 5, tai
thon Pho T, xa N, thanh phd Q, tinh Quang Ngii theo gidy ching nhan quyen su
dung dat do Uy ban nhan dan huyén Tu N, tinh Quang Ngii cip cho vo chong 6ng
Tran L, Pham Thi Thay K ngay 31-12-2013.

- Tai san 2: Tau ca mang sd hiéu QNg-92565-TS va tau ca mang s6 hiéu
QNg-92212-TS do 6ng Tran L ding tén trong Giay chirng nhan dang ky tau ca.

Ong L, ba K da nhan du tién vay theo cac hop dong tin dung néu tren Do qua
trinh di bién 1am an khé khin nén vo chong 6ng cham tra tién gbc va tién 1di cho
Ngan hang theo cac hop dong tin dung da ky két. Ong Tran L c¢6ng nhan con no va
dong ¥ tra cho Ngan hang so tién gbc va lai theo nhu Ngan hang yéu cau. Truong
hop vo chong & ong L khong thuc hién viée tra no hodc tra khong day du thi ng L dong ¥
giao cac tai san thé chap néu trén dé Ngan hang xir 1y thu hoi no.

V& tai san thé chap 1a quyén sir dung thira dit s6 197, t ban d6 s6 5, tai thon
Pho T, xa N, thanh ph6 Q, tinh Quang Ngii. Qua xem xét tham dinh tai chd thi
dién tich xdy dung nha 1én hon so véi dién tich dugc cip trong Gidy chimg nhan
quyén st dung dat nguyén nhan khi 6ng L xay dung nha thi em vo Pham Minh V
cho x4y 1an sang thira dat s6 486 (ban d6 do v& ndm 2010 14 thira dat s6 196), thira
dat 196 hién nay do Pham Minh V dimng tén trén Giay chimg nhan quyén sir dung
dat. Vi vay, dién tich xay dung nha thuc té 16n hon dién tich dat duogc cap.

Ba Nguyén Thi ‘Thiy K da dugc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban t6 tung
nhung ba K khong dén Toa an lam viéc va khong c6 y kién bang van ban gui cho
Toa an.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn thanh phé O:
- Vé td tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y vu 4n cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu

ky phién toa tuan thu dung quy dinh ctia B9 luat t6 tung dan sy. Viée chap, hanh
phap luat ctia nguyén don ding theo quy dinh tai Diéu 70, 71 cua B luat to tung



d,ém su; dbi véi bi don chua chép hanh dang quy dinh tai biéu 70, 72 cta Bo luat
to tung dan sy.

- V€ quan diém giai quyé€t vu an:

Cin ctr cac Diéu 26, 144, 147, 157, 158, 217, 218, 244 Bo luat tb tung dan
su nam 2015; cac Diéu 295, 299, 317, 318, 319, 320, 323 Bo luat dan sy nim
2015; Diéu 91, 95 Luét cac td chirc tin dung; Diéu 26 Nghi quyét 326/2016 cia
Uy ban thu’ong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung 4n phi va 18 phi Toa an. D& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan N:

1. Budc 6ng Tran L, ba Pham Thi Thay K phai tra no cho Ngan hang tong
s6 tién no goc va no 13i tinh dén hét ngay 26/01/2022 1a: 2.204.194.059 dong;
trong do: ng goc: 1.255.446.663 dong, no lai trong han: 673.026.736 dong, no 1ai
qua han: 275.720.660 ddng va yéu cau ong L va K phai tiép tuc tra tién 13i, 13i qua
han theo i sudt da thoa thuan trong cac hop dong tin dung cho dén khi thanh toan
xong toan bo no.

2. Bu¢c 6ng Pham Minh V, ba Nguyen Thi V1 phai trd ng cho Ngan hang
tong so tién no goc va ng lai tinh dén hét ngay 26/01/2022 1a: 2.912.717.931 dong,
trong do: ng goc: 1.841.862.142 dong, no 1ai trong han: 839.833.964 dong, no lai
qua han: 231.021.825 ddng va yéu cau ong V, ba V1 phai tiép tuc tra tién 14, i
qua han theo 1i suat d thoa thuan trong cac hop dong tin dung cho dén khi thanh
todn xong toan bd no.

Truong hop ong Tran L, ba Pham Thi Thay K, 6ng Pham Minh V, ba
Nguyén Thi V1 khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vy tra no thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap dé
thu hoi no la:

- Quyén str dung dat va tai san gén lién voi dat tai thira dét sb 197, t6 ban do
s6 5 tai thon Phd T, x& N, thanh phd Q, tinh Quang Ngai theo gidy ching nhén
quyén st dung dit, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién trén dat s6 BP
088477 do UBND huyén Tu N, tinh Quang Ngii cap cho vo chong éng Tran L, ba
Pham Thi Thay K ngay 31/12/2013.

- Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dt tai thira dat sb 486, to ban d6
s6 2 (nay la thira dat sd 196, to ban dd sé 5) tai thén Phé T, Xé N, thanh phé Q,
tinh Quang Ngéi do UBND huyén Tu N, tinh Quang Ngéi cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho o 6ng Pham H ngay 13/02/1996, da chinh ly trang 3 cho 6ng
Pham Minh V, ba Nguyén Thi V1; Ngan hang phal thanh toan lai gia tri tai san
trén dat 1a ngdi nha, dién tich xay dung la 86, 1m?, két ciu tuong xay gach, mai
hop ngéi va lop ton sat, xa go go tuong rao dung tru bé tong, kéo ludi B40 cho
6ng V, ba V1 theo gi tri dinh gia tai thoi diém thi hanh an. Ngan hang dong y
thanh toan lai gia tri cho 6ng Pham Minh V, ba Nguyén Thi V1 theo gia tri tai thoi
diém xtr Iy d6i véi phan dién tich 17,1m? ma 6ng Tran L, ba Pham Thi Thay K da
xay dung l4n qua phan dién tich cua 6ng V, ba V1. Néu sau khi xur 1y tai san thé
chép khong du thuc hién nghia vy trd ng thi 6ng Pham Minh V, ba Nguyén Thi



V1; dng Tran L, ba Pham Thi Thay K phai tiép tuc tra ng cho Ngan hang cho dén
khi thuc hién xong nghia vu tra no.

- 01 tau c4 hinh thanh trong tuong lai c6 dic diém: May chinh cong sut
650CV, loai may YUCHAI, XUt xur: Trung Qué)c, Kich thudc (24,00 x 6,60 x
3,20)m, loai vo tau: GO, do 6ng Pham Minh V dtng tén dang ky theo Hop dong
thé chip sb 1342/2016/HDTC.DQ ngay 06/12/2016.

3. Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cau xur 1y tai san bao dam la tau ca mang
s6 hiéu QNg-92011-TS, do 6ng Pham Minh V dung tén trong gidy ching nhan
dang ky tau ca.

4. Pinh chi giai quyét di v6i yéu cau xir 1y tai san bao dam 1a tau c& mang
s6 hidu QNg-92565-TS va tiu cd mang s6 hiéu QNg-92212-TS do 6ng Tran L
dung tén trong gidy chimg nhan dang ky tau ca.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Bi don phai chiu tién chi phi xem xé&t,
tham dinh tai chd.

V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiig cur c6 trong hd so vu an duge xem
x¢ét tai phién toa; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Ngan hang c6 don khéi kién yéu cau 6ng Pham Minh V, ba Nguyén
Thi V1 va 6ng Tran L, ba Pham Thi Thuy K va phai thyc hién nghia vy thanh toan
theo hop dong tin dung da ky két véi Ngan hang. Pia chi noi cu tra hién nay cia
cac bi don & xa N, thanh phd Q, tinh Quang Ngai. Do do, Toa &n nhan dan thanh
phé Q thu 1y giai quyét vu an “Tranh chdp nghia vu thanh todn theo hop dong tin
dung” theo yéu cau khoi kién cua Ngan hang la dtng thim quyén theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luit t tung
dan su.

[1.2] V& viéc nhap vu an: Ngay 14/8/2018, Toa an nhan dan thanh phd Q,
tinh Quang Ngii thu 1y vu an dan su s6 294/2018/TLST-DS ddi véi bi don ong
Pham Minh V va ba Nguyén Thi V1; ngay 15/8/2018 Toda &n nhan dan thanh phd
Q, tinh Quang Ngii thu Iy vu an dan su s6 297/2018/TLST-DS ddi véi bi don 6ng
Tran L, ba Pham Thi Thay K. Hai vu an néu trén déu cing nguyén don, cung quan
hé phap luat. Trong qua trinh giai quyét vu an, xét thay dién tich dat cac bi don thé
chép cho nguyén don lién ké nhau, trong thoi gian thé chap dién tich hai thua dat
c¢6 sy thay ddi vé ranh gi6i do 6ng L, ba K xdy dung nha lan sang phan dat cia
ong V, ba V1. Do do, viéc giai quyet hai vu an c6 lién quan v&i nhau nén ngay
15/8/2019, Toa an nhan dan thanh phd Q, tinh Quang Ngii dd nhap hai vu an néu
trén thanh mot vu an dan su thu 1y s6 294/2018/TLST-DS ngay 14/8/2018 vé viéc:
“Tranh chdp nghia vu thanh todn theo hop dong tin dung”.



[1.3] Toa 4n di triéu tap hop 1é bi don, tham gia phién tda dén lan thir hai
nhung bi don van ving mit khong c6 1y do. Vi vy, can c theo quy dinh tai diém
b khoéan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat td tung dan sy ndm 2015, Ho1 déng
xét xtr tién hanh xét xtr vang mat bi don.

[1.4]. Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an dua Téng Cong ty Bao hiém
Bao V vao tham gia tb tung voi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Vi
tau ca s6 dang ky QNg-92011-TS (ctia 6ng Pham Minh V bi chay mét phan) va
tau ca ndy c6 mua bao hiém cua Cong ty Bao hiém Bao V, chi nhanh Q. Ngay
08/6/2020, Ngan hang xin rat khong yéu cau xur ly d6i véi tau ca néu trén. Do do,
Hoi dong xét xir xac dinh Tong Cong ty Bao hiém Bao V khong con 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 Bo
luat t6 tung dan sy.

[1.5] V& viéc rit mot phan yéu cau xir 1y tai san thé chap cua nguyén don:
Ngay 08-6-2020, Ngan hang c6 don xin rat va khong yéu cau Toa an xu ly tai san
thé chap d6i véi tau ca sé dang ky QNg-92011-TS do 6ng Pham Minh V du’ng tén
trong giay dang ky tau ca. Ngay 29-12-2021 Ngan hang c6 don xin rut va khong
yéu cau Toa an xur ly tai san thé chip dbi véi tau ca sé dang ky QNg-92565-TS va
tau cé sé dang ky QNg-92212-TS do 6ng Tran L dtng tén trong Gidy ching nhén
dang ky tau ca. Hoi dong xét xtr, xét thay viée rat yéu cau xu 1y tai san thé chap
d6i voi 03 tau ca néu trén cia Ngén hang 1a hoan toan ty nguyén, Hoi dong xét xir
dinh chi xét xur d6i voi phan yéu cau ciia nguyén don da rat theo quy dinh tai Diéu
244 Bo luat t6 tung dén su.

2. Vé noi dung:
[2.1]. P6i véi khoan no ciia éng Pham Minh V, ba Nguyén Thi V1:

Ngan hang di cho ong V, ba V1 vay theo 02 Hop dong tin dung, muc dich
vay dong moéi tau c4, bd sung von luu dong mua ban hai san. Thyc hién theo hop
ddng, Ngan hang di giai ngan cho 6ng V, ba V1, thé hién tai cac gidy nhan no
Ngan hang da cung cap. Trong qué trinh tra no vay ong V, ba V1 khéng thuc hién
dung nghia vu tra ng vay nhu da cam két dugc quy dinh tai cac Hop dong tin dung
d3 ky két voi Ngan hang. Ong V, ba V1 di tra dugc tién gde: 233.137.858 dong va
tién 1i: 229.739.934 ddng.

- Xét, khoan ng theo Hop dong tin dung sb 2264/2016/DQ ngay
06/12/2016: Ngan hang da giai ngan va 6ng V, ba V1 di nhan du tién vay la
2.000.000.000 dong (hai ty dong). Tinh dén hét ngdy 26-01-2022, con ng la:
2.810.775.369 dong; trong d6: no gbc: 1.778.000.000 ddng, no 1di trong han:
814.235.100 ddng, no 13i qua han: 218.540.269 dong.

- Xét, khoan no¢ theo Hop dong cho vay timg 1an ngan han sé 842/2017/DQ
ngay 27/04/2017. Ngan hang da giai ngan va ong V, ba V1 di nhan du tién vay la
75.000.000 ddng. Tinh dén hét ngay 26-01-2022, 6ng V, ba V1 con no la:
101.942.562 dbng; trong dé: ng gbc: 63.862.142 ddng, nog 1ii trong han:
25.598.864 dong, no 14i qua han: 12.481.556 dong.
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Tai phién tdoa, Ngan hang yéu ciu Toa an budc 6ng Pham Minh V, ba
Nguyén Thi V1 phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N tong s tién tinh
dén hét ngay 26/01/2022 14 2.912.717.931 dong; trong d6: ng goc: 1.841.862.142
déng, no lai trong han 839.833.964 dong, no lai qua han 231.021.825 dong va tiép
tuc tra tién 14i phat sinh trén du no gbc ké tir ngay 27/01/2022 cho dén khi tra
xong cac khoan ng cho Ngan hang theo murc lai suat cac bén da cam két trong hop
ddng tin dung, 14 ¢6 can ctr, phit hop véi nhitng ndi dung cac bén da cam két trong
hop dong tin dung, phu hop véi cac tai liéu, chimg ¢t ma nguyén don da cung cap
va phu hop véi quy dinh tai cac diéu 463, 466 cua BO luat dan sy nam 2015; Diéu
91 va Piéu 95 cia Luat cic t6 chtic tin dung nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.2]. Poi véi khodn no ciia 6ng Tran L, ba Pham Thi Thiy K:

Ngan hang da cho 6ng L, ba K vay theo 04 hop dong tin dung, muc dich
vay dé thanh toan tién mua 02 tau c4 cua 6ng V, ba V1, nang cap tau c4, bd sung
von luu dong dé khai thac thuy san. Thyc hién theo hop déng, Ngan hang da giai
ngan cho dng L, ba K thé hién tai cac gidy nhan ng Ngan hang di cung cp. Trong
qua trinh tra ng vay 6ng L, ba K khong thuc hién dung nghia vu tra ng vay nhu da
cam ket trong hop dong tin dung da ky két véi Ngan hang. Ong L, ba K di tra
dugc tién gdc: 1.809.553.337 ddng va tién 14i: 414.549.383 dong.

- Khoan ng theo Hop dong tin dung sb 1197/2014/DQ ngay 30-10-2014,
tinh dén hét ngay 26/01/2022, con ng la: 651.210.001 dong; trong d6: ng goc:
400.000.000 dong, no 1ai trong han: 173.788.889 dong; no 13i qua han: 77.421.112
dong.

- Khoan ng theo Hop ddng tin dung sd 1844/2016/DQ ngay 10-10-2016,
tinh dén hét ngay 26/01/2022, con ng la: 439.636.109 dong; trong d6: ng goc:
2?5 000.000 dong, no 1ai trong han: 125.786.528 dong, no 1ai qué han: 38.849.581
dong.

- Khoan n¢ theo Hop ddng cho vay ting 1an ngan han sé 1485/2017/DQ
ngay 27-7-2017, tinh dén hét ngay 26/01/2022, con ng 1a: 969.578.194 ddng; trong
d6: no gbe: 580.446.663 dong, no 1ai trong han: 271.138.829 ddng; no l4i qua han:
117.992.702 déng.

- Khoan n¢ theo Hop ddng cho vay ting lan ngan han sd 191 1/2017/DQ
ngay 29-9- 2017, tinh dén hét ngay 26/01/2022, con no 1&: 143.769.755 dong;
trong do: ng goc 0 dong, no lai trong han: 102.312.490 d6ng; no I3 qua han:
41.457.265 dong.

Tai phién toa, Ngan hang yéu cau ong Tran L, ba Pham Thi Thay K phai tra
ng theo 04 hop dong tin dung néu trén, tam tinh dén hét ngay 26/01/2022 voi tong
s6 tién 12 2.204.194.059 dong; trong do: no gbe: 1.255.446.663 dong, ng lai trong
han: 673.026.736 dong, no 1ai qué han: 275.720.660 dong va tiép tuc tra tién 1ai
phat sinh trén du ng gde ké tir ngay 27/01/2022 cho dén khi tra xong cac khoan ng
cho Ngan hang theo muc 13i suit cac bén di cam két trong hop ddng tin dung 14 co
can ct, phit hop v6i nhimg ndi dung cac bén da cam két trong hop dong tin dung,
phu hop vdi cac tai li€u, ching ct ma nguyén don da cung cap va phu hop véi quy
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dinh tai cac diéu 463, 466 cua Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 91 va Diéu 95 cua
Luat cac t6 chtrc tin dung nén dugc H1 dong xét xir chap nhan.

[2.3] Vé xit Iy tai san thé chdp:

- [231] Pé dam bao khoan vay, 6ng Pham Minh V va ba Nguyén Thi V1 da
thé chap:

Tai san 1: Quyén st dung dat tai thira sb 486, theo Hop dong thé chép sb
649/2013/HDTC.DQ ngay 02/8/2013 dugc Van Phong Cong Chirng Thuay T cong
chtmg ngay 02/8/2013, dong thoi tai san nay da dugc dang ky giao dich dam bao
ngay 02/8/2013 tai Vin phong ding ky quyén sir dung dat tinh Quang Ngai, chi
nhanh huyén Tu N nén hop dong thé chip quyén sir dung dét noi trén c6 hiéu luc
phap luat. Doi v6i tai san gan lién trén dat (ngdi nha co trén dat) 6ng V, ba V1
khong thé chap cho Ngan hang nhung 6ng V, ba V1 dong thoi 1a cha s¢ hitu tai
san gan lién trén dat nen khi xtr 1y tai san thé chép 1a quyén sur dung dat thi xir Iy
bao gdm ca tai san gan lién trén dat theo quy dinh tai Piéu 325 B luat dan su.
Ngén hang thanh toan lai gia tri tai san trén dét tai giai doan thi hanh an cho ong
V, ba V1.

Tai san 2: Mot tau ca hinh thanh trong tuong lai, c6 dac diém: May chinh
cong suit 650CV, loai mdy YUCHAI, xuit xu Trung Quéc, kich thude (24,00 X
6,50 x 3.20)m, loai vo tau: GO, theo hop dong thé chip tai san s

1342/2016/HDTC.DQ ngay 06/12/2016 dugc ky gitta Ngén hang va ong Pham
Minh V, ba Nguyén Thi V1 da dugc dang ky giao dich bao dam ngay 13-12-2016
tai Trung tam dang ky giao dich tai san tai Pa Nang.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19-10-2018, Toa 4n tién hanh
xem xét thAm dinh tai chd tau c4 theo Hop ddng thé chép tai san s
1342/2016/HDTC.DQ ngay 06/12/2016, két qua xem xét nhu sau: 01 tau ca hoan
thién 90% tai Hop tac xa Dich vu va khai thac hai san xa bo Nghia A, thanh phé
Q, tinh Quang Ngii, c6 dic diém: may chinh cong suit 650CV, loai mdy
YUCHAI, kich thuéc (24,00 x 6,50 x 3.20)m, loai vo tau: GO, ky hiéu thiét ké
TKQNG 16-01.

Hoi dong xét xtr, xét: Tai Diéu 5 cua Hop ddng thé chip quyén st dung dat
s6 649/2013/HPTC.DQ ngay 02-8-2013 va tai Diéu 7 cua Hop dong thé chap tai
san s6 1342/2016/HDTC.DQ ngay 06/12/2016 quy dinh vé cac truong hop xir 1y
tai san thé chap: “Khi dén han thwc hién nghia vu bdo dam ma bén thé chdp khong
thuc hién hodc thu’c hién khong dung, khong du hodc vi pham nghia vu quy dinh
tai hop dong nay...”. Do do, truong hop 6ng V, ba V1 khong thuc hién hoac thuc
hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan cd
tham quyén xir 1y tai san bao dam theo nhitng ndi dung cac bén di thoa thudn
trong hop dong thé chip quyén st dung dat va hop dong thé chép tai san néu trén
dé thu hdi no 13 phu hop nén duoc Hoi déng xét xir chap nhén.

[2.3.2] Dé bdo dam cho khodn vay theo cdac hop dong tin dung néu trén,
Ong Tran L, ba Pham Thi Thuy K da theé chap tai san:
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Tai san 1: Quyen s dung dat va tai san gan llen trén dat tai thua sb 197,
theo Hop dong thé chap quyén su dung dat s 213/2014/HDTC.DQ ngay
28/3/2014; gidy cam két tai san gan lién voi dat cling 1a tai san thé chap. Hop dong
thé chap quyén sir dung dit ndy da duoc Phong cong ching Thuy T cong chung,
da dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén sur dung tinh
Quang Ngdi, chi nhanh huyén Tu N nén hop dong thé chap quyén su dung dat noi
trén c6 hiéu luc phap luat. Béi v6i Gidy cam két thé chap tai san gan lién véi dat
gitra Ngan hang vaéi 6ng L, ba K khdng co cong chimg, ching thuc theo quy dinh
cua phap luat. Tuy nhién, tai san gén lién véi dat thudc sé hiru ciia 6ng L, ba K.
Viéc 0ng L, ba K thé chép tai san gan lién voi dat noi trén cho Ngan hang 1a tu
nguyén. Tai Diéu 7 cia Hop dong thé chiap quyén so dung dit sb
213/2014/HDTC.DQ ngay 28/3/2014: “1. Cdc truong hop xir Iy TSTC: a) Pén
han thwc hién nghia vu theo hop dong tin dung va/hodc hop dong cap bdo lanh ma
bén duwoc bdo dam khéng thuc hién hodc thie hién khéng ding, khong day di
nghia vu,...”. Do d6, truong hop 6ng L, ba K khong thyc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vuy trd ng thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh
an c6 thAm quyén xur ly tai san bao dam la quyén str dung dat va tai san gan lién
voi dat tai thira dat s6 197 dé thu hdi no 1a ¢ can ¢t nén duoc Hoi dong xét xur
chép nhan.

2.4, 1?0”'1' Vvéi phan dién tich xdy dung ong T) ran L, bA Pham T hi Thity K xay
dung nha lan sang thira 486 (theo ban do do vé nam 2010 la thia dat so 196) cua
6ng Pham Minh V, ba Nguyén Thi V1 1a17.1 m*:

Thira dat 486 theo Gidy chung nhan quyén sir dung thira dat da dugc chinh
Iy bién dong trang 3 cho dong Pham Minh V, ba Nguyén Thi V1. Thira dat s6 197
theo Gidy ching nhin quyén st dung thira dat sé 197 cap cho ong Tran L, ba
Pham Thi Thiy K c6 dién tich dit 48,7m?. Tuy nhién, qua xem xét thuc té, do dac
hién trang va ban d6 dia chinh khu dit cta thira dit s6 486 (nay 1a thtra 196), 197,
thé hién: Hién trang nha, dat 6ng Tran L va ba Pham Thi Thuy K xay dung, quan
ly, str dung la 65 ,8m’ nhleu hon so v6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat éng L,
ba K duge cp 1a 17,1m? nguyén nhan do 6ng L, ba K xdy dung nha ¢ l4n sang
phia dong cua thira dét 486 cua ong V, ba V1 dang quan ly, st dung. Theo bién
ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 10/7/2019 6ng L, ba K d3 xay dung nha 2
tang kién cd, két cau tru bé tong, cbt thép, da kiéng bé tong, cot thép, dam san bé
tong cbt thép, tuong xay gach, mong da ché.

Dai dién Ngén hang yéu cau, trudng hop xir 1y tai san thé chap 1a quyén sur
dung dat cua ong Tran L, ba Pham Thi Thuy K dé Ngan hang thu hoi ng thi Ngan
hang yéu cau xtr 1y toan bd tai san nha, dat cua 6ng L, ba K theo hién trang xem
xét, phan dién tich 17,1m” nhiéu hon so vé6i gidy ching nhan quyén sir dung dat
dugc cip, Ngan hang dong ¥ hoan tra lai gia trj cho 6ng Pham Minh V va ba
Nguyén Thi V1 theo gia tri tai thoi diém thi hanh an. Néu sau khi xir 1y tai san thé
chép khong dua thuc hién nghia vu trd no thi 6ng Tran L, ba Pham Thi Thay K phai
tiép tuc trd ng cho Ngan hang cho dén khi thyuc hién xong nghia vu tra ng.

Hoi dong xét Xu, xet thiy: Toa 4n di ra thong bao cho ong Pham Minh V,
ba Nguyen Thi V1 biét vé viéc 6ng L, ba K xay dung nha ¢ c6 lan sang dién tich
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dat cua thira 486 (nay la thira dat 196) cua ong, ba va dng, ba cé y kién, yéu cau
tranh chdp vé quyén st dung dat thi lam don giri Toa an dé xem xét giai quyet
trong cung vu an nay nhung ba V1 khong dén Toa an 1am viéc, khong co v kién,
trinh bay. Nhu vay, ba V1 da tir bo quyén va nghia vy ciia minh. Con 6ng V trinh
bay cong nhan khi anh ré 1a 6ng Tran L va chi gai ba Pham Thi Thuy K xay dung
nha & tai thira dat 197, dé cho ngdi nha coa ong L, ba K duoc vudng vic, vo
chdng 6ng V ¢6 cho ong L, ba K, xdy dung nha ¢ lén sang mot phan dién tich dat
cta thira dat 486 6ng V, ba V1 dang quan 1y, st dung, theo do dac 1a 17.1m?, viéc
cho nay chi bang miéng chir khong ¢6 vin ban gidy to gi, ong V khong co y kién
tranh chap gi. Nay, 6ng V khong khoi kién, tranh chap gi vé quyén st dung dat
véi ong L, ba K.

Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat doi voi thira dat s6 197 duoc
ky két giita Ngén hang va ong L, ba K dugc xac lap vao ngay 28/3/2014 va ong L,
ba K co ky gidy cam két thé chap toan bo tai san co trén dét ciing thudc tai san thé
chap, dén nam 2016 6ng L, ba K dap pha nha cti xay dung nha méi bao gom ca
phan cong trinh xdy dung 14n sang thira dat ciia 6ng V, ba V1 nén Tda an can Xac
dinh lai pham vi thé chép, ngdi nha ong L, ba K xdy dung nim 2016 cling thudc
tai san thé chap cua Ngan hang. Hon nira, 6ng Pham Minh V, ba Nguyén Thi V1
cling da thé chap quyén str dung dat cua thira dat s6 486 cho Ngan hang. Do do,
Ngén hang yéu cau xur ly tai san nhu trén la c6 can cu nén dugc Hoi dong xét xur
chép nhén.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi do dac:

[5.1] Bi don 6ng Pham Minh V, ba Nguyén Thi V1 phai chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 1a 4.500.000 dong. Ngan hang di nop tién tam (ng
4.500.000 ddng va da chi phi xong nén budc bi don dng V, ba V1 phai tra lai cho
Ngan hang sé tién 4.500.000 dong.

[5.2] Bi don 6ng Tran L, ba Pham Thi Thly K phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 1a 2.000.000 ddng. Ngan hang di ndp tam tng 2.000.000 dong
va da chi phi xong nén budc bi don dng L, ba K phai tra lai cho Ngan hang sb tién
2.000.000 dong.

[5.3]. V& chi phi do dac: Ngan hang ty nguyén chiu nén khong xem xét.

[6]. V& an phi dan sy so thdm: Do toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén
don dugc Toa an chiap nhan nén éng Tran L va ba Pham Thi Thuy K; 6ng Pham
Minh V, ba Nguyén Thi V1 phai chiu 4n phi dan su so tham trén s tién 6ng L, ba
K, 6ng V, ba V1 phai tra cho Ngan hang.

- An phi dan sy so tham 6ng Pham Minh V, ba Nguyén Thi V1 phai nop la:
90.254.000 dong.

- An phi dan su so thim ong Tran L, ba Pham Thi Thay K phai nop la:
76.084.000 dong.

Nguyén don khong phai chiu an phi so tham. Hoan tra lai tién tam Ung 4n
phi so tham cho nguyén don.
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[7] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Q tai phién toa
phu hop v6i nhan dinh cua Ho1 dong xét xir nén dugce chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan
4 Piéu 68, cac didu 144, 147, 157, 158, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228;
Diéu 244, 266,271,273 ctua B luat t tung dan sy nam 2015; cac Diéu 292, 293,
294, 295, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 323, 325, 463, 466, 688 cua BO luat dan su
nam 2015;

Khoan 1, 2 Bieu 100, Dicu 167, khoan 1 Piéu 168, khoan 2 Bicu 170, Dicu
179, khoan 1 Piéu 188 Luat Dat dai 2013.

Piéu 4, 9, 10, 12, 56 cta Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006
ctia Chinh phu vé giao dich bao dam. Piém 2; diém 19 Piéu 1 Nghi dinh s
11/2012/ND-CP ngay 22-2-2012 cua Chinh Phu vé sira d6i, bo sung mot sb diéu
ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao
dam.

Cac Piéu 91 va 95 Luat cac td chuc tin dung; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.
Tuyén xu:

‘ Chéjlp nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don Ngéan hang Thuong mai Co
phan N v€ viéc™Tranh chap nghia vu thanh toan theo hop dong tin dung” ddi voi
bi don 6ng Pham Minh V va ba Nguyén Thi V1; bi don 6ng Tran L, ba Pham Thi
Thuy K.

1. Budc 6ng Pham Minh V, ba Nguyén Thi V1 c6 nghia vu phai tra cho
Ngéan hang Thuong mai C6 phan N tong s tién tinh dén hét ngay 26/01/2022 1a
2.912.717.931 déng, trong d6: ng gbc: 1.841.862.142 ddng, no 1ai trong han
839.833.964 ddng, no 13i qua han 231.021.825 ddng theo Hop dong tin dung so
2264/2016/DQ ngay 06-12-2016; Hop ddng cho vay ting lan ngan han sb
842/2017/DQ ngay 27-4-2017.

2. Budc bi don 6ng Tran L va ba Pham Thj Thay K ¢6 nghia vu phai tra
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N tong sb tién tinh dén hét ngay 26/01/2022
la 2.204.194.059 dong; trong d6: no gbc: 1.255.446.663 dong, no lii trong han:
673.026.736 dong, no 1ai qua han: 275.720.660 dong theo Hop dong tin dung sd
1197/2014/DQ ngay 30-10-2014; Hop dong tin dung s6 1844/2016/DQ ngay 10-
10-2016; Hop ddng cho vay timg 1an ngan han s6 1485/2017/DQ ngay 27-7-2017;
Hop ddng cho vay tirng 1an ngn han s6 1911/2017/DQ ngay 29-9-2017.

Ké tir ngay 27/01/2022, 6ng Pham Minh V, ba Nguyén Thi V1 va ong Tran
L, ba Pham Thi Thay K con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai phat sinh cta sb tién
no géc chua thanh toan theo mrc 13i sut no qua han cac bén théa thuan trong cac
Hop ddng tin dung néu trén cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.
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Truong hop 6ng Pham Minh V, ba Nguyén Thi V1 va éng Tran L, ba Pham
Thi Thuy K khong thyc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra no thi
Ngén hang Thuong mai Co phan N ¢co quen yéu céu co quan Thi hanh an c6
tham quyén xir 1y tai san thé chip dé thu hoi no, gdm:

Tai san 1: Theo Hop dong thé chip quyén st dung dit sb
649/2013/HDTC.DQ ngay 02/8/2013 gitra Ngan hang va 6ng Pham Minh V, ba
Nguyén Thi V1, gom: Quyén sir dung dét va tai san gin lién trén dat tai thira sd
486, to ban d6 sb 2, (theo ban d6 do v& nam 2010 1a thtra dat s6 196, to ban d6 5),
tai Xa N, huyén Tu N (nay thu¢c thanh phé Q), tinh Quang Ngii theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat quyen do Uy ban nhan dan huyén Tu N (nay thudc thanh
phé Q), tinh Quang Ngii cip ngay 13/02/1996 cho dng Pham H, duoc chinh ly
bién dong trang 3 sang tén 6ng Pham Minh V va ba Nguyén Thi V1, dién tich do
dac thuc t& 217m% Ngan hang thanh toan lai gié tri tai san trén dét tai thoi diém thi
hanh an cho 6ng Pham Minh V, ba Nguyén Thj V1.

Tai san 2: Theo Hop ddng thé chip quyén st dung dit sb
213/2014/HDTC.DQ ngay 28-3-2014 giita Ngan hang Thuong mai C6 phan N va
6ng Tran L, ba Pham Thi Thuy K: Quyén str dung dit va tai san gan lién véi dat
cua thira dat s6 197, to ban do sd 5, tai thon Pho T, xa N, thanh phd Q, tinh Quang
Ngii theo Gidy ching nhén quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén Tu N
(nay la thanh phd Q), tinh Quang Ngii cip cho Vo chong 6ng Tran L, Pham Thi
Thiy K ngay 31-12-2013, dién tich do dac thuc t& 65.8m”.

Ngén hang Thuong mai C6 phan N phai hoan tra gia tri (bang tién) cho 6ng
Pham Minh V, ba Nguyén Thi V1 tai thoi diém xir 1y tai san thé chap ddi v6i phan
dién tich 17.1m? dat 6ng Tran L, ba Pham Thi Thiy K di xay dung 1an sang phan
dat ctia 6ng V, ba V1.

~ (Kém theo ban 4n 1a trich do hién trang, vi tri thira dat s6 196, 197, to ban
d6 so6 5 cung dia chi tai xa N, thanh pho Q, tinh Quang Ngéi la mét bo phan
khéng tach roi khoi ban an).

Tai san 3: Mot tau cé hoan thién dugc 90% tai Hop tac xa Dich vu va khai
thac Hai san xa b Nghia A, theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19-10-
2018 ctia Toa 4n nhan déan thanh phd Q, tinh Quang Ngai, co dic diém: May chinh
cong suat 650CV, loai may YUCHAI, kich thudc phan vo (Dai L max x rong B
max X cao D)m: 24,00 x 6,50 x 3.20, Vat liéu: Gd, ky hiéu thiét ké TKQNG 16-01
theo Hop dong thé chap tai san sé 1342/2016/HPTC.DQ ngay 06/12/2016 giita
Ngan hang va 6ng Pham Minh V, ba Nguyén Thi V1; di dugc ding ky giao dich
dam bao ngay 12/12/2016.

Sau khi xur 1y tai san thé chép ma khong du thue hién nghia vu tra ng thi 6ng
Pham Minh V, ba Nguyén Thi V1, 6ng Tran L, ba Pham Thi Thay K phai c6 trach
nhiém tiép tuc thyc hién nghia vy trd ng cho Ngan hang Thuong mai Co phﬁn N
cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra ng. Trudng hop con thira thi Ngan hang
phai tra lai cho bén thé chp, trir trudng hop cac bén c6 thoa thuan khac.
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- Dinh chi xét xir dbi voi yéu cau xu ly tai san bao dam di voi tau ca sb
dang ky: QNg-92011-TS; ma dng Pham Minh V, ba Nguyén Thi V1 thé chap cho
Ngan hang theo Hop ddng thé chidp sé tai san 650/2013/HDPTC.DQ ngay
02/8/2013;

- Dinh chi xét xir d6i voi yéu cau xu ly tai san bao dam di voi tau ca sb
dang ky QNg-92212-TS va tau ca s6 diang ky QNg-92565-TS ma 6ng Tran L, ba
Pham Thi Thay K thé chap cho Ngan hang theo Hop dong thé chap tai san sb
622/2014/HDTC.DQ ngdy 30/10/2014.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi do dac:

4.1. Bi don 6ng Pham Minh V, ba Nguyén Thi V1 phai chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai cho 1a 4.500.000 dong. Nguyén don Ngan hang Thuong mai Co
phan N da nop tién tam ung chi phi, xem xét thim dinh tai chd véi sb tién
4.500.000 dong va da chi phi xong nén bugc bi don 0ng V, ba V1 phai tra lai cho
Ngéan hang Thuong mai C6 phan N s6 tién 4.500.000 dong (bon triéu, nam tram
dong).

~ 4.2. Bi don 0ng Tran L, ba Pham Thi Thuy K phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai cho la 2.000.000 dong. Nguyén don Ngén hang Thuong mai C6
phan N da ndp tién tam Gng chi phi, xem xét tham dinh tai cho voi s6 tién
2.000.000 dong va da chi phi xong nén budc bi don 0ng L, ba K phai tra lai cho
Ngén hang Thuong mai C6 phan N so6 tién 2.000.000 dong.

4.3. Ngan hang tu nguyén chiu chi phi do dac nén khong xem xét.

5. V& an phi dan sy so tham:

5.1. Ong Pham Minh V, ba Nguyén Thi V1 phai ndp 90.254.000 dong.

5.2. Ong Tran L, ba Pham Thi Thay K phai nop 76.084.000 dong.

6. Xir Iy tién tam Gng an phi:

- Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan N sO tién tam Ung an phi
33.631.892 dong (ba mu’qi ba, tri¢u, sdu tram ba muoi mot ngan, tam tram chin hai
dong) theo bién lai thu ti€n so6 AA/2016/0003543 ngay 14-8-2018 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

- Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan N s6 tién tam tng an phi
35.667.316 dong (ba muoi lam tri¢u, sdu tram sau muoi bay nghin, ba tram muoi

sau dong) theo bién lai thu tién s6 AA/2016/0003542 ngay 14-8-2018 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phd Q, tinh Quang Ngai.

7. Nguyén don c6 mat tai phién toa co quyen khang cao ban an nay trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an; bi don vang mat tai phién toa co quyén
khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban 4n, hoic
ban an dugc niém yét.

8. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an q.'?m su thi nguoi dugc thi ha‘mh‘ an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thda thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
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hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, Tava 9 Lu§1t thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Ngai; R f > sA_ 43
- VKSND Tp. Quang Ngai; Tham phan - Chi toa phién toa

- Chi Cuc THADS Tp. Quang Ngai;
- Cac du:qng su;
- Luu: Ho so.

Lé Thi Kim Loan
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