TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 584/2024/DS-PT
Ngay: 04 - 12 - 2024
V/v tranh chap “Ranh gi6i
quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa:Ba Lam Ngoc Tuyén.

Cdc Tham phdn: Ba DS Thi Minh Nguyét

Ba Lé Thi Hong Tam

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Minh Tham - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh T ién Giang tham gia phién toa:
Ba Mai Thi Pao Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 12 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang
xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 421/2024/TLPT-DS ngay 15 thang
10 nam 2024 v¢ tranh chap “Ranh giéi quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thAm s6 272/2024/DS-ST ngay 16 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho G, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phac tham sb: 494/2024/QD-PT
ngay 22 thang 10 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh V, sinh ndm 1959; c6 mit
bia chi: Khu phé L, phuong L, thanh phé G, tinh Tién Giang.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng V: Luat su Tran Ngoc Q
- Boan Luat su tinh T; Co6 mat.

2. Bidon: C)ng Tran Hai B, sinh nam 1965;
Pia chi: S6 1 T, khu phd H, phuong B, thanh phd G, tinh Tién Giang.
- Pai dién do uy quyén: Ba Phan Thi U, sinh nim 1964; c6 mit
_ Dchi Sé H N, khu phd I, phuong B, thanh phd G, tinh Tién Giang; (Hop
dong uy quyén ngay 10/5/2023).
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ba Nguyén Thi My X, sinh nim 1984; Xin ving mat.

3.2. Ong Doan Trung H, sinh nam 1983; Xin V:fmg mat.

Cung dia chi: Ap G, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

3.3. Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nam 1953; Xin vang mit.

3.4. Ong Nguyén Vii P, sinh naim 1981; C6 mit.

Cung dia chi: Khu phd L, phudng L, thanh phé G, tinh Tién Giang.

3.5. Ngan hang TMCP N2- Chi nhanh T3- Phong G1; Xin ving mit.

Pia chi: S6 C- C V, phudng A, thanh phé G, tinh Tién Giang.

4. Nguoi khang c4o: Nguyén don Nguyén Thanh V.

NOI DUNG VU AN

Theo 4n so tham:

Nguyén don Nguyén Thanh VI trinh bay:

Thira dét s6 197, to ban d6 s6 11, dién tich 3.989,3 m?, loai dat laa, tai ap
L, xa L, thanh pho G cua 6ng Vi G voi thura dat 232 cua 6ng Tran Hai B vé
huéng N. Ranh gioi gitra 02 thura dat duoc phan dinh boi 01 bo dat, co hang cay
hién htru trén do. Khi ong V1 do dac lai thira dat 197, theo quy dinh phai c6 chir
ky cua chu str dung dat lién k&, 6ng B cho rang ranh gioi gitra 02 thira dat co vi
tri nam ¢ dudi rudng, cach bo di hién hiru 1,2m la khong dung va xam pham dén
quyén st dung dat hop phap ctua 6ng V1.

Ong Nguyén Thanh V khai kién yéu cau 6ng Tran Hai B tra lai phan dat da
1an chiém c6 dién tich khoang 52.27m? thudc thtra s6 197, t& ban do s6 11, loai
dat laa, gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CS04416 cap ngay 13/4/2018 cho
ong Nguyén Thanh V, toa lac tai ép L, xa L, thi xa G (N 1a khu phé L, phuong
L, thanh phd G). Thoi gian thyc hién ngay khi an c¢6 hiéu lyc phap luat.

Qéi v6i yéu cau phan to cia 6ng Tran Hai B va yéu 9§u doc 1ap cua ba
Nguyén Thi My X va 6ng Boan Trung H thi 6ng V khong chap nhan.

Bi don Trdn Hai B ¢6 dai dién theo ity quyén la ba Phan Thi U trinh bay:

Ong B 1a nguoi dung tén quyén st dung dat thira dat 232, dién tich
2238,2m? t& ban dd s6 11 giap véi thira 197 ciia ong V vé hudng Bac thira dat.
Thua dat cua ong B dugc cac bén thong nhat ky giap ranh, c6 do dac va dugc

cap gidy ching nhan quyén str dung dat hop phap s6 CH03247 ngay 25/6/2015
nén véi yéu cau khai kién ciia 6ng V thi 6ng B khong dong y.

Ngay 23 thang 5 ndm 2023, ong B khoi kién phan td yéu cau cong nhan
phan dat tranh chdp dién tich 54m? thudc thira 232, thudc quyen s dung cua
ong B. Budc ong Nguyen Thanh V tra lai cho 6ng B phan dat lan chiém 54m?,
to ban d6 s6 11, loai dat cdy lau ndm gidy ching nhan quyén sir dung dat sb



CHO03247 ngay 25/6/2015, tai 4p L, xa L, thi x4 G (N 1a khu ph6 L, phuong L,
thanh pho G). Thoi gian thuc hién ngay khi an c¢6 hi€u lyc phap luat .

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan c¢é yéu cau déc lap Nguyén Thi My
Xva Poan Trung H trinh bay:

Ngay 23 thang 5 nam 2023, ong H va ba X ¢ don yéu cau doc 1ap do ong
ba c6 thira dat 658. 660 dién tich 193,2m?, to ban do sd 11, loai dét ONT, tai 4p
L, xa L, thi xa G (N la khu phé L, phudng L thanh phd G) theo gidy ching nhan
quyen su dung dat s6 CHO0812 ngay 11/6/2014 va CS00021 ngay 25/12/2015.
V& huéng Bic phan dat thira 660 giap véi thira 197 cua ong V, Qua trinh sir
dung 6ng V xé dich tru xi ming 14n qua phan dat cua éng H va ba X nén Ong
Poan Trung H va ba Nguyén Thi My X khoi kién yéu cau doc 1ap, yéu cau cong
nhan phﬁn dat tranh chép dién tich 3,6m? thudc thtra 658, 660; dién tich
193,2m?, thudc quyén sir dung ctia 6ng H va ba X. Budc ong Nguyén Thanh V
tra lai cho 6ng H va ba X phan dét 1an chiém 3.6m?, to ban d6 s6 11, loai dét cay
lau nam, tai 4p L, xa L, thi x G (N 1a khu phd L, phuong L, thanh phd G). Thoi
gian thuc hién ngay khi an c6 hi€u lyc phap luat.

Ngay 01 thang 8 ndm 2024 6ng Doan Trung H va ba Nguyén Thi My X co
don dé, nghi rut lai don khéi kién, do 6ng H va dng V da thoa thuan vdi nhau vé
ranh dat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan Nguyén Ngoc T, Neguyén Vii P
trinh bay:

Ong Nguyén Vii P va ba Nguyén Thi Ngoc T thong nhat v6i noi dung don
khéi kién ciia 6ng Nguyén Thanh V, khong c6 y kén gi khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan la N thuong mai c6 phan N2- Chi
nhanh T3- Phong G1: Khong co y kién.

* Tai ban an dan sy so tham s6 272/2024/DS-ST ngay 16 thang 8 nim
2024 cia Toa 4n nhan dan thanh phd G, tinh Tién Giang da can cir khoan 1 Piéu
5; khoan 9 Piéu 26; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228 B0 luat t6 tung dan
su; Diéu 189; khoan 1 Piéu 175 Bo luat dan su nam 2015; Diéu 166; Diéu 203
Luat dit dai nam 2013; Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thu’cmg vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1/ Dinh chi yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Thanh V vé viéc yéu cau
6ng Tran Hai B tra lai dién tich dat tranh chap 52,27 m?.
2/ Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién phan t6 ciia 6ng Tran Hai B.
~ Cong nhan dién tich daflt tranh chap 27,6 m? dat thudc thira 232, to ban do
s0 11, gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH03247/LHg ngay 25/6/2015 do
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6ng Tran Hai B dung tén; Dia chi thtra dét tai Khu phd L, phuong L, thanh phd
G, tinh Tién Giang. C6 tt can nhu sau:

Canh dong giap dat ong Doan Trung H va ba Nguyén Thi My X, ong
Nguyen Thanh V c6 s6 do 00m.

Canh tiy giap dat 6ng Nguyén Thanh V va 6ng H6 Vin B1 ¢6 s6 do 1,16m.

Canh nam giap dat ong Tran Hai B c6 sb do 47,64m.

Canh bac giap dat ong Nguyén Thanh V ¢6 sé do 47,77m.

(C6 so d6 kém theo)
_ Ho ong Nguyén Thanh V c6 nghia vu giao lai dién tich néu trén cho 6ng

Tran Hai B.

3/ Pinh chi yéu cau khoi kién doc 1ap cua ba Nguyén Thi My X va 6ng
Doan Trung H.

Ngoai ra, ban &4n con tuyén vé phan an phi va quyén khang cdo cua cac
duong su theo qui dinh cia phap luat.

- Ngay 27 thang 8 nam 2024, nguyén don Nguyen Thanh V c6 don khang
Ban 4n so thim. Yéu cau cap phuc tham budc ong Tran Hai B tra lai 6ng dién
tich dat 1an chiém theo so dd, vi so do thé hién lan qua 6ng V 1,2m; dai 47m.

Tai phién toa phuc tham nguyén don 6ng Nguyén Thanh V Van gilr nguyen
yéu cau khang cdo, bi don ong Tran Hai B van giit nguyén yéu cau phan t6 hai
bén duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu quan diém:
Tham phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xur phuc tham tuan thu dung cac
qui dinh ctia Bo luat t6 tung dan su; cac dwong su chap hanh dung phéap luat ter
khi thu Iy vu an dén trude khi Hoi dong xét xir nghi an. V& ndi dung vu an: cip
so tham chua thu thap day du tai liéu dé lam rd khi ba V2 tiang cho ong B dién
tich 1.972,8m? 6ng duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, dén ngay
25/6/2015 dng B cap ddi 1289 thanh thira 232, to ban d6 s6 01 thanh sb 11, dién
tich 1972,8 m? ting 1én dién tich 2238,2 m?, dién tich ting va tlr cin déu tang la
do ddu. Chua thu thip hd so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
03072/QSDP ngay 19/01/1998 cip cho 6ng Nguyén Thanh V d lam rd dién
tich c6 so dd hinh thé thira 1024 va 1244, 1y do tai sao c6 su chénh I¢ch 16n vé
dién tich hai thira sau khi nhap vao thanh thtra 197. D& nghi hoi dong xét xtr hity
ban 4n so thim giao hd so vé vap so tham giai quyét lai theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; nghe quan diém cta kiém sat vién. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyet vu an: yéu cau
khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh V va yeu cau phan t6 clia ong
Tran Hai B, yéu cau doc 1ap cua 6ng Poan Trung H va ba Nguyén Thi My X 1a
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“Tranh chép ranh gi6i quyen st dung dat” quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat
t tung dan su va thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan thanh pho G
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung
dan su.

[2] V& t6 tung Ong Doan Trung H, ba Nguyen Thi My X, ba Nguyén Thi
Ngoc T c6 don xin xét xu vang mat. Céan clr Piéu 296 Bo luat té tung déan su,
Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving mat cac duong su.

[3] Pon khang cdo cta dng Nguyén Thanh V dung quy dinh tai Diéu 272
va Diéu 273 B0 luat T tung dan sy.

[4] Vé ndi dung: an so tham can ¢t kich thude, dién tich, ti can thua dét
232 d3 duoc cap doi theo gidy ching nhan quyén st dung dat nam 2015 cta éng
B dé xac dinh: Canh dong 39,52 m, canh tay 33,08 + 22,18 = 55,26 m, canh nam
50,50 m, canh bac 47,77 m, dbi chiéu vé&i so dd do dac thuc té ngay 27/7/2023
canh dong 39,36 m; giam 0,16 m; canh tay 33,24 + 20,03 + 0,81 = 54,08 m; néu
cong thém doan tranh chép 1,16m = 55,24 m van thiéu 0,02m, canh nam 50,50
m, canh bic 47,77 m dé xac dinh dién tich dat tranh chép 27,6 m? thudc thira sb
232 dién tich 2238,2 m?, to ban d6 11 ctia 6ng Tran Hai B 1 chua c6 cin cu.

Vi dng B dugc cap glay ching nhan quyen sir dung dét s6 1289, to ban do
s6 01, gidy ching nhin quyén st dung dat sd HO2115V ngay 27/9/2006 dién
tich 1972 8 m2. Ngay 09/8/2014 6ng B c6 don xin cap doi lai glay ching nhéan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién vé6i dat d6i véi thua dat
1289 thanh thira 232 to ban d6 sb 01 thanh sb 11, dién tich 1972,8 m? thanh
di¢n tich 2238,2 m?, thira dat 232 duogc cép lai gléy chirng nhan quyén st dung
dat sd CHO03247 ngay 25/6/2015. Nguon goc thura 1289 1a cua ba Trinh Thi M
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat 02177/QSDP ngay 14/5/1996 c6 dién
tich 2.000m? thang 06/1997 ba M chuyén nhuong lai cho ba Tran Thi Thu V2,
dén ngay 10/9/2003 ba V2 dugc cip gidy chung nhin quyén st dung dét sé
02175 thira 1289 dién tich 2.166m? Ngay 28/8/2006 ba V2 ting cho thia dat
1289 cho 6ng Tran Hai B dién tich 1.972,8m?, 6ng B duoc giéy chtmg nhan
quyén st dung dat s6 H02115V ngay 27/9/2006 dién tich 1972,8 m?, ting cho ba
Tran Thi Thu HI dién tich 193,2m? ba H1 duogc cap g1ay ching nhan quyen su
dung dat HO2114V ngay 27/9/2006. An so tham chua diéu tra 1am 13 tai sb thua
1289 ctia ba Trinh Thi M dién tich 2.000m?, khi chuyén nhuong sang cho ba
Tran Thi Thu V2 thi lai ting 1én dién tich 14 2.166m? Khi ba V2 ting cho ong B
dién tich 1.972,8m?, ting cho ba H1 193,2m? 6ng B, ba H1 duogc cép gidy ching
nhan quyén str dung dat, dén ngay 25/6/2015 éng B cap doi 1289 thanh thira
232, to ban do s6 01 thanh s6 11, dién tich 1972,8 m? tang 1én dién tich 2238,2
m2, dién tich ting 1a do dau.

Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd HO2115V ngay 27/9/2006 cia dng
B dién tich 1972,8 m? c6 so do hinh thé cac canh giap Nguyén Thi O dai
52,50m, giap Tran Ngoc T1 Huong dai 39,30m, canh ngang gidp Nguyén Thanh
V 47,40m. Con theo gidy ching nhan quyén su dung dat s6 CH03247 ngay
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25/6/2015 thi ¢6 so dd hinh thé cac canh giap Nguyén Thi O dai 55,26m, giap
Tran Ngoc T1 Huong dai 39,51m, canh ngang giap Nguyen Thanh V 47,77m.

Chua lam 13 1y do dau ma cac canh déu ting so v4i gidy chimg nhan quyén s
dung dét cap ngay 27/9/2006.

Doi véi thira dat s6 197, o ban d6 sb 11, dién tich 3.989,3 m?, loai dét 1ta,
tai 4p L, x4 L, thanh phd G theo gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CS04416
cap ngay 13/4/2018 cap cho 6ng Nguyén Thanh V. Tai cong vin sb 147/CV-
CNVPDK ngay 05/4/2018 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi xa G
xac dinh thtra 197 1a tur thira cu 1024, 1244. Theo gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 03072/QSDD ngay 19/01/1998 cip cho 6ng Nguyén Thanh V thi
thira 1024 dién tich 6.375m?, thira 1244 dién tich 3.090m? An so thim chua lam
10 tai sao thira 1024 dién tich 6.375m?, thira 1244 dién tich 3.090m? nhung khi
cap doi lai thanh thira 197 chi la dién tich 3.989,3m? Chua thu thap ho so cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 03072/QSDP ngay 19/01/1998 cap cho
6ng Nguyén Thanh V dé lam rd dién tich c6 so d6 hinh thé thira 1024 va 1244,
1y do tai sao c6 sy chénh l¢ch 16n vé dién tich hai thira sau khi nhap vao thanh
thtra 197.

Ngoai ra 4n so thAm can cir ban mo ta ranh dat, moc gidi thira dat ngay
11/9/2013 ddi voi thira dat cua ong B c6 chit ky gidp ranh cua ba X, dng V, dng
B1, d3 mo ta chi tiét ¢t ranh tir diém 1 qua diém 2 (Canh bac thira dat giap dat
ong Nguyen Thanh V) la c6t bé tong, cot go tur diém 2 qua diém 3 (Canh dong),
cot g0, cot bé tong tir diém 3 qua diém 4 (Canh nam) 13 tru bé tong. Phiéu Xdac
nhéan két qua do dac hién trang thura dat ngay 13/11/2017 va ban mo ta chi tiét
méc gioi, ranh gioi thua dat ciia 6ng Nguyén Thanh V but luc 209 (Mat trudce va
mit sau) co tat ca cac chu dat giap ranh ky tén, trong d6 c6 ong Nguyén Thanh
V, 6ng Tran Hai B va ba Nguyén Thi My X. Tuy nhién 6ng V xéc dinh c6 ky
tén vao don cap lai, cap d6i gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén s hitu
nha va tai san gan lién vé6i dat ngay 17/01/2018 (But lyc 212) trong don c6 néu
ranh dat st dung 6n dinh khong co tranh chap, phiéu xac nhan két qua do dac
hién trang thira dat ngay 13/11/2017 (But lyc 209, mat sau), ban mo ta chi tiét
mdc giodi, ranh gi6i thira dat ngay 13/11/2017 (But luc 209), don dé nghi tach
thira, hop thtra dat ngay 06/3/2018 (Bt luc 211, mit sau), nhung trong cac bién
ban khong thé hién dién tich va thuc té hién nay cac bén st dung ranh giéi van
con dung nhu hién trang tir trudc dén nay, chi c6 dién tich trén gidy 1a co su
chénh léch khong dung véi thuc té sir dung dat. Tai 1oi khai cac ong ba: Trinh
Vian S, Nguyen Vin T2, H6 Van B1, Nguyén Minh H2, Nguyén Vian L, V5 Tai
N1, Nguyen Van D, Lé Van M1, Lé Thi Thu H3 do Toa an ghi 101 khai xac dinh
ranh dét giira ong B va 0ng V 1a bd rudng hién nay van con. Nhung trong bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/7/2023 khong thé hién co bo rudng,
nhung an so tham chwa diéu tra lam rd 101 khai cta nhimg nguoi 1am chimg so
v6i hién trang dat tranh chép.

An so tham can cr vao cac tai liéu ching ctr trén dé két luan dat tranh
chap la ctia 6ng B 1a chua ¢6 can ctr.



Nhitng thiéu sét cua cdp so thim, cdp phuc thdm khong thé khic phuc
dugc, dé dam bdo hai cap xét xir. Ho1 dong xét xtr phic tham huy ban an so
tham, giao ho so vé cap so tham dicu tra giai quyét lai theo quy dinh.

Do huy 4n nén Hoi dong xét xir chua xem xét dén yéu cau khang céo cua

nguyén don ong Nguyén Thanh V.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat pht hop véi nhan dinh néu trén
nén duoc chap nhan.

[6] V& an phi: ong V khong phai chiu an phi dan su phac tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Dicu 310, khoan 3 Dicu 148, Biéu 296

B luat T6 tung dan su;

Xu:
1/ Huy toan bd ban an dan su so thim 412/2022/DS-ST ngay 22 thang 9
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

Chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién
Giang giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2/ V& an phi: ba Pang Thi S1 khong phai chiu 4n phi dan su phiic thim. H4
lai ba S1 300.000 dong tam tng an phi dan sy phac tham di nop theo bién lai
thu s6 0020917 ngay 26 thang 9 nam 2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

2. Vé an phi:

3. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n déan sy, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh 4n dan sy, thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP HCM; 2 (N L k2 A A

- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Thanh ph G;

- CCTHADS Thanh ph6 G;
- Cac dg:ong su; ’
- Luu ho so, an van (Tham)

Lam Ngoc Tuyén









