TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THAI BINH Péc lap - Tw do - Hanh phc
TINH THAI BINH

Ban &n sb: 23/2022/DS-ST

Ngay: 28/9/2022

“V/v tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dét va kién

doi tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THAI BINH, TINH THAI BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ly
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Vil Tién Thinh

Ong Nguyén Nam Binh

- Thw ky phién toa: Ba Ha Thi Quynh Anh - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Thai Binh, tinh Théi Binh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh pho Thdi Binh, tinh Thdi
Binh tham gia phién toa: Ong Lai Vian Thinh - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2022, tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Thai
Binh, tinh Thai Binh xét xir so tham céng khai vu 4n thu 1y s6: 40/2021/TLST-
DS ngay 16 thang 12 nam 2021 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat va kién doi tai san theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur so:
28/2022/QDXXST-DS ngay 31 thang 8 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa
s6: 37/2022/QDST-DS ngay 21 thang 9 nam 2022 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Vil Van H, sinh nim 1965.
Ba Lé Thi L, sinh nam 1967.
Déu cu tra tai: Thon O 4, xa T, huyén V, tinh T1.
Bi don: Ong Tuong Duy T2, sinh ndm 1973.
Ba Pao Thi L1, sinh nam 1980.
Noi ding ky ho khau thuong trd: Thon P, x& S, huyén V, tinh T1.
Chd & hién nay: Thon T3, xa P1, thanh phd T1, tinh T1.



(Tai phién toa c6 mat 6ng H, ba L, dng T2, ba L1)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 221912021, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién tda, nguyén don trinh bay va ¢é yéu cau nhw sau:

Ngay 02/2/2019, dng Vii Van H nhan chuyén nhwong manh dat c6 dién
tich 360m2 cuia dng Tudng Duy T2 va ba Pao Thi L1 tai thera dat dng T2, ba L1
dang & thugc thdn T3, x4 P1, thanh phé T1, tinh T1. Ong H da tra cho vo chdng
6ng T2 250.000.000 dong bang cach trir vao tién vat liéu va tién mat ma ong T2,
ba L1 con no dng, sau khi vo chéng 6ng T2 chuyén quyén sir dung dat thi 6ng H
s& thanh toan nét 30.000.000 ddng con lai.

Ngay 10/05/2021, 6ng H va 6ng Tuoéng Duy T2, ba Pao Thi L1 thoa
thuan chuyén nhuong mot manh dat dién tich 170m2 tai thon T3, xa P1, thanh
phd T1, tinh T1, theo ban d6 Vlap thudc dién dat BHK, chiéu dai 1a 21,5m,
chiéu rong 1a 8m, véi gia 1.200.000.000 dong, sau do6 thoa thuan lai éng H chi
lay 135m2 véi gia 880.000.000 d¢ong. Ong H cing éng T2, ba L1 di thanh toan
dbi trir tong tién thanh toan, 1am nha, 1am cdng, tién dat cua B, tién mit cua ong
H, thi vo chéng 6ng T2 con no 6ng sé tién 13 56.000.000 dong.

Viéc chuyén nhuong giita hai bén Ia hoan toan tu nguyén, khi chuyén
nhuong hai bén mai viét gidy cho nhau, chwa do, cdm coc, ban giao, nhan dat
trén thuc té. Hop dong chuyén nhuong la gidy viét tay gitra hai bén khong c6
cdng ching, chung thue. Sé tién chuyén nhwong quyén sir dung dat ciing nhu s6
tién con no trén 14 tai san chung caa dng va ba Lé Thi L. Ong nhiéu lan yéu cau
6ng T2 do va giao dit nhung 6ng T2 khéng thuc hién vi dién tich dat dng T2
dang ¢ ciing nhu ban cho ong 1a dat ndng nghiép, sau ndy 6ng méi biét vo chong
6ng T2 st dung khéng hop phép. Hién nay toan bo dién tich dat 6ng T2 ban cho
6ng theo ban dd Vlap déu thuoc thira sb 409, to ban do sé 12 thdn T3, xi P1,
thanh phd T1, mang tén 6ng Nguyén Van T4,

Yéu cau khoi kién cia 6ng va ba L nhu sau: Yéu cau tuyén bd vé hiéu,
hay hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo chong 6ng véi ong
Tuong Duy T2 va ba Pao Thi L1. Yéu cau dng T2 va ba L1 tra lai cho dng ba
tién dat da nhan 02 dot, dot 1 1a 250.000.000 dong, dot 2 1a 880.000.000 dong
va s tién con no 1a 56.000.000 dong. Tong cong 1a 1.186.000.000 dong (M4t ty
MGt trim tam muroi sdu triéu dong). LAi suat tinh theo 14i suat Ngan hang A tur
ngay 23/02/2021. Tai phién hoa giai ciing nhu tai phién tda, 6ng ba rit yéu cau
tinh 14i suét theo 14i suat Ngan hang A d6i véi sb tién trén.

Bi don ong Tuong Duy T2 va ba Pao Thi L1 trinh bay:

Vo chdng dng ba ¢ chuyén nhugng cho 6ng Vii Van H hai manh dat:
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Ngay 02/2/2019 chuyén nhuong mot sao dat = 360m? thudc duong cao
tbc xa P1, lién ké canh dat cua 6ng Bli Cong X (S1), mot bén giap dat cua 6ng
ba, c6 chiéu rong giap mit dudng cao toc 1a 05m, chay dai xudng dudi du 360m”
v6i gid 280.000.000 ddng (hai trdm tdm muoi triéu dong). Manh dat trén thudc
to ban d6 s 12 thon T3, x4 P1, thanh phd T1, loai ¢at BHK. Ong H tré tién cho
6ng ba bang cach trir vio mot phan tién vat liéu va mot phan tién mit. Cu thé sb
tién 6ng H da tra 1a:

+ Ngay 04/01/2019, T2 nhéan 15.000.000 dong.

+ Ngay 02/02/2019, T2 nhan 120.000.000 dong.

+ Ngay 22/02/2019, T2 nhan 36.000.000 déng, H1 (con 6ng H) dua
500.000 dong.

+ Ngay 20/04/2019, dng H cho dat: 23.850.000 dong.

+ Ngay 26/04/2019, dng H cho dat (S) 13.500.000 dong.

+ Ngay 06/05/2020, T2 vay dong hoc cho con 21.150.000 dong.
+ Ngay 25/06/2020, T2 nhén 5.610.000 dong.

+ Ngay 31/12/2020, T2 nhéan 15.000.000 dong.

Tong cong: 250.610.000 ddng (1am tron thanh 250.000.000 dong), sb tién
nay trir vao tién mua sao dat ¢ trén, dng H con ng 1a 30.000.000 dong.

Trude khi mua, 6ng ba va dng H c6 thoa thuan 13 phai tra day du tién khi
mua nhung dén nay 6ng ba thiy trong gidy bién nhan quyén sir dung dat ngay
02/02/2019 c6 dong chir “con 50.000.000 khi nao do dat A. H cha 16t 1a khong
dung voi ndi dung di viét ban dau.

Manh dat th hai 6ng ba chuyén nhuong cho 6ng H c6 mot mit giap
duong ndi ddng, 1 mit gidp dudng tranh K moi, 2 mit giap dat cia ong ba, dién
tich khoang 172m? (chua trtr s6 m? dd chuyén nhuong cho dng Nguyén Ngoc D)
c6 chiéu rong 8m, chiéu dai 21,5m, thudc td ban d6 sb 12 thdn T3, xa P1, thanh
phd T1, loai dat BHK, véi gia 1a 1.200.000.000 dong. Sau do6, 6ng H va vo
chdng 6ng ba théng nhét ban lai cho 6ng Nguyén Ngoc D & xd T5, thanh phd T1
mot phan dat, sb tién nay 6ng ba va 6ng D tu thanh toan véi nhau. Dén ngay
10/05/2021, dng T2 va ba L1 cing 6ng H thanh toan cong no, tong tién dat, vat
liéu, tién vay ong ba di nhan cta 6ng H 880.000.000 ddng (tdm tram tdm muroi
triéu dong) trir vao tién chuyén nhuong manh dat thir hai, 6ng ba con no lai dng
H 56.000.000 dong.

Viéc chuyén nhugng giita hai bén hoan toan tu nguyén, 6ng H biét 1o 1a
d4t nong nghiép nhung van mua, khi chuyén nhuong hai bén méi viét gidy cho
nhau, chua do, cdm coc, ban giao, nhan dat trén thuc té, trén dat cling khong c6
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tai san gi. Hop dong chuyén nhuong 13 gidy viét tay giita hai bén khong cé cong
chung, chung thuc.

V& ngudn gbc cia manh dat ma éng ba ban cho 6ng Vit Van H va ba L&
Thi L 1a do 6ng ba gdp tién véi 6ng Nguyén Vin T4 va 6ng Bli Cong X mua
gom dét néng nghiép (khu canh déng ma L2) thudc thén T3, xa P1, thanh phd
T1, tinh T1. Ong T4 dtimg ra mua gom dét, sau khi mua chung véi éng T4, dng
ba da duoc chia tch tir ndm 2011, ¢6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong nim
2014, 2018 va 2019 nhu cac gidy to dng ba da giao ndp cho Toa an. Gia dinh di
nhan tién dén b vé ruong dat 1a 2.433m? thudc dy an xay dung duong K kéo dai
(doan tir dwong T6 dén Qudc 16 10 tuyén tranh S1), thanh phd T1, dng T4 nhan
ho tién cho gia dinh 6ng va da ban giao day du, hién nay gia dinh con khoang
trén 6000m? dat nong nghiép da duoc xay tuong bao va cé xac nhan caa chinh
quyén dia phuong. Phan dat dng ba chuyén nhuong cho 6ng H di duoc dng T4,
6ng X va chinh quyén dia phuong xac nhan cho gia dinh 6ng ba. Ong ba cé goi
6ng H dé ban giao dat nhung dng H khong nhan va su dung 1 viéc cua éng H,
6ng H khoi kién dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Bién bdn xac minh ngay 13/7/2022 tai Uy ban nhan dan x& P1 vé ngudn
gbc dat hién nay 6ng Tuong Duy T2 va ba Pao Thi L1 dang st dung tai thén
T3, xa P1, thanh phd T1, tinh T1: La dt ndng nghiép duoc giao theo Quyét dinh
652 va 948 cua 157 ho dan thudc thdn T3, xd P1, thanh phé T1, tinh T1 da
chuyén nhugng cho dng Nguyén Vin T4, dia chi thén V1, x& P1, thanh phd T1,
tinh T1 vao ngay 10/02/2011.

Theo Ban db 241 1a dit hai laa, dat mau.

Theo Ban dd Vlap nam 2012 1a thira s6 409, to ban d6 sb 12, thudc thon
T3, xd P1 c6 dién tich 18.817m? mang tén dng Nguyén Vin T4, loai dat BHK.
Sau khi giai ph6ng mit bang khu dé thi K, dién tich con 15.862m>.

Theo Bién ban dinh gi4 tai san ngay 26/8/2022: Gia tri 1m? quyén sir dung dat
tai thira s6 409, tO ban d0 s6 12 thon T3, X P4, thanh phé T1 tri gia 189.000 dong.

Bai dién Vién kiém st nhdn déan thanh phé Thdi Binh phat biéu y kién:

Trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu
ky phién toa tir khi thu 1y vu 4n dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n da
tuan theo cac quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su. Cac duong sy da chdp hanh
dung phap luét t6 tung vé quyén va nghia vu ctia minh.

Vé noi dung vu an:

- Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don.



- Tuyén b hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/2/2019
va 10/5/2021 gitta bén chuyén nhuong 13 6ng Tudng Duy T2, ba Pao Thi L1 va
bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Vit Van H, ba Lé Thi L v6 hiéu.

- Budc 6ng T2 va ba L1 phai tra cho 6ng H va ba L s6 tién 1.186.000.000
déng (bao gém 1.130.000.000 dong tién chuyén nhuong quyén st dung dat va
56.000.000 dong tién no).

- Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cau tinh 14i suat theo 1ai sudt Ngan hang
A ctia nguyén don.

- Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé ap dung phéap luat t6 tung: Tranh chip phat sinh tir giao dich
chuyén nhugng quyén st dung dat tai x4 P1, thanh phd T4, tinh T1, bi don dang
cu tr tai thanh phd T1, tinh T1 nén Tda an nhan dan thanh phd Thai Binh co
tham quyén giai quyét vu an theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 B luat
T4 tung dan su.

[2] Vé &p dung phap luat noi dung:

[2.1] Vé ngudn gbc dat hién nay 6ng Tuong Duy T2 va ba Pao Thi L1
dang st dung tai thdn T3, xa P1, thanh phd T1, tinh T1 1a dat ndng nghiép duoc
giao theo Quyét dinh 652 va 948 cua 157 ho dan thudc thdn T3, xa P1, thanh ph
T1, tinh T1 d3 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin T4 vao ngay 10/02/2011.
Theo Ban d6 Vlap nim 2012 thudc thira s6 409, to ban d6 sb 12, thdn T3, x4 P1,
thanh phd T1, tinh T1, mang tén 6ng Nguyén Vin T4, loai dat BHK.

[2.2] V& hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat:

Vé hinh thiic hop dong: Theo quy dinh tai Diéu 129, Piéu 502 cia Bo luat
Dan sy va khoan 3 Piéu 167 cua Luat Pat dai 2013, thi hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat phai dugc cdng ching hoac ching thuc. Trong
truong hop hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vi pham quy dinh vé
hinh thac thi hop dong vo hiéu. Khi thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén
sir dung dat, gitta 6ng H va 6ng T2, ba L1 da 1ap gidy viét tay, c6 chit ky cua cac
bén, khéng c6 cong chang, ching thuc. Nhu vay, giao dich vi pham quy dinh vé
hinh thiic cua hop ddng.

V& noi dung: Theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Pat dai 2013 quy dinh
ngudi sir dung dat dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat khi c6 cac diéu kién
sau day: “Co Gidy chang nhan...”. Ong T2 va ba L1 cho rang 6ng ba chuyén
nhuong cho dng H dién tich ¢4t BHK nam trong phan dat hop phap cua 6ng ba
da duoc 6ng T4 chia tach tir ndm 2011, tuy nhién theo két qua xac minh dién
tich dat hién nay 6ng Tuong Duy T2 va ba Dao Thi L1 dang sir dung tai thon
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T3, x4 P1, thanh phé T1, tinh T1 mang tén dng Nguyén Vin T4. Nhu vay, giao
dich vi pham vé diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat, do d6 theo quy
dinh tai Biéu 123 Bo luat Dan su, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra 6ng Vi Van H va 6ng Tudong Duy T2, ba Pao Thi L1 vo hiéu do vi pham
diéu cam cua luat.

[2.3] Qué trinh thuc hién giao dich, 6ng H da tra cho 6ng T2 va ba L1
téng sb tién 1.130.000.000 dong. Sé tién dng H tra cho dng T2, ba L1 duogc tinh
bang viéc thanh toan cong no, vat liéu, tién vay, tién mat. Ong T2 va ba L1 thua
nhan da nhan cua 6ng H s6 tién nhu 6ng H da khai.

[2.4] Do hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng H va éng
T2, ba L1 v hiéu nén hau qua caa hop dong vo hiéu dugc giai quyét theo quy
dinh tai Biéu 131 Bo luat Dan su, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhiing gi da nhan. Ong T2 va ba L1 phai tra lai cho 6ng H, ba L s6
tién da nhan 1a 1.130.000.000 déng. Trén thuc té hai bén chua tién hanh xac
dinh méc gidi, giao dat va nhan dat. Ong H va ba L chua dugc nhan, quan ly hay
st dung dat.

[2.5] Nguyén don yéu cau bi don phai tra ng sé tién 56.000.000 dong nhu
noi dung cac bén da thong nhat tai gidy bién nhan ngay 10/5/2021. Ong T2, ba
L1 thira nhan con no 6ng H s6 tién 56.000.000 ddng nhu gidy bién nhan da ghi.
Vi vay budc dng T2 va ba L1 phai tra sé tién nay cho 6ng H, ba L.

[2.6] V& dong chir “con 50.000.000 khi nao do dat A. H cha 16t tai Gidy
bién nhan quyén su dung dat ngay 02/2/2019, dng T2 cho ring khong dang véi
noi dung da viét ban dau. Xét thay ca hai bén déu théng nhat vé s tién da giao
nhan nén viéc giam dinh 1a khdng can thiét dbi vai viéc giai quyét vu an.

[2.7] Nguyén don rat yéu cau tinh 13i theo 14i suat Ngan hang A tir ngay
23/02/2021 d6i voi sb tién trén nén dinh chi giai quyét.

[3] Vé chi phi té tung: Nguyén don tu nguyén chiu toan bo chi phi xem
xét, tham dinh va dinh gia tai san.

[4] Vé &n phi:

- Nguyén don yéu cau huy hop dong do vi pham va duoc chip nhan nén
khong phai chiu &n phi. Bi don phai chiu &n phi dan su so tham 1a 300.000 ddng.

- Ong T2, ba L1 phai tra lai 6ng H, ba L s tién chuyén nhuong quyén s
dung dit va sb tién con ng nén phai chiu an phi d6i véi sb tién phai tra cho
nguyén don.

[5] Cac duong su ¢6 quyén khang céo trong thoi han luat dinh.

Vi cac l& trén,



QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 26; Diéu 35; Piéu 39; Diéu 147; biéu 156; Piéu 157;
Piéu 164; Pidu 165; Diéu 235; Diéu 271; Didu 273 Bo luat T tung dan su;

Piéu 117; Diéu 122; Piéu 123; Diéu 129; Piéu 131; biéu 132; Diéu 407;
Diéu 463; Diéu 466; Diéu 500; Piéu 501; Piéu 502 B luat Dan sy 2015;

Piéu 167; biéu 188; Piéu 203 Luét Dat dai 2013;

Piéu 26; Piéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam thu, ndp quan
1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

2. Tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/2/2019
va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/5/2021 giita bén
chuyén nhuong 12 6ng Tuong Duy T2, ba Pao Thi L1 va bén nhan chuyén
nhuong la 6ng Vi Van H, ba Lé Thi L v6 hiéu.

3. Buoc 6ng Tuong Duy T2 va ba Bao Thi L1 phai tra cho 6ng Vi Van H
va ba L& Thi L sé tién chuyén nhwong quyén st dung dat 1a 1.130.000.000 déng
(MGt ty mét tram ba muoi triéu dong).

4. Buoc 6ng Tuong Duy T2 va ba Dao Thi L1 phai tra cho 6ng Vi Van H
va ba L& Thi L s tién no 13 56.000.000 doNng (ndm mueoi sau triéu dong).

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu lyc phap ludt (doi véi cdc trieong hop co quan
thi hanh &n cd quyén chi déng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh dn (@i Véi cac khoan tién
phdi trd cho nguwoi dwge thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong, bén phadi thi
hanh an con phai chju khodn tién 14i cia sé tien con phdi thi hanh an theo mitc
13 sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua B ludt Dan su nam 2015.

5. Pinh chi giai quyét yéu cau tinh I3i theo 14i sut Ngan hang A tir ngay
23/02/2021 d6i vai s6 tién trén caa dng Vi Van H, ba Lé Thj L.

6. Vé chi phi té tung: Ong Vii Van H va ba Lé Thi L tu nguyén chiu toan
bo chi phi xem xét tham dinh va dinh gi4 tai san.

7. V& an phi:

Ong Vil Van H va ba Lé Thi L khong phai chiu an phi dan su so thim.
Tra lai 6ng H, ba L s6 tién tam tng 4n phi da ndp 1a 24.000.000 dong (hai muroi
tir triéu dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi s6 0000437 ngay 13/12/2021 tai
Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Thai Binh.
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Ong Tudng Duy T2 va ba Bao Thi L1 phai chiu 300.000 dong an phi dan
su so tham, 45.900.000 d¢dng &n phi cta ngudi cd nghia vu vé tai san, 2.800.000
d6ng an phi cua ngudi co nghia vu tra no. Tong sé tién an phi phai chiu 1a
49.000.000 dong (bon muroi chin triéu dong).
8. Vé quyén khang céo: Cac duong su c6 mit tai phién toa co quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham.
Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguroi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, te
nguyén thi hanh &n hodc bi cirong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7, 7a va 9 Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Biéu 30 cua Ludt thi hanh &n dan suw.
Noi nhan’ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc dirong si; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Thai Binh;
- Chi cuc THADS TP Thai Binh;

- Luu: ho so, vp.

Nguyén Thi Ly



