TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sd: 668/2020/DS - PT
Ngay: 15/7/2020

V/v “Tranh chip hop dong dat
coc va mua ban nha dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn — Chii toa Pén toa: Ba Nguyén Thi Thoa

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Ngoc Tai

Ba Lé Thi Hoang Hoa.

- Thw ky phién toa: Ba Mai Thi Cong Hoa.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh: Ong Pham
Duy Tuan — Kiém sat vién tham gia Pén toa.

Trong cac ngay 10 va ngay 15 thang 7 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh, xét xu phic thdm cong khai vy an thu 1y s6
320/2020/TLPT-DS ngay 18 thang 5 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong
dat coc va mua ban nha dat”.

Do bén 4n dan sy so tham s6 05/2020/DS-ST ngay 03 thang 4 ndm 2020
cua Toa an nhan dan Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sb 3058/2020/QD-PT ngay
16 thang 6 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong D6 Minh P; sinh nim: 1986 va ba Nguyén Thi X, sinh
nam: 1990; cung dia chi thuong tra: Thon MD, xa LG, huyén DH, tinh Thai
Binh; cung dia chi lién lac: 22/3A Puong s6 M, phuong BTT, Quan H, Thanh
phd HO Chi Minh; nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Duc
C; sinh nim: 1984; dia chi: Lau 6 S6 99 duong BBP, phuong DK, Quan M,
Thanh phd HO Chi Minh, 13 nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy oy quyén lap
ngay 17/6/2020 tai Van phong cong chimg Nguyén Québc C); co mit;

2. Bi don: Ba Lé Thi M; sinh ndm: 1960; dia chi: 22/3A Pudng s6 M,
phuong BTT, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh; nguoi dai dién hop phap: Ba
Tran M D, sinh nim: 1972; dia chi: 351 duong NGT, Phuong B, Quan M,
Thanh phd H6 Chi Minh, 13 nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy ty quyén lap
ngay 08/7/2019 tai Van phong cong chirng LVD); c6 mat.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia bi don: Ong Dinh Ich N, dia
chi: 6/39 - A3 Puong S6 3, Cu X4 Lir Gia, Phuong 15, Quan 11, Thanh phd Ho
Chi Minh, 1a luat su cia Van phong luat su Nam Kinh, thugc doan luat su Thanh
ph6 H6 Chi Minh; c6 mit.

3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Viét P, sinh nim:
1963; dia chi: 22/3A Pudng sé6 M, phuong BTT, Quan H, Thanh phé H6 Chi
Minh; nguoi dai dién hop phap: Ba Tran M D, sinh nam: 1972; dia chi: 351
duong NGT, Phuong B, Quian M, Thanh phé H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién
theo iy quyén (Gidy ty quyén lap ngay 22/7/2019 tai Vin phong cong chimg Lé
Vian Diing); c6 mat.

4. Nguoi khang cdo: Ba Lé Thi M - Bi don.
NOI DUNG VU AN:

_ Theo don khoi ki¢n va trong quda trinh gidi quyét vu dan, nguyén don- 6ng
Do Minh P va ba Nguyén Thi X cung thong nhat trinh bay:

Ngay 31/7/2016, vo chong ong P, ba X da ky két hop dong dit coc (gidy
tay) mua ban mot phan nha dat tai dja chi: S6 22/3A, Pudng s M, phudng
BTT, Quan H, Thanh phd HO Chi Minh ctia ba Lé Thi M, véi dién tich du kién
mua ban khoang 80m” voi gia 25.000.000 ddng/m’. Phwong thirc va thoi han
thanh toan nhu sau:

- Dot 1: Ngay 31/7/2016, thanh toan 100.000.000 dong;
- Bot 2: Trudc ngay 25/8/2016, thanh toan 1.400.000.000 dong;
- Pot 3: Sé tién con lai khi ra cong chimg.

~ Ngay 31/7/2016, ng P, ba X da dit coc cho ba M sb tien 1a 100.000.000
dong (ba M da ky nhan).

Pén ngay 25/8/2016, ong P, ba X tiép tuc thanh toan cho ba M sd tién
1.400.000.000 dong (ba M di ky nhan). Cung ngay 25/8/2016, hai bén tiép tuc
ky hop dong dit coc mua ban nha va quyén sir dung dat (glay tay) dé tai xac lap
viée dat coc ngay 31/7/2016 va thoa thuan mua ban nha dat, cu thé 1a mot phan
can nha va quyén sir dung dat thudc thira dat s6 39, to ban do s 38 (theo tai liu
BDDC do nam 2004) tai dia chi 22/3A DPudng sé M, phuong BTT, Quan H,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan s6 CD 883304, sb vao sd cap
gidy chtng nhan s6 CH03918 cua Uy ban nhan Quan H cép ngay 24/5/2016 cho
ba Lé Thi M. Trén dat c6 01 cin nha cp 3, gic gd, mai ton, dién tich san khoang
24m’, dién tich dat dy tinh 13 76m” kich thudc rong 4,5m, dai khoang 17m. Gia
chuyén nhuong tinh theo dién tich dat duoc cong nhan thuc té can clr vao Ban
trich do ban d6 dia chinh do Co quan chtic ning thuc hién (bao gom ca can nha
gan lién trén dat) 1a 25.000.000 dong/m’, gia nay la c¢b dinh khong thay doi trong
bat ky truong hop gia ca thi trudng 1én hay xudng, tong gia tri hop dong twong
duong 13 1.900.000.000 dong.



Theo Dleu 2 ctia Hop dong dat coc ngay 25/8/2016 thi: “... Ngay sau khi
nhdn di tién coc néu trén, bén B tién hanh ngp hé so xin tach thu’a tién hanh
cdc thii tuc can thiét dé thuc hién viéc tach thira, xin gidy phép sira chita nha
néu cé. Bén B dwoc quyén nhdn phan nha va dat trén dé sira chita va é...”. Ong
P va ba X di thanh toan cho ba M hai dot voi tong sd tién 1a 1.500.000.000
dé)ng; ong P, ba X da nhan nha, stra chira, don dén sinh séng tur ngay 03/6/2017
cho dén nay va thoa thuan khi nao ba M tach thira xong, hai bén ra cong ching
thi s& thanh toan hét sd tién con lai.

Mac du trong Hop dong dat coc mua ban nha va quyen str dung dat ngay
25/8/2016 khong néu cu thé thoi han dé bén ba M hoan tat thi tuc tach thua,
cong ching, dang b va sang tén nha dat mua ban. Tuy nhién, trong qué trinh
trao d6i gitra 02 bén thi ba M htra trong vong 03 thang sé& thuc hién cong viéc
néu trén, con 6ng P, ba X dong y cho ba M 06 thang dé hoan tat cac tha tuc
nhung cho dén nay ba M van khéng thuc hién nghia vu theo thoa thuan ctia hop
dé)ng. Ly do ba M dua ra dé cham tré trong viéc thuc hién cac cong viéc néu trén
la vi tai sdn mua ban la tai san chung cua ba va 6ng P.

Trude d6, khi 6ng P, ba X tim hiéu dé mua ban nha dat, ba M néi rang day
1a tai san riéng ctia ba M, 6ng P va ba di ly hon nam 2014 va trén Gidy ching
nhan quyén st dung dit cling ding tén mdt minh ba M. Trong sudt qué trinh
thoa thuan viéc mua ban nha dat gitra ong P, ba X vo1 ba Lé Thi M, cling nhu
viéc sira nha rdi sau d6 don vé & thi ong Nguyén Viét P déu biét, dong y va
khong ¢ ¥ kién gi.

Trong qué trinh Toa 4n x4c minh, thu thap chig ctr thi 6ng P va ba X méi
biét viéc ba M da thyc hién viéc tach thira d6i v6i phan nha dat dy dinh ban c6
dién tich dat: 79,7m’, nha cép 4, dién tich xay dung: 56,7m?, dién tich san:
86,5m’, thira dat sb 789, to ban d6 s6 38 va di duoc cap Gidy chimg nhan tir
ngay 12/6/2017.

Vi vay, ong P va ba X yéu cau cong nhén giao dich mua ban nha va chuyen
nhuong quyén st dung dat theo Hop dong dit coc mua ban nha va quyén s
dung dat ngay 25/8/2016 giita ong P, ba X va ba Lé Thi M 1a c¢6 hiéu luc phap
luat. Budc ba M phai thuc hién nghia vu dang bg, sang tén cho 6ng P, ba X ddi
v6i nha ¢ va quyén sir dung dét tai: Thira dat s6 789, to ban do sb 38 thudc
phuong Binh Trung Téy, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so
CI 328244 do Uy ban nhan dan Quan H cip ngay 12/6/2017.

* Bi don la ba Lé Thi M trinh bay:

Ba M xéc nhan viéc c6 thoa thuan va ky két Hop ddng dit coc ngay
31/7/2016 va Hop dong dit coc mua ban nha va quyén st dung dat ngay
25/8/2016 véi vo chong 6ng P, ba X dé mua ban 01 phan cin nha hién hitu trén
dat thudc thira dat s6 39, to ban do sé 38 (theo tai liéu BPDC nam 2004) tai dia
chi: S6 22/3A, Puong s6 M, phuong BTT, Quan H, Thanh phd HO Chi Minh
véi dién tich dy tinh 1 76 m?, kich thude rong 4,5m, dai 17m va mot phﬁn can
nha cp 3 gac gd, mai ton, dién tich san khoang 24m”. Gi4 thoa thuan mua ban 13
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25.000.000 df)ng/m (bao gdm ca can nha trén dat), bA M da nhan cua vo chfmg
ong P, ba X téng sd tién 1a 1.500.000.000 dong, cu thé: Ngay 31/7/2016, nhan sb
tién 100.000.000 dong; ngay 25/8/2016, nhan sb tién 1.400.000.000 dong.

Ngudn gbc nha dat néu trén 13 tai san chung cua ong P va ba M tao lap
trong thoi ky hon nhan. Nam 2014, ong P va ba M di giai quyét ly hon nhung
chua phan chia vé tai san chung. Ngay 20/01/2013, gia dinh ba M, 6ng P (di ly
than) cing 02 con trai ¢4 van ban thoa thuin xac dinh can nha va dat néu trén
van 13 tai san chung, dong s& hitu ctua ba va ong P. Sau khi ly hon, ngay
16/5/2016, 6ng P c6 lam don cam két (c6 xac nhan cia UBND phuong Binh
Trung Tay) dong y dé minh ba M dang tén trén Gidy chung nhan quyén so hitu
nha, quyén su dung dat d6i v6i nha dat néu trén. Do do, mac du c6 01 minh ba
M dtng tén trén Gidy chimg nhan nhung day van 1a tai san chung ctia ba va ong
P.

DPdi vé6i viee ky hop déng dit coc, mua ban nha dat néu trén, ban dau ong P
c6 biét va c6 ddéng ¥ (bang miéng) va ong P ciing yéu cau éng P phai dua hop
ddng cho 6ng xem trude khi ky. Tuy nhién, 6ng P chwa nhin dugc ban chinh cua
Hop ddng giita ong P, ba X va ba M. Sau d6, giita ong P va ong P c6 mau thudn
nén éng P da khong ky tén trén hop dong va khong dong ¥ tiép tuc ban nha dit néu
trén cho vo chong ong P, ba X nita.

Ba M xéc dinh vi dy 13 tai san chung ctia vo chong ba va éng P nén mot
minh ba khong thé tu minh thuc hién cac thu tuc ky hop dong céng ching va
dang bo, sang tén nha dat néu trén cho vo chong ong P, ba X dugc. Do do, ba M
khong dong y v4i yéu cau cia nguyén don. Tuy nhién, ba M van dong ¥ tiép tuc
thue hién hop d6ng, ban phan nha dat thudc so hitu c4 nhan cta ba M trong tai
san chung dong so hiru ciia vo chong. Ba M sé& thuc hién viéc ky cong chimg,
dang bg, sang tén ngay sau khi dat thoa thuan.

Ngoai ra, vi€c hai bén thoa thuan mua ban va giao nhén tién coc, 6ng P ¢o
biét nhung khong chimg kién viéc giao nhan tién coc va khong ky tén trén hop
ddng dat coc. SO tién nay ba M gilr va str dung riéng, khong lién quan dén ong P.
Trong trudong hop khong thé tiép tuc thuc hién thoa thuan tai Hop dong dit coc
ngay 25/8/2016 thi ba M ddng v tra lai tién coc cho 6ng P, ba X nhung khong
ddng ¥ viéc phat coc va i suat vi trong hop dong khéng co thoa thudn vé viéc
nay.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Viét P c6 ba Tran M
D la dai dién theo iy quyén trinh bay:

C)ng P théng nhét véi 101 khai ciia ba M vé qué trinh thoa thuan dat coc,
nhan coc va ngudn gbc nha dat mua ban gitra ba M va vo chong 6ng P, ba X.
Khi ky két hop dong dit coc va thoa thuan mua ban thi 6ng P c6 mit va ciling
dong v y (bang miéng) viéc dit coc, mua ban nhung sau d6 ong P chua nhan duoc
Hop d6ng nén chua ky tén. Tuy nhién, éng P khong chimg kién viéc giao nhan
tién coc.



Ong P x4c nhéan tir thang 6/2017, 6ng P va ba X da don t6i cin nha dy dinh
mua ban dé sinh séng cho dén nay. Nhung trong qué trinh sdng gan nhau, 6ng P
d3 nhiéu 1an co6 thai do khong dung, xtc pham voi 6ng P va gia dinh nén 6ng P
thay d6i ¥ dinh va khong dong ¥ ky tén trén Hop dong dat coc va tiép tuc ban
nha dit néu trén nira. Do do, ong P khong ddng v v6i yéu cau khoi kién coa
nguyén don 6ng P, ba X.

Tai ban dn dan su so (hcfm s 05/2020/DS-ST ngay 03/4/2020, Toa dn nhan
dan Quan H Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

Can ctr vao:

- Khoén‘3 biéu 26‘; diém a k}loén 1 Diéu‘35; diém a, ¢ khoan 1 biéu 39;
bicu 228; bic¢u 271; bicu 273; biéu 278 va Di€u 280 cua B luat To6 tung dan
sunam 2015;

- Céc diéu 117, 129 cta Bo luat Dan sy nam 2015;
- Piém a khoéan 3 Diéu 167 cta Luat Dit dai nim 2013;
- Piéu 122 cta Luat Nha & naim 2014;

- Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va s
dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Luat Thi hanh an dan su.

Xur:

1. Chép nhén yéu ciu caa nguyén don ong P Minh P va ba Nguyén Thi
X:

1.1. Coéng nhan giao dich mua ban nha va chuyén nhuong quyén sur
dung dat tai Hop dong dit coc mua ban nha va quyén s dung dat ngay
25/8/2016 giita 6ng D6 Minh P, ba Nguyén Thi X va ba Lé Thi M 1a ¢6 hiéu luc
phép luat.

1.2. Ong B4 Minh P va ba Nguyén Thi X ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba
Lé Thi M va éng Nguyén Viét P s6 tién 492.500.000 (bdn tram chin muoi hai
triéu, nam trdm nghin) dong. Thanh toan 1am mdt 1an, ngay sau khi ban an c6
hi¢u luc phap luét.

1.3. Ngay sau khi 6ng P, ba X thuc hién viéc thanh toan sO tién néu trén thi
ba Lé Thi M, 6ng Nguyen Viét P ¢ nghia vu thyc hién cac thu tuc dang bo,
sang tén nha va quyén st dung dat tai: Thira dat s6 789, to ban dd sé 38 thudc
phuong Binh Trung Tay, Quéan H, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha 6 va tai san khac gan lién véi dat sd
CI 328244 do Uy ban nhan dan Quan H céap ngay 12/6/2017 cho ong P, ba X.
Trong truong hop 6ng P, ba M khong tu nguyén thyuc hién thi 6ng P, ba X dugc
quyén tu li€n hé voi cac co quan co tham quyén dé thue hién thu tuc chuyén
quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat theo quy



dinh. Chi phi lién quan dén Vié,C dang bd va sang tép nha dét do ong P, ba X
chiu. Ba M, ong P phai chiu thué thu nhap ca nhan (néu co).

Céc bén thi hanh 4n tai Chi cuc Thi hanh an dan sy ¢6 thAm quyén.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phép luat (d6i v6i cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n (dbi véi cac khoan tién phai tra cho
bén duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nim 2015.

2. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sé
02/2020/QD-BPKCTT ngay 10/3/2020 ciia Toa 4n nhan dan Quan H, Thanh phd
Ho Chi Minh.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong B Minh P
va ba Nguyén Thi X tu nguyén chiu, 6ng P va ba X da ndp du.

4. Vé an phi:

. Ba L& Thi M phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 (ba trim nghin)
dong. Ba M chua ndp an phi.

Ong DS Minh P va ba Nguyén Thi X phai chiu s6 tién an phi dan su 1a
23.700.000 (hai muoi ba triéu, bay traim nghin) dong nhung duoc trir di sb tién
tam g 4n phi 6ng P di ndp 1a 300.000 (ba trim nghin) dong theo Bién lai thu
tam Gng an phi s6 AA/2017/0016454 ngay 21/6/2019 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan H, Thanh phé) HO Chi Minh. Ong P, ba X con phai ndp sb tién an
phi 13 23.400.000 (hai muoi ba triéu, bon trim nghin) dong.

Ngoai ra, an so tham con tuy€n quyén khéng cdo cua cac duong sy va quy
dinh vé thi hanh an.

7 Ngély 14/4/2020, b1 don - ba Lé Thi M ndp don khang c4o toan bd Ban an so
tham s6 05/2020/DS-ST ngay 03 thang 4 nam 2020 cua Toa an nhan dan Quén
H, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai phién toa phic tham:

Céc duong su khong nop thém ching ctr nao khac. Nguyén don khong rut
don khoi kién, bi don khong rat don khang cao. Cac duong su khong thoa thuén
dugc voi1 nhau vé viée gidi quyét vu an.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bi don - ong Dinh Ich N va
nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don - ba Tran M D trinh bay:

Nha dat ba M chuyén nhuong cho nguyén don khong phai tai san riéng cta
ba M ma la tai san chung cua ba M va ong P. Mac du trong Gidy chimg nhén
quyén sir dung dit, quyen sO hiru nha ¢ va cac tai san gin lién vé6i dat do Uy ban
nhan dan Quéan H cap cho ba M ngay 24/5/2016 sau khi ba M da ly hon véi 6ng
P nhung ngudn gdc hinh thanh tai san trén 1a trong thoi ky hon nhéan giita ba M
va 6ng P. Ba M dung tén trén gidy chung nhan ngay 24/5/2016 1a ¢ sy dong ¥
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ctia ong P. Toa so thAm khong xac minh ngudn gbe dé xac dinh tai san chuyén
nhuong c6 phai 13 tai san chung ctia ba M va ong P hay khong, néu khong phai
tai san chung cua ba M va 6ng P thi Uy ban nhéan dan Quén H khong céan yéu
cau 6ng P x4c nhan dé ba M dung tén trén gidy chimg nhian mot minh. Hop dong
dit coc lap ngay 31/7/2016 va hop ddéng dit coc mua ban nha dat 1ap ngay
25/8/2016 chi c6 mot minh ba M ky, khong cé chit ky cua 6ng P, dng P cling
khéng c6 vin ban ty quyén cho ba M sang nhuong nha dit. Toa so tham cho
rang nguyén don d thanh toan 2/3 gia tri hop dong va d nhan nha dat va ap
dung khoan 2 Diéu 129 B6 luat Dan su ndm 2015 cong nhén hop dong 1a khong
chinh x4ac vi khong thoa man diéu kién vé chu thé ky hop dong (Tai san chuyén
nhuong 13 tai san chung nhung chi c6 mot minh ba M ky hop ddng). Toa so
tham suy dién viéc ong P im ling 1a dong nghia vai viéc dong ¥ cho ba M sang
nhuong nha dat. Ong P ddng ¥ viéc nguyén don va bi don ky hop dong chuyén
nhuong bang mi¢ng nhung chua chinh thirc ky vao hop dong chuyen nhuong,
ong P biét viéc ba M nhén 1,5 ty nhung khong ching kién viéc giao nhan tién va
cung khong sir dung sO tlen nay. Viéc giao nha dat chuyén nhuong cho nguyen
don la dé tao diéu kién vé chd & cho nguyén don. Trong qua trinh chuyén vé
song tai phan nha dat nhan chuyén nhugng (sat bén noi ong P 0) déa xay ra mau
thuan giita nguyén don va ong P nén 6ng P khong dong y chuyén nhuong nha
dat cho nguyén don. Riéng bi don - ba Lé Thi M van dong ¥ chuyen nhuong
phan cta minh cho nguyén don. Tuy nhién, mdt minh ba M khong thé thyuc hién
sang nhuong duoc vi la tai san chung cua ba M va 6ng P, Dé nghi Hoi dong xét
xt chap nhan khang cao cua bi don, stra ban an so tham theo hudéng khong chap
nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don - 6ng Nguyén Pirc C trinh
bay:

Ba M va 6ng P déa ly hon nam 2014. Nam 2016, Uy ban nhéan dan Quan H
cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va cac tai san gin
lién véi dat 1an dau cho mot minh ba M. Tai thoi diém cip gidy, ba M 1a nguoi
doc than, khong c6 quan h¢ hén nhén voi ong P. Khi ba M chuyén nhuong nha
dat cho nguyén don, ba M chi cung cap cho nguyén don ban an da ly hon voi
ong P, Glay chimg nhén quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gin
lién v6i dat do Uy ban nhan dan Quéan H cap ngay 24/5/2016 cho mét minh ba
M. Ba M khong hé néi dén viéc ong P c6 ban xac nhin dé mot minh ba M ding
tén trén gidy chimg nhan. Do d6, nha dit ma ba M chuyén nhuong cho nguyén
don khong phai tai san chung cia ba M va 6ng P ma la tai san riéng cta ba M.
Ong P biét va dong ¥ viéc ba M sang nhuong nha dat cho nguyén don, viéc ba
M da nhan cta nguyén don 1,5 ty dong cing nhu vi¢c nguyén don nhan nha dat,
son stra lai dé ¢ ong P déu biét va dong y. Luét su cua bi don cho rang Toa so
tham suy dién 6ng P im lang tirc ddng ¥ 1a khong dung. Tai toa cip so tham, bi
don khong co yéu cau phan t6 va ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan ciing
khong c6 yéu cau doc lap. Ong P khong dong ¥ sang nhuong dat cho nguyén
don nhung khong c6 don khang cdo, trong khi d6 ba M ddng y sang nhuong cho
nguyén don nhung lai lam don khang céo dé lam gi, phai chiang ba M vién 1y do



nha dit chuyén nhuong 13 tai san chung ctia ba M va ong P dé khéng tiép tuc
thie hién hop ddng chuyén nhuong nha dat da ky két voi nguyén don. Do d6 dé
nghi Hoi dong xét xtr khéng chdp nhan khang cao cta nguyén don, giit nguyén
ban 4n so thAm.

Bai dién Vién kiém sat nhan déan Thanh pho Hoé Chi Minh phat biéu y kién vé
viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & phiic tham nhw sau:

-Vétd tung:

Nhing nguoi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi tham gia ‘gé tung trong giai
doan phuc tham da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat To tung dan sy nam
2015. Pon khang cdo cia ba M trong han luat dinh nén dugc chap nhan.

- V€ nd1 dung vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao cua bi don — ba Lé
Thi M.

Vé an phi dan su so tham: Céc bén khong tranh chép vé gia tri hop dong,
chi tranh chap vé viéc thyuc hién hop dong. Do d6 cac duong sy chi phai chiu an
phi khong co6 gia ngach doi voi yéu cau thyc hién hop dong. B¢ nghi Hoi dong
x€t X1 stta mQt phan ban an so tham vé an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai ligu co trong hd S0 VU an dugc tham tra tai Pén
toa va can ctr két qua tranh lun tai Pén toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] ,Vé hinh thtc: Pon khing cdo cua ba Lé Thi M trong han luat dinh nén
dugc chap nhan.

[2] Vé ndi dung: Xét khang c4o cua bi don - ba Lé Thi M

[2.1] V& chu st dung dat va chi so hitu tai san gan lién véi dat

Ba M va 6ng P chung song nam 1990, c6 dang ky két hon, Gidy ching
nhan két hon S6 94, quyén 1990 do Uy ban nhan x3 Binh Hung, huyén Thu Dic
cap ngay 04/12/1990. Nam 2014, 6ng P va ba M ly hon theo Ban an So

21/2014/HNGD-ST ngay 17/7/2014 cua Toa an nhan dan Quéan H Thanh phé H6
Chi Minh. V& tai san Chung: Khéng yéu cau Toa 4n giai quyét.

Ngay 24/5/2016, ba L& Thi M duoc Uy ban nhan dan Quéan H cip glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyen s0 httu nha ¢ va cac tai san khac gan lién
v6i dat S6 CD 883304, S6 vao s cap GCN: CH 03918 d6i voi phan dat dién
tich 370,5m’, thira dat S6 39, T ban dd sé 38 (theo tai lidu BDDC nim 2004),
nha & cép 3, dién tich san 135,5m’ dién tich xay dung 104,4m’. Ngay
21/01/2017, Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai Quan H cap nhat ching nhan
thay doi quyén s& hitu nha trén véi dién tich san 302,6m’, dién tich xay dung 186,4m”.

Can cu vao Gié}f ching nhén quyén str dung dat, qpyén s& hiru nha ¢ va
cac tai san khac gan lién voi dat S6 CD 883304, SO vao s6 cap GCN: CH 03918
ngay 11/5/2016 Ho1 dong xét xtir nhan thay:



bay la Giéy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va cac tai
san khac gan lién véi dat duoc Uy ban nhan dan Quéan H cap cho ba M lan dau
va chi cap cho mot minh ba M. Tai thoi diém cap gidy chirng nhéan, ba M da ly
hén v6i 6ng P. Ong P va ba M khéng con 1 vo chong.

Khoan 2 Diéu 98 Muc 2 Luat dat dai nam 2013 quy dinh vé nguyén tic
cap glay chirng nhan quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat nhu sau: Thira dat c6 nhiéu nguoi chung quyen su dung dat, nhiéu nguoi
s¢ hiru chung nha 0, tai san khac gan lién VoI dat thi g1ay ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat phai ghi day du tén cua
nhimg nguoi ¢6 chung quyen su dung dat nhiéu nguoi s0 hiru chung nha o, tai
san khac gin lién v6i dat va cap cho mdi _nguol mot gidy chung nhan. Truong
hop cac chii sir dung, cha s& hitu c6 yéu cau thi cap chung mot gidy chimg nhan
va giao cho nguoi dai dién.

Khoén 3 Diéu 5 Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia Bo
Tai nguyén va Mdi truong quy dinh vé glay chimg nhan quyén st dung dat,
quyén sO hiru nha ¢ va cac tai san khac gan lién voi dat nhu sau: Truong hop
thura dat c¢6 nhiéu ca nhan cung sir dung dat, cung so hitu tai san gin lién voi dat
thi gidy ching nhan dugc cap cho ting ca nhan sau khi da xac dinh duoc quyen
sir dung dat, quyen sO hiru tai san gan hen vOi dat cua timg nguoi. Trén moi gidy
chtrng nhan ghi day du vé nguoi duogc cap gidy ching nhan, tiép theo ghi “ Cung
str dung dat, cing st dung tai san gan lién véi dat (hodc: Cung st dung dat hodc
cung sir dung tai san véi... (ghi 1an luot tén cua nhimg nguoi con lai c6 chung
quyén st dung dit. . .). Truong hop thira d4t c6 nhiéu ca nhan cing su dung dat
cung so hitu tai san gan lién véi dat ma c6 thoa thuan bang vin ban cap mot gidy
ching nhan cho nguoi dai dién (co cong ching hodc ching thyc theo quy dinh
ctia phap luat) thi gidy chimg nhan duoc cip cho nguoi dai dién d6. Trén gidy
chtng nhéan ghi thong tin cia nguoi dai dién theo quy dinh, dong tiép theo ghi
“La dai dién cho nhiing nguoi cung st dung dat (hodc cung so hitu tai san gan lién
v6i dat hodc cung st dung dat va cung sé hitu tai san gan lién véi dat) gom...(ghi
1an luot tén ctia nhimg ngudi cung sir dung dat, tai san gan lién véi dat)”.

DPiém a, b Khoan 5 Piéu 6 Thong tu sb 23/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé hinh thtc st dung
dugc ghi trén gidy chimg nhan nhu sau: Trudng hop toan b dién tich thira dat
thudc str dung chung ctia nhiéu ngudi sir dung dat thi ghi “Str dung chung” vao
muc hinh thtre sir dung. Trudng hop toan bo dién tich thira dat thudc str dung riéng
clia mdt c4 nhan sir dung dat thi ghi “Sir dung riéng” vao muyc hinh thirc sir dung.

Déi chiéu vé6i cac quy dinh trén thi Glay ching nhén quyén sir dung dat
quyen s hitu nha ¢ va cac tai san khac gan lién véi dat s6 CD 883304, s6 vao sO
cAp GCN: CH 03918 ngay 11/5/2016 Uy ban nhan dan Quan H chi cip cho mot
minh ba Lé Thi M. Phan nguoi su dung dat, cha s& hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat chi ghi tén mot minh ba M, khong ghi cung st dung dit hoic
cung st dung tai san v4i ai. Néu nhu ong P ¢6 thoa thuan voi ba M dai dién
dung tén trén gidy chimg nhan thi giira 6ng P va ba M phai 1ap vin ban c6 cong
chtmg chtng thyc vé viée ndy. Ba M khong cung cép duogc Gidy thoa thuan cé
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cong ching chimg thyc (chi cung cap Gidy cam két lap ngay 16/5/2016 ndi dung
cho ba M dimg tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha
& va cac tai san gan lién v6i dat, khong phai ding tén dai di€n). Mat khac, trén
Gidy chimg nhan ciing khong c6 ndi dung: Ba M 1a dai dién cho bét ky ai cing
stt dung dat va cing so hitu tai san gin lién véi dat. Hinh thic st dung va so
hiru ghi trén gidy chting nhan 13 so hiru riéng ctia mot minh ba M.

Tt nhiing can cur néu trén c6 co s& xac dinh phﬁn dién tich dat 370,5m* va
tai san gan lién voi dat thudc thira dat sb 39, to ban d6 sb 38 1a tai san riéng cua
ba L& Thi M. Trong qua trinh xét xur tai cap 80 tham ba M khéng c6 yéu cau
phan t6 va ong P khong c6 yéu cau doc 14p gi vé nha dat néu trén nén loi trinh
bay cta ngudi dai dién hop phap cua 6ng P, ba M va ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phéap cho ba M cho rang nha dat ba M chuyén nhuong cho nguyén don
1a tai san chung ctia ba M va 6ng P khong c6 co s dé Hoi dong xét xir xem xét.

[2.2] V& Noi dung ctia hop dong

Ngay 31/7/2016, 6ng P, ba X va ba M ky “hop ddng dic coc” voi ndi dung
dat coc dé mua ban nha dét tai thira dat s6 29, to ban d6 s6 38 véi dién tich
khoang 80m”. Ba M d4 nhan tién coc 1a 100 triéu déng Ngay 25/8/2016 hai bén
tlep tuc ky “Hop dong dit coc mua ban nha va chuyén nhuong quyen su dung
dat” dé xac dinh lai ddi tuong, gia ca, phuong thirc thanh toan va quyén va nghia
vu cua cac bén.

- Vé ddi tuong cua hop dong

Theo Diéu 1 Hop dong lap ngay 25/8/2016, ddi twong hop dong nhu sau:
mot phﬁn dién tich dat va mot phﬁn can nha hién hitu trén dat thudc thira dat sd
39 to ban dd sb 38 theo tai liéu ban dd dia chinh toa lac tai dia chi: 22/3A Puong
s6 M, phuong BTT, Quan H, Thanh phdé H6 Chi Minh véi dién tich du tinh
khoang 76m?, kich thude rong 4,5m, dai 17m va mdt phﬁn can nha nam trén
dién tich dat trén, nha cap 3, gic gd, mai ton dién tich san khoang 24m’, dién
tich chuyén nhugng thuc té cin ctr vao Ban trich do ban db dia chinh do co quan
chtrc nang thuc hién.

Truéc khi ky hop dong ngay 31/7/2016 va ngiay 25/8/2016. Ngay
11/5/2016, ba M da c6 don d& nghi tach thira dat s6 39 thanh hai phan va dén
ngay 21/6/2017 ba M da dugc cap gidy chimg nhén d6i v6i cac thira dé nghi
tach. Trong d6 co thira dat s 789, to ban dd s6 38 thudc phu’(mg Binh Trung
Tay, Quan H, Thanh phd Hb Ch1 Minh, dién tich dat 79 ,7m’, trén dat c cin nha
cap 4 dién tich xay dung 56,7m’; dién tich san 86,5m” theo G1ay chtng nhan sb
CI 328244 do Uy ban nhan dan Quafln H cip ngay 12/6/2017. Tai toa an cap so
thAm va Pén toa phuc thim nguyén don va bi don déu xac dinh ba M tach thira
1a dé ban cho 6ng P, ba X va thira dat 789, to ban do sd 39 theo gidy ching nhan
s6 CI 328244 do Uy ban nhan dan Quéan H cap ngay 12/6/2017 cho ba M 1a dbi
trgng mua ban tai hop ddng 1ap ngay 25/8/2016.

- V& gia ca va phuong thirc thanh toan
Theo Diéu 2 hop dong 1ap ngay 25/8/2016:
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Gia chuyén nhuorng tinh theo dién tich dugc cong nhan thuc té 1a
25.000.000 d6ng/1m’ (gia ndy bao gdm ca phan phan cin nha gin lién trén dat).
Gia nay ¢ dinh khong thay do6i trong bat ky tru’ong hop gia ca thi truong 1én
hay xudng. Uéc tinh dién tich dat khoang 76m’, tong gia tri tuong duong la 1,9
ty dong, gia tri hop ddng c6 thé thay doi theo dlen tich thuc t& khi nha nude cap
s6 chil quyén theo trich do dia chinh c6 kiém tra noi nghiép.

Phuong thure thanh toan: Hai bén xdc nhan Ngay 31/7/2016 nguyén don da
thanh toan cho ba M 100 triéu dong, ngay 25/8/2016 nguyén don thanh toan cho
ba M 1,4 ty dong, tong cong hai lan 1,5 ty ddng. Ngay sau khi nhén so tién 1,5
ty déng, ba M c6 nghia vu tién hanh thu tuc tach thia va cap ddi glay chung
nhén (khong thoa thuén thoi gian tach thura). Sau khi tach thua va cap giay
chimg nhén, hai bén s& tlen hanh ra cong chimg ky hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién voi dat. Ngay
03/6/2017, nguyén don da nhan nha dat dé quan ly, sir dung. Ngay 21/7/2016,
Ba M duoc uy ban nhan dan Quan H cap Glay ching nhan quyén su dung dat
quyén s hitu nha & va tai san gan lién vé6i dat sb thira dat 789, to ban dd sd 39
theo Gidy chimg nhan sb CI 328244 (hai bén thira nhan 1a ddi twong cua hop
dong 1ap ngay 25/8/2016). Tuy nhién ba M khong théng bao cho nguyén don
biét va ciing khong tién hanh thu tuc céng chimg hop dong sang nhuong nha dét
nhu d3 thoa thuén trong hop dong 1ap ngay 25/8/2016 véi Iy do day chi 1a hop dong
dat coc va tai san chuyén nhugng 1 tai san chung ciia ba M va 6ng P, ong P khong
ky hop ddng va khong dong y sang nhuong nha dét cho nguyén don.

Ho6i ddng xét xir nhan thdy: Hop dong lap ngay 25/8/2016 co tén goi la
“Hop ddng dit coc mua ban nha va quyén sir dung dat”, noi dung cua hop dong
thé hién viéc hai bén tai xac nhan viéc dit coc 100.000. OOO dong theo hop dong
dat coc ngay 31/7/2016 va thoa thuan céc van dé lién quan dén viéc mua ban nha
dat nhu: P6i twong, gia ca, phuong thirc thanh toan, quyén va nghia vu cta céc
bén.... Ngay sau khi ky hop dong bén mua d3 thanh toan cho bén ban 1,5 ty
ddng (trén 2/3 gia tri hop dong) sau d6 da nhan nha dat dé st dung quan ly tur
03/6/2017, chi cho tach thira dat xong la tlen hanh cong chu’ng hop dong va sang
tén. Do do, viéc toa cap so thAm xac dinh sO tién bén mua giao cho bén ban 1a s6
tién thanh toan cht khong phai tién dit coc va viéc thoa thuan nodi dung va diéu
khoan ctia hop dong lap ngay 25/8/2016 la dé xac dinh ca viéc mua ban chir
khong chi thoa thuan vé van dé dit coc 1a ¢6 co so.

- V& chu thé tham gia ky két hop dong

Nhu dé phan tich ¢ phan trén co co 80 xac dinh phan dién tich dat 370,5m’
va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 39, to ban d6 sb 38 giira 6ng P, ba X
va ba M la tai san riéng cua ba Lé Thi M. Khi ky két hop ddng ngay 25/8/2016,
ba M cam két “Quyén sur dung dat va can nha trén dat néu trong hop dong la
thudc quyén sir dung hop phap cua bén B (tirc ba M), khong bi tranh chap,
khong bi ké bién dé dao bao thi hanh an”. Ngoai ra, Trong qua trinh xét xu tai
cap so tham ba M va 6ng P déu khong c6 yéu cau doc 1ap gi vé nha dat néu trén.
Viéc ba M va 6ng P, ba X ky hop dong dit coc va mua ban nha dat ngay
25/8/2016 1 hoan toan ty nguyén phu hop voi quy dinh tai Diéu 117, Diéu 430,
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Diéu 431 va Piéu 500 Bo luat dan sy nim 2015. Do do, 161 trinh bay cua nguoi
dai dién hgp phap cua ong P, ba M va nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap
cho ba M cho rang d6i tuong hop dong 1a tai san chung cua ba M va 6ng P, ong
P khong ky hop dong ngay 25/8/2016 va khéng nhan sb tién thanh toan 1,5 ty
ddng ctia bén mua, ong P ciing khong c6 vin ban uy quyén cho ba M sang
nhuong nha dat nén hop déng vo hiéu 1a khong c6 co s¢ dé Hoi dong xét xur
xem Xet.

- V& hinh thirc cua hop dong

Hop dong dit coc va mua ban nha dét 1ap ngay 25/8/2016 dugc 1ap thanh
van ban nhung khong dugc céng chimg ching thuc theo quy dinh tai diém a
Khoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai nim 2013, Diéu 122 Luat Nha & nim 2014,
Trong qua trinh thuc hién hop dong ong P, ba X (bén mua) da thanh toan cho ba
M (bén ban) s6 tién 1,5 ty ddng (Gla tri chuyén nhuong thuc té sau khi tach thira
1a 79,7m* x 25.000.000 dong/m =1.992.500.000 dong), twong tng 75,28% (16n
hon 2/3 nghia vu trong giao dich). Ong P, ba X di nhan nha dat dé & tir ngay
03/6/2017 cho dén nay. Ngay 21/6/2017, ba M hoan thanh viéc tach thua va
duoc cip glay chtng nhan quyén st dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san gin
lién voi dat sb thira dat 789, to ban do sb 39 theo Gidy chimg nhan s CI 328244
(hai bén thira nhan 13 d6i tugng cua hop dong lap ngay 25/8/2016). Do d6, Toa
cép so thAm cdn ¢t Khoan 2 Piéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015 cong nhan giao
dich mua ban nha va quyén sir dung dat tai hop ddng ngay 25/8/2016 c6 hiéu luc
phap luat 1a c6 can cu.

- V& qua trinh thuc hién hop dong

Thyc hién hop dong ngay 25/8/2016, nguyén don (bén mua) da thanh toan
cho bi don (bén ban) s6 tién 1,5 ty dong, Ngay sau khi nhén s6 tién 1,5 ty, ba M
phai c6 nghia vu tién hanh thi tuc tach thira va cap doi glay chimg nhan (khong
thoa thuén thoi gian tach thira). Sau khi tach thira va cép gidy ching nhan, hai
bén s& tién hanh ra coéng ching ky hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat. Ngay 03/6/2017, nguyén don da
nhan nha dat dé quan ly, st dung. Ngay 21/6/2017, Ba M dugc Uy ban nhan
dan Quan H cap G1ay ching nhén quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai
san gan lién voi dat sd thira dat 789, to ban d6 sé 39 theo gidy chimg nhan sé CI
328244 (hai bén thira nhan 1a ddi twong cta hop dong 1ap ngay 25/8/2016). Tuy
nhién ba M khong thong bao cho nguyén don biét va ciing khong tién hanh thu
tuc céng chimg hop dong sang nhuwong nha dat nhu da thoa thuan trong hop
dong lap ngay 25/8/2016 la vi pham nghia vy dé cam ket trong hop dong, Toa so
thAm chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc budc ba M thuc hién
nghia vu ding b, sang tén cho éng P, ba X dbi v4i nha & va quyén sir dung dat
& tai thira dat 789, to ban d6 s6 39 theo gidy chung nhan sé CI 328244 do Uy
ban nhan dan Quén H cap ngay 12/6/2017 ngay sau khi ba X, 6ng P thanh toan
cho ba M sé tién con lai 1a 1.992.500.000 dong — 1.500.000.000 déng =
492.500.000 df)ng 1a ¢6 can ctr. Ong P khong phai 13 dong so hitu tai san mua
ban trong hop dong 1ap ngay 25/8/2016 nén ong P khong lién quan dén viéc
sang nhuong nha dat néu trén. Toa so thAm budc éng P phai ¢ nghia vu lién d6i
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cung voi ba M thuc hién pghia vu déng b0, sang tén c}lo ’6ng P, ba X ddi véi
nha ¢ va quyén str dung dat ¢ tai thura dat 789, to ban do s6 39 néu trén va tuyén
nguyén don thanh toan so tién con lai 492.500,000 dong cho ca 6ng P la khong
cO co s& nén Hoi dong xét xur stra lai phan nay ctia ban dn so tham.

[3] An phi dan sy

[3.1] An phi dan su so thAm

Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so thAm do toan b yeu 05}1
khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan theo quy dinh tai Di€u 26 Nghi Quyet
S6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an. Toa so thim chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don nhung lai

budc nguyén don chiu an phi trén s6 tién phai tra cho bi don 1a khong c6 co so.
Ho1 dong xét xtr sura lai phan nay cua ban an so tham.

Bi don phai chiu an phi dan sy so thdm 1a 300.000 dong theo quy dinh tai
Diéu 26 Nghi Quyet S6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr
khéng chap nhan khang cao cua bi don, stta mot phan Ban an so tham la c6 co
s& chap nhan.

Tt nhimg nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir khong chép nhén khang cao
cua bi don- ba L& Thi M, stra m0t phan Ban &n dan sy S0 thﬁm s6 05/2020/DS-ST
ngay 03/4/2020 ctua Toa an nhan dan Quan H Thanh pho H6 Chi Minh.

[3.2] An phi dan sy phiic thim

Do stra ban an so thAm nén bi don - ba Lé Thi M khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham. Tra lai cho ba M tién tam Ung an phi phuc tham da ndp la
300.000 dong.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ¢t vao Khoan 2 DPiéu 308 cua Bo luat TO tung dan sy nam 2015;

- Can clr vao cac diéu 117, 129, 430, 431, 500 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr vao Khoan 2 Diéu 98, diém a Khoan 3 Diéu 167 ctua Luat Dat
dai nam 2013;

- Can ¢t vao Diéu 122 cua Luat Nha & nim 2014;

- Can ctr vao Khoan 3 Piéu 5, diém a, b Khoan 5 Diéu 6 cla Thong tu So
23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong Quy
dinh vé Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va cic tai san
gan lién véi dat;
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- Can cur vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y
va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Can cu vao Luat Thi hanh an dan su.
Tuyén xur:

Khong c}}ép qhan khang cao cua bi don - ba Lé Thi M, stra mot phﬁn Ban
an dan sy so tham s6 05/2020/DS-ST ngay 03/4/2020 cua Toa an nhan dan Quén
H, Thanh pho H6 Chi Minh.

1. Chap nhan yéu ciu ctia nguyén don 6ng P4 Minh P va ba Nguyén
Thi X:

1.1. Cong nhan giao dich mua ban nha va chuyén nhuong quyén sur
dung dat tai Hop dong dit coc mua ban nha va quyén st dung dat ngay
25/8/2016 giita 6ng D6 Minh P, ba Nguyén Thi X va ba Lé Thi M 1a c6 hiéu luc
phép luét.

1.2. Opg DS Minh P va ba Nguyén Thi X ¢6 nghia vu thanh toan cho ba
Lé Thi M s06 tién 492.500.000 (bon tram chin muoi hai triéu nam trim nghin)
dong, thanh todn mdt 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

1.3. Ngay sau khi 6ng P, ba X thuc hién viéc thanh toan sb tién néu trén
thi ba Lé Thi M c6 nghia vu thyc hién cac thu tuc dang b9, sang tén nha va
quyén st dung dit tai: Thira dit sb 789, to ban d6 sb 38 thudc phudng Binh
Trung Tay, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh theo Glay ching nhan quyén str
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CI 328244 do
Uy ban nhan dan Quan H cip ngay 12/6/2017 cho ong P, ba X. Trong truong
hop ba M khong ty nguyén thyc hién thi 6ng P, ba X duoc quyén tu lién hé véi
cac co quan c6 tham quyén dé thyc hién tha tuc chuyén quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh. Chi phi lién
quan dén viéc dang bo va sang tén nha dat do 6ng P, ba X chiu. Ba M phai chiu
thué thu nhap ca nhan (néu c6).

Céc bén thi hanh 4n tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho bén dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cic khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

2. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sé
02/2020/QD-BPKCTT ngay 10/3/2020 ciia Toa 4n nhan dan Quan H, Thanh phd
HO Chi Minh.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong D3 Minh P
va ba Nguyén Thi X tu nguyén chiu, 6ng P va ba X da nop du.
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4. An phi
4.1. An phi dan su so tham:

- Ong D6 Minh P va ba Nguyen Thi X khong phai chiu &n phi dan sy so
tham. Tra lai cho 6ng P, ba X sb tién tam tmg an phi da nop la 300.000 (ba tram
nhin) dng theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi Toa an S6 AA/2017/0016454
ngay 21/6/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan H Thanh phé HO Chi
Minh.

- BaLé Thi M phai chiu an phi dan sy so tham 14 300.000 (ba trim nghin)
dong).

4.2. An phi dan su phac tham:

Ba Lé Thi M khong phai chiu an phi dan su phtic thAm. Tra lai cho ba M
tién tam tng 4n phi phac tham 1a 300.000 (Ba trim nghin) dong ma ba M d3 ndp
theo Bién lai thu s6 AA/2018/0027451 ngay 16/4/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an
Quan H, Thanh phé HO Chi Minh.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh én dén su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Cap cao tai TP.HCM; :

- Vién kiém sat nhan dan Cép cao tai TP.HCM,;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Toa an nhan dan Quan H, TP.HCM,;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan H, TP.HCM;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu.

Nguyén Thi Thoa
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