TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 65/2025/KDTM-PT
Ngay 27 thang 3 ndm 2025
Vv Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hgi dong xét xw phuc tham gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Tuin
Cdc Tham phan: Ong Bui Puc Bang
Ba Nguyén Bich Hanh

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Pham Thi Thuy Trang.

- Dai dién Vign Kiém sdt nhan dan thanh phé Ha NGi tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Huyén Trang - Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 26, 27 thang 3 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh

pho Ha Noi xet xtr phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6
11/2025/TLPT-KDTM ngay 20/01/2025 cua Toa an nhén dan thanh phd Ha Noi
vé vi¢c “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 07/2024/KDTM-ST ngay
29/3/2024 ctia Toa an nhan dan quan T.X, thanh pho Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thAm s6 66/2025/QD-PT ngay
11/02/2025 ctia Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién N.T Viét Nam; Dia chi
tru s& chinh: Sé 2 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan B.D, Ha N6i; Pai dién theo
phap luat: Ong Pham Toan V - Chirc vu: Tong Giam dbc; Pai dién uy quyén: Ong
Nguyén Dtrc Q— Giam déc A Chi nhanh Nam Ha Noi;

Nguoi duoc ty quyén lai: ong DS Tién H, 6ng Hoang L
(c6 mat ong H, 6ng L)
Bi don: Cong ty TNHH Xuat nhap khau D Viét Nam

Pia chi try so chinh: S6 6, ngach 123A/40, phd Thuy Khué, phuong Thuy
Khué, quan T.H, TP. Ha Noi; Pai dién theo phap luat: Ong Vii Tuén K - Chtc vu:
Giam doc; Dai dién theo iy quyén: Ba Vii Thi Thuy N, sinh nim 1994 - Theo Gidy
lly quyén ngay 03/11/2023 - Ba N ¢6 mit.

Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong V.V.B, Sinh nim: 1982 — C6 mit.

2.BaT.T.T, Sinh nam: 1987 — C6 mat.

PKHKTT: S6 83 ngd 252 Tay Son, phuong Trung Liét, quan B.D, TP. Ha
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Noi. Hién ¢: P306B,C tap thé Bo Cong An, s6 128A Ngd Vin Huong, phuong Hang
Bét, quan B.D, Ha Noi.
3.BaL.T.T.L, Sinh nam: 1973
Noi dang ky thuong tri: T6 16, phudong Dong Tam, TP. Y B, tinh Yén Bai
_Dai dién theo iy quyen: Ba Vi Thi Thiy N, sinh ndm 1994 — Theo Giay uy
quyén ngay 17/11/2023 - Ba Ninh c6 mat.
4. BaN.T.TB, Sinhniam: 1988 (ving mit)
Noi dang ky thuong tra: Can ho s6 4024 nha HH2B Linh Dam, phudng Hoang
Liét, quan H.M, TP. Ha Noi.
5. Ba T.T.D, sinh ndm 1945 (ving mat)
6. Anh T.D.S, sinh nim 1980 (ving mit)
7. Anh T.D.T, sinh ndm 1982 (vang mat)
8. Chau T.D.M, sinh ndm 2012 (ving mit)
Cung dia chi: S6 nha 8, ngach 7/100 —TDP Yén Noi 3, Phuong Lién Mac, quan
B.T.L, Ha Noi.
9. Ngan hang TMCP T.P
Dia chi: Toa nha TBank, s6 57 Ly Thuong Kiét, phuong Tran Hung Pao, quin
H.K, Ha Néi1. Dai dién theo phép luat: Ong B6 Minh P — Chu tich HPQT; DPai dién
theo uy quyen: Ong Nguyen Hiru T/ 6ng Pham Tho T/ ba Nguyen Thi Cac P/ ba
Ng6 Viét H — Theo van ban uy quyén ngay 28/3/2024 - Vang mat.
NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién va cdac loi khai, nguyén don va ngwoi dai dién cua
nguyén don trinh bay:
Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién N.T Viét Nam - Chi nhanh Nam Ha Noéi
(Goi tat 1a “Ngan hang”) va Cong ty TNHH Xuat nhap khau D Viét Nam (goi tat la
“Cong ty D”) dd ky két 05 Hop dong tin dung va cac phy luc hop dong kem theo voi

téng s tién vay 54.266.000.000 dong, Muc dich vay: Mua sit phé liéu; Lai suat vay
theo timg Hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 1460LAV201900132, ngay 25/01/2019, sb tién vay la:
13.886.000.000 dong, Ky han vay: 09 thang ké tir ngay tiép theo ctia ngay giai ngan
von vay, Ngan hang da giai ngan 02 lan cho Céng ty D vay tong sb tién la
13.886.000.000 dong (theo Gidy nhan ng ngay 25/01/2019 va Gidy nhan no ngay
18/02/2019); Li suat: 9%/nam; 13i suat qua han: bang 150% lai suit cho vay trong
han.

Khoan vay ctia Hop dong tin dung nay ap dung bao dam tién vay: 50% gia tri
khoan vay c6 bao dam bang tai san, 50% gi4 tri khoan vay khong c6 tai san bao dam.
Chi tiét tai san bao dam nhu sau:

Quyén st dung dét theo Gidy ching nhén quyén str dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sé A991435 do UBND huyén T.O, tinh Ha Tay
(nay 14 quan H.D, TP. Ha Ni) cap ngay 13/8/1998; dia chi tai xa Bién Giang, huyén
T.0, tinh Ha Tay (nay la phuong Bién Giang, quan H.D, TP. Ha Noi); ding tén
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ngudi st dung dat 1a ba L.T.T.L vao ngay 31/3/2018. Tai san nay dugc thé chip theo
Hop ddng thé chép tai san dé bao dam thuc hién nghia vu ctia nguoi khac sb cong
chimg 180265/2018/HPTC, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 04/4/2018 tai
Van phong cong chung T.H, TP. Ha Noi, da dugc dang ky giao dich bdo dam theo
quy dinh cta phap luat.

Pham vi bao dam cua tai san: Bao gdbm ng goc 1ai trong han, phat qua han, cac
khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan (néu c0), trong d6 muc du ng gbc cap
tin dung t6i da tai moi thoi diém 1a 6.943.000.000 dong.

- Hop dong tin dung s6 1460LAV201900186, ngay 19/02/2019 s tién vay la:
23.000.000.000 dong, thoi han vay 09 thang ké tur ngay tiép theo ctia ngay giai ngan
vbn vay; Lai sut cho vay trong han: 9%/nam. Lai sudt ap dung d6i v6i du no gbe bi
qua han: 150% cua lai suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén nog qué han. Lii
sut ap dung d6i v6i 1ai sudt cham tra: Theo quy dinh ctia Ngan hang.

Ngan hang da giai ngan 05 1an cho Cong ty D Viét Nam vay tong so tién 1a
23.000.000.000 ddng (theo Gidy nhdn ng ngay 19/02/2019, Gidy nhan no ngay
01/3/2019, Gidy nhan no ngay 05/3/2019, Gidy nhan ng ngay 12/3/2019, Gidy nhan
no ngay 15/3/2019). Khoan vay ctia Hop dong tin dung ndy co 50% gia tri khoan
vay c6 bao dam bang tai san, 50% gia trj khoan vay khong c6 tai san bao dam. Chi
tiét tai san nhu sau:

Quyén st dung dét theo Gidy chimg nhan quyén str dung dit quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 AK 089999, to phat hanh GCN 10107275264
do UBND quan H.B.T, TP. Ha Noi cap ngay 28/08/2007, dimg tén ngudi sir dung
dat 1a 6ng V.V.B va ba T.T.T vao ngay 09/4/2018. Tai san nay dugc thé chap theo
Hop dong thé chép tai san dé bao dam thuc hién nghia vu cta nguoi khac s6 cong
chimg 180319/2018/HPTC, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 26/4/2018 tai
Vian phong cong ching T.H, TP. Ha N§i, da dugc dang ky giao dich bdo dam theo
quy dinh ctia phap luat.

Pham vi bao dam cua tai san: Bao gém no géc, 1ai trong han, phat qua hap, ce}c
khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan (nu c9), trong d6 murc du ng goc cap
tin dung t6i da tai moi thoi diém 1a 11.502.000.000 dong.

- Hop dong tin dung s6 1460LAV201900340, ngay 19/03/2019 s tién vay la:
4.392.000.000 dbng, Ky han vay: 09 thang; Lai sut: 9.5%/nam; 13i suat qua han
bang 150% 1ai suat cho vay trong han. Lii sut cham tra theo quy dinh cua Ngan
hang. Ngan hang da gidi ngan 02 lan cho Cong ty D Viét Nam vay tong s tién 1a
4.392.000.000 dong (theo Gidy nhan ng ngdy 19/3/2019 va Gidy nhin ng ngay
29/3/2019).

Khoén vay ctiia Hop dong tin dung nay ap dung bao dam tién vay: 50% gia tri
khoan vay c6 bao dam bang tai san, 50% gia tri khoan vay khong c6 bao dam béng
tai san. Chi tiét 02 tai san bao dam nhu sau:

+ Quyén sir dung dat theo Glay chimg nhan quyen sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat s0 BD 736914, s6 vao s6 cap GCN: CH-00894
do UBND quan H.D, TP. Ha Noi cap ngdy 17/5/2011; dia chi tai to 18, phuong
Pong Mai, quan HD, TP. Ha Noi; dimg tén nguoi st dung dat 1a ba L.T.T.L vao
ngdy 27/11/2017. Tai san nay duoc thé chap theo Hop dong thé chap tai san dé béao
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dam thyc hién nghia vu cua nguoi khac sd cong ching 003906.2017/HDTCBL,
quyén so 04-TP/CC-SCC/HDBGD ky ngay 30/11/2017 tai Van phong cong ching
T.T, TP. Ha No1, da duogc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh ctia phép luat.

Pham vi bao dam cua tai san: Bao gdbm ng goc 1ai trong han, phat qua han, cac
khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan (néu c0), trong d6 muc du ng gbc cap
tin dung t6i da tai moi thoi diém 1a 1.200.000.000 dong.

+ Quyeén str dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé CH 999035 do S Tai Nguyén va Mbi
Trudng TP. Ha Noi cap ngay 08/5/2017; dia chi tai Hoa Binh, phuong Yén Nghla
quan H.D, TP. Ha Noi; dimg tén nguoi st dung dat 1a ba L.T.T.L vao ngay
03/11/2017. Tai san nay duoc thé chap theo Hop dong thé chap tai san dé bao dam
thuc hién nghia vu ctia ngudi khac sd cong ching 003618.2017/HDTCBL, quyén sb
04-TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 10/11/2017 tai Van phong cong chimg T.T, TP. Ha
N0&1, da dugce dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luét.

Pham vi bao dam cua tai san: Bao gdbm ng goc 1ai trong han, phat qua han, cac
khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan (neu c6), trong d6 muc du no goc cap
tin dung t6i da tai moi thoi diém 13 996.000.000 dong.

- Hop dong tin dung s6 1460-LAV201900966 ngay 19/7/2019, s tién vay la:
7.698.000.000 dong, Ky han vay: 09 thang ké tir ngay tiép theo cua ngdy giai ngn
Von vay hodc theo Gidy nhan ng cu thé ting lan nhan ng. Li suat: 9.5%/nam; Iai
sudt qua han bang 150% lii suat cho vay trong han.

Diéu chinh i suat: Lii sudt duoc diéu chinh theo Thong bao thay doi 13i suat
cta A Chi nhanh Nam Ha Noi khi ¢6 su thay d6i 14i suat so véi 1di suat cho vay dang
dugc ap dung. Mtrc 131 suat cho vay theo Quyét dinh 1di suat cho vay ctia A Chi
nhanh Nam Ha Noi tai thoi diém thay doi 14i suat ap dung cho toan bd du no. Lai
sudt ap dung déi voi du no gbe bi qua han: Bang 150% lai trong han tai thoi diém
chuyén no qua han.

Theo d6, A - Chi nhanh Nam Ha Noi da giai ngan 03 lan cho Cong ty D Viét
Nam vay tong so tién la 7.698.000.000 dong (theo Gidy nhan no ngay 19/7/2019,
Gidy nhan no ngay 21/8/2019 va Giay nhan ng ngay 22/8/2019).

Khoan vay cua Hop dong tin dung nay dugc bao dam bang cac tai san nhu sau:

+ Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BN 355152 do UBND quan H.D, TP. Ha
Noi cap ngay 29/8/2013, dung tén ‘nguol sir dung dat 1a ba N.T.TB vao ngay
18/12/2017. Tai san nay dugc thé chap theo Hop dong thé chap tai san dé bao dam
thuc hién nghia vu ctia ngudi khac sd cong ching 004202.2017/HPTCBL, quyén sb
04-TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 20/12/2017 tai Van phong cong chimg T.T, TP. Ha
Noi, dé dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat. Pham vi bao
dam cua tai san: Bao gobm ng goc 1ai trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi
phi phat sinh khéc lién quan (néu €0), trong do murc du ng gbc cap tin dung t6i da tai
moi thoi diém 1a 3.444.000.000 dong.

+ 01 (mdt) may dao banh xich nhan hi¢u Doosan Solar 300LC-V, Gidy chimg
nhan s6 05083/XMCD, bién s6 29XA-1398 ngay 11/01/2018, Gidy ching nhén
ki€m dinh s6 11444/KDBXD ngay 23/12/2017.
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+01 (mdt) Sa lan may c6 Gidy chimg nhan s 1852/DK ngay 25/12/2017, Gidy
chimg nhan kiém dinh s6 00501/17V33 ngay 19/12/2017.

02 tai san nay duoc thé chdp theo Hop ddng thé chip dong san sd
01/2018/HDTC/NHN-D/DS1 ngay 23/01/2018. Pham vi bdo dam cua tai san: Bao
gb6m no gbc, 13i trong han, phat qué han, cac khoan phi va chi phi phét sinh khac lién
quan (néu c6), trong d6 du no tdi da 1a 2.730.000.000 ddng.

- Hop dong tin dung sb 1460-LAV201901169 ngay 26/8/2019, sb tién vay la:
5.290.000.000 dﬁ)ng, Ky han vay: 09 thang; Lai suat: 9.5%/nam; 13i sudt qua han
bang 150% lai suat cho vay trong han. Ngan hang da giai ngan cho Cong ty D Viét
Nam vay tong so tién 13 5.290.000.000 dong (theo Gidy nhan ng ngay 26/8/2019).

Khoan vay ctiia Hop dong tin dung nay dugc bao dam bang cac tai san nhu sau:

+ Quyén st dung dat theo Glay chimg nhan quyén sir dung dat quyen s& hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 AE765763, s6 vao so cap GCN:
H0481/QSDD/1333/Qb-UBND do UBND huyén T.L, TP. Ha NoOi cap ngay
30/5/2007, da dinh chinh sang tén cho ong V.V.B dia chi s6 83 ngd 252 Tay Son,
phuong Trung Liét, quan D.D, TP. Ha Noi vao ngay 09/02/2018; Dia chi thira dat sb
7 (5), to ban d6 sé 15, xa Thuy Phuong, huyén T.L(nay la Phuong Thuy Phuong,
quan B.T.L), Ha Noi. Tai san ndy duoc thé chap theo Hop dong thé chip tai san dé
bao dam thuc hién nghia vu cia nguoi khac s6 cong ching 180151/2018/HDTC,
quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 10/02/2018 tai Vin phong cong ching
T.H, TP. Ha N§i, da dugc dang ky giao dich bdo dam theo quy dinh cua phép luat.
Pham vi bao dam cua tai san: Bao gém no géc, 1ai trong han, phat qua han, cac
khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan (néu c0), trong d6 murc du no gdc cap
tin dung t6i da tai moi thoi diém 13 4.275.000.000 dong.

Ngoai ra, cac khoan vay ctia Cong ty D Vi¢t Nam theo cac Hop dong tin dung
néu trén con dugc bdo dam bang céc tai san nhu sau:

+ Quyén str dung dat theo Glay chimg nhan quyen sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat s0 BH 865143, s6 vao s6 cap GCN: CH-01404
do UBND quan H.D, TP. Ha Noi cap ngay 03/8/2012; dia chi tai t6 dan phd 7,
phuong Péng Mai, quan H.D, TP. Ha Noi; dung tén ngudi st dung dat 1a ba N.T.TB
vao ngady 26/10/2017. Tai san nay duoc thé chap theo Hop dong thé chap tai san dé
bao dam thyc hién nghia vu ctia nguoi khac s cong chimg 003393.2017/HDTCBL,
quyén s6 04-TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 28/10/2017 tai Van phong cong ching
T.T, TP. Ha Noi, da dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh ctia phap luat.

Pham vi bao dam cua tai san: Bao gdbm ng goc 1ai trong han, phat qua han, cac
khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan (néu c0), trong d6 muc du ng gbc cap
tin dung t6i da tai moi thoi diém 13 2.500.000.000 dong.

+ Quyén str dung dat tai thira dat s6 195 (1), to ban d6 sé 02, dia chi thon Yén
Noi, xa Lién Mac, huyén T.L theo Glay ching nhéan quyen sir dung dat s6 AN
211397, MS: 5980769, s6 vao sO cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: H0769,
s6 QP: 5422/QP-UBND do UBND huyén T.L cip ngay 27/11/2008; ding tén
ngudi st dung dat 1a ong V.V.B vao ngay 25/02/2011. Tai san ndy duoc thé chap
theo Hop dong thé chap tai san dé bao dam thuc hién nghia vu clia nguoi khac s6
cong chung 180227/2018/HPTCBL, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay
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27/3/2018 tai Van phong cong ching T.H, TP. Ha Noi, da duoc dang ky giao dich
bao dam theo quy dinh cua phap luat.

Pham vi bao dam cua tai san: Bao gdbm ng goc 1ai trong han, phat qua han, cac
khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan (néu c0), trong d6 muc du ng gdc cap
tin dung t6i da tai moi thoi diém 13 2.500.000.000 dong.

Dén ngay 25/10/2019, Cong ty D Viét Nam bét dau khong thanh toan tién cho
A - Chi nhanh Nam Ha Noi theo thoa thuén da ky két. A - Chi nhanh Nam Ha Noi
da thong bao va ap dung cac bién phap don dbc can thiét dé thu hoi ng nhu ra cac
thong bio, gidy bao ng qua han, gidy moi 1én lam vi€e, thong bao quyét dinh thu hdi
no, 1am viéc truc tiép véi Cong ty D va cac chu tai san. Nhung, tinh dén thoi diém
hién tai, Cong ty D méi chi thanh toan duoc mot phan du no, phan con lai Cong ty
da khong thuc hién tiép nghia vu tra no theo yéu cau ctia A - Chi nhanh Nam Ha
Nbi. Viéc cham tré ndy vi pham nghiém trong cac quy dinh trong cia Hop ddng tin
dung ma hai bén da ky két va da gay ra thiét hai rat 16n cho Ngan hang.

- Nguyén don khéi kién dé nghi Toa dn:

Ngay 02/6/2021 Ngdn hang da khéi kién dé nghi Toa dn gidi quyét tuyén budc
Cong ty D #rd no cho A tam tinh dén ngay 31/5/2021 14 65.643.577.807 dong; Trong
dé: No goc la: 54.266.000.000 dong; No 13 (1di trong han va ldi phat qud han) la:
11.377.577.807 dong.

Trong truong hop COng ty D khong thuc hién nghia vy thanh toan ng, A cod
quyén dé nghl co quan Thi hanh dn dén sy c¢é tham quyen phat mai toan bg cac tai
san thé chdp theo néi dung trong cdc Hop dong thé chdp dé thu héi no theo quy dinh
cua phdp luat.

Trieong hop khi xii Iy cdc tai san bao dam khong dii dé thu hoi ng, Cong ty D
phai dung cdc tai san khdc hodc cdac nguon tai san khdc dé tra no cho A theo quy
dinh cua phap luat.

Qua trinh Toa 4n thu 1y giai quyét vu 4n, Cong ty D da tra dugc mot phén no
goc phia Cong ty D va nguoi lién quan da phéi hop ban giao mot s tai san thé chap
de Ngén hang ban va thu hoi no bao gom: 03 (ba) tai san thé chap ciaba L.T.T.L la:
Quyén sir dung dat tai dia chi thira dat s6 S0A2, to ban do 14, t6 18 phuong Pong
Mai, quan H.D, Ha Noi; Quyén str dung dat tai dia chi thira dt 56 179A, to ban do6
03, duong Hoa Binh, phuong Yén Nghia, quan H.D; Quyén sir dung dat tai dia chi
thira dat s6 82, to ban d6 1, xa Bién Giang, huyén T.0O (nay la phuong Bién Giang,
quan H.D), Ha Néi. Do vdy Ngan hang xin rat yéu cau xi 1y tai san thé chap di véi
03 tai san nay.

Nay Ngdn hang d@é nghi Toa dn gidi quyét budc Cong ty D phdi thuc hién nghia
vu trd no theo 05 Hop dong tin dung néu trén tam tinh dén ngay xét xir la
75.805.873.282dong; Trong dé: No goc la: 44.004.000.000 dong; no ldi la
31.801.873.282dong (Trong dé ldi trong han la 21.519.100.575d6ng, 1di qud han la
10.282.772.707déng).

Trong truong hop Cong ty D khong thuc hién nghia vu tra no hodc tra ng
khéng day du, d@é nghi Toa én tuyén trong bdan dn Ngdn hang dwoc quyén phdt mai
cdc tai san thé chd}) con lai d@é thu hoi no, nghia vu bao dam cua cac tai san thé
chdp da dwoc Ngdn hang phdn dinh cu thé. Néu so tién phdt mai tdi san khong di dé
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thanh todn ng Céng ty D phdi ¢6 nghia vu tiép tuc tra no' cho Ngdn hang cho dén khi
hét no. Ngoai ra Ngdan hang khong co yéu cau gi khac.

Bi don va ngwoi dai dién ciia bi don trinh bay:

Bi don xac nhan c6 ky véi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién N.T Viét Nam
- Chi nhanh Nam Ha Noi 05 hop dong tin dung, gdbm: Hop ddng tin dung sb
1460LAV201900132 ngay 25/01/2019; Hop dong tin dung s6 1460LAV201900186
ngay 19/02/2019; Hop dong tin dung sé 1460LAV201900340 ngay 19/03/2019;
Hop dong tin dung s6 1460-LAV201900966 ngay 19/7/2019; Hop ddng tin dung sd
1460-LAV201901169 ngay 26/8/2019. Viéc ky két 1a hoan toan tu nguyén, Ngin
hang d3 giai ngan du sb tién vay cho Cong ty D theo cac Hop dong trén.

Tinh dén ngay 13/04/2022, téng ng gbe ctia Cong ty D tai A - Chi nhanh Nam
Ha Noi1 1a 54.266.000.000 dong va tién 1ai theo thod thuén tai cdc Hop dong tin dung
néu trén.

Pé bao dam cho cac khoan vay, Cong ty D cac Bén thi ba (bao gom: ba
L.T.T.L; 6ng V.V.B va ba T.T.T; ba N.T.TB) da ky cac Hop dong thé chap tai san
véi Ngan hang A - Chi nhanh Nam Ha Noi, cac tai san thé chap dugc thé hién viéc
bao dam cu thé theo cac Hop dong tin dung nhu nguyén don da trinh bay.

Tir ndm 2019 dn nay, hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty gip rat
nhiéu khé khan va tré ngai. Tir ngdy 25/10/2019, Cong ty bat dau khong thé thanh
toan tién cho A - Chi nhanh Nam Ha Noi theo thoa thuan da ky két. Do dé, cac
khoan ng ciia Cong ty D tai A - Chi nhanh Nam Ha N¢i da chuyén thanh no xau. Do
dich bénh Covid-19 nén doanh nghiép gap nhiéu kho khin, san xuét kinh doanh bi
hgung tré, loi nhuan sau thué 16 kéo dai; Cong ty cling c6 nhiéu khoan ng phai thu,
sudt thoi gian qua Cong ty da co gang doc thiic nhung chua thu hoi dugc cong no.
Cong ty di co gang tim moi nQUOn thu dé tra no ngan hang nhung do gap kho khan
trong san xuat kinh doanh nén dén nay, Cong ty khong thé thanh toan duoc cac
khoan ng da dén han voi Ngan hang.

Qua trinh giai quyét vu an, Cong ty D di phdi hop véi Ngan hang, bén thé
chap ban giao 03 tai san thé chap ciia ba L.T.T.L dé ban va tra dugc mot phan no
gbc. Pén nay Cong ty D x4c nhan sb tién ng gbc, 13i nhu Ngan hang da trinh bay, dé
nghi Ngan hang ¢ phuong 4n mién giam toi da I3, tao diéu kién cho Cong ty c6 kha
nang tra ng.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan va ngwoi dai di¢n ciia ngwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba L.T.T.L do dai dién theo uy quyén trinh bay: Ba Lxac nhan c6 ky cac Hop
d6ng thé chap tai san v6i Ngan hang Nong nghiép va Phat trién N.TViét Nam - Chi
nhanh Nam Ha Noi dé bao dam cho céc khoan vay cho Cong ty D tai Ngan hang,
viée ky két cac Hop ddng thé chap hoan todn tw nguyén, khdng bi ép budc. CAc tai
san thé chap gom:

+ Quyeén st dung dit tai thira dat s6 82, to ban do 1; dia chi tai x& Bién Giang,
huyén T.O, tinh Ha Tay (nay la phuong Bién Giang, quan H.D, TP. Ha Noi); theo
Glay chimg nhan quyén sir dung d4t quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi

de}t s0 A991435 do UBND huyén T.0, tinh Ha Tay (nay 1a quan H.D, TP. Ha Noi)
cap ngay 13/8/1998, sang tén ba L.T.T.L ngay 31/3/2018.
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+ Quyén sir dung dat tai thira dat s6 50A, to ban dd 14; Dia chi: T6 18, phuong
Pong Mai, quan H.D, Ha Noi, theo Glay chimg nhan quyén str dung dat quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 BD 736914 do UBND quan H.D, TP.
Ha Nbi cdp ngay 17/5/2011, sang tén ba L.T.T.L ngay 27/11/2017.

+ Quyén str dung dat tai thira dat sb 179A, t& ban d6 03; dia chi tai Hoa Binh,
phuong Yén Nghia, quan H.D, TP. Ha Noi; theo Gidy chimg nhén quyén st dung
dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 999035 do S¢ Tai
Nguyén va Moi Trudng TP. Ha Noi cip ngay 08/5/2017, sang tén ba L.T.T.L ngay
03/11/2017.

Hién nay, ba L.T.T.L d4 ban giao toan bo 03 tai san thé chap néu trén cho Ngan
hang dé xtr 1y tai san, thu hdi no va Ngan hang d3 giai quyét xong ba khong c6 ¥
kién gi khac.

- Ong V.V.B trong qua trinh gidi quyét vu dn trinh bay: Ongvavolaba T.T.T
c6 ky 03 Hop dong thé chap véi Ngan hang Nong nghiép va Phét trién N.TViét Nam
- Chi nhanh Nam Ha Noi dé bao dam khoan vay cho Céng ty D nhu phia nguyén
don d4 trinh bay, viéc ky két hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc. Di véi tai san
thé chap ciia 6ng hién & Thon Yén Noi, xa Lién Mac, huyén T.L, Ha Ngi (nay 1a so
8, 10, ngach 7/100 duong Yén Noi, phuong Lién Mac, quan B.T.L), Ha Noi 1a tai
san 6ng nhin chuyén nhuong cua gia dinh 6ng T.D.Hva da duoc cap gidy ching
nhan Quyén str dung dat mang tén 6ng. Hién nay tai san nay gia dinh vo con ong
Hoa dang ¢ theo gidy 6ng cho muon nha & nho. oi voi tai san thé chap tai s6 64
phé Ta Quang Btru hién nay 6ng dang cho Ngan hang TMCP T.P thué dit cay Live
Bank (ngan hang sd) chi c6 6ng Bvé ¢ d6. Déi vai tai san thé chap con lai ¢ s6 46
Tan Phong, phuong Thuy Phuong, quan B.T.L hién khong c6 nha va ngudi ¢. Doi
Vo1 yéu cau khai kién cua nguyén don lién quan dén viée xtr Iy tai san thé chép ma
vo chong 6ng da ky, ong dé nghi Ngan hang xac dinh nghia vu bao dam cu thé cua
timg tai san thé chap dé 6ng c6 phuong an xir Iy dut diém.

- Anh T.D.S trong qua trinh gidi quyét vu dn trinh bdy: Qua trinh giai quyet vu
an, anh T.D.S c6 vin ban ghi y kién ngay 11/8/2022 giri Toa 4n xac nhan nguén gde
nha dét tai Thon Yén Noi, xa Lién Mac, huyén T.L, Ha Noi (nay la s6 8, 10, ngach
7/100 duong Yén Noi, phuong Lién Mac, quan B.T.L), Ha Noi 1a cta gia dinh anh.
Nam 2010 do anh can tién 1am an nén anh c6 vay tién ctia 6ng B Vol sO tién 1,5 ty
dong va lai suat 05 nghin dong/Ol tri¢u/01 ngay, sau d6 0ng B yéu cau gia dinh anh
phai viét gidy ban nha dat va thé chap gidy ching nhan nha dat nay mang tén dng
T.D.Hcho 6ng Bao. Tuy nhién sau d6 6ng B di sang tén nha dat cua gia dinh anh,
hién b6 anh 6ng T.D.Hda mét nam 2021, gia dinh anh ciing da lam don gui cac co
quan dé xem xét g1a1 quyet nhung 6ng B lan tranh khong tim dugc, anh Sdé nghi
Toa an xem xét giai quyét gitip d& gia dinh anh sém giai quyét vu viéc ngoai ra anh
Skhong co yeu cau gi khac, khong giao ndp tai liu chimg cir nao de chimg minh
quyén s hiru, str dung d6i v6i tai san nay. Anh T, ba D duoc Toa 4n tng dat hop 18
cac van ban t6 tung va thong bao day du quyen va lot ich hop phap theo quy dinh tuy
nhién khong c6 v kién gii dén Toa an dé bao vé quyén va loi ich hop phéap cho
minh.

- Ngan hang TMCP T.P trinh bay y kién: Ngay 06/8/2021, Ngan hang TMCP
TP (TBank) va ong V.V.B ba T.T.T ky Hop dong thué mit bang sb
268/2021/HDKT/TPB-VTM 64 Ta Quang Buru (“Hop dong 268”), ngay 21/9/2021
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hai bén ky thém 02 phy luc kem theo Hop dcng 268. Theo do, TBank thué cta 0ng
Bba Tnguyén can nha 0l tang + - gac xep tai sO 64 ‘Ta Quang Buru, phuong Bach
Mai, quan H.B.T, Ha Noi theo gidy chimg nhin quyén st dung dét s6 AK 089999,
thira dat s 76, to ban dd s 6H —IV-46. Thoi gian ban giao dién tich thué ngay
22/9/2021, thoi han thué 03 nam bat dau tr ngay 22/10/2021 dén hét ngay
21/10/2024. Gia thué 02 nam dau 1a 30.000.000 dong/thang, nim thi 3 1a
33.000.000 dong/thang. Trong qua trinh dam phan ky két Hop dcng 268, 6ng Bba
Tkhong thong tin cho TBank vé viéc nha dat trén 6ng B ba T dang thé chap tai Ngan
hang A va cam két bao dam khong c6 bat ky tranh chap nao lién quan dén dién tich

TBank thué voi bt ky bén thir 3 nao trong sudt thoi gian c¢6 hiéu luc ciia Hop dong
268.

Nay ddi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don dbi véi bi don c6 lién quan dén
viée xir 1y tai san thé chap cua 6ng B ba T dang cho TBank thué, cin ctr quy dinh vé
viéc cho thué tai san thé chap va thyc tién vu viéc, TBank dé nghi Toa an yéu cau
Ngan hang A va 6ng B ba T ton trong thoa thuan tai Hop dong 268, tiép tuc dé
TBank sir dung dién tich thué dén khi cham dut Hop dong 268 theo quy dinh.

Tai phién toa so thim:

* Pai dién theo uy quyen cia nguyén don xin rat mot phan yéu cau khai kién,
cu thé xin rat dbi voi yéu cau xir 1y 03 tai san thé chap ciia ba L.T.T.L vi giita Ngan
hang, Cong ty D va ba L da phéi hop ban giao tai san va xir Iy xong. Con lai cic yéu
cau khac van gitr nguyén, dé nghi Toa an budc Congty D phai thue hién nghia vu tra
ng theo 05 hop dong tin dung. S6 tién ng tam tinh dén ngay 29/3/20204 I
75.805.873.282 dong; Trong d6: No goc la: 44.004.000.000 dong; no lai la
31.801.873.282d6ng (Trong d6 1ai trong han 1a 21.519.100.575d0ng, 14i qua han 1a
10.282.772.707d6ng).

Trong truong hop Cong ty D khong tra duoc ng cho ngan hang, dé nghi Toa
an tuyén trong ban an Ngan hang duoc quyén xur 1y ké bién va phat mai toan bo cac
tai séan thé chap con lai la Quyén st dung dét va tai san trén dat duge thé hién tai cac
Hop ddng tin dung, Hop dong thé chap, twong tmg voi nghia vu bao dam cua timg
tai san thé chap da duoc Ngan hang phan dinh cu thé dé thu héi no (bao gom 03 tai
san thé chap cua ong V.V.B ba T.T.T, 02 tai san ctia ba N.T.TB, 02 tai san thé chap
Cong ty D).

Néu sau khi phat mai cac tai san thé chap néu trén ma chua thu du s tién no,
budc Cong ty D phai c6 nghia vu tiép tuc tra nét sb tién ng con lai cho dén khi khoan
no dugc thanh toan hét. Cong ty D tiép tuc phai chiu tién 13i theo thoa thuan tai cac
Hop dong tin dung da ky theo quy dinh cua phap luat.

* Pai dién theo 1ty quyén ciia bi don xac nhan dén nay da tra duoc mot phan
tién no cho Ngan hang, xac nhan s6 tién no goc 131 con lai va cac tai san thé chap
con lai dung nhu Ngan hang di néu. Dé nghi Ngan hang mién giam 14i muc tdi da,
tao diéu kién cho Cong ty c6 kha ning tra no.

* Nguoi ¢é quyen loi va nghia vu lién quan — Ong V.V.B: Ong V.V.B xéc
nhan vo chong 6ng co ky két cac Hop dong thé chip tai san dé bao dam khoan vay
cho Cong ty D, ddi véi cac tai san thé chap déu thudc quyén sir dung hop phap cua
vo chong ong. DAi voi tai san thé chip tai thira dat s6 195(1); to ban d6 sb 02, dia chi
thon Yén Noi, xa Lién Mac, huyén T.L(nay 13 dia chi s6 8, 10, ngach 7/100 dudng
Yén Noi, phuong Lién Mac, quan B.T.L) Ha N1 1a cua dang cho gia dinh ba
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Nguyén Thi Dung, anh T.D.S, T.D.T muon ¢ nho, c6 ky glay t0 muon nha tir ndm
2010 va dén nay gia dinh ba D vin muon & chua tra. Ong B dé nghi Ngén hang phan
dinh 16 nghia vu bao dam cua ting tai san thé chap cho timg Hop dong tin dung dé
bao vé quyén va loi ich hop phap cho bén thé chap. Ong B xac nhan d6i voi tai san
thé chap tai 64 phd Ta Quang Biru (cii 352A Bach Mai), to 45, phuong Bach Mai,
quan H.B.T, Ha Noi ong c6 ky Hop dong cho thué nha véi Ngan hang TMCP T.P
thué dé dat cay giao dich (LBank), thoi han thué dén hét thang 10/2024 két thic, d6i
v6i viée cho thué nha nay ong tu giai quyét voi bén thué nha. Ngoai ra 6ng khong co
y kién gi khac.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan - Pai dién theo ity quyén ciia Ngdn
hang TBank trinh bay: Déi voi yéu cau khoi kién ciia Ngan hang A véi Cong ty D
trong d6 cd yéu cau xu 1y tai san thé chap ctia 6ng B ba T dang cho TBank thu@, dé
nghi Toa an yéu cau Ngan hang A va ong B ba Tt 6n trong thoa thuan tai Hop dong
268, tiép tuc dé TBank st dung dién tich thué dén khi cham dat Hop dong 268 theo
quy dinh.

* Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan - Pai dién theo 1ty quyén ciia ba
L.T.T.L: Giit nguyén cac ¥ kién da trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an, khong
b6 sung y kién gi khac.

Tai ban dn kinh doanh thwong mai so tham ;5 33/2020/KDTM-ST ngay
26/9/2020 cua Toa an nhan dan qudn H.K, thanh pho Ha Noi da xu:

[1]. Chdp nhdn mét phan yéu cdu khoi kien cia Ngan hang Nong nghiép va phat
trién N.TViét Nam doi véi Cong ty TNHH xudt nhdp khau D Viét Nam.

[2]. Buéc Céng ty TNHH xudt nhdp khdu D Viét Nam phdi thanh todn tra Nedn
hang Nong nghiép va phdt trién N.TViét Nam tién no theo cic Hop dong tin dung sé
1460LAV201900132 ngay 25/01/2019; Hop dong tin dung s6 1460LAV201900186,
ngay 19/02/2019; Hop dong tin dung sé6 1460LAV201900340, ngay 19/03/2019;
Hop dong tin dung so 1460-LAV201900966 ngay 19/7/2019; Hop déng tin dung sé
1460-LAV201901169 ngay 26/8/2019 da ky gidta Ngdn hang nong nghiép va phat
trién N.TViét ‘Nam — Chi nhanh Nam Ha Noi va Cong ty TNHH xudt nhdp khdu D
Viét Nam. Tong sé tién ng tam tinh dén ngay 29/3/2024 la 75.805.873.282 déng;
(Trong do: No goc la 44.004.000.000 dong; No & trong han 1A
21.519.100.575d6ng, ldi qud han la 10.282.772.707d6ng).

Ké tir ngay tlép theo cua ngay xét xir so tham Céng ty TNHH xudt nhdp khau D
Viet Nam phdai tzep tuc chiu lai doi véi khodn ng chira thanh todn theo mirc lai sudt
ng qud han ciia sé tién no géc con phdi thi hanh theo mirc ldi sudt théa thudn quy
dinh tai cac Hop dong tin dung ma hai bén da ky két.

[3]. Ké tir ngay ban dan c¢é hiéu lec phdp ludt néu Cong ty TNHH xudt nhdp
khau D Viét Nam khong thuc hién nghia vy tra ng hodc tra ng khong ddy di thi
Ngan hang Nong nghzep va phat trién N.T Viét Nam ¢ quyen yéu cau co quan Thi
hanh dn dan sw cé tham quyen xur Iy cdc tai san thé chap dé thu hoz ng gom:

- Tai san thir 1: Toan bo Quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat thudc
thira dat s6 76, to ban do 6H-IN-46 tai dia chi: 64 pho Ta Quang Biru (cii 3524
Bach Mai), 16 45, phuong Bach Mai, quan H.B.T, Ha Noi, theo Glay chimg nhdn
quyén sir dung dat quyén sé hitu nha o va tai san khdc gan lién véi dat s6 AK
089999 do UBND qudn H.B.T, Ha Noi cap ngay 28/08/2007, sang tén 6ng V.V.B va
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ba T.T.T vao ngay 09/4/2018. Theo Hop dong thé chap ky giita Ngan hang Nong
nghiép va phat trién N.TViét Nam — Chi nhanh Nam Ha Ngi véi ong V.V.B va ba
T.T.T, 56 céng chitng 180319/2018/HPTC ngay 26/4/2018. Tai san da dwoc diang ky
giao dich bdo dam tai Van phong dang ky dat dai Ha Ngi — chi nhanh H.B.T ngay
09/5/2018.

Nghia vy bdo dim bang tai san thé chdp néu trén la nghia vu 32.11% trén
tong no goc va ldi cia khoan vay cé tdi san bdo dam, tinh dén ngay 29/3/2024 nghia
vu bdo dam bdng tai san thé chdp néu trén la nghia vu tra 11.502.000.000 dong no
gdc va 6.740.595.336 dong no ldi.

- Tai san thir 2: Toan bé Quyén sir dung ddt va tai san gdn lién véi dat tai thira
ddt s6 195 (1), to ban dé s6 02, dia chi thén Yén Néi, xd Lién Mac, huyén T.L (nay 1a
s6 8, 10, ngdch 7/100 dwong Yeén Noi, phuong Lién Mac, qudn B.T.L), theo Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat so6 AN 211397, do UBND huyén T. Lcap ngay
27/11/2008, sang tén 6ng V.V.B vao ngay 25/02/2011; Theo Hop dong thé chdp tai
sdan dé bdo dam thyc hién nghia vu cua nguoi khac ky gitia Ngan hang Nong nghiép
va phdt trién N.TViét Nam — Chi nhanh Nam Ha Ngi va ong VN.B ba T.T.T, s6 cong
chimg 180227/2018/HPTC ngay 27/3/2018. Tai san nay dwoc dang ky giao dich
bdo dam tai Van phong diang ky dat dai Ha Néi — chi nhanh qudn B.T.L ngay
02/4/2018.

Nghia vu bao dam bang tai san thé chdp néu trén la nghia vu 6.98% trén tong
ng goc va ldi ciia khodn vay cé tai san bao dam. Tinh dén ngay 29/3/2024 nghia vu
bado dam bang tdi san thé chdp néu trén la nghia vu tra 2.500.000.000 dong no goc
va 1.465.092.014 dongno ldi.

- Tai san thir 3: Toan b6 quyén sir dung dat tai thira dat s6 7 (5), to ban do so
15; dia chi: Xa Thuy Phuong, huyén T.L (nay la Phuong Thuy Phuong, qudan B.T. L),
Ha Noi; Theo Gzay chitng nhan quyén sir dung dat sé AE 765763, do UBND huyén
T.L, thanh pho Ha Néi cdp ngay 30/5/2007; sang tén éng V.V.B ngay 09/02/2018;
theo Hop dong thé chdp tai san dé bdao dam thyc hién nghia vu ciia ngueoi khdc ky
gitta Ngdn hang Néng nghiép va phat trién N.TViét Nam — Chi nhéanh Nam Ha Néi
vaong V.V.B ba T.T.T s6 cong chimg 180151/2018/HPTC ngay 10/02/2018. Tai san
da dwoc ding ky giao dich bdo dam tai Vin phong dang ky dat dai Ha Ngi — chi
nhanh qudan B.T.L ngay 13/02/2018.

Nghia vu bao dam bang tdi san thé chdp néu trén la nghia vu 11.94% trén tong
ng goc va ldi ciia khodn vay cé tai san bao dam. Tinh dén ngay 29/3/2024 nghia vu
bado dam bang tai san thé chdp néu trén la nghia vu tra 4.275.000.000 dong no goc
va 2.505.307.343 dong no ldi.

- Tai san thir 4: Toan bo quyén sir dung ddt, thudc thira dat s6 124, to ban do
06, dia chi: To dan pho 07, phrong Déng Mai, quin H.D, TP. Ha Noi; theo Glay
chitng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha o' va tai san khac gan lién véi dat
so BH 865143, do UBND qudn H.B, Ha Noi cap ngay 03/8/2012, sang tén ba
N.T.TB ngay 26/10/2017. Theo Hop déng thé chdp tai sin dé bdo dim thyec hién
nghia vu ciia nguoi khdc, ky gitta Ngdn hang Néng nghiép va phdt trién N.TViét
Nam — Chi nhanh Nam Ha Ngi va ba N.T.TB s6 cong chitng 003393.2017/HPTCBL
ngay 28/10/2017. Tai san nay dwoc dang ky giao dich bdo ddam tai Van phong dang
ky dat dai Ha Néi — chi nhanh H.D ngay 31/10/2017.

11



Nghia vu bao dam bang tai san thé chdp néu trén la nghia vu 6.98% trén tong
ng goc va ldi ciia khodn vay cé tai san bao dam. Tinh dén ngay 29/3/2024 nghia vu
bdo dam bang tdi san thé chdp néu trén la nghia vu tra 2.500.000.000 dong no goc
Va 1.465.092.014 do‘ngno lai,

- Tai san thir 5: Toan bo quyén sir dung dat tai thira dat s6 174-2, to ban do s6
07, dia chi: Té dan phé 14, phuong Péng Mai, qudn H.D, Ha Nji; theo Glay chung
nhdn Quyén s dung dat sé BN 355152 do UBND qudn H.D, Ha Néi cdp ngay
29/8/2013, sang tén ba N.T.TB ngay 18/12/2017; Theo Hop dong thé chdp tai san dé
bao dam thuc hién nghia vu cua nguoi khdc, ky gitta Ngan hang Nong nghiép va
phat trién N.TViét Nam — Chi nhanh Nam Ha Néi va ba N.T.TB ngay 20/12/2017 s6
cong chung- 004202.2017/HPTCBL. Tai san dwoc dang ky giao dich bao dam tai
Vin phong déing ky dat dai Ha Ngi — chi nhanh H.D ngay 26/12/2017.

Nghia vu bdo dam bang tai san thé chdp néu trén la nghia vu 9.62% trén tong
ng goc va ldi ciia khodn vay cé tai san bao dam. Tinh dén ngay 29/3/2024 nghia vu
bdo dam bang tdi san thé chdp néu trén la nghia vu tra 3.444.000.000 dong ng gbc
va 2.018.310.758 dong no: ldi.

- 01 (mét) may dao banh xich, nhén hiéu Doosan Solar 300LC-V, Gidy ching
nhdn s6 05083/XMCD, bién s6 29XA-1398 ngay 11/01/2018, Gidy chimg nhdn kiém
dinh s6 11444/KDXD ngay 23/12/2017;

- 01 Sa lan may, S6 dang ky HN -1852, chi phuong tien Cong ty TNHH xudt
nhap khau D Viét Nam; Gidy chimg nhan so 1852/DK ngay 25/12/2017, Gidy chimg
nhan kiem dinh so 00501/17733 ngay 19/12/2017,

Theo Hop dong thé chdp dong san sé 01/2018/HPTC/NHN-D/PSI ngay
23/01/2018 ky giita Ngdn hang Néng nghiép va phdt trién N.TViét Nam — Chi nhanh
Nam Ha Néiva Cong ty TNHH xudt nhdp khéu D Viét Nam. Hai tdi san dwoc dang
ky giao dich bao dam tai Trung tam dang ky giao dich tai san tai TP Ha Noi ngay
30/01/2018.

Nghia vu bdo dam bang tai san thé chdp néu trén la nghia vu 6.86% trén tong
ng goc va ldi ciia khodn vay c6 tdi san bao dam. Tinh dén ngay 29/3/2024 nghia vu
bdo dam bang tdi san thé chdp néu trén la nghia vu tra 2.457.000.000 dong no goc
va 1.439.865.298dong no lii.

Trong truong hop phdai xu [y cdc tai san thé chdp néu trén, nhitng ngu’o’l quan
Iy tdi san thé chdp, nhitng nguoi sinh song, cw trii trén tdi san thé chdp phai c6 trdach
nhiém ban giao tdi san bdo dam cho co quan thi hanh dn cé tham quyén dé thi hanh
an theo quy dinh cua phdp luat.

Trwong hop sau khi phdt mai tai san thé chdp, sé tién phat mai khéng di dé
thanh todn khodn no thi Céng ty TNHH xudt nhdp khau D Viét Nam con phdi cé
nghia vu tiép tuc trd no cho Ngdn hang néng nghiép va phat trién N.TViét Nam dén
khi hét toan bg khoan no.

[4]. Dinh chi yeéu cau khéi kién cia Ngan hang Nong nghiép va phat trién
N.TViét Nam vé yéu cau xir Iy 03 (ba) tai san the chdp ciia ba L.T.T.L bao gom:

- Quyén sir dung dat tai thira ddt s6 82, to ban do 1; dia chi tai xd Bién

Giang, huyén 1.0, tinh Ha Tdy (nay la phuong Bién Giang, quan H.D, TP. Ha Noi),

theo Gidy chitng nhédn quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san khdc gan
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lién voi ddt s6 4991435 do UBND huyén T.O, tinh Ha Tdy (nay la qudn H.D, TP.
Ha NOZ) cdp ngay 13/8/1998, sang tén ba L.T.T.L ngay 31/3/2018.

Quyen sir dung dat tai thira dat s6 504, to ban do 14; Dia chi: To 618,
phuong Pong Mai, quan H.D, Ha Nogi, theo Gidy ‘chimg nhdn quyén sir dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BP 736914 do UBND qudn
H.B, TP. Ha Nji cdp ngay 17/5/2011, sang tén ba L.T.T.L ngay 27/11/2017.

- Quyén sir dung dat tai thira ddt s6 1794, to ban do 03; dia chi tai Hoa Binh,
phwong Yén Nghia, quan H.D, TP. Ha N¢i; theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
ddt quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so6 CH 999035 do So Tai
Nguyén va Méi Truong TP. Ha Ngi cdp ngay 08/5/2017, sang tén ba L.T.T.L ngay
03/11/2017.

Ngoai ra ban an con tuyén vé€ an phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Khong dong y voi ban 4n so tham, ba T.T.T khang c4o dé nghi Toa 4n cap
phic tham stra ban an so tham.

Tai Toa dn cdp phiic tham va tai phién tda phiic tham:

- Ngay 07/3/2025, Nguyén don rit mot phan yéu cau khai kién déi véi tai
san thé chap 1a 01 Sa lan méy, S6 ding ky HN -1852, chu phuong tién Cong ty
TNHH xuit nhap khiau D Viét Nam; Glay chimg nhan s6 1852/DK ngay
25/12/2017, Gidy chimg nhén kiém dinh s6 00501/17733 ngay 19/12/2017 véi s6
tién la 1.300.000.000 dong duoc trir vao du ng goc, nguyén don yeu cau bi don
thanh toan s6 tién ng goc 1a 42.704.000.000 dong.

- Tai phién toa nguoi khang cao 12 ba T.T.T trinh bay: chi khéng cdo dé nghi
Ngan hang xem xét giam mot phan ng 1ai trong han, xem xét mién toan bd so tién
1ai qué han, 1ai phat.

Sau khi thao luan véi nhau, 6ng V.V.B, ba T.T.T cung dai dién ngan hang da
théng nhét thoa thuan nhu sau: trong trudng hop Cong ty D hodc nguoi co quyén
lo1 nghia vy lién quan la 6ng B ba T tra toan b nghia vu gdc va 1ai trong han lién
quan dén 03 tai san cua 6ng B ba Ttrudc ngay 30/9/2025 thi A s€ xem xét mién
toan bo 1ai qua han phai trd theo pham vi bao dam cua 03 tai san trén.

Pai dién theo uy quyén ciia Cong ty D di nhét tri v6i ndi dung thoéa thuan
ciaAvaongBhbaT.

* Dai dién Vién kiém sat nhan déan thanh pho”' Ha Ngi nhén xét va de nghi:

- Vé t6 tung: Toa an (;ép phuc :[hém da tién hanh cac thu tuc to tung dung
phap luat. Cac dwong su chap hanh day du cac quy dinh cua phap luat. Bon khang
cao cua ba Tndp trong thoi han luat dinh va ndp tam tng an phi day du nén hop
1€.

- Vé noi dung:

Tai phién toa, nguoi khang cao voi dai dién ngén hang va Cong ty D da thoa
thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét lién quan dén 03 tai san thé chip cta 6ng

Bva Tuoi, viéc thoa thuan cua cac duong sy la tu nguyén va phu hop véi quy
dinh ctia phép luat nén can dugc chap nhan. Bé nghi Hoi dong xét xir can ctr Pidu
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300 cta Bo luat td tung dan su stra an so tham, ghi nhan su thoa thuan cia duong
su.

Tai Toa an cip phuc thim, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién doi
véi tai san thé chap 13 01 Sa lan may, S& dang ky HN -1852, chu phuong tién Cong
ty TNHH xuét ‘nhép khau D Viét Nam vdi s6 tién 1a 1.300.000. 000 dong dugc trur
vao du no gbc, nguyén don yéu cau bi don thanh toan so tién no goc 1a
42.704.000.000 dong, do d6 can dinh chi giai quyét d6i véi yéu cu ndy ctia nguyén
don.

T nhitng phan tich trén, d& nghi HDXX sira an so tham vé 4n phi, do nguoi
khang cao va nguyén don, bj don théa thuin dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an
nén khong phai chiu 4n phi phiic thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac chimg cir, tai liéu do cac bén duong sy cung cap va Toa an
thu thap duoc trong qua trinh tién hanh t6 tung, sau khi da dugc tham tra cong
khai tai phién toa. Can ctr vao két qua hoi va tranh tung tai phién toa, Hoi dong
x€t xur nhan thay:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

- Bon khang céo ctia ba T.T.T duogc ndp trong thoi han luat dinh va da ndp
tién tam Ung an phi phac tham 13 hop 1¢é.

- Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Tranh chép giita Ngan
hang véi Cong ty D phat sinh tir hop dong tin dung, duoc xéac 1ap boi cac chi thé
c6 tu cach phap nhin va déu c6 muc dich sinh loi nén 1a tranh chap kinh doanh
thuong mai.

Bi don 1a Cong ty TNHH Xuét nhap khau D c6 diang ky kinh doanh tai phuong
Thuy Khué, quan T.H, thanh pho Ha Noi. Tai cac Hop dong tin dung hai bén thoa
thuan néu c6 tranh chap phét sinh tir cac Hop dong sé dugc dua ra giai quyét tai Toa
an nhan dan noi bén A dong try sd. Xét thay tai cac Hop dong tin dung thé hién bén
cho vay (Bén A) Ngan hang Nong nghiép va phat trién N.TViét Nam — Chi nhénh
Nam Ha Ngi, dia chi try s¢ tai Toa nha C3, phuong Phuong Liét, quan T.X, Ha No1
dén thoi diém khoi kién dia chi ctia Ngan hang khong thay doi. Do vay, can cir diém
b khoan 1 Piéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6 tung dan sy 2015 Toa an nhan
dan quan T.X thu 1y giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

- Nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba N.T.TB, ba T.T.D, anh
T.b.S,anh T.D.T, chdu T.B.M va Ngan hang TMCP T.P dé duoc Toa an téng dat
hop 1¢ nhung Vang mat. Can ctr khoan 2 Piéu 296 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi
dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit.

[2] Vé néi dung khing cdo:
Vé ndi dung giai quyét tranh chap, Hoi ddng xét xir nhan thay nhu sau:
* Ngan hang va Cong ty D da ky két 05 hop dong tin dung bao gom:

- Hop dong tin dung s6 1460LAV201900132 ngay 25/01/2019 (goi tit I
“HDTD 1327), s tién vay la: 13.886.000.000 dong; Ky han vay: 09 thang, lai suat
vay 9%/nam, 1ai suat qua han bang 150% 1ai suat cho vay trong han.
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- Hop dong tin dung s 1460LAV201900186, ngay 19/02/2019 (goi tit la
“HDTD 186”) s tién vay la: 23.000.000.000 dong; Ky han vay: 09 thang, lai suat
vay 9%/nam, 1ai suat qua han bang 150% 1ai suat cho vay trong han.

- Hop dong tin dung s6 1460LAV201900340, ngay 19/03/2019 (goi tit la
“HDTD 340”) s tién vay a: 4.392.000.000 dong; Ky han vay: 09 thang, 1ai suat vay
9,5%/mam, 1ai suat qua han bang 150% lai suat cho vay trong han.

- Hop dong tin dung so 1460-LAV201900966 ngay 19/7/2019, (goi tit la
“HDTD 966”) s0 tién vay la: 7.698.000.000 dong; Ky han vay: 09 thang, 1ai suat vay
9,5%/mam, 1ai suat qua han bang 150% lai suat cho vay trong han

- Hop dong tin dung so 1460-LAV201901169 ngay 26/8/2019, (goi tt la
“HDTD 11697), s6 tién vay la: 5.290.000.000 dong. Ky han vay: 09 thang, i suat
vay 9,5%/nam, 1ai suat qua han bang 150% lai suat cho vay trong han

Xét noi dung céc hop dong tin dung khong vi pham diéu cam ciia phap luat,
phtt hop vé6i nhu cau ciia bén vay va diéu kién kinh doanh ciia bén cho vay. Thoi
diém ky két hop dong cac bén hoan toan tu nguyén, hinh thic va nodi dung hop
d6ng phu hop cac quy dinh ctia phap ludt nén c6 gia tri phap 1y va co hiéu luc thi
hanh déi véi cac bén.

Qua trinh thyc hién cac hop dong tin dung: tong sb tién nguyén don da giai
ngan cho bi don vay la 54.266.000.000 dong. Bi don da thanh toén tra Ngan hang
duoc mot phan no goe 13 10.262.000.000 dong, du no gde con lai 13 44.004.000.000
dong.

Do bi don da vi pham nghia vu tra ng nén nguyén don khai kién doi ng bi don tra
no gbc va lai co can cir.

V& no 1di: Theo thoa thuan tai cac hop dong tin dung, cic gidy nhan no thi
hai bén thoa thuan i suat cho vay 1a 9%/nam va 9,5%/nam. Lii suat qua han bang
150% 14i suét cho vay trong han, 13i suat diéu chinh theo thong bao thay dbi 1ai suat
ctia A Chi nhanh Nam Ha Noi khi ¢6 su thay d6i 14i suat so véi 1di suat cho vay dang
ap dung. Mtc 1di sudt cho vay theo Quyét dinh 13i sudt cho vay ctia A Chi nhanh
Nam Ha Noi tai thoi diém thay doi 14i suat ap dung cho toan bd du no.

Xeét théy nguyén don ap dung muc 13i suat cho vay phi hop véi thoa thuan trong
cac Hop dong tin dung, phu hop voi quy dinh cua phap luat nén chap nhan. Nguyén
don y€u cau bi don phai thanh toan tra s sO tién no 13i trong han, 14i qué han cua cac
Hop dong tin dung tinh dén ngay xét xir so tham (29/3/2024) 1a: 31.801.873.282 dong
(Trong d6 13i trong han 13 21.519.100.575 dong, 14i qua han 1a 10.282.772.707 dong)
la co can cur.

Do d6, Toa an cip so tham chap nhén yéu cau khoi kién coa nguyén don
budc bi don phai tra cho A sO tién ng goc va so tién no 14i tinh trén s tién no goc
chua tra voi 141 suét thoa thuan 1a ¢6 can ctr chap nhan.

* Vé tai san thé chdp:

Pé dam bao cho cac khoan vay ciia bi don, bén thir ba cing véi bén vay va
bén cho vay da ky két cac hgp dong thé chap tai san, cu thé:

+ Tai san thu 1: Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat thudc thira dat sb
76, t0 ban d6 6H-1V-46 tai dia chi: 64 pho Ta Quang Buu (cti 352A Bach Mai), t6
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45, phuong Bach Mai, quan H.B.T, Ha Noi, theo Giéy ching nhan quyén s dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 AK 089999, do UBND
quan H.B.T, TP. Ha Noi cdp ngay 28/08/2007, sang tén ong V.V.B va ba T.T.T vao
ngay 09/4/2018.

+ Tai san thur 2: Quyén st dung dét tai thira dat s6 195 (1), to ban dd sb 02, dia
chi: thon Yén Noi, xa Lién Mac, huyén T.L(nay 1a s6 8, 10, ngéch 7/100 dudng Yén
Noi, phuong Lién Mac, quan B.T.L), theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
AN 211397, do UBND huyén T.Lcap ngay 27/11/2008, sang tén 6ng V.V.B vao
ngay 25/02/2011.

+ Tai san thtr 3: Quyén sir dung dat tai thira dat s6 7 (5), to ban do s6 15, dia
chi: Xa Thuy Phuong, huyén T.L(nay 1a Phuong Thuy Phuong, quén B.T.L) do
UBND huyén T.L, thanh phd Ha Noi cap ngay 30/5/2007; Giay chimg nhan quyén
str dung dat sé AE 765763, sang tén 6ng V.V.B vao ngay 09/02/2018.

+ Tai san thu 4: Quyen str dung dét tai Thira dat s6 12A, to ban dd 06, dia chi
tai to dan phd 07, phuong Pong Mai, quan H.D, TP. Ha Noi; theo Gidy chimg nhén
quyén str dung dat, quyén s hitu nha 0 va tai san khac gan lién voi dat s6 BH
865143 do UBND quan H.D, Ha Noi cap ngay 03/8/2012, sang tén ba N.T.TB vao
ngay 26/10/2017.

+ Tai san thtr 5: Quyén sir (dung dat tai Thira dat s6 174-2, to ban do sb 07, dia
chi: To dan phd 14, phuong Pong Mai, quan H.D, Ha Noi, theo Glay chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat s6 BN
355152, do UBND quan H.D, Ha Noi cap ngay 29/8/2013, sang tén ba N.T.TB vao
ngay 18/12/2017.

ot Tai san thr Q, 7: 01 may dao bégh xiph nhan hiéu Doosan Solar 300LC-\/,
Giay ching nbafm SO O§OS3/XMCD, bién s6 29XA-1398 ngay 11/01/2018, Giay
chuing nhan kiém dinh s6 11444/KDXD ngay 23/12/2017,

01 Sa lan may, S6 dang ky HN -1852, chu phuong tién Cong ty TNHHXNK D
Viét Nam; Gidy chung nhan s6 1852/DK ngay 25/12/2017, Giy ching nhan kiém
dinh s6 00501/17733 ngay 19/12/2017. Hai tai san dugc ding ky giao dich bao dam
ky tai Trung tam dang ky giao dich tai san tai TP Ha N§1 ngay 30/01/2018.

Xét noi dung, hinh thirc ctia cac Hop dong thé chap hoan toan ty nguyén,
khong bi ép budc, cac Hop dong co ndi dung va hinh thirc pht hop véi cac Diéu
317, 318, 319 Bo luat dan sy 2015; DPiéu 167 Luat dat dai 2013. Hop dong duoc
cong ching va dugc dang ky giao dich bao dam theo ding Nghi dinh 163/ND-CP
ngdy 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam va Nghi dinh 83/2010/ND-CP
ngdy 23/7/2010 cta Chinh Phu vé dang ky giao dich bao dam va cac quy dinh cua
phap luat lién quan nén phat sinh hiéu lyc va c6 hiéu lyc thi hanh dbi véi cac bén. Vi
vay, khi bi don khéng thanh toan dugc ng thi ngan hang c6 quyén dé nghi co
quan thi hanh 4n déan su c6 thim quyén phat mai, xir 1y tai san thé chap dé thu hoi
no la c6 can ctr.

Tai Hop dong thé chap Dleu 1, muc 1.5 quy dinh “Phan gia tri tang lén do sua
chita, thay thé bé phdn, ndng cdp tai san ciing thudc tai san thé chdap”. Do vay co

can ctr dé xac dinh céc tai san trén dt cling thudc tai san thé chép. Trong truong hop
Cong ty D khong tra duoc no Ngan hang ¢ quyén xu 1y tai san thé chap 1a quyén st
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dung dat va tai san trén dat dé thu héi no theo nghia vu di duoc Ngan hang phan
dinh.

Déi véi cac tai san thé chip khac khong ghi nhan c6 nha ¢ trén dat. i voi tai
san thé chap 1a May xtc hién nay cic tai san ndy van do Cong ty D quan ly. Trong
truong hop Cong ty D khong tra duoe no Ngan hang c6 quyén xur ly tai san thé chip
nay dé thu hdi ng theo nghia vu da dugc phén dinh.

Khi cip han muc tin dung cho cong ty D, ngén hang da phan dinh gia tri
dam bao ctia timg tai san cu thé tai thoi diém thé chap. Viéc ngan hang phan chia
nghia vy timg tai san bao dam phu hop voi ndi dung duoc cac bén thoa thuén tai
Bleu 2 cua cac Hop ddng thé chép, theo d6 nghia vu dugc bao dam cua tai san: Bao
gom ng goc 1ai trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién
quan (neu 0), va mic du ng goc cap tin dung tdi da tai moi thoi diém cua timg tai
san thé chdp nén co can cir chap nhan.

Trong cac Hop dong tin dung dugc ky gitta Ngan hang va Cong ty D, ¢ Hop
dong tin dung quy dinh khoan vay c6 50% gia tri khoan vay c6 bao dam bang tai
san, 50% gia tri khoan vay khong co tai san bao dam. Cu thé trong tong sd tién vay
cia Cong ty D tinh dén thoi diém 01/01/2023 thi tong no goc 1a 54.266.000.000
dong, s6 tién no gdc co tai san bao dam dugc Ngan hang phan dinh la
35.820.075.000 dong, (so tlen no goc khong c6 tai san bao dam 1a 18.445.925.000
dong); "Tuong ung voi s6 tién no goc ¢o tai san bao dam thi Ngan hang cling phan
dinh s6 tién l3i trong han, qua han do6i voi khoan vay co tai san bao dam, cu thé tinh
dén ngay 29/3/2024 tién 13i trén no gdc cb tai san bao dam 1a 20.991.882.322d6ng
(trong d6 13i trong han 14.204.396.796 dong, 13i qua han 6.787.485.526d6ng). Pong
thoi Ngan hang di phan dinh cu thé nghia vu bao dam cua timg tai san thé chap dé
bao ddm cho khoan vay cuia Cong ty D. Nhu vay, viéc Ngan hang phan dinh nghia
vu nhu trén 1 hoan toan phu hop véi thoa thuan trong hop dong thé chap va ¢ loi
cho bi don va ngudi ¢ tai san thé chap nén duoc chip nhan.

- Dbi véi 03 Hop dong thé chap ba L.T.T.L ky voi Ngan hang, qua trinh giai
quyet vu an & cap so tharn Ngén hang da rat yéu cau vé viée xtr 1y cac tai san thé
chap nay do cac bén da tién hanh thu tuc giai chap. Xét thay, viéc tu nguyén thanh
toan tién ctia phia bi don va viéc giai chap cua nguyén don la ding theo quy dinh
cua phap luat, vi¢c giai chap tai san thé chap nay khong lam anh huong dén viéc
phan chia nghia vu ng gbc va 13i theo ting tai san thé chap ddi véi khoan vay cia
bi don va nguyén don. Nhu vay, di véi cac khoan vay cta nguyén don va bi don
chi con 07 khéi tai san dam bao. Toa an cap so tham dinh chi ddi véi yéu cau rat
mot phan yéu cau khai kién ndy cua nguyén don 1a ¢6 can ctr duoc chap nhan.

- Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham, ngay 07/03/2025 nguyén
don rit mot phan yéu cau khoi kién doi véi tai san thé chép 1a 01 Sa lan may, S6
dang ky HN -1852, chu phuong tién Cong ty TNHH xuat nhap khau D Viét Namy;
Gidy chimg nhan s6 1852/PK ngay 25/12/2017, Giay ching nhan kiém dinh s
00501/17733 ngay 19/12/2017 véi so tién 13 1 :300.000.000 d6ng dugc trir vao du ng
gbc, nguyén don yéu cau bi don thanh toan s tién ng gdc 1a 42.704.000.000 dong.
Xet vige rat yéu cau nay la hoan toan ty nguyén, viéc rat tai san thé chap nay khong
anh hudng dén viéc phan dinh gid tri tai san cla cac tai san thé chip con lai nén chip
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nhan, can dinh chi yéu ciu ndy ctia nguyén don, do do stra 4n so tham vé yéu cau
nay.

Do vy budc bi don phai trd s6 ng' goc con lai: 42.704.000.000 dong; LAi
trong han: 21.519.100.575 dong; Lai qué han: 10.282.772.707 dong.

Ké tir ngay 30/3/2024 dén ngay 07/3/2025, bi don phai tiép tuc tra khoan
tién 13i cta sb tién ng gbc 44.004.000.000 ddng chua thanh toan theo mirc 13i suat
ma cac bén thoa thudn trong c4c hop dong tin dung. Ké tir ngay 08/3/2025, bi don
phai tiép tuc tra khoan tién 1di cua sb tién ng gbc 42.704.000.000 ddng chua thanh
toan theo mirc 13i suat ma cic bén thoa thuan trong cac hop ddng tin dung cho
dén khi thanh toan xong khoan no géc.

Trong truong hop Bi don khong thuc hién nghia vu trd ng hodc thuc hién
khong day du khoan ng néu trén thi Nguyén don cd quyén yéu ciu co quan Thi
hanh an phat mai tai san thé chdp con lai theo phan chia nghia vu dé thu hoi
khoan no.

- Tai phién toa phuc tham, 6ng V.V.B, ba T.T.T cung dai dién ngan hang va
Cong ty D da thong nhat thoa thuan nhu sau: trong truong hop Cong ty D hoac
ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan la dng Bba Ttrd toan bd nghia vu gbc va lai
trong han lién quan dén 03 tai san cua 6ng Bba Ttrudc ngay 30/9/2025 thi A s&
xem xét mién toan bo 13i qua han phai tra theo pham vi bdo dam cta 03 tai san
trén.

Ngoai ra cac bén khong con thoa thuin nao khac va khong co v kién gi khac.

Xét thay: viéc thoa thuan cua cac duong sy tai phién toa nhu dd néu ¢ trén la
hoan toan tuy nguyén, hop phap. Hoi dong xét XU thdy can phai stra ban an so
tham, ghi nhan su thoa thuan cua cac duong su vé viéc giai quyét lién quan dén
03 tai san ciia 6ng Bba T.

Tt nhimg phan tich, danh gia trén, Ho1 dong xét xur phuc tham thay khéng
¢ can cir chap nhan yéu cau 'khang cao cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 13 ba T.T.T; Sira 4n so tham do nguyén don rit mot phan yéu cau khai kién.

Két luan cua Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Noi tai phién toa hom
nay phu hop véi céc tai liu, ching cur c6 trong hd so va quy dinh cua phap luat
nén dugc chap nhan.

[3].Vé an phi:

- Do sura an so othém nén nguoi khang cao khdng phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai phiic tham.

- An phi so tham: Bi don phai chiu 182.505.873 dong.

Boi cac lé trén,

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 B9 luat t6 tung dan sy 2015.
QUYET PINH

Ap dung:

- Khoan 3 diéu 26‘; diém a, khoén 1 Dié}l 35; diém‘a, khoan I‘Diéu 39; k‘hoén 1
Bi@u 147; Khoan Z,Diéu 201, biéu 227; Biéu 271; biéu 273; biéu 278; Biéu 280,
biéu 300 B9 luat T6 tung dan su;
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-Piéu 317, 318, 319 B6 luat dan su 2015;
- Piéu 167 Luat dat dai 2013;
-Piéu 90, 91, 94, 95, 98 Ludt cac td chuc tin dung ndm 2010;

- Can cu Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam;
Nghi dinh 11/CP/2012 ngay 22/02/2011 vé sira doi bo sung mét s6 dieu cia Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam;

- Nghi quyét s0 01/2019/NQ-HPTPTC ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhén dan T61 Cao hudng dan ap dung mét s6 quy dinh vé lai, 1ai
suat, phat vi pham;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBNVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia
UBTVQH vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi
Toa an;

Xur:

1. Stra ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 07/2024/KDTM-ST ngay
29/3/2024 ctia Toa an nhan dan quan T.X, thanh pho Ha Noi.

1.1. Cong nhan su thoa thuan cua 6ng V.V.B, ba T.T.T véi Ngan hang Néng
nghiép va phat trién N.T Viét Nam va Cong ty TNHH xuat nhap khau D Viét Nam
vo1 ndi dung sau: truong hop Cong ty TNHH xuat nhap khau D Viét Nam hodc
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la V.V.B, ba T.T.T tra toan b nghia vu
gbc va ldi trong han ctia 03 tai san thé chap dimg tén ong V.V.B, ba T.T.T trudc
ngay 30/9/2025 thi Ngan hang Nong nghiép va phat trién N.T Viét Nam s& xem xét
mién toan bo 13i qua han phai tra theo pham vi bao ddm cua 03 tai san ding tén
ongV.V.B,ba T.T.T.

1.2. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Nong nghiép va phat trién N.T
Viét Nam vé yéu cau xir Iy 03 (ba) tai san thé chip ctia ba L.T.T.L bao gdm:

- Quyén st dung dt tai thira dat sb 82, to ban d 1; dia chi tai xa Bién Giang,
huyén T.0, tinh Ha Tay (nay la phuong Bién Giang, quén H.D, TP. Ha Noi); theo
Glay chung nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat s0 A991435 do UBND huyén T.0O, tinh Ha Tay (nay la quan H.D, TP. Ha Noi)
cap ngay 13/8/1998, sang tén ba L.T.T.L ngay 31/3/2018.

- Quyén str dung dat tai thira dat s6 50A, to ban do 14; Dia chi: T6 18, phuong
Pong Mai, quan H.D, Ha Noi, theo Glay chung nhén quyén str dung dat quyén s
htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BD 736914 do UBND quéan H.D, TP.
Ha Noi cap ngay 17/5/2011, sang tén ba L.T.T.L ngay 27/11/2017.

- Quyén str dung dat tai thira dat s6 179A, t ban d6 03; dia chi tai Hoa Binh,
phuong Yén Nghia, quan H.D, TP. Ha Noi; theo Gidy chung nhan quyén sir dung
dat quyén s6 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb CH 999035 do S¢ Tai
Nguyén va M6i Trudng TP. Ha Noi cip ngay 08/5/2017, sang tén ba L.T.T.L ngay
03/11/2017.

1.3. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Nong nghiép va phat trién
N.TViét Nam vé yéu cau xtr Iy dbi voi tai san thé chap 12 01 Sa lan may, S6 ding ky
HN -1852, chu phwong tién Cong ty TNHH xuét nhap khau D Viét Nam; Gidy
chimg nhan s6 1852/PK ngay 25/12/2017, Gidy chimg nhan kiém dinh s
00501/17733 ngay 19/12/2017.
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2. Chdp nhian mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién N.TViét Nam ddi v6i bi don 13 Cong ty TNHH Xuét
nhap khiu D Viét Nam theo Hop dong tin dung sé 1460LAV201900132, ngay
25/01/2019; Hop dong tin dung sb 1460LAV201900186, ngay 19/02/2019; Hop
dong tin dung s 1460LAV201900340, ngay 19/03/2019; Hop ddng tin dung sb
1460-LAV201900966 ngay 19/7/2019; Hop dong tin dung sé 1460-LAV201901169
ngay 26/8/2019 va cac gidy nhan no kém theo.

- Budc Cong ty TNHH Xuit nhap khau D Viét Nam phai tra s6 ng géc con
lai: 42.704.000.000 ddéng; No lii trong han tinh dén ngay 29/3/2024:
21.519.100.575 d6ng; Lii qua han tinh dén ngay 29/3/2024: 10.282.772.707
d6ng; Tong cong: 74.505.873.282 dong.

- K& tir ngay 30/3/2024 dén ngay 07/3/2025, bi don phii tiép tuc tra khoan
tién 1ai cua so tién ng goc 44.004.000.000 dong chua thanh toan theo mure 1ai suat
ma cac bén thoa thuén trong cac hop dong tin dung.

- Ké tir ngay 08/3/2025, bi don phai tiép tuc tra khoan tién i cua sb tién no
gbc 42.704.000.000 dong chua thanh toan theo murc 13i sudt ma cac bén thoa
thuan trong cac hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc.

3. Vé xu Iy tai san thé chap:

3.1. Truong hop Cong ty TNHH Xuét nhap khau D Viét Nam khong thuc
hién nghia vu thanh toan hodc thyc hién nghia vu thanh toan khong déy du cho
Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trlén N.TViét Nam thi Ngan hang Nong nghiép
va phat trién N.TViét Nam c¢6 quyen yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 tham
quyén xir Iy cac tai san thé chap dé thu hoi ng gom

- Tai san thi 1: Toan b quyén st dung dat, thudc thira dat so 12A, to ban do
06, dia chi: To dan phé 07, phuong Pong Mai, quan HD, TP. Ha Noi; theo Glay
chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat
s6 BH 865143, do UBND quan H.D, Ha Noi cip ngay 03/8/2012, sang tén ba
N.T.TB ngay 26/10/2017. Theo Hop déng thé chap tai san dé bao dam thuc hién
nghia vu clia nguoi khac, ky gitra Ngan hang Nong nghiép va phat trién N.T Viét
Nam — Chi nhanh Nam Ha Néi va ba NT.TB sé coéng ching
003393.2017/HDTCBL ngay 28/10/2017. Tai san nay dugc dang ky giao dich bao
dam tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi — chi nhanh H.D ngay 31/10/2017.

Nghia vu bao dam bang tai san thé chap néu trén 1a nghia vu 6.98% trén tong
no g va 13i ctia khoan vay c6 tai san bao dam. Tinh dén ngay 29/3/2024 nghia vu
bao dam bang tai san thé chip néu trén 13 nghia vu tra 2.500.000.000 dong ng gbe va
1.465.092.014 dong no 13i (trong d6 14i trong han 12 991.371.235 dong, 14i qua han 1a
473.720.779 dong).

- Tai san thir 2: Toan bd quyén st dung dat tai thira dat s 174-2, to ban do s6
07, dia chi: T6 dan phé 14, phuong Pong Mai, quan H.D, Ha Noi; theo Glay chiing
nhan Quyén sir dung dat s6 BN 355152 do UBND quan H.D, Ha Noi cap ngay
29/8/2013, sang tén ba N.T.TB ngay 18/12/2017; Theo Hop dong thé chép tai san dé
bdo dam thyc hién nghia vu ctia nguoi khac, ky gitra Ngan hang Nong nghi¢p va
phat trién N.TViét Nam — Chi nhanh Nam Ha Noi va ba N.T.TB ngay 20/12/2017 s6
cong chimg- 004202.2017/HPTCBL. Tai san dugc dang ky giao dich bado dam tai
Vin phong ding ky dat dai Ha Noi — chi nhanh H.D ngay 26/12/2017.
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Nghia vu bao dam bang tai san thé chap néu trén 14 nghia vu 9.62% trén tong
no g va 13i ctia khoan vay c6 tai san bao dam. Tinh dén ngay 29/3/2024 nghia vu
bao dam bang tai san thé chip néu trén 13 nghia vu tra 3.444.000.000 dong ng gbc va
2.018.272.725 d6ng no lai (trong d6 13i trong han 1a 1.365.713.013 ddng, 14i qua han
1a 652.597.744 ddng).

- 01 (mdt) may dao banh xich, nhin hiéu Doosan Solar 300LC-V, Gidy ching
nhan s6 05083/XMCD, bién s6 29XA-1398 ngay 11/01/2018, Gidy chimg nhan
kiém dinh s6 11444/KDXD ngay 23/12/2017;

Theo Hop dong thé chip dong san sb 01/2018/HDTC/NHN-D/PS1 ngay
23/01/2018 ky giita Ngan hang Nong nghiép va phat trién N.TViét Nam — Chi nhanh
Nam Ha Noi va Cong ty TNHH xuét nhap khau D Viét Nam. Hai tai san duoc dang
ky giao dich bdo dam tai Trung tdm dang ky giao dich tai san tai TP Ha Noi ngay
30/01/2018.

Nghia vu bao dam bang tai san thé chap néu trén 13 nghia vu 6.86% trén tong
no gdc va 13i ctia khoan vay co tai san bao dam. Tinh dén ngay 29/3/2024 nghia vu
bao dam bang tai san thé chdp néu trén 1a nghia vu tra 1.157.000.000 déng ng gbc va
1.439.892.431 dong no ldi (trong d6 14i trong han 14 974.319.650 dong, 13i qua han la
465.572.781 dong).

3.2. Truong hop sau ngay 30/9/2025, 6ng V.V.B, ba T.T.T va Cong ty TNHH
xuat nhap khau D Viét Nam khong thuc hién duoc thoa thuan nhu dd néu tai myc
1.1 cta Quyet dinh nay thi Ngan hang Nong nghi¢p va phat trién N.TViét Nam c6
quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén xir 1y 03 tai san thé chap
ctia 6ng Bba Tdé thu hoi no gom:

- Tai san thtr 1: Toan b Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thuoc
thtra dat s0 76, 1O ban d6 6H-1V-46 tai dia chi: 64 phd Ta Quang Buru (cti 352A Bach
Mai), t6 45, phuong Bach Mai, quan H.B.T, Ha Noi, theo Glay chimg nhan quyén
str dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 AK 089999 do
UBND quén H.B.T, Ha Noi cap ngay 28/08/2007, sang ttn ong V.V.Bvaba T.T.T
vao ngay 09/4/2018. Theo Hop dong thé chap ky giita Ngan hang Nong nghiép va
phat trién N.TViét Nam — Chi nhanh Nam Ha Noi voi 6ng V.V.B va ba T.T.T, s6
cong chimg 180319/2018/HDTC ngay 26/4/2018. Tai san da dugc dang ky giao dich
bao dam tai Van phong diang ky dat dai Ha Noi — chi nhanh H.B.T ngay 09/5/2018.

Nghia vu bao dam bang tai san thé chap néu trén 1a nghia vy 32.11% trén tong
no gbc va lai cia khoan vay c6 tai san bao dam, tinh dén ngay 29/3/2024 nghia vu
bao dam bang tai san thé chap néu trén 1a nghia vu tra 11.502.000.000 déng no goc
va 6.740.595.336 dong no 14i (trong d6 14i trong han 13 4.561.100.778 dong, 14i qua
han 14 2.179.494.558 dong).

- Tai san tht 2: Toan bd Quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dit tai thia
dat s6 195 (1), to ban do s 02, dia chi thon Yén Noi, xa Lién Mac, huyén T.L(nay la
s6 8, 10, ngach 7/100 dudng Yén Noi, phuong Lién Mac, quin B.T.L), theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s AN 211397, do UBND huyén T.Lcip ngay
27/11/2008, sang tén 6ng V.V.B vao ngay 25/02/2011; Theo Hop dong thé chap tai
san dé bao dam thyc hién nghia vu cua nguoi khac ky giita Ngan hang Nong nghi¢p
va phat trién N.TViét Nam — Chi nhanh Nam Ha Noi va éng V.V.B ba T.T.T, s6
cong ching 180227/2018/HDTC ngay 27/3/2018. Tai san nay dugc dugc dang ky
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giao dich bao dam tai Vin phong dang ky dat dai Ha Noi — chi nhanh quan B.T.L
ngay 02/4/2018.

Nghia vu bao dam bang tai san thé chap néu trén 14 nghia vu 6.98% trén tong
no gde va 13i ctia khoan vay c6 tai san bao dam. Tinh dén ngay 29/3/2024 nghia vu
bao dam bang tai san thé chip néu trén 1a nghia vu tra 2.500.000.000 ddng ng gbe va
1.465.092.014 ddng no 13i (trong d6 13i trong han 12 991.371.235 ddng, 13i qué han 1a
473.720.779 d6ng).

- Tai san tha 3: Toan bd quyén st dung dét tai thira dat s6 7 (5), to ban do sd
15; dia chi: Xa Thuy Phuong, huyén T.L(nay 1a Phuong Thuy Phuong, quan B.T.L),
Ha No6i; Theo Glay chimg nhén quyén str dung dat s6 AE 765763, do UBND huyén
T.L, thanh phd Ha Noi cap ngay 30/5/2007; sang tén dng V.V.B ngay 09/02/2018;
theo Hop dong thé chép tai san dé bao dam thyc hién nghia vu ciia nguoi khac ky
gitta Ngan hang Nong nghiép va phat trién N.TViét Nam — Chi nhanh Nam Ha Noi
va ong V.V.B ba T.T.T sb cong ching 180151/2018/HDTC ngdy 10/02/2018. Tai
san di dugc ding ky giao dich bao dam tai Vian phong dang ky dat dai Ha Noi - chi
nhanh quéan B.T.L ngay 13/02/2018.

Nghia vu bao dam bang tai san thé chap néu trén 1a nghia vu 11.94% trén tong
ng goc va l3i ciia khoan vay c6 tai san bao dam. Tinh dén ngay 29/3/2024 nghia vu
bao dam bang tai san thé chip néu trén 1a nghia vu tra 4.275.000.000 dong ng gbc va
2.505.307.343 dong no lai (trong d6 13i trong han 1a 1.695.244.812 dong, 14i qua han
la 810.062.531 dong).

3.3. Trong truong hop phai xur 1y cac tai san thé chap néu trén, nhimg ngudi
quan ly tai san thé chap, nhitng nguoi sinh song, cu tra trén tai san theé chap phai co
trach nhi€ém ban giao tai san bao dam cho co quan thi hanh an c¢6 tham quyén dé thi
hanh &n theo quy dinh cta phap luat.

3.4. Trudong hop sau khi phat mai tai san thé chap, so tién phat mai khong da dé
thanh toan khoan ng thi Cong ty TNHH xuat nhap khau D Vi¢t Nam con phai co
nghia vu ti€p tuc trd ng cho Ngan hang nong nghi€p va phat trién N.TViét Nam dén
khi hét toan bo khoan no.

4. Khong chap nhan cac yéu cau khac ciia cac duong su.

5. Vé 4n phi kinh doanh thuong mai:

- Bidon la Cong ty TNHH xuat nhap khau D Viét Nam phai chiu 182.505.873
dong an phi so tham.

- Hoan tra Nguyén don 12 Ngan hang Nong nghiép va phat trién N.T Viét Nam
s6 tién tam tng 4n phi d3 nop 86.800.000 déng da ndp theo Bién lai thu tién tam
g an phi s6 0006748 ngay 10/6/2021 tai Chi cuc Thi hanh an quan T.X, thanh
phd Ha Noi.

- Hoan tra ba T.T.T 2.000.000 dong tién tam ung an phi phuc tham da ndp
theo Bién lai thu tién tam tmg an phi s 0036198 ngay 17/5/2024 tai Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy quan T.X, thanh phé Ha No1.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luét
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Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quéan T.X;

- Chi cuc THADS quéan T.X;
- Duong sy;
- Luu: VP,HS.

Nguyén Xuéin Tuin
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