TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NUI THANH Poc 1ap — Twr do — Hanh phuc
TINH QUANG NAM

Ban an s6: 123 /2018/DSST
Ngay: 18/9/2018

V/Iv:" Tranh chap vé

hop dong chuyén ‘nhuong
quyén si dung dat"

, ~ NHAN DANH
_NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN NUI THANH TINH QUANG NAM

Vi thanh phan Hgi dang xét xi se tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Pinh Diing.
Céc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Tan Hwong.
Ba Tran Thij Long.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién Toa: Ba Nguyén Thi Xuan Thay, Thu ky
Toa an nhan dan huyén Nui Thanh,

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén NUi Thanh tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Viét Ha, Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2018, tai hoi truong xét xir Toa an nhan dan huyén Nui
Thanh tién hanh xét xa so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé 73/2017/TLST-
DS ngay 02/10/2017, Vé viéc “tranh chdp hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 12/2018/QBXXST-DS ngay 09 thang
8 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Trong Ch, sinh nim: 1968; tru tai: sé6 duong Phan
Chu Tr, thanh phd T, tinh Quang Nam

- Bi don: Ong Duong Quang V, sinh nim: 1988, tra tai: Thon Bich N, x&
Tam X, huyén N, tinh Quang Nam.

- Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: ba Lé Thi T, sinh nam: 1974; tri
tai: s6 duong Phan Chu Tr, thanh phd T, tinh Quang Nam. Ba T ay quyén cho ong
Ch tham gia t6 tung theo van ban ty quyén ngay 04/7/2018.

Ong Ch ¢6 mit, 6ng V ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don kho1i kién, ban tu khai va tai phién toa hom nay, dai dién nguyén don
ong Ch trinh bay: Vo chong ong Ch ba T c6 giao két voi ong Duong Quang V hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dién tich dat 2.515,6m? , thira 210, to ban do
s0 01 tai thon Bich N, xa Tam X, huyén N, tinh Quang Nam Hop dong da duoc
cong chung vao ngay 19/8/2016. Tuy nhién 6ng Van khong giao gidy chung nhan
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quyén sir dung dat dé hai bén lam thu tuc dang ky sang tén theo quy dinh cta phap
luat. Do vay ong Ch lam don khoi kién yeu cau 6ng V tlép tuc thyuc hién hop dong
da giao két. Ngay 19/12/2017 ong Ch c6 don thay d6i bd sung yéu cau khoi kién,
yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat
2.515,6m? , thira 210, to ban d6 s 01 tai thon Bich N, xd Tam X, huyén N, tinh
Quang Nam c6 hiéu lyc phép luat, cong nhan vog chéng ong Ch, ba T dugc quyén
st dung dién tich dAt noi trén.

Ngay 31/01/2018, Toa an nhan dan huyén NGi Thanh di tién hanh xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chip, xac dinh dién tich dat 2.515,6m?
hién 6ng Ch, ba T dang str dung rao try bé tong, ludi B40. Tai phién toa hom nay,
ong Ch git nguyén yéu cau khoit kién, yéu cau Toa an g1a1 quyét cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dién tich dat 2.515,6m? , thira 210, t& ban do
s0 01 tai thon Bich N, x&@ Tam X, huyén N, tinh Quang Nam c6 hi¢u luc phap luat,
cong nhan vo chong 6ng Ch, ba T dugc quyén sir dung dién tich dat néi trén.

Bi don Ong V trinh bay tai h6 so: Ong V thdng nhat ¢ giao két hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat voi ong Ch, ba T nhu dng Ch trinh bay. Ong V
cling da nhan tién chuyén nhuong va giao dat cho 6ng Ch ba T su dung tur thoi
diém chuyén nhuong cho dén nay. Viéc chua sang tén 1a do 6ng di dua gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho 6ng Ch, ba T nhung 6ng Ch, ba T khéng lam, nén 6ng
muon lai. Nay ong mubn ong Ch, ba T nhuong lai cho 6ng mét phﬁn dat vi cac cau
6ng mudn 1am nha tho trén dat nay.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phép luat td
tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia ThAm phan, Hoi dbng xét xur la ding phap
luat; viéc chap hanh phap luat cua nhimg nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu
an cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an 1a ding phap luat. Riéng 6ng V
vang mit tai phién toa khi Toa an triéu tap 13 vi pham quy dinh cua phap luat. Vé
ndi dung, dai dién Vién kiém sat dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Ch,
cong nhan hiéu luc hop dong va quyén st dung dat cho ong Ch, ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
Toa va can c vao két qua tranh luan tai phién Toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé nguon gbc dién tich dat tranh chap 2.515,6m?, thira 210, to ban d6 s6
01, tai thon Bich N, xa Tam X, huyén N, tinh Quang Nam, vi tri di¢n tich dat (co so
d6 ban vé kém theo) Bic giap dat dng Nguyén Luong H; Pong giap dat 6ng Tran
Trong Ch; Tay giap dat ong Duong Quang V; Nam giap dat éng H6 Bic Th.

Theo hd so 64/CP, dién tich dat do ho 6ng Duong Vin T dimg tén chu sir
dung tai thira 210, to ban do sb 01, dién tich 2941m? loai dat & va vuon. Ngay
09/11/1995 h¢ 6ng Duong Van T duoc UBND huyén Nui Thanh cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat. Ngay 14/10/2015, ong Duong Van T cung cac con thoa
thuan nhudng phan tai san thira ké va ting cho phan tai san thuéc quyén sir dung
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cua minh cho 6ng Duong Quang V, sy viéc da dugc dang ky thay doi tai Van
phong diang ky quyén sir dung dt huyén NUi Thanh vao ngay 27/11/2015. Ngay
19/8/2016, 6ng V chuyén nhuong quyén sir dung mot phan dién tich dit noi trén 1a
2.515,6m? cho éng Ch, ba T.

[2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giao két ngay 19/8/2016
giita 6ng V va 6ng Ch ba T di duoc cong ching, khong vi pham quy dinh vé hinh
thire. Viée giao két hop ddng giira hai bén 1a hoan toan tu nguyén, khéng vi pham
diéu cAm cua luét, khong trai dao duc xa hoi; cdc bén duong su déu co nang luc
phap luat va nang lyc hanh vi dan su, pht hop véi quy dinh tai Diéu 117 Bo luat
dan su, vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su.

Do hop dong chua dugc dang ky theo quy dinh nén chua phat sinh hiéu lyc
phép luat.

Tuy nhién, thuc té 6ng V da giao dit chuyén nhuwong cho ba T, 6ng Ch; ba T,
6ng Ch ciing da thanh toan tién chuyén nhugng cho 6ng V; cac bén da thuc hién
xong nghia vu ctia minh, chi chua tién hanh thu tuc diang ky theo quy dinh ctia phap
luat, theo quy dinh tai diéu 129 bo luat dan su nim 2015, 6ng Ch, ba T yéu cau Toa
an cong nhan hiéu luc ciia hop dong dong thoi cong nhan quyén sir dung clia ong
Ch, ba T ddi véi dién tich dat nay 13 c6 co sd dé chap nhan.

[3] Viéc ong V dé nghi ong Ch, ba T nhugng lai cho 6ng mot phan dién tich
dat tranh chap nhung khong duoc ong Ch, ba T chip nhan nén Hoi dong xét xur
khong c6 co s dé xem xét.

[4] V& an phi dan su khong gia ngach theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 27 nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14, dng V phai chiu 300.000 dong.

V& chi phi t6 tung khéac: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai an
3500.000 dong ong Ch tu nguyén hd tro, khong yéu cau Toa an giai quyét nén
khong dat van dé giai quyét.

Vi céac & trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao biéu 117, 119, 129, 688 Bo luat dan su nim 2015; Khoan 3 Diéu
27 nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa an ngay 30/12/2016.

Xa: Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Trong Ch ddi véi 6ng
Duong Quang V.

1/ Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat 2.515,6m?, thira
210, t& ban d6 s6 01 gitra 6ng Duong Quang V va dng Tran Trong Ch, ba LE Thi T
co hiéu lyc.

2/ Cong nhan 6ng Tran Trong Ch, ba Lé Thi T duoc quyén sir dung dién tich
dat 2.515,6m?, thira 210, to ban dd s6 01, tai thén Bich N, xa Tam XI, huyén N,
tinh Quang Nam. Vi tri dién tich dat (c6 so d6 ban vé kém theo):

Bac giap dat dng Nguyén Lu’O’ng H; Dong giap dat 6ng Tran Trong Ch; Tay
giap dat ong Duong Quang V; Nam giap dat ong H6 Pac Th.



3/ V& an phi dan su khong gia ngach theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 27 nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14, 6ng V phai chiu 300.000 ddng. Hoan lai cho ong
Chinh s6 tién tam Gng an phi 300.000 ddng ong Chinh da ndp theo bién lai thu sd
0001578 ngay 02/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Nui Thanh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh &n dan su duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ong Ch, ba T c6 quyén khang cio trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an; ong V ¢o quyen khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an duoc tong
dat hop 1é dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Quang Nam xét xir phuc tham.

Noi nhén: T.M HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Qudang Nam; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND huyén Nui Thanh,

- THA huyén Nui Thanh, (da ky)

- Cac duwong su;
- Luu ho so vu an.

Bui Dinh Diing



