TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Péc lap - Tu do - Hanh phic
Bén 4an 56:06/2024/DS-PT
Ngay 19- 02 -2024
V/v:“Tranh chap hop d6ng thué mit
bang”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA TINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Hién
Cdc Thdm phan:Ba Nguyén Thi Thuong Huyén, 6ng Nguyén Ha Ngan
- Thuw ky phién toa: Nguyén Thi Tham - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
tinh Ha Tinh.
- Dgi di¢n Vien [fiém sdt nhédn dén tinh Ha Tinh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Quynh Lé- Kiém sat vién.
Ngay 19 thang 02 nam 2024, tai tru s¢ Toa &n nhan dan tinh Ha Tinh xét

xttr phic thdm cong khai vu 4n dan sy thy ly s6 51/2023/TLPT-DS ngay
23/11/2023 v¢ tranh chap “Hop dong thué mat bang”.

Do ban 4n dan su so thim s6 12/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 cua Toa &n
nhan dan TP. Ha Tinh, tinh Ha Tinh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so 01/2024/QDXX-PT ngay
05/01/2024 va Quyét dinh hoan phién toa so 02/2024/QD-TA ngay 19/01/2024
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Qng Lé Huy S, sinh nam 1974; Pia chi: S6 H duong Q,
thén H, x& T, thanh pho H, tinh Ha Tinh — C6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su V6 Thi T
- Cong ty L thuoc Poan luat su tinh H — Cé mat

2. Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1981; Noi thuong trd: Thon T, xa
T, thanh ’ph6 H, tinh Ha Tinh; Dia chi lam viéc: S6 H duong Q, thén H, xa T,
thanh pho H, tinh Ha Tinh — C6 mat

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ba L& Thi H1, sinh nam 1975; Dia chi: $6 H duong Q, thén H, xa T,
thanh pho H, tinh Ha Tinh — CO mgt



- Ba Tran Thi H2, sinh ndm 1987; Bia chi: Thén T, xa T, thanh phd H, tinh
Ha Tinh — C6 mat

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban 4n dan sy so tham s6 12/2023/DS-ST ngay 30/9/2023
cua Toa an nhan dan TP . Ha Tinh, tinh Ha Tinh va cac tai liéu co tai ho so, vu
an c6 ndi dung nhu sau:

Nguyén don 6ng L& Huy S trinh bay: Ngay 01/03/2021 6ng Lé Huy S va
6ng Nguyén Van H ky két hop dong thué mat bang sé 01/2021 véi noi dung dng
S cho 6ng H thué mit bang co dia chi tai s6 H duong Q, thén H, x& T, thanh phé
H, tinh Ha Tinh véi tong dién tich 84m2 (chiéu dai 14m, chiéu rong 6m) dé mo
xudng sira chira 6 td, thoi han thué 13 5 nam ké tir ngay ky, sau khi hét han hop
dong tly theo thoa thuan ma cac bén co thé gia han hop dong hay khong. Bén
khoang cudi thang 10/2022 do nhu cau mudn mo 16i di lai trén dién tich dat noi
trén nén ong S muén cham dat hop dong trude thoi han. Theo khoan 3.3 Piéu 3
tai hop dong thué mat bang: Truong hop bén A Iy lai mat bang trudc thoi han
thi bén A phai bao trudc cho bén B 5 thang, 6ng S di ra thong bao 1an 01 ngay
26/10/2022 vé viéc cham dat hop dong thué mat bang truéc thoi han. Bé dam
bao quyén loi cia cac bén thi 6ng S dé nghi 6ng Nguyén Vin H phai giao tra
mat bang cho 6ng S cham nhat vao ngay 30/3/2023 (sau 5 thang ké tir ngay
thong béo cham dat hop déng). Sau khi nhan duoc théng bao, 6ng H da khong
lien hé véi 6ng S dé thoa thuan vé viéc cham dut hop dong va c6 hanh vi dua
cac thong tin sai sy that 18n mang xa hoi 1am anh huong dén danh dy uy tin cua
6ng S. Ngay 01/03/2023 6ng S gui thong bao 1an 2 vé viéc hoan tra mit bang
cham nhat vao ngay 30/3/2023. Bén ngay 30/3/2023, 6ng Nguyén Vin H van
khong doi don tra mat bang cho 6ng S. Ong Nguyén Van H di vi pham nghia vu
thanh toan tién: cham tra tién 01 thang theo chu ky thanh toan tién thué mat
bang tai khoan 3.2 diéu 3 cua hop dong. Vi vay, 6ng Lé Huy S dé nghi Toa an
tuyén bb cham dat hop dong cho thué mat bang sé 01/2021 ngay 01/03/2021, dé
nghi dng Nguyén Van H doi don toan b tai san trén dat va tra lai mat bang ban
dau cho gia dinh 6ng S va yéu cau dng Nguyén Van H tra so tién thué mat bang
1a 2.500.000 dong mdi thang theo gia thi truong tinh tir ngay 01/03/2023 dén
ngay Xét xir so tham 13 17.500.000 d6ng.

Bi don 6ng Nguyén Vin H trinh bay: Ngay 01/03/2021 dng H c6 thué cua
6ng S mit bang dé mé gara sira 0 td va ky két hop dong nhu 6ng S trinh bay. Tai
hop dong, vé thoi han hop ddng dng S ¢ ghi rd: ““Thoi gian nam nam nhung
ma muoi nam cing nén nhung ma chi H2 lam nha thi phai bao truéc ma thoi
(ngoai ra cac truong hop khdc la khong dioc)”. Sau khi ky két hop déng, 6ng H
da tién hanh san 1ap mat bang, xay dung nha xwong chi phi hét 100.000.000
dong. Ong H da tra cho 6ng S tién thué mat bang 2 nam tir ngay 01/03/2021 dén
01/03/2023 nhung ngay 28/10/2022 6ng H nhan duoc thong bao cua dng S cham
dut hop dong véi ly do 1am 16i di (théng bao 5 thang sau tic 1a dén thang
3/20220. Nhu vy, la khong ding véi thoa thuan trong hop dong vi 6ng S da
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thoa thuan chi cham duat hop ddng khi ba H2 em 6ng S 1am nha nén 6ng H
khong ddng y. Tir d6 dén nay dng H khong kinh doanh tai dat cho thué nira
nhung chua doi don nha xudng. Qua trinh lam nha xudéng 6ng H mua vat licu
lam nén nha xuong hét 10.330.000 dong, tién thué thg xay nén nha hét
3.600.000 dong, tién mua tam lop (ngoi sang) hét 1.600. 000 ddng, tién cong tho
han xi lam nha xu6ng hét 9.000.000 dong, tién ton va sat thép dung nha xudng
hét 22.734.000 dong, ngoai ra con mot sé chi phi khac. Vé yéu cau khai kién
cua nguyén don, do dng S vi pham hop dong nén dng H dong y cham dut hop
dong nhu’ng yéu cau 6ng S phai boi thuong cho ong H s6 tién san lap mat bang,
lang nén va tién cong xay dung véi s6 tién 24.530.000 dong, ddng thoi yéu cau
6ng S tra lai tién thué mat bang 4 thang (tr 01/11/2022 dén ngay 01/3/2023)
tuong tng 4.000.000 dong ong H da tra cho 6ng S ma bi dng S cham dut hop
dong trudc han; Con tién tén va sat ong H thao d& mang vé nén khong yéu cau
boi thuong. Tong cong 1a 28.530.000 dong.

Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Lé Thi H1 trinh bay: Thong nhat
véi trinh bay cua nguyén don 6ng Lé Huy S va dong y vai yéu cau khai kién cua
nguyén don.

~ Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H2 trinh bay: Thong
nhat vai trinh bay cua bi don 6ng Nguyén Van H va dong y véi quan diém caa
bi don.

Tai ban an dan sy so tham s6 12/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 ctia TAND
thi TP. Ha Tinh, Céan ct cac Diéu 116, 117, 472, 422, 428, 429, 351, 360, 361,
419 Bo luat Dan su; khoan 2 Biéu 92, khoan 1 Diéu 147 B6 luat Té tung Dan
su; khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Québc hoi, xt: Tuyén bd Hop dong thué mat bang sé 01/2021
ngay 01/3/2021 giita nguyén don 6ng L& Huy S va bi don 6ng Nguyén Vian H
cham dut ké tir ngay 28/10/2022; Budc nguyén don ong Lé Huy S phai thanh
toan cho bi don 6ng Nguyén Vin H s6 tién 20.353.000 dong; Budc bi don 6ng
Nguyén Vian H phai doi don cac cong trinh, tai san trén dat va tra lai mat bang
cho nguyén don ong L& Huy S; Khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don vé viéc yéu cau bi don thanh toan tién thué mat bang 17.500.000 dong.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo.
Ngay 02/10/2023 6ng L& Huy S khang toan b ban an so tham.

Tai phién toa phtic thdm, nguyén don giit nguyén ndi dung don khoi kién, noi
dung khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh sau khi nhin xét vé viéc tuan theo phap
luat cia Tham phéan chu toa, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cic bén
duong sy di dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung
dan sy, khong chap nhan khang céo cua cia 6ng Lé Huy S. Giit nguyén Ban an
so tham sb 12/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 cua Toa an nhan dan TP. Ha Tinh,
tinh Ha Tinh.



Can cr vao cac ching ctr va tai liéu dd duoc tham tra tai phién toa phic
thadm; cdn c& vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét dﬁy du,
toan dién tai liéu, chung ct, ¥ kién cua kiém sat vién va nhimg nguoi tham gia
td tung khac,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé thu tuc t6 tung:

Khang cdo cua nguyén don Ong Lé Huy S hop 18 nén duoc chdp nhan
xem x¢&t theo thu tuc phuc tham.

Ong L& Huy S va ba V4 Thi T nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua ong S c6 don de nghi Toa an triéu tap nhimg nguoi lam ching, dua ba Lé
Thi H3 tham gia t6 tung véi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an. HDXX xét thay Toa an cip so thim di xac dinh ding tu cach nguoi
tham gia t6 tung, cac tai liéu co trong hd so vu an da duoc thu thap day du, dung
trinh ty theo quy dinh BLTTDS, du cin cit dé giai quyét vu an mot cach khach
quan, toan dién, dang phap luat, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
ctia ong S, ba T. Tai phién toa ba T dé nghi Hoi dong xét xtr tam nglng phién
toa, can ctr Pidu 259, 304 Bo luat to tung dan sy Hoi dong xét xtr khong chap
nhan yéu cau ciia ba T.

Tai phién toa phic tham nguyén don 6ng L& Huy S c6 yéu cau rat don
khoi kién, bi don 6ng Nguyén Vin H khong dong ¥, can cu diém a khoan 1 Diéu
299 Bo luat td tung dan su Hoi dong xét xir khdng chap nhan viéc rat don khoi
Kién cua nguyén don.

[2] Xét ndi dung khang cdo ctia 6ng S, Hoi dong xét xur thay rang:

[2.1] Ong S cho rang Toa an cdp so tham lay 101 khai cta nhitng ngudi ho
hang than thiét cua bi don khéng dam bao khach quan, khong xem xét toan bo
hé so khoi kién, noi dung hop ddng thué mat bang sé 01/2021, mot sé chung cir
bi don cung cap sau phién hop cong khai ching cur, hoa giai day la chimg cu
giai mao lam anh huong nghiém trong dén quyén loi ich hop phap cta ong S.
Qua trinh giai quyét vu 4n Tda an chi dua nguyén don, bi don, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi HI, ba Tran Thi H2 tham gia t6 tung, nén ong
S cho rang Toa an cap so tham lay 10i khai ctia nhiing nguoi ho hang than thiét
cua bi don khong dam bao khach quan 1a khong c6 can cir. Ong S cho rang mot
s6 chung cir bi don cung cap sau phién hop cong khai chimg cw, hoa giai 1a
chtng ctr giai mao nhung 6ng khong yéu cau Toa an trung cau giam dinh, éng S
khong xudt trinh chtng ctr chimg minh.

[2.2] Hop d6ng thué mat bang sé 01/2021 ngay 01/03/2021 gitra Ong Lé
Huy S va 6ng Nguyén Vin H dugc xac lap trén co sd tu nguyén, cd nodi dung
pht hop quy dinh tai cac Piéu 116, 117, 472 cua Bo luat Dan sy nén day 1a horp

ddng hop phap, 1am phéat sinh quyén va nghia vu giita cac bén, cac bén phai co
trach nhiém thuc hién cac thoa thuan da cam két trong hop dong.
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[2.3] Hop ddng do ong S cung cap c6 ghi thoi han hop dong la 5 nam,
Hop ddng do éng H cung cap cd ghi: “Thoi gian nam ndam nhu’ng ma muwoi nam
cting nén nhung ma chi H2 lam nha thi phai bdo truoc ma thoi (ngoai ra cac
triwong hop khdc la khéng dwoc)”. Ong S thira nhan cé ghi thém dong chir trén
vao hop dong cho thué mat bang va giao cho 6ng H giit, 6ng S da nhan tién thué
mit bang do 6ng H tra 02 nim tinh tir ngay 01/3/2021 dén 01/3/2023. Nhu vy,
cac bén da thoa thuan thoi han hop dong téi thiéu 1a 5 nam, hop dong chi chdm
dut trong trudng hop ba H2 (em rudt 6ng S) xay dung nha. Tai khoan 3.2 Piéu 3
hop dong co ghi “néu bén B chdm tra tién thué mat bang trong thoi gian 1 thang
thi bén A c6 quyén don phirong cham dirt hop dong trueéc thoi han va hai bén
tien hanh thanh Iy hop dong”. Nhu vay, ngoai 2 trudong hop trén, cac bén khdng
c6 thoa thuan truong hop cham dut hop dong trudce thoi han Khac.

[2.4] Ong S cho rang tai khoan 3.3 Piéu 3 cua hop dong ghi: “Truong hop
bén A ldy lai mat bang truéc thei han thi bén A phdi bdo trieéc cho bén B 5
thang”. Ong S da thong bao trudc 5 thang cho bén B nén dugc 6ng S duogc
quyén cham dat hop dong 1a khong cé can ctr. Pay 1a diéu khoan quy dinh vé
thoi han bao trudc chir khdng phai quy dinh vé trudong hop dugc cham dat hop
dong. Viéc dng S thong bao cham dut hop dong trude thoi han 1a don phuong
cham dut thuc hién hop dong ,vi pham nghia vu hop dong.

[2.5] Bidon ong H dong y cham dat hop dong, yéu cau nguyén don ong
S phai boi thuong. Do do, chap nhan y&u cau khai kién caa nguyén don vé viéc
cham dut thuc hién hop ddng nhung budc nguyén don phai bdi thuong cho bi
don. Budc bi don phai doi don cac cdng trinh, tai san trén dat tra lai mat bang
cho nguyén don. Cac khoan bdi thuong ma bi don yéu cau gdm chi phi san lap
mat bang, 1ang nén va tién nhan cdng sé tién 24.530.000 dong la cac chi phi hop
Iy nén duoc chap nhan. Theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 428 Bo luat Dan sy, hop
do6ng cham dut ké tir thoi diém bi don nhan duoc thong bao cham dat hop dong
28/10/2022, hop dong 2 bén thoa thuan thué thoi han 5 ndm, nhung nguyén don
don phuong cham dat hop dong trudc thoi nén budc nguyén don boi thudng cho
bi don 2/3 chi phi: 24.530.000 dong x 2/3 = 16.353.000 dong. Ngay 26/10/2022
6ng S thdng béo lan 01 vé viéc cham dut hop dong thué mit bang trudc thoi han
cho dng H. Ngay 01/03/2023 6ng S guti théng béo lan 2 vé viéc hoan tra mit
bang cham nhat vao ngay 30/3/2023. Tai phién tda 6ng H thira nhan hién nay
trén phan dat 6ng H thué cia 6ng S van con mai che 6ng H chua doi don. Do do,
trén thuc té 6ng hoan chua tra lai mat bang cho 6ng S. Vi vay, ddi véi sé tién
thué mat bang 4 thang (12.000.000: 12 x 4 = 4.000.000 d6ng) bi don di tra
nhung bi thdng béo cham dut truéc han, bi don yéu cau 6ng S tra lai 1a khdng co
cin ct nén khong dugc chap nhan.

[2.6] Ong S yéu cau 6ng H tra so tién thué mat bang 1a 2.500.000 dong

mdi thang theo gia thi truong tinh tir ngay 01/03/2023 dén khi tra lai mat bang.

Tai hop dong cac bén thoa thuan gia thué nam dau tién 11.000.000d/ndm, nim

thr hai 1a 12.000.000 dong/nam, nam tht 3 hai bén thoa thuan lai gia thué theo
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gia thi truong. Tuy nhién, 6ng S théng bao cham dat hop dong trude thoi han.
Bi don da tra tién thué nha 2 nam. Vi vy, nguyén don yéu cau bi don tra tién
thué mit bang tir ngay 01/3/2023 dén ngay xét xu so tham 17.500.000 ddng (sau
2 nidm) 1a khong c6 cin c nén khong dugc chap nhan.

[2.7] T nhitng phén tich trén, chap nhan mét phan khang céo cua ong L&
Huy S stra ban &n dan sy so tham 12/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 cta Toa an
nhan dan TP. Ha Tinh, tinh Ha Tinh.

[2.8] Vé an phi dan sy so tham: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo
luat T tung dan su; khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi, nguyén don khong duoc Toa 4n
chap nhan yéu cau budc b don tra s6 tien 17.500.000 dong va bi Toa &n budc
bdi thudng cho bi don s tién 16.353.000 ddng nén budc nguyén don phai chju
1.692.650 ddng &n phl dan su so tham. Toa &n chap nhan yau cau cua nguyén
don vé viéc tuyén bo cham dut hop dong va khéng chap nhan yéu cau cua bi
don yéu cau nguyén don boi thuong s tién 12.177.000 ddng nén phai chiu
300.000 dong &n phi dan su so tham khong gia ngach va 608.850 dong an phi
gia ngach.

[2.9]‘Vé an phi dan sy phuc thAm: Cin ct khoan 2 Piéu 148 BLTTDS;
khodn 2 Di€u 29 Nghi quyet so 326 6ng Lé Huy S khong phai chiu an phi dan su
phac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir khodn 2 Dicu 308, Pieu 309 B¢ lut to tung dan sy, chap nhan
mot phan khang cdo cua 6ng L& Huy S. Stra ban an dan su so tham 12/2023/DS-
ST ngay 30/9/2023 cia Toa an nhan dan TP. Ha Tinh, tinh Ha Tinh.

Can cr cac Diéu 116, 117, 472, 422, 428, 429, 351, 360, 361, 419 Bo luat
Dan su; khoan 2 biéu 92, khoan 1 biéu 147, khoan 2 biéu 148 Bo luat To tung
Dén sy; khoan 1 Dieu 26, khoan 2 Dicu 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi, xi:

1. Tuyén bo Hop dong thué mat bang s6 01/2021 ngdy 01/3/2021 giira
nguyén don ong L& Huy S va bi don 6ng Nguyén Van H cham dut ké tr ngay
01/3/2023.

2. Buoc nguyén don ong L& Huy S phai thanh toan cho bi don ong Nguyén
Vin H s6 tién 16.353.000 dong.

3. Bugc bi don 6ng Nguyén Vian H phai doi don cac cong trinh, tai san trén
dat va tra lai mat bang cho nguyén don 6ng Lé Huy S.

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bj

don thanh toan tién thué mat bang 17.500.000 dong.



Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh an c6 don dé
nghi thi hanh an, nguoi thi hanh an khéng tu nguyén thi hanh thi phai chiu lai
dbi véi s6 tién cham tra. LAi suat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo
thoa thuan cta cac bén nhung khong duoc vuot qua mac 18i suat quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 B¢ luat dan su; Néu khéng co thoa thuan thi duoc thuc hién
theo khoéan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

5. V& 4n phi so thim: Budc 6ng L& Huy S phai chiu 1.692.650 ddng an
phi dan sy so tham. S tién 300.000 dong tam tng an phi ong S da ndp theo bién
lai thu tién sb 0001254 ngay 10 thang 7 ndm 2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy
thanh ph6 Ha Tinh, tinh Ha Tinh duoc trir vao s tién an phi dan su ong L& Huy
S phai ndp. Budc bi don 6ng Nguyén Van H phai chiu 908.850 dong 4n phi dan
su so' tham.

6. V& 4n phi dan su phac tham: Ong L& Huy S khéng phai chju 4n phi dan
su phuc tham. S6 tién 300.000d tam ung an phi 6ng S di ndp theo bién lai s6
001291 ngay 16/10/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy TP. Ha Tinh dugc tru
vao sd tién an phi dan sy 6ng L& Huy S phai ndp.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIE TOA

Nguyén Ha Ngan Nguyén Thi Thwong H4  Tran Thi Thu H5

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: i ) . - .
THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- VKSND :[inh HéqTTnh;
- TAND cap so tham; i
- Chi cuc THADS céap so tham;



- Cac duong su;
- Luu HSVA.

Tran Thi Thu Hién






