TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phdc
S6: 63/2024/QD-PT Pong Nai, ngay 13 thang 3 nam 2024
QUYET PINH

GIAI QUYET VIEC KHANG CAO
POI VOI QUYET PINH PINH CHI GIAI QUYET VU AN
TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

Véi Hoi dong phiic tham gom:

Tham phan — Chu toa phién hop: Ba Pinh Thi Kiéu Luong

Céc Tham phan: Ba Hoang Thi Thu Minh

Ba Nguyén Thi Lé Trang

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su s6 596/2023/QDST-DS ngay
06/12/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai da cin cir
48,192, 217,218,219 va khoan 2 Piéu 273 ciia Bo luat T6 tung dan sy, Piéu 256
cia Bo luat Dan su va An 1¢ s6 38/2020/AL ciia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan tdi cao théng qua ngay 13/8/2020 va dugc cong bd tai Quyét dinh sb
276/QD-CA ngay 02/10/2020 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan tdi cao, dinh chi giai
quyét vu an dan su so thAm thu 1y sb: 857/2023TLST-DS ngay 17/10/2023, vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” giira:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hoang T, sinh nim 1987.

Pia chi: 2, t0 E, Khu phé D, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1997.

Pia chi: xom D, T, huyén T, tinh Nghé An (vin ban uy quyén ngiy
01/12/2023).

Bi don: 1. Ong Pinh Vin Q, sinh nim 1942,

2. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1948.

Cung dia chi: 2; Khu phd D, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai.

Tai don khang cdo ngay 12/12/2023 ctia nguyén don dé nghi hity quyét dinh
dinh chi s6 596/2023TLST-DS ngay 06/12/2023, vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat” véi Iy do “Sw viéc da dwoc gidi quyét bang
ban én, dd c6 hiéu lyc phdp ludt” theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 192,
diém g khoan 1 Piéu 217 ctia Bo luat T tung dan sy khong dung quy dinh cua
phép luat 1am anh huong nghiém trong dén quyén va lgi ich hop phap cua ba, dé
nghi Toa an nhan déan tinh Pong Nai giai quyét theo tham quyén.



XET THAY:

Sau khi nghién ctru hd so va cac chimg cir trong hd so vu an, Hoi dong phiic
tham xét thay:

Ngay 03/6/2016 6ng Nguyén Hong H va ba Nguyén Thi Thanh T1 ky hop
ddng nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sir hitu nha véi 6ng Dinh
Vin Q, ba Nguyén Thi L dbi voi thira dat s6 10, to ban d6 s6 33 véi dién tich
279,3m?toa lac tai phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat AK 207156 do Uy ban nhan dan thanh phd B cép cho 6ng Q
va ba L ngay 03/11/2007, dugc cap nhat trang 4 ngay 13/6/2016 cho 6ng H va ba
T1, ngay 29/12/2016, ba Pinh Thi Thu T2 ky hop dong thué lai quyén sir dung
dat noi trén cua ba T1 dng H vé6i thoi han thué 05 nam sau khi thué ba T2 dua cha
me 12 6ng Q ba L dén sinh séng tai thira dt trén. Do ba T2 vi pham nghia vu tra
tién thué quyén str dung dt, ba T3, 6ng H da khai kién yéu cau ba T2, ciing nhiing
ngudi sinh sdng trén dat tra lai dién tich dat va nha cho thué.

Tai Ban an dan sy phtc tham s 113/2023/DS-PT ngay 31/5/2023 ciia Toa
an nhan dan tinh D@)ng Nai da tuyén budc ba Dinh Thi Thu T2, ba Pinh Thi Thanh
D1, 6ng Pinh Vin Q, ba Nguyén Thi L, Nguyén Duy T4, Phan Ngoc Duyén A,
Nguyén Bao T5, Nguyén Duy T6 1a nhimg nguoi dang sinh séng trén dat phai
giao lai can nha va dat thudc thira dat sé 10, t& ban do sb 33, toa lac tai 220/46,
Khu phd D, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai cho 6ng Nguyén Hong H va
ba Nguyén Thi Thanh T1, ban an c6 hiéu lyc xac dinh quyén sé hitu, sir dung nha
dat 1a cua 6ng H va ba T3.

Ngay 02/10/2023, ba Nguyén Thi Hoang T c6 don khéi kién yéu cau Toa an
nhan dan thanh phd Bién Hoa budc ong Dinh Van Q va ba Nguyén Thi L tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat ngay 15/01/2016 d6i véi
thira dat s6 10, to ban d6 s6 33 vai dién tich 279,3m? toa lac tai phuong T, thanh
phé B, tinh Pong Nai, dong thoi budc 6ng Q va ba L phai ban giao cin nha va
quyén su dung dat tai thira s6 10 to ban d6 sb 33, dia chi 220/46; Khu phé D,
phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai cho ba. Kém theo don khéi kién ba T nop
cung céc chung ctr hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky kétba T
v6i ong Q, ba L ngay 15/01/2016 (hop dong viét tay, khong duoc cong chimg,
chung thyc), 01 bién ban giao nhan s tién 6.800.000.000d thé hién ong Q va ba
L nhén tién chuyén nhuong quyén st dung dat theo hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 15/01/2016.

Tda 4an nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai di can ctr 48, 192, 217,
218, 219 va khoan 2 Diéu 273 B6 luat T4 tung dan su, Diéu 256 ctua B luat Dan
su va An 18 s6 38/2020/AL cta Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao



thong qua ngay 13/8/2020 va duoc cong bd tai Quyét dinh sé 276/QD-CA ngay
02/10/2020 ctia Chanh an Tda 4n nhan déan t6i cao di ban hanh Quyét dinh sd
596/2023TLST-DS ngay 06/12/2023, dinh chi giai quyét vu 4n dan su thu 1y sé:
857/2023TLST-DS ngay 17/10/2023, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat” voi Iy do “Si viée da dwoc gidi quyét bang ban dn,
dd c6 hiéu lyc phdp ludt ciia Toa dn” chua giai quyét triét dé vu an boi 18:

Thir nhat: Di twong khai kién cua ba T trong vu an 1a hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc ky két gitta ba T v6i ong Q, ba L ngay 15/01/2016
(hop ddng viét tay, khong duogc cong chung, chimg thyuc), Bién ban giao nhan sd
tién 6.800.000.000d. Do d6, can phai xem xét tinh phap 1y ctia hop dong chuyén
nhuong dé xét giao dich dan su giita ba T v6i ong Q, ba L ¢6 tuan thu cac quy
dinh vé chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén s¢ hitu nha theo quy dinh ctia
phép luat hay khong? Hay giao dich d6 bi vi pham dan dén hop dong bi vo hiéu
dugc cac quy dinh tai cac Diéu 122 dén biéu 129 ctia B luat Dan sy nam 2015
va cac Diéu 127, 128 va 134 ctia BO luat Dan sy nim 2005.

Thit hai: Trong qua trinh thu thap chimg ctr néu xac dinh duoc giao dich trén
bi v6 hiéu thi hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat dugc ky két ba T voi
ong Q, ba L ngay 15/01/2016 sé bi tuyén vo hiéu do vi pham cac quy dinh tai cac
Diéu 127, 128 va 134 Bo luat dan sy ndm 2005 va cac quy dinh cta B¢ luat Dan
su nam 2015, dong thoi can cir khoan 2 Piéu 137 Bo luat Dan sy ndm 2005 (twrong
ung voi khoan 2 Piéu 131 B6 luat dan sy nam 2015) va huéng dan tai diém a.1
Diéu 2.4 Nghi quyét 01/2003/NQ cua Hoi déng thim phan Toa an nhan dan tbi
cao. Cong vin s6 01/2017/GD- TANDTC ngay 07/4/2017 ctia Toa an nhan dan
Tbi cao vé giai dap mot sd van dé nghiép vu dé giai quyét vé hau qua phap 1y cua
giao dich dan sy vo hiéu:

Thir ba: Trong quaé trinh giai quyét vu an vu an “Tranh chdp hop dong thué
quyén sit dung ddt va tranh chdp quyén sv dung dat, tranh chdp hop dong tin
dung” d3 dugc giai quyét tai Ban an dan sy so tham sd 35/2022/DS-ST ngay
03/6/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh pho Bién Hoa va Ban an dan sy phuc tham
s6 113/2023/DS-PT ngay 31/5/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Pdng Nai, thi ba
Nguyén Thi Hoang T khong dugc tham gia t6 tung véi tu cach 12 nguoi co quyén
loi nghia vy lién quan trong vu 4n nén khong biét dugc quyén va loi ich ctia minh
bi anh huéng, dong thoi trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4n cap so tham va
Toa an cp phuc tham ciing khong biét ba T c6 quyén loi lién quan dén vy an bi
anh huong, ban than 6ng Q ba L ¢b tinh khong cung cap tinh tiét trén cho Toa 4n.
Do d6, ddy 1a tinh tiét méi can duoc tiép tuc xem xét. Hon nita trong vu 4n nay
d6i twong tranh chap 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két



gitta ba T voi ba L, 6ng Q trudc dé chua dugc co quan c6 thaim quyén xem xét
tinh hop phap theo quy dinh. Dan dén viéc Toa an cip so tham nhan dinh noi dung
yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Hoang T thudc trudong hop “Su viée di duoc
giai quyét bang ban an, quyét dinh di c6 hiéu luc phap luat cia Toa an” theo quy
dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 192; diém g, khoan 1, Piéu 217 B6 luat T6 tung dan
su dé ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan su. Tuy nhién, cn phai
tiép tuc giai quyét vu an dé giai quyét triét dé ndi dung tranh chép, yéu ciu cua
duong su.

Do d6, Hoi dong xét phién hop chap nhan khang cdo cua nguyén don, hiy
khach quan Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sd 596/2023TLST-DS ngay
06/12/2023 caa Tda an nhan dan thanh phd Bién Hoa, chuyén hd so vu an cho
Tda an nhan dan thanh phd Bién Hoa giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Vi cac lé trén,

Can ctr diém ¢ khoan 5 DPiéu 314 B6 luat T6 tung dén sy.

QUYET PINH:

1. Chap nhéan khang cao ciia nguyén don ba Nguyén Thi Hoang T. Huy
Quyétdinh dinh chi giai quyét vu an dan su s6 596/2023TLST-DS ngay
06/12/2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai

2. Vé an phi: Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

2.1. V& an phi dan su so tham: Tiép tuc dugc xir Iy khi Toa an cp so tham
giai quyét lai vy an.

2.2. V& an phi dan sy phtic thim: Hoan tra cho nguyén don ba Nguyén Thi
Hoang T s6 tién 300.000d tam (mg an phi khang céo tai Bién lai s6 0001691 ngay
13/12/2023 ctia Chi Cyc Thi hanh an dan su thanh phd Bién Hoa.

3. Chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh pho Bién Hoa giai quyét
lai theo thu tuc so thAm

4. Quyét dinh phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay ra quyét dinh.

HOI PONG PHUC THAM

Céc Tham phan Tham phan
Chu toa phién hop



Hoang Thi Thu M Nguyén Thi LéTrang Pinh Thi Kiéu Lwong






Noinmhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Nai; T ) . R .

- TAND TP. Bién Hog; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Pinh Thi Kiéu Luong






HOQI PONG PHUC THAM

Cac Tham phan Tham phan
Chu toa phién hop

Hoang Thi Thu Minh Nguyén Thi Lé T7 Pinh Thi Kiéu L1



