TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 1149/2020/DS-PT
Ngay: 30-12-2020
V/v tranh chip hop dong mua
ban can hd nha ¢ xa hoi

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Chau Kim Anh

Cdc Tham phén: Ba Tran Thi Kim Quy

Ong Nguyén B4 Thinh

- Thur ky phién toa: Ba D6 Ngoc Phuong Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Anh Nga, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 va ngay 30 thang 12 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh, tién hanh xét x{r phic tham cong khai vu 4n dan
su thu 1y s6 591/2020/TLPT-DS ngay 19 thang 11 nam 2020, vé viéc tranh chip
hop d6ng mua ban cin hd nha & xa hoi.

Do Ban an dan sy so tham s6 550/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2020
ctia Toa an nhan dan quan T, Thanh phé HO Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thim sé 6092/2020/QD-PT
ngay 01 thang 12 ndm 2020 gitra:

Nguyén don: Ong Chau Kim B, sinh nam 1973.
bia chi: Can ho E3.02.03, chung cu 35 duong L, phuong L, quéan T,
Thanh phd Hb Chi Minh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Ngé Vin T, sinh nim 1968.
bia chi: E5.04.01 Chung cu 35 duong L, phuong L, quan T, Thanh
phé H6 Chi Minh.



(Theo Vin ban uy quyén sb cong chimg 22248 ngay 21/10/2019, lap
tai Phong Cong chimg H, Thanh phé H6 Chi Minh).

Bi don: 1. Quy Phat trién Nha é Thanh phé M.
Tru s6: S6 121 duong Q, Phuong C, Quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Nguyén Ngoc T, chirc vu: Giam déc.

2. Céng ty Co phan Tw vin — Thwong mai — Dich vu Pia éc Q.
Tru s&: S6 286 - 288 dudng B, Phuong M, quan N, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo phép luit:
Ong Truong Anh T, chirc vu: Chu tich Hoi déng quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén:

Ong Nguyén Quéc V, sinh nam 1988.

Dia chi: S6 373 duong B, Phudng M, quan N, Thanh phé Ho Chi Minh.
(Theo Gidy ty quyén ngay 16/9/2020).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Tran Thij Kim T, sinh nim 1980.

bia chi: Can ho E3.02.03, chung cu 35 duong L, phuong L, quan T,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Ngé Vin T, sinh nam 1968.

bia chi: E5.04.01 Chung cu 35 duong L, phuong L, quan T, Thanh
phé H6 Chi Minh.

(Theo Vin ban ty quyén sb cong chirmg 003336 ngay 03/6/2020, 1ap tai
Vian phong Cong ching C).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don — 6ng Chau Kim B.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dan nguyén don éng Chdau Kim B
co ong Ngo Van T dai dién trinh bay:

Dy 4n nha & xa hoi tai sb 35 duong L, phuong L, quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh (Sau day goi tit 1a “Du an HOF — HQC L”) do Quy Phat trién Nha &
Thanh phd M (sau day goi tit 1a Quy Phat trién Nha &) lam chi dau tu va Cong
ty 6 phan TV — TM — DV dia ¢ Q (sau day goi tat 1a Cong ty Q) 1a don vi hop
tac dau tu xdy dung. Nguyén don 1d mot trong nhitng ddi twong du diéu kién
mua nha ¢ x4 hoi va c¢6 nhu cau mua nha ¢ xa hoi. Vao ngay 10/04/2017,
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nguyén don va Quy Phat trién Nha & di ky két hop dong mua ban can ho nha &
x4 hoi sd 60/2017/HP-QPTNO-HHL.HQC (goi tat 1a “Hop ddng”), véi nodi
dung:

Hai bén théng nhat ky hop dong mua ban cin hd chung cu dugc xay
dung hoan thién tai du an nha & xa hoi s6 35 duong L, phuong L, quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh do Quy Phat trién Nha ¢ lam chi dau tu du 4n. Ky
hiéu can ho M1, t?mg 3, 16 E, dién tich san xay dung 74 20m?, dién tich st
dung 68,13m* va cac dic diém khac cta can hd duoc néu tai phu luc 1, bang
chung loai vat tu. Gid ban can hd 1a 14,000,000 d(k)ng/m2 (chua bao gém 5%
VAT). Tong gia tri cdn ho da bao gdm thué 12 901,359,900 dong.

Theo thoa thudn tai khoan 3.1 Piéu 3 cta hop dong, thdi han giao nhan
can hg 1a quy Il nam 2017. Nguyén don da thyc hién diing cac nghia vu ctia bén
mua theo thoa thuan hop dong. Cu thé: Nguyén don da thanh toan cho Quy Phat
trién Nha ¢ 03 dot véi tong sb tién 1a 70% gia tri can ho. Tuy nhién dén hét quy
I nim 2017, chu dau tu khong thyc hién ding nghia vu giao nhu di ky két, day
ngudi mua nha vao tinh thé kho khian nhu: phai tra 13i ng ngan hang khi mua
nha, dong tién nha thué hang thang, nhitng du kién trong sinh hoat gia dinh déu
bi ddo 1on.

Vé6i su phan tmg, yéu cau quyét liét va ddu tranh cua tap thé cu dan 35
duong L, ngay 31/03/2018 Quy Phat trién Nha ¢ va Cong ty Q da t6 chirc cudc
hop dbi thoai véi dai dién tap thé nhom cu dan chung cu mua cin ho (khach
hang), qua d6 cac bén théng nhét cac nodi dung sau:

Cudc hop ngay 27/11/2018, Quy Phat trién Nha ¢ va Cong ty Q tiép tuc
v6i cu dan di dén thoa thuan cam két thoi han ban giao nha 1a 31/03/2019. Néu
dén ngay 31/03/2019, Quy Phat trién Nha & khong ban giao nha cho cu dan thi
s€ bi phat 5% gia tri can ho.

Ngay 19/02/2019, Quy Phat trién Nha & va Cong ty Q di t6 chirc 1am viéc
v6i cu dan dé di dén thoa thuan ba bén vé phuong thirc thanh toan 5% tién phat
cho cu dan nhung sau d6 Quy Phat trién Nha & va Cong ty Q lai tuyén bd khong
chap nhan tién phat 5% do cham giao nha sau ngay 31/03/2019 va ty y doi ngay
giao nha vao ngay 30/09/2019.

Can ctr theo Nghi dinh 139/2017/ND-CP ctia Chinh phu di quy dinh, néu
chti dau tu trién khai xay dung du 4n cham tién d6 da duoc co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét, chu dau tu budc phai khic phuc hau qua, boi thuong thiét
hai cho nguo61 mua nha.



Do d6 nguyén don yéu cau, budc Quy Phat trién Nha ¢ va Cong ty Q phai
thanh toan cho nguyén don cac khoan sau:

1. Phat 5% gia tri cdn ho sau khi gidam gia (do khong ban giao can ho cho
ong Bang khi dén han ngay 31/03/2019) theo Bién ban lam viéc ngay
19/02/2019. Vi sd tién: 858,438,000 ddng x 5% = 42,921,900 dong.

2. Yéu ciu hd tro tién thué nha tir thang 10/2018 dén ngay ban giao nha
(tam tinh dén hét thang 09/2019), mdi thang 3,000,000 dong theo bién ban thoa
thuén ba bén ngay 10/03/2018. Tuy nhién trong qua trinh khéi kién, 6ng B da
dugc nhin ban giao nha vao ngay 14/12/2019, do d6 6ng khong yéu cau thém,
ong chi yéu cau hd trg tién thué nha tir thang 10/2018 dén hét thang 09/2019 14
12 thang x 3,000,000 dong/thang = 36,000,000 dong.

Téng cong sb tién budc Quy Phat trién Nha ¢ va Cong ty Q phai lién déi
chiu trach nhiém chi trd cho nguyén don la: 78,921,900 dé)ng.

Bi don Quy Phat trién Nha & Thanh phé Hé6 Chi Minh do 6ng Nguyén
Ngoc T dai dién theo phdp ludt trinh bay: Quy Phat trién Nha ¢ Thanh phé M
(sau day goi tit 13 Quy Phat trién Nha ¢) dugc Uy ban nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh giao 1am chil dau tu Dy 4n nha & x4 hoi 35 dudng L, phuong L, quan
T, Thanh phé H6 Chi Minh c¢6 dién tich 12.382,5m?, gdm 06 don nguyén chung
cu l5 tﬁng (gé)m cac khdi A, B, C, D, E, F) chung khdi dé. Dy én ¢6 718 can ho.

Quy Phat trién Nha & dugc Uy ban nhan dan Thanh phé chap thuan chu
treong hop tac voi Cong ty Q dé dau tu Dy an nha & x4 hi tai s6 35 duong L,
phuong L, quan T, Thanh phd HO Chi Minh tai Céng vin s6 3332/UBND-
DTMT ngay 16/06/2015. Phuong thirc phan chia san phdm cta du 4n nhu sau:

- Quy Phat trién Nha & nhén toan bd 02 Block A, B bao gé)m cac can ho
nha ¢ xa hoi, dién tich thuwong mai — dich vy, chd dé xe va céc tién ich cong
cong khac twong tng c6 lién quan va t6 chic quan 1y, khai thac, sir dung theo
chi dao ctia Uy ban nhan dan Thanh phd.

- Cong ty Q nhan 04 Bock C, D, E, F, bao gdm cac can hd nha ¢ x3 hoi,
dién tich thuong mai — dich vy, chd dé xe va cac tién ich cong cong khac tuong
ung cé lién quan, dugc ban, cho thué, cho thué mua can hd nha ¢ xa hdi va kinh
doanh phén dién tich thuvong mai — dich vu theo quy dinh hién hanh.

Ong Chau Kim B 1a khach hang mua cin ho thudc khdi chung cu phan
Cong ty Q khai thac kinh doanh (C, D, E, F).

Quy Phat trién Nha ¢ da ky hop dong véi ong Chau Kim B va da thuc
hién ddy du cac thoa thuan theo quy dinh ciia hop dong mua ban can hod thudc
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du an nha & xa hoi s6 35 dudng L, phudng L, quan T. Dén nay, Quy Phat trién
Nha & da ban giao cin ho cho khach hang vao ¢. Pong thoi, Quy Phat trién Nha
& da thyuc hién bdi thudng theo quy dinh ctia hgp dong mua ban cho khach hang
do cham ban giao can ho.

Do d6, Quy Phat trién Nha & khong dong y thue hién cac yéu cau cua ong
Chau Kim B theo don khéi kién, vi ddy 14 cac yéu cau ngoai théa thuan ciia hop
d6ng mua ban can hd.

Bi don - Céng ty Cé phan Tw vin Thwong mai Dich vu Dia éc O do éng
Nguyén Quoc V dai dién theo vy quyén trinh bay: Cong ty Q 1a don vi hop tac
v6i Quy Phat trién Nha 6, 13 chl dau tu dé thuc hién dyu 4n nha o x4 hoi tai s6 35
duong L, phuong L, quan T theo chu truong cia Uy ban nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh tai Vin ban s6 3332/UBND-DTMT ngay 16 thang 06 nam 2018
ctia Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh vé viéc phé duyét hop tac dau tu
du 4n nha & x3 hoi sé 35 duong L, phuong L, quan T. Theo d6, Cong ty Q tur
can dbi cac ngudn von dé dau tu xay dung hoan thanh 06 khdi chung cu cua du
an, duoc thu huong va tu td chirc tiéu thu cac can hd thude 04 khoi chung cu C,
D, E, F cua du an.

Ngay 10/04/2017, Quy Phat trién Nha & c6 ky hop dong mua ban cin ho
nha & xa hoi sb 60/2017/HP-QPTNO-HHL.HQC véi nguyén don, thoi gian ban
giao cin ho du kién 13 quy 11/2017. Trudong hop Quy Phat trién Nha ¢ vi pham
nghia vu ban giao can ho thi Quy Phat trién Nha & s& chiju 14i phat cham ban
giao can hg cho nguyén don.

Tuy nhién, can cu theo théa thuan ba bén ky ngay 10/03/2018 thi Cong ty
Q s€ thay mat Quy Phat trién Nha & chiu trach nhiém thanh toan tién 13i chim
ban giao can ho theo hop ddng mua ban cho nguyén don, viéc thanh toan khoan
tién 1di cham ban giao can hd nay duoc Cong ty Q thuc hién tir thang 01/2018
dén thang 06/2018 voi s tién 1a 1,000,000 dong/thang, tir thang 07/2018 dén
thang 09/2018 v&i sd tién 1a 2,000,000 dong/thang.

Ngoai ra do qua thoi han 30/09/2018 chua ban giao dugc can ho cho nguyén
don, Cong ty Q ciing da phai bdi thudng cho nguyén don 10% tong gia tri can ho
theo hop dong mua ban. Cong ty Q da thuc hién viéc chi tra khoan tién nay cho
nguyén don bang hinh thic: Quy Phat trién Nha ¢ ky Phu luc hop dong diéu chinh
giam 10% gia ban can ho cho nguyén don.

Ngay 14/12/2019, Cong ty Q cing Quy Phét trién Nha ¢ di ban giao cin
ho cho nguyén don. Hién nay, Cong ty Q di hoan tit nghia vu thanh toan cho
nguyén don tién phat chim ban giao cin ho theo khoan 7.1 cua hop ddng mua

5



ban va tién hd tro thué nha (tir thang 04/2018 dén thang 09/2018), véi sb tién la:
76,184,702 dong.

D061 vt yéu cau cia nguyén don, Cong ty Q c6 y kién nhu sau:

- P6i v6i yéu cau thanh toan 5% gia tri cin hd do khong ban giao nha
dung thoi han 31/03/2019 véi sb tién 13 42,921,900 dong:

Mic du Cong ty Q cung véi Quy Phat trién Nha & va mot s6 khach hang
mua, thué cin ho tai Dy 4n HOF trao ddi, 1am viéc v&i nhau nhiéu 1an vao cac
ngay 19/10/2018, 27/11/2018, 19/02/2020 (c6 lap bién ban lam viéc) vé noi
dung: “Qua thoi han 31/03/2019, HOF va Céng ty Q chwa ban giao can ho
hoan thién (da dwoc nghiém thu dwa can ho vao sw dung) cho khach hang thi
Cong ty Q phai chiu phat 5% gia tri can ho (theo gia tri Phu luc giam gid hop
dong dai ky)”. Nhung, dé thong nhat va thuc hién ndi dung nay, cac bén phai
cung ky bién ban thoa thuan véi ting khach hang cu thé, khi d6 thoa thuin néu
trén moi1 co gid tri thuc hién. Vi tai cac bi€n ban lam viéc vao cac ngay
27/11/2018 (khoan 3 Muc III), ngay 19/02/2020 (diém c khoan 2) déu ghi nhan
ndi dung: “Hinh thicc thuc hién: Cong ty Q va khach hang ky bién ban thoa
thugn vé viéc thuc hién ndi dung nay”. Tai cac budi lam viéc vao ngay
19/10/2018, ngay 27/11/2018 va ngay 19/02/2020 déu khong c6 su tham gia cia
nguyén don.

Do d6, viéc nguyén don cho rang Cong ty Q c6 thoa thuan véi nguyén
don vé viéc phat 5% gia tri can ho do qua ngay 31/03/2019 va yéu cau Cong ty
Q thanh toan khoan tién nay 1 hoan toan khong co co so.

Nhu vay, viéc phat vi pham do chdam ban giao can hd chi dugc thuc hién
theo thoa thuan trong hop dong mua ban cin ho va thoa thuan ba bén ky ngay
10/03/2018 (Tirc 1a: Cong ty Q chi c6 nghia vu thanh toan tién phat theo 14i suét
dugc quy dinh trong hop ddng mua ban cin hg; tién hd trg thué nha dén thang
09/2018 va tién phat 10% gia tri cin ho) Cong ty Q di thuc hién cic nghia vu
nay.

Do d6 Cong ty Q khong chap nhan yéu cau nay ciia nguyén don.

- Péi v6i yéu cau thanh toan tién hd trg thué nha tam tinh tir thang 10/2018
dén thang 09/2019 1a 3,000,000 dong/thang x 12 thang = 36,000,000 dong:

Theo thoa thuan ba bén ky ngay 10/03/2018, Cong ty Q chi c6 thda thuan
hd tro tién thué nha cho nguyén don tir thang 04/2018 dén thang 06/2018 sb tién
1a 1,000,000 dong/thang, tir thang 07/2018 dén thang 09/2018 véi so tién 1a
2,000,000 déng/thang. Qua ngay 30/09/2018, do chua ban giao dugc cin ho cho



khach hang, Cong ty Q di phai chiu phat 10% gia tri can ho. Nhu vay, yéu cau
nay cta nguyén don 1a khong c6 co so, nam ngoai ndi dung da thoa thudn tai
hop déng mua ban cin ho va thoa thuan ba bén nhu da trinh bay ¢ trén. Do d6
Cong ty Q khong chap nhan yéu ciu nay ctia nguyén don.

Tir nhitng ndi dung d3 trinh bay néu trén, Cong ty Q dé nghi Hoi dong xét
xtr xem xét: Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc dé nghi
Cong ty Q thanh toan 5% gia tri can hd do khong ban giao nha ding thoi han
31/03/2019 va thanh toan tién hd tro thué nha tam tinh tir thang 10/2018 dén
thang 09/2019.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - ba Tran Thi Kim T do 6ng Ngé
Van T dai dién theo 1y quyén trinh bay: Ba Tran Thi Kim T 1a vo ciia nguyén
don. cung théng nhat y kién va yéu cau ctia nguyén don.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 550/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2020
ctia Toa an nhan dan quan T, Thanh phé HO Chi Minh da:

- Cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu
40, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, Dicu 228, Diéu 271, Dicu 273 B0 luat
t6 tung dan su 2015,

- Can ctr Diéu 418 B luat dan sy 2015;

- Can ct Diéu 16 Luat Kinh doanh bat dong san 2014;

- Can ctr Piéu 27 Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 quy dinh
vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi;

- Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 caa Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an;

- Can ¢t vao Luat Thi hanh 4n Dan sy nam 2008, stra d6i nam 2014.

Tuyén xu:

Khéng chap nhén yéu cau khoi kién cia 6ng Chau Kim B dbi v6i Quy
Phat trién Nha & Thanh phé HO Chi Minh va Cong ty C6 phan Tu van - Thuong
mai - Dich vu Pia oc Q vé viéc budc bude bi don phai thanh toan 5% gia tri can
ho do khong giao nha dung thoi han 31/03/2019 véi sd tién 42,921,900 dong
(bdn muoi hai triéu chin trim hai muoi mét nghin chin trim dong); hd tro tién
thué nha tir thang 10/2018 dén thang 09/2019 véi sb tién 1a 36,000,000 dong (ba
muoi sau triéu dong), tong cong 1a 78,921,900 dong (bay muoi tdm triéu chin
tram hai muoi mét nghin chin trim dong).



Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va
quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 12/10/2020, Toa an nhan dan quan T nhan dugc Pon cua 6ng Chau
Kim B, khang céo ddi véi toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, gitr
nguyén yéu cau khang cao.

Bi1 don c6 don xin xét xur Véng mat.

Y kién ctia Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh vé
viéc tudn theo phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cdp phuc
tham nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr va duong su di
chap hanh dung quy dinh ciia phéap luat t tung dan su.

V& noi dung vu 4n: Dé nghi giir nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n d3 duge tham tra tai
phién toa va két qua tranh luan tai phién toa;

Sau khi nghi an, Hoi ddng xét xtr phuc tham nhan dinh nhu sau:

[1] Vé hinh thirc: Pon khang cao ciia nguyén don duogc lam trong thoi han
luat dinh phu hop vo1 quy dinh tai Diéu 271; Diéu 272; Piéu 273 Bo luat TH tung
Dan sy ndm 2015, duong sy da dong tam g an phi theo quy dinh tai biéu 276 Bb
luat T6 tung dan sy nam 2015 nén duoc chép nhén vé hinh thie.

[2] Vé viéc xét xir ving mdt bi don: Nguyén don va ngudi lién quan vang
mit nhung c6 ngudi dai dién theo Gy quyén c6 mit tai phién toa. Cac bi don déu
c6 don xin xét xir vang mit. Do d6, Hoi déng xét xtr vang mit cac duong su
theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 228 B6 luat T tung Dan su.

Veé noi dung:

[3] Nguyén don khang cdo yéu cau bi don phai thanh toan khoan tién phat
5% trén tong gia tri can ho (theo phu luc hop dong di ky) do giao nha sau ngay
31/3/2019 véi sb tién 1a 42,921,900 ddng, nhu dd thdng nhit tai bién ban lam
viéc ngay 19/10/2018; ngay 27/12/2018 va ngay 19/02/2019. Pong thoi, bi don
phai c6 trach nhiém boi thuong thi€t hai phat sinh do cham thuc hi¢én nghia vu
giao nha bang hinh thtrc hd trg tién thué nha tir thang 10/2018 dén hét thang
9/2019, tong cong 12 thang x 2,000,000 dong = 36,000,000 déng. Téng cong hai
khoan 1a 78,921,900 dong. Bi don khong dong y voi yéu cau khoi kién cua
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nguyén don va dé nghj giir nguyén quyét dinh cta ban an so thim voi Iy do viée
thuc hién chdm giao nha di duoc bi don thuc hién xong. Riéng dbi véi thoa
thuan giam thém 5% trén gia cua phu luc hop dong va hd tro tién thué nha tir
thang 10/2018 dén hét thang 9/2019, 1a nam ngoai ndi dung da théa thuan tai
Hop d6ng mua ban cin ho va Thoa thuan ba bén. Cac bén khong ky thoa thuan
ba bén lién quan dén yéu cac yéu cau nay, nén khong co gia tri thuc hién. Do do,
van dé Hoi déng xét x{r can dit ra 13 cac Bién ban 1am viéc ¢6 ndi dung bi don
thoa thuan néu giao cin ho sau ngay 31/3/2019 thi bi phat thém 5% trén gié tri
phu luc hop dong, 1a co gia tri thuc hién va dong thoi bi don 6 phai tiép tuc hd
trg tién thué nha theo quy dinh phéap luat lam co s& dé xem xét giai quyét yéu
cau khoi kién, yéu cau khang cdo ctia nguyén don.

[4] Dbi v6i yéu cau boi thuong 5% trén gia da giam:

[4.1] Can c&r Hop déng mua ban cian ho nha & xa hoi sé 60/2017/HD-
QPTNO-HHL.HQC ngay 10/04/2017 duoc ky két giira 6ng Chau Kim B va Quy
Phat trién Nha &, tai khoan 7.1 Piéu 7 ¢6 quy dinh vé trach nhiém do vi pham
thoi han ban giao can ho 1a néu hét han ngay 31/12/2017, Quy Phat trién Nha &
chua ban giao can ho va 6ng Chau Kim B di thyc hién dung va day du cac nghia
vu ctia minh theo Hop dong, Quy Phét trién Nha ¢ phai chiu phat theo 13i suét
cho vay mua nha & xi hoi (do Ngan hang nha nudc cong bd) tai thoi diém cham
ban giao trén tong so tién bén khach hang da thanh toan cho bén Quy Phat trién
Nha & (thoi diém bén khach hang chiu phat dugc tinh tir ngay 01/01/2018).

[4.2] Tai Bién ban lam viéc ngay 27/11/2018 c6 ndi1 dung cham thuc hién
giao cin ho theo thoa thuan Cong ty Q s& thay mit Quy Phat trién Nha ¢ chiu
trach nhiém thanh toan tién 1ai cham ban giao cin ho; hd tro tién thué nha tir
thang 04/2018 dén thang 6/2018 mdi thang 1,000,000 dong; tir thang 7/2018 dén
thang 9/2018 mdi thang 2,000,000 dong va bdi thudng cho nguyén don 10% trén
tong gia tri can ho theo Hop ddng mua ban. Ngoai ra con ¢6 ndi dung néu giao
nha cham sau ngay 31/3/2018 s& tiép tuc phai chiu phat thém 5% gia tri (hop
ddng sau giam gia). Nhung khong c6 chit ky cua nguyén don, ngudi dai dién cua
nguyén don xac dinh tai thoi diém nay nguyén don khong cé uy quyén cho
nguoi dai dién.

[4.3] Tai phién toa, dai dién nguyén don thtra nhan tai Théa thudn 3 bén
(gdm nguyén don va bi don) ky ngay 10/3/2018 Cong ty Q s& thay mit Quy Phat
trién Nha & chiu trach nhiém thanh toan tién 1ai chdm ban giao can hd tr thang
01/2018; da thuc hién xong viéc hd trg tién thué nha tir thang 04/2018 dén thang
6/2018 mdi thang 1,000,000 dong; tir thang 7/2018 dén thang 9/2018 mdi thang
2,000,000 ddng va ciing tai Bién ban thoa thuén ba bén ngay 09/01/2019, trong
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d6 nguyén don cung ky tén c6 ndi dung thoa thuan diéu chinh mirc gia ban cin
ho giam 10%. Pong thoi, tai phu luc hop dong cung ngay nguyén don va Quy
Phét trién Nha & d3 ky hop dong diéu chinh gia ban can ho nha ¢ xi hoi theo
bién ban thoéa thuan néu trén. Nhung khong nhac dén thoa thuan phat thém 5%
sau giam gia, sau d6 bi don khong dong v tiép tuc thuc hién thoa thuin nay. Du
co so xac dinh ba bén théng nhat khong thuc hién thoa thuan phat thém 5% trén
Hop dong sau giam gia. Do d0, cac Bién ban lam viéc c¢6 ndi dung bi don thoa
thuan néu giao cin ho sau ngay 31/3/2019 thi bi phat thém 5% trén gia tri phu
luc hop dé)ng, l1a khong c6 gia tri thyc hién.

[4.4] Mit khéc, ngay 14/12/2019 tai Bién ban ban giao can ho nguyén don
da ky nhan ban giao can hd c6 ndi dung thdéa thuan nhu sau: “Bén B (nguyén
don) dong y chdp nhdn cdc nghia vu trach nhiém lién quan dén cin hé ké tir
ngay ky bién ban nay. Vi vdy bén B khéng cé bat ky tranh chdp, khiéu nai, khiéu
kién nao doi véi Bén A (bi don) lién quan dén viéc ban giao can hg.” cling
khong c6 ndi dung thoéa thuan budc bi don tiép tuc bdi thuong 5% trén gia da
giam nhu cac Bién ban lam viéc néu trén.

[4.5] Tu nhiing cdn ctr néu trén, Toa an cép so thAm nhén dinh bi don da
thuc hién viéc bdi thuong theo dung thoa thuan do cham ban giao cian ho theo
hop dong mua ban cin ho va phu luc hop dong. Nguyén don khong truc tiép ky
thoa thuan ba bén vé viéc budc bi don phai tiép tuc phat thém 5% gia tri hop
ddng sau giam gia, 1am cho thoa thuan trong cac Bién ban 1am viéc khong c6 gia
tri thuc hién. Dé 1am can cir khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don
vé viéc budc bi don phai thanh toan phat 5% trén gid hop dong sau giam gia, 1a
c6 co s& dé chap nhan. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don,
giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham vé phan nay.

[5] Pdi v6i yéu cau ciia nguyén don tiép tuc budc bi don phai hd tro tién
thué nha tir thang 10/2018 dén hét thang 9/2019, tong cong 12 thang x 2,000,000
dong = 36,000,000 dong. Hoi dong xét xir xét thay, bi don da thoa thuan va thuc
hién xong viéc hd tro tién thué nha tir thang 01/2018 dén thang 06/2018 véi sb
tién 1a 1,000,000 dong/thang, tir thang 07/2018 dén thang 09/2018 vdi so tién 1a
2,000,000 dong/thang dang nhu thoa thuin ba bén da ky két. Ngoai ra, hai bén
khong c6 thoa thuan bo sung, bi don da thyc hién xong viéc boi thuong thiét hai
theo thoa thuan tai hop déng. Do d6, nguyén don yéu cau bdi thudng thém ngoai
hop dong 1a khéng c6 can cir dé chap nhan, cin giit nguyén ban an so thim
khong chip nhan yéu cau khang céo cua nguyén don.

[6] V& an phi dan sy phuc thim, nguyén don phai chiu do yéu cau khang
c4o khong dugc chap nhan.
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B61 cac 1€ trén;
QUYET PINH

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo Luat T tung Dan su ndm 2015,

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 biéu
40, khoan 1 DPiéu 147, khoan 2 Diéu 227, Piéu 228, Piéu 271, Diéu 273 Bo luat
Té tung Dan sy 2015.

Cian ctr Diéu 418 Bo luat Dan sy 2015;

Can ctr Piéu 16 Luat Kinh doanh bat dong san 2014;

Can ctr Diéu 27 Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 quy dinh

vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu Qudc
héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1¢
phi Toa an;

Can ¢t vao Luét Thi hanh 4n Dan sy ndm 2008, sira d6i nam 2014.

Tuyén xir, khong chip nhan toan bd yéu cau khang céo ctia nguyén don,
giit nguyén Béan an dan sy so tham s 550/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2020 ctia Toa 4n nhan dan quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

1. Khong chip nhan yéu cau khéi kién cta 6ng Chau Kim B dbi v6i Quy
Phét trién Nha ¢ Thanh phd M va Cong ty C6 phan Tu van -Thuong mai - Dich vu
Pia dc Q vé viéc budc bi don phai thanh toan 5% gia tri can ho do khong giao
nha dung thoi han 31/03/2019 véi sb tién 42,921,900 ddng (bén mucoi hai triéu,
chin tram hai mwoi mot nghin, chin tram dong); hd trg tién thué nha tir thang
10/2018 dén thang 09/2019 voi sb tién 1a 36,000,000 ddng (ba muoi sdu triéu
dong), tong cong 1a 78,921,900 ddng (bdy muoi tam triéu, chin tram hai muoi
mét nghin, chin tram dong).

2. An phi :

Dan sy so thAm:

Ong Chau Kim B phai chiu 3,946,095 dong (ba triéu, chin tram, bon
muoi sau nghin, khéng tram chin muwoi ldm dong) an phi dan sy so thim, duoc
can trir vao s tién 1,973,048 ddng (mot triéu, chin tram, bay muoi ba nghin,
khéng tram bon muoi tam dong), tién tam ng an phi ma 6ng Chau Kim B d3
ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2019/0008322 ngay
12/09/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quin T, Thanh phé HS Chi Minh.
Ong Chau Kim B con phai tiép tuc ndp 1,973,047 ddng (mot triéu, chin tram
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bay mwoi ba nghin, khong tram bén muoi bay dong) an phi dan sy so tham. Nop
tai co quan thi hanh an c6 tham quyén.

Quy Phat trién Nha & Thanh phd M va Céng ty C6 phan Tu van Thuong mai
Dich vu Pia 6¢ Q khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Dan sy phtic thim: Ong Chau Kim B phai chiu 4n phi dan su phuc tham 13
300,000 ddng (ba tram nghin dong), duge can trir s6 tién 300,000 dong (ba tram
nghin dong) theo Bién lai tam tmg an phi s6 AA/2019/0062189 ngay 14/10/2020
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan T, Thanh phd HO Chi Minh. Ong Chau
Kim B d3 thyc hién xong an phi phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy, thi
ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh an dén sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhéin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda dn nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cép cao tai TP.H) Chi Minh; i

- Vién Kiém sat nhan dén cip cao tai TP.H6 Chi Minh;

- Vién Kiém sét nhan dan Thanh phé HO Chi Minh;

- Cuc Thi hanh 4n déan sy TP.H6 Chi Minh;

- Tda an nhan dan quén T;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy quén T;

- Puong sy;

- Luu, Chéu Kim Anh
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