TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 122/2024/DS-PT
Ngay 11-3-2024
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Sy Tri

Cdc Tham phdn: ~ Ba Ngd Thi Bich Diép

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Lé Ngoc An— Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 11 thang 3 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Binh
Duong xét xur phuc tham cong khai vy an dan su thy 1y s6: 562/2023/TLPT-DS ngay 06
thang 12 nam 2023 vé viéc “tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 30/2023/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2023 cta Toa
an nhan dan huyén Pht Gido, tinh Binh Duong bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xir phac thdm sb 547/2023/QD-PT ngay 27
thang 12 nam 2023 va Thong bao m¢ lai phién toa s6 26/2024/TB-PT ngay 26/02/2024,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty trach nhiém hitu han T; dia chi tru s6: s6 D, ap D, x4 L,
huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dien hop phap cua nguyén don: Ong Lé Thanh M, sinh nim 1976; dia
chi: s0 C, Quoc 10 F, Phuong F, thanh phd T, tinh Long An, c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Hong C, sinh ndm 1968; dia chi: ap T, xa P, huyén P,
tinh Binh Duong, vang mat.

- Vién kiém sdt khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Giao,
tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:
Theo nodi dung ban an so tham:

- Theo don khéi kién, don thay déi yéu cau khéi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh
t0 tung nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:
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Ngay 23/7/2005, ba Nguyén Thi Héng C chuyén nhuong cho Cong ty trach
nhiém hiru han T (Viét tat 1a Cong tyT) 1o dat dién tich 102. 402m? toa lac tai xa P,
huyén P, tinh Binh Duong, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh H
133042, do Uy ban nhan dan huyén B cap cho hd ba Nguyén Thi Hong C, s6 vio sb
0068/QSDD/Phudc Sang vao thang 12/1996. Cac bén co lap Hop ddng mua ban dé ngay
23/7/2005, thoa thuén gia chuyen nhuong 16 dat trén 1a 1.330.000.000 dong, Congty T
da thanh toan hét t1en chuyén nhugng cho ba C, ba C giao ban chinh Glay chung nhan
quyen sir dung dat s6 phat hanh H 133042, do Uy ban nhan dan huyén D cap cho ho ba
Nguyén Thi Hong C, sé vao sO cép gidy ching nhidn quyén st dung dat
0068/QSDD/Phudc Sang vao thang 12/1996 cho Cong ty T gilt va thdéa thuan tir ngay
23/7/2005 dén ngay 30/7/2005 ba C cung Cong ty T di ky hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat tai phong cong chimg va lam thu tyc sang tén theo quy dinh. Trudc
khi nhan chuyén nhuong, nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty T 1a 6ng Nguyén
Quang G duoc ba C c6 dan dén khu dat dé xem dat thuc té. Tuy nhién, sau khi nhan du
tién thanh toan tién chuyén nhuong dat ba C khong thuc hién dung thoa thuan véi Cong
ty T va ¢6 tinh tranh mat. Cong ty T cling da lién lac voi ba C nhiéu cach dé thuc hién cac
thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén nhung khong duogc. Cong ty T cling
da gtri don to cao dén Cong an Thanh phé H nhung sau khi Coéng an Thanh phé H di x4c
minh tai xa P thi khong thu ly don t6 c4o ctia nguyén don vi xac dinh gidy ching nhan
quyén st dung dat ma ba C dua cho nguyén don giit 14 that. Tai Pon khoi kién, Cong ty
T yéu cau Toa 4n cong nhan Hop dong mua ban duoc ky két ngay 23/7/2005 gitra Cong
ty T va ba Nguyén Thi Hong C, budc ba C thuc hién viéc sang tén tach sé cho Cong ty T
ddi voi phén dét dién tich 102.402m? (theo Méanh trich luc dia chinh c¢6 do dac ngay
09/3/2022, dién tich do dac thuc té 12 94.486,3m2, thudc mot phan thira 132, to ban dd
21), dét toa lac tai xa P, huyén P, tinh Binh Duong. Tai don thay doi yéu cau khai kién,
nguyén don Cong ty T khong yéu cau ba C tiép tuc thuc hién Hop déng mua ban dugc
ky ket ngay 23/7/2005 gitra Cong ty T voi ba C, nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién,
yéu cau Toa an tuyén Hop dong mua ban dugc ky két ngay 23/7/2005 gitra Cong ty T
vaoi ba C vo higu va giai quyet hau qua cta hop dong vo hi¢u theo quy dinh cua phap lut.
Tai van ban trinh bay ¥ kién, dai dién nguyén don yéu cau ba C tra lai cho nguyén don s6
tién nguyén don di thanh toan va yéu cau ba C phai boi thudng thiét hai theo gia tri tai
san thyc té hién nay 1a 18.897.260.000 dong vi 16i ddn dén hop dong vo hiéu 1a do ba C
¢d ¥ vi pham, khong thuce hién thu tuc chuyén nhugng quyén st dung dat cho Cong ty T.

Bidon ba C khong c6 mat ¢ dia phuong, Toa an cAp so thim d3 tién hanh niém y,é't
cac van ban t0 tung ctia Toa an tai dia chi noi cu tra cua bi don va dugc bi don cung cap
trong hop dong mua ban dé ngay 23/7/2005 theo quy dinh cua phép luat.

Tai Ban an dan su so thim s6 30/2023/DS-ST ngay 31 thang 7 ndm 2023 cua Toa
an nhan dan huyén Pht Gido, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tranh chap yéu cau tuyén vo
hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi bi don. Tuyén Hop dong mua
ban dé ngay 23/7/2005 dugc ky gitta Cong ty trach nhiém hiru han T va ba Nguyén Thi
Hoéng C v hiéu.

Budc ba Nguyén Thi Hong C phai tra cho Cong ty trach nhiém hitu han T s6 tién
13.627.082.000 dong (mudi ba ty sau tram hai muoi bay triéu khong tram tdm muoi hai
nghin dong).
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Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang cao
cua cac duong sy.

Quyét dinh khang nghi s6 05/QD-VKS-DS ngay 11 thang 8 niam 2023 cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Pha Giao, tinh Binh Duong khang nghi toan bo
Ban 4n dan su so tham sé 30/2023/DS-ST ngay 31 thang 7 ndm 2023 ctia Toa an nhan
dan huyén Phu Gido, tinh Binh Duong theo hudng huy ban 4n so thdm, chuyén ho so
cho Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh B giai quyét tin bao t6 giac toi pham.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an cdp phic
tham da thyc hién dang quy dinh ctia B luat To6 tung dan su.

V¢é ndi dung:

Toa an cép so tham vi pham nhu sau: Bi don Véng mat, Toa an cép so tham can ctt
vao tai liéu nguyén don cung cap va yéu cau khai kién ciia nguyén don yéu cau bi don
thanh toan 1.330.000.000 d6ng va bdi thuong do hop dong vo hiéu. Trude day, bi don bi
bét tam giam nhung Tda 4n cap so tham khong xac minh bi bon con bi giam hay & ddu
ma chi niém yét van ban t6 tung va xet xu bi don la chua du céan cir viing chac. Bi don da
thé chap quyén st st dung dat cho Ngan hang nhung lai chuyén nhuong cho nguyén don
1a ¢6 dau hiéu toi “Lira dao chiém doat tai san” nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
khang nghi cia Vién truong Vién kidm sat nhan dan huyén Pht Gido, tinh Binh Duong.

Sau khi nghién ciru cac tai lidu, ching ¢t ¢6 trong hd so vy 4n va da duoc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua duong sy, ¥
kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Giéo, tinh Binh Duong
khang nghi trong thoi han ludt dinh nén Toa dn nhan dan tinh Binh Duong thu 1y theo
quy dinh cua phap luat.

[1.2] Bi don da duoc triéu tap hop 18 bang hinh thirc niém yét cong khai tai dia chi
noi cu trd nhung vang mat nén can cu Di€u 296 Bo luat To6 tung dan sy Toa an xét xur
vang mat bi don.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Ngay 23/7/2005, Cong ty T nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi Hong
C quyén sur dung dat dién tich 102. 402m? toa lac tai xd P, huyén P, tinh Binh Duong,
theo Gidy ching nhén quyen sir dung dat s6 phat hanh H 133042, s6 vao sb cap gidy
ching nhan quyén st dung dat 0068/QSDb/Phudc Sang vao thang 12/1996 do Uy ban
nhan dan huyén cap cho ho ba Nguyen Thi Hong C véi gia 1.330.000.000 dong va da
thanh toan hét tién cho ba C. Viéc chuyén nhugng c6 1ap Hop dong mua ban dé ngay
23/7/2005, nhung chua dugc cong chung, chung thuc theo quy dinh cua phap luét, Cong
ty T chua nhan dat. Trudce d6 vao ngay 04/01/2001, ba C di nhap thira dat nay vao thia
5O 132, t0 ban d6 s6 21 ¢6 téng dién tich 206. 772m va da duoc Uy ban nhan dan huyén
P cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat so 0024/QSDB/PG ngay 19/11/2001. Ngay
23/6/2005, ba C thé chap toan b quyén sir dung dat nay cho Ngan hang Thuong mai Co
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phan S dé vay 2.000.000.000 dong Nhu vy, tai thoi diém ba Nguyén Thi Hong C
chuyén nhuong cho Cong ty T quyén su dung dat dién tich 102.402m? toa lac tai x3 P,

huyén P, tinh Binh Duong thi quyén sir dung dat nay da thé chap cho Ngan hang Thuong
mai CO phan S nhung khong co y kién ctia ngan hang, viéc chuyen nhuong tai san dang
thé chap lam anh hudéng dén quyén loi cua bén nhan thé chap, 1a vi pham diéu cAm cua
phap luat nén giao dich nay khong phat sinh hi¢u lyc.

[2.2] Xét khang nghi ciia Vién truéong Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Gido
yéu cau huy ban an so tham chuyén ho so cho Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh B
giai quyet tin béo tb giac toi pham. Xet thdy, qua trinh t6 tung tai cap so thim, Tda an da
yéu cau cac co quan hitu quan cung cAp tai liéu ching cir lién quan dén viéc thu hoi gidy
chting nhan quyén st dung dat, diéu kién chuyen nhuong dat, viéc thu Iy vu an hinh sy
lién quan dén hanh vi gian déi cua ba Nguyen Thi Hong C, cu thé: Uy ban nhan huyén P
xéac dinh khong con luu trir ho so cap Gidy ching nhan quyen str dung dat c6 s vao sd
0068/QSDD/Phude Sang do Uy ban nhén dan huyén D cap thang 12/1996 cho ho ba
Nguyen Thi Hong C (do bi that lac) va 'khong cung cap dugc cho Toa an quyét dinh thu
hoi Glay ching nhan quyen sir dung dat noi trén. Ban chinh Gidy chimg nhan quyén str
dung dt c6 sb vao so 0068/QSDB/Phudc Sang hién nguyén don dang quan 1y, nguyén
don da giao ndp gidy ching nhan ban sao, c6 cong chimg cho Toa an. Poi véi thira dat
132, to ban d6 21, theo Gidy chung chan quyén st dung dat s 00224QSDD/PG ngay
19/11/2001 do Uy ban nhan dan huyén P cép cho ba Nguyén Thi H6ng C duoc thuc hién
theo quy trinh dia chinh chinh quy, Piéu 2, Piéu 36, Piéu 73 Luat Pat dai nam 1993,
khoan 11 DPiéu 1 cia Luat Dét dai dugc sira do6i nam 2001. Nhu vay, Uy ban nhéan dan
huyén P khong thu hoi Glay chimg nhan quyén st dung dat co sb vao sob
0068/QSDD/Phude Sang do Uy ban nhan dan huyén D cap thang 12/1996 cho ho ba
Nguyén Thi Hong C. Do do, chua co can cur dé xac dinh ching ctr nguyén don ndp cho
Tda 4n 13 gia mao, khong ai t6 cao glay chtng nhan quyén sir dung dat do nguyén don
giao ndp 13 gia mao. Toa an cdp so thdm ciing di c6 céng vin giri Cong an huyén P,
Cong an thanh phé H, cac co quan nay xac dinh khong thu Iy vu an hinh sy lién quan
phan dit ma nguyén don nhin chuyen nhuong quyén su dung dat cua bj don. Nhu vy,
cac chung ctr lién quan dén quyén sir dung dat ma nguyén don va bi don thoa thuén theo
Hop ddng mua ban dé ngay 23/7/2055 Toa an so tham di thu thap day dui.

[2.3] Tai Cong van s 816/UBND-NC ngay 12/7/2023 cua Uy ban nhan dan
huyén P xac dinh: viéc cp Glay ching nhan quyén sir dung dat thira 132, to ban d6 21,
theo G1ay chtng nhan quyén sir dung dat sé 00224QSDB/PG ngay 19/11/2001 cho ho
ba Nguyén Thi Hong C duogc thyc hién theo quy trinh dia chinh chinh quy. Khi Uy ban
nhan dan huyén cap gidy chimg nhan quyén str dung dat thira 132, to ban d6 21, sé vao
sO cap GCN 00224QSDD/PG ngay 19/11/2001 cho ho ba Nguyén Thi Hong C th1 phai
ban hanh Quyét dinh thu hoi Gidy chung nhan quyén st dung dat co s6 vao sb
0068/QSDB/Phudec Sang do Uy ban nhan dan huyén B cip thang 12/1996 cho ho ba
Nguyén Thi Hong C nhung Uy ban nhén dan huyén P khong cung cap duoc quyét dinh
thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat nay, khong cung cap dugc van ban xac nhan
c6 giao quyét dinh thu hoi Gidy chung nhan quyén su dung dat c6 s6 vao so
0068/QSDB/Phudc Sang do Uy ban nhan dan huyén B cip thang 12/1996 cho ho ba
Nguyén Thi Hong C hay chua. Can ct hd so dia chinh luu tai Uy ban nhan dan xa P chi
thé hién danh sach ca nhan, h¢ gia dinh thu hdi giéy chtng nhan trong d6 c6 Gidy ching
nhan s6 0068 nhung khong thé hién 1a da thu hoi hay chua. Nhu vay, dbi v6i phan dat
102.402m? tai xa P, huyén P, tinh Binh Duong thi ba C dugc quyén sir dung hop phap
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theo Gidy chimg nhan quyen st dung dat co sé vao sb 0068/QSDD/Phude Sang do Uy
ban nhan dan huyén D cap thang 12/1996 cho ho ba Nguyen Thi Hong C. Mac du quyén
st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat co s6 vao s6 0068/QSDP/Phudc
Sang dat ma ba Nguyén Thi Hong C dang dung tén da duoc hop thira thanh thira 132
theo Gidy ching nhan quyen sur dung dat s6 vao so 00224QSDD/PG trén thuc té 1a ding
ctia ba Nguyén Thi Hong C, nén ddi tuong cta hop dong mua ban ngay 23/7/2005 gitra
nguyén don va bi don ky 1a khong sai. Viéc sai sot vé quy trinh thu hoi gidy ching nhan
quyeén st dung dat cap glay chtng nhan quyén sir dung dat 13 16i cta co quan cap gidy,
nén khong lam mat di quyén st dung hop phap cua ngudi str dung dat, ciing nhu cac
quyén ve tai san khac.

[2.4] Theo bién ban xac minh ngay 16/9/2005 cia Uy ban nhan dan xi P, huyén P
thé hién Gidy chimg nhén quyén sir dung dét c6 s6 H133042 do Uy ban nhan dan huyén
D (nay 13 huyén P) cép cap thang 12/1996 cho ba Nguyén Thi Hong C sir dung 1a gidy
that va hién ba C cho em sir dung trong my chua sang nhuong, mua ban cho ai va hién
van do ba C dimg tén. Nhu vay tai thoi diém ba C chuyén nhuong cho Cong ty T thi ba
C ciing dang sir dung dat.

[2.5] Mit khac, tai Cong van s6 108 CV/CSDT(DTTH) ngay 27/11/2022 cia
Cong an huyén P xé4c dinh rd: Cong an huyén P dang thu 1y vu an lira dao chiém doat tai
san do bi can Nguyén Thi Hong C thuc hién. Qua trinh diéu tra, Cong an huyén P khong
thu Iy vu 4n lién quan dén thira dat c6 dién tich 102.402m?, do dac thuc té 94.486,3m?
thuoc mot phén thira 132, to ban d6 21 toa lac tai ép b, xa P, huyén P, tinh Binh Duong
duoc Uy ban nhan dan huyén P cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s
0068/QSDB/Phudc Sang cho hd ba Nguyén Thi Hong C.

Do d6 giao dich dan su chuyén nhuong quyén sir dung dat giita Cong ty T va ba
Nguyén Thi Hong C mic du c6 ddu hiéu lira d6i nhung chua du yéu t6 cau thanh toi
pham lira dédo chiém doat tai san nén khong ¢ cin ctr chip nhan khang nghi ciia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Pha Gido.

[2.6] Quyén sir dung dat theo Hop dong mua ban duoc ky két ngay 23/7/2005
giita Cong ty T v6i ba Nguyén Thi Hong C hién nay thuéc mot phan thira dat 132, to ban
dd 21 (phan dat dién tich 9.4486,3m?, thudc mot phan thira 132, to ban d6 21) dang duogc
Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Binh Duong ké bién theo Quyét dinh thi hanh an theo don
yéu cau s6 71/QD-THA ngay 09/10/2009 dé thi hanh cac khoan ng ma ba C phai thanh
toan cho Ngan hang Thuong mai c6 phan S theo ban 4n sé 14/2009/KDTM-ST ngay
25/8/2009 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong nén Cong ty T yéu cau ba C hoan tra lai
tién va boi thuong do giao dich dan su vo hiéu la ¢6 can ct.

[2.7] Xét yéu cau ctia duong su va 16i ciia cac bén 1am cho hop dong vo hiéu, Toa
an cap so thAm cin clr vao céc tai liéu chimg ctr nguyén don cung cap, cac tai liéu thu
thap duoc, nhan dinh danh gia vé 131 cua cac bén va chép nhan mot phén yéu cau khoi
kién cua nguyén don 1a c6 cén ctr.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1 khong c6 cin cir
nén khong chap nhan.

Ttir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang nghi ciia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Pha Gido.

V& an phi dan su phuc thim: cac duong su khong phai chiu 4n phi dan sy phuc
tham.



Vi cac lé treén,
QUYET PINH:

- Can cir Biéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 cta B luat T6 tung dan sy ndm
2015;

- Can ctr Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa XIV quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nép, quan
1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an;

1. Khong chip nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Phu Giao.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 30/2023/DS-ST ngay 31 thang 7 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Phu Gido, tinh Binh Duong.

2. V& an phi: cac duong su khong phai chiu an phi dan sy phiic tham.

Ban an dén sy phic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Phu Gido;

- TAND huyén Phu Giao;

- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: HO so, Toa Dan su.



