TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phc

Ban &n sb: 200/2023/DS-PT
Ngay 17 thang 4 nam 2023
“V/v Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat va y&u cau
huy gidy chung nhan quyén st dung
dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hi ddng xét xir phtc thAm gém co:

Tham phén — Chi toa phién toa:  Ong Mai Xuan Thanh

Cac Tham phéan: Ba Pham Thi Duyén
Ong Lé Thanh Long

- Thr ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pai dién Vién kiem sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Mau Hung - Kiém sét vién.
~ Ngay 17 thang 4 ndm 2023, tai tru s¢ Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vy an dan su thu ly so
78/2023/TLPT-DS ngay 27 thang 02 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat va yéu cau hay giay ching nhan quyén sir
dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 01/2019/DS-ST ngay 25/4/2019 cua Toa an
nhan dan tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xa phdc tham sé 691/2023/QD-PT ngay
29 thang 3 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don:

-Ong Luu Van S, sinh ndm 1956 (c6 don xin vang mat);

- Ba Sao Nhdc K, sinh nam 1957 (c6 mat).

Cung dia chi: Thén 9, x& Long B, huyén Phd R, tinh Binh Phudc.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hep phap cho nguyén don: Luat su Lé
Quang H, sinh nam 1978 - Cong ty luat Thinh V, thuéc Poan luat su Thanh pho
Ho6 Chi Minh (c6 mat).

Bi don:



- Ong Nguyén Hitu Th, sinh nim 1969 (c6 mat);

-Ba L& Thi N, sinh ndm 1969 (vang mit).

Cung dia chi: Thén 4, xa Long B, huyén Pha R, tinh Binh Phudc.
Ba N ay quyén cho 6ng Th tham gia t4 tung.

Nhitng nguoi 6 quyén lgi nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi N1, sinh ndm 1964 (ving mat);

bia chi: Thoén 2, xa Long B, huyén Phi R, tinh Binh Phudc.
-Anh Luu Vin N2, sinh nim 1990 (ving mt);

-Anh Luu van B, sinh nim 1993 (vang mat);

Cung dia chi: Thén 9, xa Long B, huyén Phu R, tinh Binh Phuac.

‘ Anh Luu Van N2, anh Lu’u,vén B, chi Luu Thi Ng, anh Luu Van Bl
quyen cho ba Sao Nhdc K tham gia t6 tung.

-Chi Luu Thi D, sinh nam 1985. Qudc tich Viét Nam (vang mat).

Dia chi: So nha 299, hém Truong T, 3 Sao L, khu vyc X, Thi tran Tricu
Ch, huyén Binh B, Dai Loan - Trung Quac.

- S Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc (vang mat).

Nguoi dai dign theo sy quyén: Ong Nguyén Ng T — Gidm doc Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén Phd R, tinh Binh Phudc (c6 don xin vang
mat).

- Uy ban nhan dan huyén Phi R (vang mat).

Nguoi dgi dign theo phap lugt: Ong Lé Tan N1 - Chic vu: Chu tich Uy
ban nhan dan huyén Phd R (vang mat).

Nguwoi dai dién theo sy quyén: Ong Nguyén Danh T — Chuc vu: Truong
phong Tai nguyén va M6i truong huyén Pha R (c6 don xin vang mat).

- Nguoi khang céo: Ong Luu Van S, ba Sao Nhic K va 6ng Nguyén Hitu
Th.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién ngay 26/8/2014 va don bo sung yéu cau khéi kién
vao ngay 18/6/2015; ngay 18/7/2015, don thay déi yéu cau khéi kién ngay
26/9/2017 va trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng Luu Vin S va ba Sao
Nhuc K trinh bay:

Niam 2012, 6ng S, ba K ¢6 ng v chong 6ng  Nguyén Hitu Th va ba Lé
Thi N 2 1an tién diéu 12 139.160.000 déng va 6.600.000 ddng nén 6ng S, ba K va
ba N, dng Th da thoa thuan chuyén nhuong ddi véi dién tich dat 20.820m? toa
lac tai thon 9, xa Long B, huyén Phudc L (nay la huyén Pha R), tinh Binh
Phudc, da dugc Uy ban nhan dan (viét tat [a UBND) huyén Phuéc L cii cap
Gidy chang nhan quyén st dung dét s6 1480/CQ.QSDP ngay 13/9/2002 cho ho
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ong Luu Van S véi gla 1 ty 200 triéu dong. Do d¢, cac bén da ky 04 hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat véi thé hién cac gia
ghi trong hop ddng 1a 390.000.000 dong; 400.000.000 dong; 1.000.000.000
déng va 1.200.000.000 déng Viéc ong S, ba K ky céc hop dong nay la do 6ng
Th, ba N mang hop ddng vao nha 6ng S, ba K néi éng S, ba K ky dé 1am tin ddi
Vi sb tién didu ma ong ba dang no 6ng Th, ba N chir & 6ng ba khong co den Uy
ban nhan dan xa Long B ky hop ddng va xac nhan. Tai glay giao nhan tién mat
ngay 09/6/2012 ma ba N ghi thé hién noi dung 1a: “N tra tién mit 12 100.000.000
d6ng; N ban diéu dot 1: 139.160.000 dong, ban diéu dot hai 1a: 6.600.000 dong,
trir Ngan hang 211.000.000 dong. Tong da thanh toan cho chi K 1a 456.760.000
ddng. Ngay 27/6/2012: Chi Tran Thi N1 nhan cia Th — N [a 705.000.000
d6ng, ba K da nhan 456.760.000 dong, tong cong 1a 1.161.760.000 dong, con lai
38.240.000 dong. Tong cong chi K di nhan 1.200.000.000 dong.”

Tuy nhién, sb tién 100.000.000 déng d6 vo chong 6ng S, ba K khong
nhan dugc mot dong tien mit nao tir vo chong 6ng Th, ba N va éng S, ba K ciing
khong biét ly do sé tién d6 dng Th, ba N can ctr vao ddu ma viét gidy bién nhan
tién mat d6. Con s tién 211.000.000 dong la tién vay Ngan hang vo chong 6ng
S, ba K da tra (c gidy thanh toan ma ba N da tinh); s6 tién 210.000.000 dong
cua chi Thong Ha (ba Tran Thi H) vo chdng ong S, ba K khong biét va cling
khéng dong y thong nhat tra sé tién do. Con s6 tién 705.000.000 dong ngay
27/6/2012 ba N1 nhan tr anh chi Th, N la s6 tién 6ng S, ba K vay cua ba N1;
6ng Th, ba N ndi 1 sb tién d6 da duogc trr ng cho ba N1. Nhung cho dén nay gia
dinh 6ng ba chua nhan duoc mot loai glay t& hodc gidy bién nhan tién nao cua
ba N1 dé x6a no cho gia dinh ong ba. Ong S, ba K xac dinh 6ng ba chi nhan tur
6ng Th, ba N sb tién 38.240.000 dong. Ngoai sé tién nay ra thi 6ng S, ba K
khong nhan duoc khoan tién chuyén nhuong dat ndo khac tir 6ng Th, ba N. Hon
nita, dién tich dat néu trén 1a tai san chung cia ho gia dinh nén cac con ctia dng
S, ba K khong dong ¥ ban va ciing khong ky tén vao hop dong chuyén nhuong.

Vi vay, 6ng S va ba K khai kién yéu cau Toa &n huy céc hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat ngay 05/6/2012 va ngay 14/6/2012 gitra ba Sao Nhc
K, 6ng Luu Van S véi vo chong ong Nguyen Hitu Th, ba Lé Thi N; dong thoi
hay Giay ching nhan quyén str dung dat s6 BX 858249 va BX 858250 do S¢
Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Phudc cap cho 6ng Nguyén Hitu Th va ba
Lé Thi N ngay 21/12/2016.

Bi don - ong Nguyén Hiru Th, ba Lé Thi N trinh bay:

Ngay 05/6/2012, vo chdng 6ng Th, ba N c6 thoa thuan nhan chuyén
nhuong dién tich dit 20.820m? va 01 cin nha mai ngoi toa lac tai thén 9, x&
Long B, huyén Phudc L (nay la huyén Phi R), tinh Binh Phudc cua ba Sao
Nhuc K, 6ng Luu Van S voéi gia 1 ty 200 triéu dong. Giita dng Th, ba N va 6ng
S, ba K c6 ky véi nhau 04 hgp dong chuyén nhuong dbi voi dién tich dat néu
trén, cu thé: Hop ddong dau tién ky ngay 05/6/2012, hai bén thoa thuan gia
chuyén nhuong 1a 1 ty 200 triéu dong nhung do méi dua duoc 1 ty dong con lai
200 triéu dong hen khi nao lam xong thu tuc sang tén s& tra hét nén hai bén
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théng nhat chi ghi trong hop dong 1a 01 ty dong nhung sau d6 vo chong dng Th
d3 tra no thay cho vo chdng 6ng S sé tién 210 triéu ddng cho ba Tran Thi H nén
cling ngay cac bén ky lai hop dong chuyén nhuong khéc voi gia ghi trong hop
ddng 1a 1 ty 200 triéu dong. Nhung khi dén UBND x4 Long B dé xac nhan ngay
14/6/2012 thi cac bén ky lai 01 hop ddng khac véi gia chuyen nhuong ghi trong
hop ddng chi ¢6 400 triéu dong véi muc dich dé giam tién thué.

Ngay 05/6/2012, vg chong 6ng Th, ba N d tra cho vo chong ba K, éng S
01 ty ddng. Ngay 27/6/2012 ba K ra nha 6ng Th néi tra nt s6 tién 210 triéu cho
ba Tran Thi H dé ba K lay gidy chung nhan quyén st dung dat cua ba LAm Thi
M ma ba K d& mang cam cho ba Tran Thi H vay sé tién trén. Nhu vay, vo chong
6ng Th da thanh toan hét sb tién chuyén nhuong cho dng S, ba K toan bo sé tién
nhan chuyén nhuong 1a 1 ty 200 triéu dong cho vo chong 6ng S, ba K thé hién
tai gidy nhan tién mit ngay 09/6/2012 va ngay 27/6/2012 c6 chit ky xac nhan
nhan tién cua ba Sao Nhuc K.

Do thay gia dinh ba K kho khin nén khi sang nhuong hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat v chong 6ng Th da cho vo chong ba K dng S & nho
va thu hoa mau, cao mu cao su, thu hoach cho dén ngay 05/6/2013 phai tra lai
nha va dat cho vo chong 6ng Th. Nhung dén ngay 10/11/2013 éng Th vao ray
diéu, cao su ma 6ng Th da nhan chuyén nhugng cia ba K, 6ng S thi phat hién bi
ba K lay trom vat tu, chén mang ciia vuon cay cao su. Ngay 18/12/2014 ba K
cho nguoi vao cao cao su s cay 1a 500 cdy (khoang 08 niam tudi) thi 6ng Th c6
bao cdng an giai quyét. Tu khi Chuyen nhuong cho dén nay gia dinh ba K, 6ng S
van quan ly, sir dung dién tich dat nay.

Nay ba K, 6ng S khai kién yéu cau hay cac hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit ma 6ng Th, ba N da ky két voi 6ng S, ba K va hay gidy
ching nhan quyén s dung dat ma So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Phudc cap cho vo chong 6ng Th thi vo chong 6ng Th khong dong y. Néu truong
hop Toa an huy cac hop dong chuyén nhuong néu trén thi yéu cau ong S, ba K
phai boi thuong cho éng Th, ba N thoa dang.

Loi trinh bay cia nhitng ngudi cd quyen lei, nghia vu lién quan:

Y kién cia Sé tai nguyén va méi trwong tinh Binh Phwdc tai Cong
viin s6 1432/VPPKDP-DK&CGCN ngay 228/12/2017 va loi trinh bay cia
nguoi dai dién theo iy quyén cia Giam déc S¢ tai nguyén va mdi truong
ong Nguyen Ng Toan thi: Thu tuc cip ddi gidy ching nhén quyén st dung dat
Vvao sb cap sd CS. 01278/C.DOI vai dién tich 7. 935m? va gidy chting nhan quyen
sa dung dat vao s6 s6 CS.01279/C.DOI véi dién tich 13.722,3m? ngay
21/12/2016 cho dng Nguyén Hitu Th, ba Lé Thi N ma cac bén dang tranh chip
dugc S& Tai nguyén va Mai truong thuc hién ding quy dinh theo quy trinh s6
20, ma s6 hd so T-BPC-282894-TT tai Quyét dinh sé 3141/QD-UBND ngay
05/12/2016 ctia UBND tinh Binh Phudc vé cong bd tha tuc hanh chinh thuoc
tham quyén giai quyét ciia nganh Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Phudéc va
trinh tu, thu tuc cap doi gidy ching nhan ciing dugc thyuc hién theo dung quy
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dinh. Do d6, @& nghi Toa an nhan dan tinh Binh Phudc giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Chi Luu Thi Ng, anh Lwu Van B, anh Luwu vidn B1l, anh Luwu Van
N2 théng nhét trinh bay: Dién tich ¢t ma 6ng S, ba K chuyén nhuong cho ba
N, 6ng Th la tai san chung cta ho gia dinh vi chi Ng, anh B, anh Nam, anh Bl
déu co cong sic dong gop ddi véi dién tich nay. Khi chuyén nhuong cho dng
Th, ba N thi cac anh chi déu khong bict nén chi Ng, anh B, anh Ndm, anh Bl
khong dong ¥ cling khong ky vao hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat
nén cac anh chi dé nghi Toa an giai quyét dé bao vé quyén va loi ich cua gia
dinh anh chi.

Ba Tran Thi N1 trinh bay: Ba N1 ¢ cho vo chong 6ng S, ba K vay sb
tién 495 triéu dong, khi vay thi hai bén cé viét gidy vay ng nhung ba khéng nhé
rd thoi gian cho vay la khi nao. Sau d6 6ng Th, ba N c6 thay ba K, éng S tra cho
ba so tién nay. Ngoai ra, khi 6ng Th, ba N dén nha ba Tran Thi H la em géi cua
ba N1 dé tra thay cho 6ng S, ba K cho ba H sé tién 210 triéu dong nhung do ba
H khdng c6 & nha nén ba N1 da cam s tién 210 triéu dong nay dé dua lai cho ba
Ha. Ba N1 xéc nhan hién nay vo chong 6ng S, ba K khdng con no ba sé tién nao
nita. B4 N1 khong c6 yéu cau gi nén xin vang mat trong qua trinh giai quyét vu
an.

Ba Tran Thi H trinh bay: Ba H c6 cho vg chong dng S, ba K vay sb tién
200 triéu déng nhung khong nh¢ ro thoi gian, khi vay cd lap giay to. Tuy nhién,
khi vay dng S, ba K c6 thé chap s6 dé cua ba LAm Thi M nén ba H yéu cau ba M
ky t&n véi tu cach ngudi vay tién nhung thuc té nguoi vay 1a ba K, dng S. Sé
tién no 200 triéu ddng ba Tran Thi N1 d3 nhan tir ba N tra thay cho ba K, 6ng S
da giao cho ba Ha. Nén S hom sau 6ng S, ba K da 1én nha ba H dé 14y lai s6 d6
ma 6ng S, ba K da the chap. Ba H d3 xé bo gidy vay tién ma cac bén da 1ap nén
ba H khong c6 yéu cau gi va xin vang mat trong qua trinh giai quyét vu én.

Ngudi lam ching 6ng Pham Vin Kh trinh bay: Hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat ngay 14/6/2012 gitra 6ng Luu Vian S, ba Sao Nhic K
Vi ong Nguyén Hitu Th, ba Lé Thi N duoc lap tai UBND xa Long B. Khi lap
hop dong c6 mat ong Luu Van S, ba Sao Nhic K, ong Nguyén Hitu Th, ba Lé
Thi N va hai bén déu c6 day du nang lyc hanh vi dan sy, cic bén da duogc doc lai
hop dong, dong y toan bo noi dung trong hop ddng va ciing ky tén vao hop dong
trudc mat 6ng Kh. Hop dong duoc 1ap Th 03 ban, mdi bén giir 1 ban, UBND x&
Long B luu gitr 1 ban.

Ngudi 1am ching 6ng Triéu Cong D trinh bay: Vao nam 2012 vo dng l1a
ba La&m Thi M va ba K c6 mang gidy ching nhan quyén st dung dat caa nha
ong di vay tlén nhu’ng khong biét vay Cua ai, sau do khong vay dugc tién nén
mang s6 do vé con ba K ¢o vay duoc tién hay khong thi 6ng D khong biét. Ong
D khang dinh 1a gia dinh ong khong no baTran Thi H s tién nao. Ngoai ra, 6ng
D khong c6 y kién gi khac va xin duoc vang mat trong qua trinh giai quyét vu
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Tai Bén an dan sw so' tham s6 01/2019/DS-ST ngay 25/4/2019, Toa &n
nhan dan tinh Binh Phwdéc quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Piéu 26, Dicu 34, khoan 1 Diéu 37, diem a khoan 1 Diéu
39, Piéu 227, 228, 266, 267 B0 luat t6 tung dan su;

- Cian ctr cac diéu 106, 108, 109, 124, 127, 137, 697, 698, 699,700, 701,
702 B0 luat dan sy 2005;

- Can ct cac diéu 105, 106 Luat Dat dai 2003;

- Ap dung Phép Iénh 36, 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 vé an
phi, I& phi Toa an; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé muac thu, mien giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén Xi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Luu Vian S, ba Sao
Nhuc K;

Hay cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 05/6/2012
va ngay 14/6/2012 giita ong Luu Vin S, ba Sao Nhic K véi 6ng Nguyén Hitu
Th, ba L& Thi N d6i vai dién tich dat 20.820m? toa lac tai thén 9, x& Long B,
huyén Phudc L (nay la huyén Phi R), tinh Binh Phudc.

Buoc ong Luu Van S, ba Sao Nhuc K ¢o trach nhiém lién déi tra cho 6ng
Nguyén Hitu Th, ba Lé Thi N s tién 1.885.000.000 dong (Mot ty tdm trim tam
muoi ldm triéu dong) (Trong d6 c6 1.200.000.000 dong tién éng S, ba K cb
trach nhiém hoan tra cho dng Th, ba N va s tién 685.000.000 dong bdi thuong
thiét hai cho 6ng Th, ba N).

Ké tir ngdy Ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chit dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién l4i cua
sb tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B
luat Dan sy nam 2015.

Huy gidy chiing nhan quyén su dung dat vao so cap so CS.01278/C.DOI
vaoi dién tich 7.935m? va giay chiing nhan quyén st dung dat vao so O
CS.01279/C.DOI vsi dién tich 13.722,3m? do S& Tai nguyén va Mai truong tinh
Binh Phudc cap ngay 21/11/2016 cho 6ng  Nguyen Hiru Th, ba Lé Thi N.

~ Ong Luu Vin S, ba Sao Nhiic K c6 quyén lién hé vdi co quan co tham

quyén dé lam thu tuc cap lai giay chiing nhan quyeén sir dung dat theo quy dinh.

Ban an con quyét dinh vé an phi chi phi té tung khéac va quyén khang céo.

Trong han luat dinh, nguyén don va bi don c6 don khang céo.



Tai phién toa phuc tham nguoi khoi kién van gitr nguyén don khoi kién,
cac duong sy khong hoa giai voi nhau vé viéc giai quyét vu an, ngudi khang cao
van gitr nguyén don khang céo.

~ Trong phan phat bicu quan diém vé viéc giai quyét vy an dai dién Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh cho rang:

Tham phan chi toa phién toa va Hoi dong xét xir da thuc hién ding cac
quy dinh cua B¢ luat To tung dan su. Cac duong su da thuc hién dung quyén
nghia vu ctia minh.

V& noi dung vu an: Bé nghi Hoi ddng xét xtir khong chap nhan don khang
cao cua nhiing ngudi khang céo.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vg‘alo cac tai liéu ching ctr ¢6 tai hd so vu &n, 151 trinh bay cua cac
duong su va Igét qua tranh tung tai phién toa, trén co s¢ xem xét khach quan,
toan dién va day du chirng cu, Hoi dong xét xu phdc tham nhan dinh nhu sau:

- V& t6 tung:

Tai phién toa phic tham vang mat mot so ngudi €O quyen loi, nghia vu
lién quan. Tuy nhién, nguyén don va bi don déu dé nghi xét xir vang mat ho. Sau
khi nghe y kién ctia Pai dién Vién kiém sat va Luat su, Hoi ddng xét xur tiép tuc
Xét Xir vu an.

- V& noi dung:

[1] Vé ngudn gbc dién tich dat 20.820m? toa lac tai thon 9, x& Long B,
huyén Phuéc L (nay la huyén Phu R), tinh Binh Phudc, theo loi trinh bay cua
6ng Luu Vin S va ba Sao Nhic K ty khai pha vao thoi diém nam 1987 - 1988,
Pén ngay 13/9/2002 dugc UBND huyén Phudc L cii cap gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 1480/CQ.QSDP cho ho gia dinh éng Luu Vin S.

[2] Ngay 05/6/2012 giita 6ng Th, ba N va 6ng S, ba K c6 ky hop ddng
nhan chuyén nhuong dién tich dat va tai san gan lién véi dat néu trén nén trong
ngay, hai bén da 1ap 03 hop dong chuyén nhuong véi gia Chuyen nhuong ghi
trong hop dong khac nhau. Cu thé nhu sau: Tai gidy sang nhuong dat viét tay dé
ngay 05/6/2012, cac bén thoa thuan gia chuyen nhuong dién tich dat va tai san
trén dat 1a 1 ty 200 triéu dong, tai 02 hop dong Chuyen nhuong danh may cung
dé ngay 05/6/2012 duogc 1ap tai nha ong Nguyen Hitu Th thi sb tién chuyén
nhuong trong mot hop dong 1a 1 ty 200 triéu dong, mot hop dong 1a 390 triéu
ddng, ca 03 hop ddng nay déu co6 chit ky ctia 6ng Nguyén Hitu Th, ba Lé Thi N,
6ng Luu Vin S, ba Sao Nhic K nhung ca 03 hop dong néu trén déu khong duoc
cdng ching, ching thuc theo quy dinh. Ngoai ra, cac bén con ky két 01 hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit dugc Uy ban nhan dan xa Long B
chang thuc ngay 14/6/2012 véi gia cac bén thoa thuan chuyén nhugng 1a 400
triéu dong. Mac di gia chuyén nhuong trong 04 hop dong 1a khac nhau nhung
ca phia nguyén don va bi don déu thira nhan cac bén thoéa thuan gia chuyeén
nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat 1a 1 ty 200 triéu dong. Viéc ghi
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trong hop dong chuyén nhuong ngay 14/6/2012 gia 400 triéu 1a dé giam tién
thué.

[3] Xét don khang cdo cua 6ng Luu Van S va ba Sao Nhic K, Hoi dong
X6t Xtr xét thay:

[3. 1] Vé viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat: Theo
hd so vu an va chung ca do céac du:cmg su cung Cap the hién gitra vo chong ong
S, ba K voi vg chdng dng Th ba N ¢6 ky rat nhiéu gidy sang nhuong quyen Sur
dung dat nhung chua duoc cong chang, ching thyc. Tuy nhién dén ngay
14/6/2012 hop ddng giira cac bén ky két dwoc UBND x& Long B xac nhan véi
gia chuyén nhuong 1a 400 triéu dong, theo 15i trinh bay cua 6ng Pham Vin Kh
(Chu tich UBND xa Long B tai thoi diém cac bén ky két hop dong) thi hop dong
chuyén nhuong duoc 1ap tai UBND x3 Long B va 6ng Th, ba N, ba K, 6ng S ky
hop dong trudc mat 6ng Kh. Do vay, viéc dng S, ba K cho rang 6ng ba bi ép
budc ky hop dong va khong dén UBND x4 Long B ky hop dong 1a khong c6 can
cu, 6ng S, ba K thira nhan chix ky trong hop dong chuyen nhuong néu trén la cua
6ng, ba. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 14/6/2012
gitta 6ng S, ba K va dng Th, ba N 1a ph hop vé mat hinh thac. Ong S va ba K
trong qua trinh giai quyét vu an va khang cao déu cho rang bi ép budc ky hop
ddng 13 khong co cin ctr dugc chap nhan.

[3.2] Vé gia tri hop dong va qua trinh thanh toan gitra cac bén:

~ Trong qua trinh giai quyét vu an va khang céo cia 6ng S, ba K déu cho
rang phia 6ng Th, ba N chua thuc hién hét nghia vu tra tien theo thoa thuan.

Xét thay: Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ghi gia tri chuyén
nhuong 1a 400.000.000 dong tuy nhién cac bén déu thira nhan gia theo thoa
thuan 1a 1,2 ty dong.

V& phia 6ng Th, ba N cho rang da thanh toan hét s6 tién 1,2 ty dong cho
ong S, ba K cu thé la:

“Theo giay giao nhan tién mat ngay 09/6/2012 va ngay 27/6/2012 (BL 34)
c6 thé hién noi dung:
Ngay 09/6/2012: “N tra tien mat 1a 100.000.000 dong, N ban diéu dot 1:
139.160.000 dong, ban di€u dot hai la: 6.600.000 dong, trx Ngan hang
211.000.000 dong. Tong da thanh toan cho chi K 1a 456.760.000 dong”.

Ngay 27/6/2012: “Chi Tr‘ém Thi N1 nhan cua Th - N 1a 705.000.000 dong,
ba K da nhén 456.760.000 dong; tong cong la 1.161.760.000 dong; con lai
38.240.000 ddng. Tdng cong chi S, K da nhan 1.200.000.000 ddng”.

Ba K thira nhan chit ky va chix viét trong gidy xac nhan néu trén 1a cua ba
K.

Mic du, ba K, 6ng S cho rang trong tong s tién liét ké trong gidy giao
nhan tién mat trén 6ng ba chi xac dinh nhan duoc s6 tién 38.240.000 dong. Con
cac khoan tién khac nhu sé tién 100.000.000 d¢6ng vo chong éng S ba K khdng
nhan duoc mot dong tién mat nao tir vo chéng éng Th, ba N.
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Xét cac ching ca cua phia 6ng Th, ba N thiy rang: Viéc ba K thira nhan
c6 ky vao gidy xac nhan néu trén thé hién phia 6ng Th, ba N da thuc hién xong
nghia vu thanh toan theo hop déng 1a c6 cin ci. Viéc thanh toan cua dng Th, ba
N thdng qua hinh thic thanh toan tién mit, tién hang va tién can trir cong no
gitra gia dinh ba K vé&i ba Tran Thi N1. Viéc cin trir cdng ng dugc céc bén thua
nhan tai don phan t ngay 26/8/2014 (BL 95), bién ban hoa giai ngay 20/6/2014
(BL 85, 95), bién ban di chat ngay 20/6/2016 (BL 79), ba S thira nhan c6 viéc
no ba N1 sb tién 495 triéu ddng va cd viéc thoa thuan vo chong dng Th, ba N tra
cho nhiing ngudi ma vg chong ba K, 6ng S ng nhu: ba N1 Kh, 6ng Th, thay C...
Ba K ciing thira nhan sé tién 705 triéu dong (trong d6 c6 210 triéu caa ba H) ba
N1 nhan tir vo chdng Th - N la tién vo chong ba ng ba N1 nhung cho dén nay
ba N1 van chua co gidy to x6a ng cho ba. Nhu vy, viéc vo chong 6ng S, ba K
c6 no ba N1 s tién 495 triéu dong va khi chuyén nhuong quyén st dung dat dng
S, ba K c6 thoa thuan viéc dé ong Th, ba N tra no thay cho 6ng, ba dé can trur
tién chuyén nhuong l1a co that. Chang ct va loi trinh bay cia cac bén phi hop
véi chiing ca va 1oi trinh bay cua baTran Thi N1 1a ngudi ¢ quyén lgi, nghia vu
lién quan trong vu an.

Nhu vay, cé can cu xac dinh phia 6ng Th, ba N da thuc hién xong nghia
vu thanh toan quyén st dung dat theo thoa thuan cta cac bén, don khang cao cua
ong S, ba K vé ndi dung néu trén khong cé can ctr dugc chap nhan

[4] Xét don khang cdo ctia dng Nguyén Hiru Th, cho rang hop dong giita
cac bén ky két 1a khéng vé hiéu, dong thoi 6ng Th cho rang khéng co 15i trong
viéc ky hop ddng va yéu cau tinh bdi thuong thiét hai 1a 100% gié tri QSD dat;
Hoi dong xét xur xét thay:

Can ctr vao don xin cap gidy chang nhén quyen su dung dat cua ong S
ngay 05/11/2001 va xét duyét cua Hoi dong dang ky cap gidy ching nhan quyén
st dung dat ngay 22/11/2001 thi dién tich dat 20.820m?toa lac tai thon 9, x&
Long B, huyén Phudc L (nay la huyén Phu R), tinh Binh Phudc la do 6ng S va
ba K tu khai pha vao nam 1988. Pén ngay 13/9/2002 thi dwoc UBND huyén
Phudc L cii cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 1480/CQ.QSDPD cho ho
gia dinh ong Luu Van S. Tai thoi diém ngay 13/9/2002 thi ho 6ng S gom c6 07
nhan khau bao gom dng S, ba K va 05 nguoi con la chi  Luu Thi Ng sinh nim
1978, chi Luu Thi D, sinh nam 1984, anh Luu Van B, sinh ndm 1987, anh Luu
Vin N2, sinh ndm 1990, anh Luu vin B, sinh nim 1993. Nhu vy, tai thoi diém
khai ph4 dat naim 1988 thi 6ng S va ba K méi c6 03 ngudi con 1a chi  Luu Thi
Ng, chi Luu Thi D va anh Luu Van B nhung chi Ng, chi D va anh B con nho
nén viéc khai pha dat 12 do 6ng S va ba K khai pha. Tuy nhién, theo 15i trinh bay
cua ba K, 6ng S, chi Ng, anh B, anh N, anh thi truéc khi chi Ng ldy chéng nim
1998 va anh B lay vo ra ¢ riéng vao nim 2007 cho toi thoi diém ba K, éng S
chuyén nhuong cho 6ng Th, ba N nam 2012 thi trong qua trinh sir dung, canh tac
thi chi Ng, chi D, anh B, anh N, anh B1 cung 6ng S, ba K canh tac va thu hoach
hoa mau trén dat. Do d6, chi Ng, chi D, anh B, anh N ciing c6 cong sirc dong
gop doi véi dién tich dat dang tranh chap. Tai thoi diém ndm 2002 thi chi Ng,
anh B, chi D déu da trén 15 tudi. Anh B, chi Ng, chi D khéng biét viéc chuyén
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nhuong dat vi trén thuc te gia dinh 6ng S, ba K van quan ly str dung vuon cay.
Trong qua trinh giai quyet Vu an nhimg nguoi €O quyén loi, nghia vy lién quan
déu c6 y kién khong dong y vai viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cap cho
ho gia dinh khi chua c6 ¥ kién cua ho. Ban 4 an so thAm can cu quy dinh cua phap
luat dé tuy@n hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra cac bén 1a vo
hiéu, dong thoi xac dinh dng S, ba K phai chiu 16i 70% dng Th 30% 14 ¢6 can ctr
phU hop véi tinh tiét cua vu 4n, do vay don khang cao cua dng Th khong ¢ cin
ctr dugc chap nhan.

[5] Xét noi dung khang cao cho rang 6ng S, ba K dugc mién &n phi dan su
so thim nhung Toa an c4p so tham khong xem xét 1a khong ding:

Xét thay, trong qua trinh giai quyét vu an 6ng S, ba K c6 don xin mién &n
phi duoc chinh quyén dia phuong xac nhan 13 nguoi cao tudi va gia dinh kho
khin. Toa an cip so tham ap dung Phap lénh sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay
27/02/2009 vé an phi, 18 phi Toa an; dé mién giam 50% tién &n phi dan su cho
6ng S, ba K. Tai cap phlc tham thay rang; can ctr vao Diéu 48 va diém d khoan
1 biéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hdi khoa 14 quy dinh vé muac thu, mién giam, thu, nop, quan ly
va str dung an phi va 1 phi Toa an; thi 6ng S ba K thudc trudng hop dugc mién
an phi dan sy so tham do vay noi dung khang céo ciia ng S, ba K vé an phi co
can ct duoc chap nhan.

Ngoai ra Toa &n cip so thim budc So Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Phuéc phai chiu 300.000 déng trong vu &n dan su khi khong cé yéu cau
doc lap 1a khong dung voi quy dinh tai Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Pon khang céo ctia 6ng Th khong dwoc chap nhan nén 6ng Th phai chiu
an phi dan su phac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Chap nhan mot phan don khang cdo cta dng Luu Van S va ba Sao Nhic
K, khdng chap nhén don khang céo cua 6ng Nguyen Hru Th. Stra mét phan Ban
an so thdm so 01/2019/DS-ST ngay 25/4/2019 cua Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc vé phan an phi dan su so tham.

- Cén cir khoan 3 Piéu 26, bicu 34, khoan 1 Dicu 37, diem a khoan 1

biéu 39, biéu 227, 228, 266, 267 Bo luat to tung dan su;

- Can ctr cac diéu 106, 108, 109, 124, 127, 137, 697, 698, 699,700, 701,
702 B0 luat dan su 2005;

- Cén ctr cac diéu 105, 106 Luat Dét dai 2003;

- Ap dung Phéap Iénh s{') 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 vé &n
phi, 1€ phi Toa &n; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
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ban thuong vu Quédc hoi khoa 14 quy dinh vé mac thu, mién giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén Xtr:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Luu Vin S, ba Sao
Nhuc K;

Huay cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 05/6/2012
va ngay 14/6/2012 giita ong Luwu Vin S, ba Sao Nhic K vé&i 6ng Nguyén Hitu
Th, ba L& Thi N ddi véi dién tich dat 20.820m?2 toa lac tai thon 9, x4 Long B,
huyén Phudc L (nay la huyén Phi R), tinh Binh Phudc.

Bugdc 6ng Luu Van S, ba Sao Nhic K ¢6 trdch nhiém lién ddi tra cho 6ng
Nguyén Hitu Th, ba L& Thi N s6 tién 1.885.000.000 d¢ong ( Mot ty tim trim tam
muoi lim triéu ddng) (Trong d6 co 1.200.000.000ddng tién 6ng S, ba K ¢o trach
nhiém hoan tra cho dng Th, ba N va sé tién 685.000.000 dong bdi thuong thiét
hai cho 6ng Th, ba N).

Ké tir ngay Ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tr ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién l4i cua
s6 tien con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B
luat Dan su nam 2015.

Huay gidy ching nhan quyén sir dung dat vao sé cap sé CS.01278/C.DOI
véi dién tich 7.935m? va gidy chang nhan quyén st dung dat vao so sb
CS.01279/C.DOI v¢i dién tich 13.722,3m? do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh
Binh Phudc cip ngay 21/11/2016 cho éng Nguyén Hixu Th, ba L& Thi N.

~ Ong Luu Vin S, ba Sao Nhic K c6 quyén lién hé vi co quan co tham
quyén dé lam thu tuc cap lai giay chiing nhan quyeén sir dung dat theo quy dinh.

2. V& &n phi dan sy so tham va phic tham:

- Mién an phi dan su so tham cho dng Luu Vin S va ba Sao Nhic K.
Hoan tra sb tién tam tng an phi 6ng S, ba K da nop 1a 12.000.000 doéng va
300.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 013825 ngay 03/11/2014
va bién lai thu tién tam @ng an phi s6 015062 ngay 15/8/2017. Ong S, ba K
khong phai chiu an phi phiac tham. Tra lai cho 6ng S, ba K 300.000 dong tam
ng an phi phic tham theo Bién lai thu tam wng &n phi, 18 phi Toa an s6 015206
ngay 27 thang 5 nam 2019 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Binh Phudc.

- Ong Nguyén Hiru Th phai chiu 300.000 dong an phi dan su phdc tham.
S6 tién nop tam Gng an phi phic tham theo Bién lai thu tam wng &n phi, 18 phi
Toa an s6 015226 ngay 09 thang 8 nim 2019 cta Cuc Thi hanh &n dan su tinh
Binh Phudc nay duoc chuyén Th tién an phi phic tham.
- S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc khong phai phai chiu
300.000 d6ng &n phi dan su so tham.
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Cac quyét dinh khac caa Ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi

tiép tuc co hiéu luc thi hanh.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan:

- Tda 4n nhan dan téi cao;

- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Binh Phuéc;

- VKSND tinh Binh Phudc;

- Cuc THADS tinh Binh Phuéc;

- Nguyén don;

- Bi don;

-NCQLNVLQ

- Luu VT (5), HS (2) (BA- NTTAM).

(1)
(1)
(1)
(1)
(1)
(2)
(2)
(6)

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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