TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5-HUNG YEN Déc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 08/2025/DS-ST
Ngay: 15-8-2025
V/v: Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5, TINH HUNG YEN

- Thanh phdn hi dong xét xir gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quang Trac.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba T6 Thi Thanh Tam

2. Ba Nguyén Thi Thu Trang

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Duy Long - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 5 - Hung Yén.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Khu vuee 5 - Hung Yén tham gia phién toa:
Ba Quach Thi Phuong - Kiém sat vién
Trong cac ngay 26 thang 6 nam 2025, va ngay 15 thang 8 ndm 2025 tai Tru s¢ Toa
an nhan Khu vuc 5 - Hung Yén xét xur so thém cong khai vu an thu 1y so:
O4/2025/TLST DS ngay 10 thang 02 nam 2025 vé tranh chap “Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur so:
26/2025/QDXX-ST ngay 29 thang 5 nam 2025; Thong bao thay ddi thoi gian xét
Xt vu 4n s6 06/TB-TA ngay 18/6/2025; Quyét dinh tam ngimg phién toa sb
02/2025/QDST-DS ngay 26/6/2025; Thong bao mé lai phién toa s 04/TB-TA
ngay 25/7/2025; Quyét dinh hodn phién toa s 13/2025/QDST-DS ngay 05/8/2025
gilra cac duong su:

* Nguyén don: Anh Vi Trong K, sinh nam 1986 va chi Pham Thi T, sinh
nam 1990.

Noi cu tra: x6m B, thon T, xa N, tinh Hung Yén (trudc day la: xom B, thon T,
xa T, huyén D, tinh Thai Binh).

* Bi don: Ong Nguyén Xuan V, sinh nim 1940

Dia chi: thon L, phuong T, tinh Hung Yén (trudc day la: thon L, xa D, thanh
phé T, tinh Thai Binh).

* Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Dtc C, sinh nam 1950

Noi cu tra: thon T, phuong T, tinh Hung Yén (trudc day la: thon T, xa b,
huyén D, tinh Thai Binh).

- Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1956

Noi cu tra: théon Q, phuong T, tinh Hung Yén (trudc day la thon Q, xa b,
thanh ph T, tinh Théi Binh).



- Anh Nguyén Xuan H, sinh nim 1978

Dia chi: thanh phd Hai Phong

- Chi Nguyén Thi Thu H1 (khong rd nim sinh)

Dia chi: thanh phd Hai Phong

- Chi Nguyén Thi Thu H2 (khéng rd nim sinh)

Dia chi: thanh phd Hai Phong

* Nguoi 1am chimg: Anh Nguyén Vin G, sinh nim 1984

Noi cu tri: xom A, thon H, phuong T, tinh Hung Yén (trude day la: xém A,
thon H, x4 D, thanh phd T, tinh Théi Binh).

(Anh K, chi T, ba B ¢é mat; ong V, éng C, anh H, chi H1, chi H2, anh G déu
vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai va tai phién toa, nguyén don anh Vii Trong K
va chi Pham Thi T déu trinh bay:

Ngay 25/3/2022, vo chong anh chi c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung
thira dat s6 69, to ban do s6 08, dién tich 244,5m?, loai dat & lau dai, dia chi thua
dat tai thon L, phuong T, tinh Hung Yén (trudce day 1a thon L, x@ D, thanh phé T)
vé6i s6 tién 1a: 500.000.000 dong (ndm tram triéu dong) 601 vOi 6ng Nguyén Xuan
V; cung ngay 25/3/2025 vg chong anh chi da giao day du so tién 500.000.000 dong
cho ong Nguyen Xuan V. Trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
gidy giao nhan tién déu c6 day du chir ky cua bén chuyén nhuong, bén nhan chuyen
nhuong va nguoi lam ching la anh Nguyen Van G. Sau khi lap hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat, anh chi da nhiéu lan yéu cau ong Nguyén Xuan V lam
thu tuc ban giao dat cung cac gidy to lién quan dén quyen su dung dat, dong thoi
thue hién dang ky quyén sir dung dat tai co quan c6 thim quyén sang tén vo chong
anh chi. Tuy nhién ong Nguyén Xuan V khong thyc hién nhiing cam két trong hop
d6ng chuyén nhuong, khong ban giao dit va cac gidy to lién quan dén quyén sur
dung d4t cho vo chong anh chi.

Ngay 18/12/2022, dng Nguyén Xuén V viét gidy hen ban giao dat co ni
dung: “To1 hen dung ngay 08/02/2023 61 s€ ban giao dat cho vo chong ong K, néu
khong ban giao dugc dat thi toi s& tra lai s6 tién 500.000.000 dong cho vg chong
6ng K”. Pén nay da qua thoi han ma ong Nguyén Xuan V van khong thuc hién
dung cam két ctia minh.

Vo chong anh K, chi T dé nghi Toa 4n tuyén cham dat hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita anh chi voi ong Nguyén Xuan V do v6 hiéu va
budc ong Nguyén Xuan V phai tra lai cho vo chong anh chi sb tién 500.000.000
ddng. Anh, chi khong c6 yéu cau nao khac véi éng V.

* Tai bién ban ghi loi khai, bién ban hoa giai va tai phién toa ngay 26/6/2025,
bi don ong Nguyén Xudn V déu trinh bay:

Ong quen biét vo chong anh K, chi T la théng qua anh Nguyen Vén G. Ngay
25/3/2022, 6ng co6 chuyén nhuong cho vo chong anh K, chi T thira dat s6 69, to ban
dd s6 08, dién tich 244,5m?, loai dat ¢ lau dai, dia chi thira dat tai thon L, x3 D,
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thanh phé T véi s6 tién 1a: 500.000.000 dong (nim tram triéu dong), ciing ngay
25/3/2022 dng da nhan du so tién 500.000.000 dong ctia vo chong anh K, chi T.

Ngay 28/12/2022, dng c6 viét gidy hen ban giao dat cho anh K, chi T véi noi
dung: “T61 hen dung ngay 08/02/2023 t61 s€ ban giao dat cho vo chong ong K, néu
khong ban giao duoc dat thi toi s& tra lai sd tlen 500.000.000 d6ng cho vo chong
6ng K”. Ly do chua lam thi tuc sang tén quyén sir dung dit cho vo chdng anh K,
chi T 1a do 6ng chua biét phai 1am thu tuc nhu thé nao.

Ngué)n géc thira dat s6 69, to ban d6 sd 08, dién tich 244,5m? loai dat & 1au
dai, dia chi thira dit tai thon L, phuong T, tinh Hung Yén (trude ddy 1a thon L, x&
P, thanh phd T) 1a do b me ong 14 cu Nguyén Vian U va Ha Thi B1 tao lap tir xa
xua (do dac ban dd 299 nim 1984 mang tén Pham Vian Ul (thuc té b ong 1a cu
Nguyén Vin U, ghi tén Pham Vian Ul 1a do c6 sy sai sot); khi cu U1, cu B1 chét
déu khong dé lai di chuc; cac con ctia cu UL, cu B1 déu chua phan chia di san thura
ké. Theo ban dd hién trang Vlap 2013 thi thira dat s6 69 hién nay mang tén ong
(Nguyen Xuan V).

Ong thira nhan c6 chuyén nhuong thira dat sb 69, to ban dd sé 08, dién tich
244,5m2, loai dat ¢ 1au dai, dia chi thira dét tai thon L, xa D, thanh pho T, tinh Thai
Binh cho vo chéng anh K, chi T. Do hién nay 6ng khong co tién dé tra cho vo
chong anh K, chi T nén 6ng dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
ngay 25/3/2022.,

* Bién ban xac minh UBND x3 B: Ngudn gbc thira dat s6 69 theo ban d6 299
nam 1984 mang tén cy U1 (bd dé 6ng V); khi con séng thi vo chong cu U1, cu B1
khong 1ap di chuc hay ting cho ai, sau khi chét thi cac con cta cy U1, cu B1 chua
phan chia di san, UBND xa D chua xac nhan bat ky vin ban nao vé viéc thira ké,
tdng cho tai san lién quan dén cu U1, cu B1 cho cé nhan, t6 chirc nao.

* Y kién trinh bay cua ba Nguyén Thi B: Ngudn gbc dit 1a éng V chuyén
nhuong cho anh K, chi T la cua bb me ba dé lai, ba khong dong ¥ viéc 6ng V ban
dat.

* Y kién trinh bay ctia 6ng Nguyén Xuan C1: Ong khong nhét tri vé viéc ong
V ban dat vi ngudn gdc dat ong V ban cho anh K chi T 1a ctia bd me ong dé lai, cac
anh chi em chua phan chia rd rang vé thira ké.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thai Binh phat
biéu ¥ kién: V& viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cla
Tham phan, Ho1 dong xét xtr, Thu ky Toa 4n ké tir khi thy 1y den trudc thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi an 14 ding theo quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su. Vé
viéc chap hanh phap luat ctia nhitng ngudi tham gia to tung: Ké tir khi thy 1y vu an
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, nguyén don di thuc hién quyén
va nghia vu ding theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy; bi don chua thue hién
quyén va nghia vu dung theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

V& viée giai quyét vu an: Can ctr cac tai liéu co trong hd so thé hién: theo
ban d6 do dac 299 nim 1984, t& sd 03 thi thira dat s6 66 co dién tich 686 m2; theo
s6 muc ké, s6 t& ban d6 03 L thi thira dat s6 66 c6 dién tich 437 m2, loai dat thé) Ccu.
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Dén ndm 2013 do VLAP thi thira dét s6 66 dugc tach thanh 03 thira: thira s6 45, to
sb6 08 dién tich 180,9 m2, tén ngudi st dung 1a cu Nguyén Vin U; thira s6 46, to sO
8 dién tich 225,5 m2 tén nguoi st dung 1a anh Pham Vin L va chi Nguyén Thi H3
(con 6ng V); thia s6 69, to sd 8, dién tich 244,5 m2 tén nguoi sit dung 1a 6ng
Nguyén Xuan V. Thira dat sb 69, to s6 8, dién tich 244,5 m2 1a thira dat 6ng V ban
cho anh K, chi T. Nhu vy xac dinh ngudn gbc dat d6i v6i nhiing thira dat trén 1a
ctia cu Nguyén Vin U trong d6 c6 thira dat s6 69, trude khi mét cu khong dé lai di
chuc, chua phén chia cu thé cho ai.

Vé hinh thirc cua hop ddng: ngay 25/3/2022, ong V 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat v6i anh K, chi T thira dét s6 69, to ban do sb 8, dién tich
244.5 m2 tai thén L, xa D, thanh phd T (nay 1a thon L, phuong T, tinh Hung Yén).
Nhung viéc chuyen nhuong khong cong ching, khong dang ky voi co quan nha
nuéc co thaim quyén 1a vi pham quy dinh vé hinh thirc hop déng quy dinh tai Diéu
502 B6 luat Dan su nam 2015.

Vé ddi tugng chuyén nhuwong: P6i twong chuyén nhuong cua hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat khong ding vi ong V khong phai 1a chu st dung
hop phap cua thira dat s6 69, to s6 8, dién tich 244,5 m2 nhung van thyuc hién giao
dich hop déng l1a vi pham Diéu 408 B6 luat Dan sy nam 2015 thudc truong hop ddi
tuong khong thé thyc hién dugc.

Do anh K, chi T yéu cdu chdm dut hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat da ky két vaoi ong V vao ngay 25/3/2022 va budc 6ng V phai tra anh chi s6 tién
500.000.000 dong da mua thira dat s6 69 thi thay hop dong vi pham vé hinh thic,
d6i tuong chuyén nhuong khong dung nén yéu ciu cia anh K 1a c¢6 cin dé chip
nhan.

Vi céc 18 trén ap dung Diéu 123, Piéu 131, Piéu 385, Diéu 398, Diéu 407,
Diéu 408, Piéu 501, Piéu 502 Bo luat Dan su nim 2015 chip nhan yéu cau khoi
kién ctia anh K, chi T tuyén cham dut hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va budc 6ng V phai tra cho anh K, chi T sb tién 500.000.000 déng.

Vé an phi: Cac duong su phai chiu 4n phi va chi phi tham dinh, dinh gia va
chi phi gidm dinh theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢ trong ho so vu an di dugc xem xét
tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[2] Vé tham quyen giai quyét: Anh K, chi T khai kién tranh chdp “Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat” véi éng Nguyen Xuan V; 6ng V cu tru tai thon
L, phuong T, tinh Hung Yén. Can ct khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35 va khoan 1
Biéu 39 ctia Bo luat T6 tung Dén su thi vu an thudc thém quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan Khu vyc 5, tinh Hung Yén.

[3] Anh K, chi T, ba B déu c6 mat; éng V, dng C1, anh H, chi H1, chi T déu ving
mit 1an th hai; vi vay Toa an mo phién toa xét xir ¢6 mat anh K, chi T, ba B; meg
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mat 6ng V, ong C1, anh H, chi H1, chi H2 la dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 227;
khoan 1 Piéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[4] Cac duong su déu trinh bay thong nhat vé ngudn goc dat 6ng V chuyén nhuong
cho vo chong anh K, chi T va nhat tri voi két qua xem xét, tham dinh tai chd cta
Toa an va so d6 do dac, két qua dinh gia tai san.

[5] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don anh K, chi T va yéu cau cua bi
don ong V; nguoi co quyén loi, ‘nghia vu lién quan ong C1, ba B thiy rang: Ngudn
gbc thira dat s 69, to ban do sb 8, dién tich 244,5m? loai dat & lau dai tai thén L,
phuong T, tinh Hung Yén theo ban d6 299 nam 1984 mang tén chu str dung 1a cy U
(bd d¢ ong V). Ngay 25/3/2022 6ng V chuyén nhuong thira dat trén cho vo chdng
anh K, chi T khi chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi voi thia
dat s6 69 va dang c6 tranh chap véi ong C1, ba B (1a cac em cta dng V); dng C1,
ba B déu cho ré“tng thira dat s6 69 1a ctia bd me dé lai, 1a di san chua chia; mat khac
UBND phuong T (trudc day 1a UBND x3 D) ciing x4c dinh ngudn gbc thira dat sd
69 theo ban dd 299 nam 1984 mang tén cu U (bd dé ong V); khi con sdng thi vo
chE‘mg cu U, cu Bl khong 13p di chuc hay tang cho ai, sau khi chét thi cac con cta
cu U, cu B1 chua phan chia di san, UBND xa D chua x4c nhan bat ky van ban nao
vé viéc thura ké, tang cho tai san lién quan dén cu U, cu B1 cho c4 nhan, t6 chic
nao. Trong giao dich dan su noi trén, hai bén da oy cung nhau xac 1ap mot giao
dich vi pham diéu cAm ma phap luat bat budc phai biét. Nhu vay co cin ctr xac
dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngy 25/3/2022 giita vo chong
anh K, chi T véi ong V 1a vo hi€u. Vi vay, cac bén phai tu ganh chiu thiét hai do
chinh minh gay ra va hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Do d6 c6 can ctr chap
nhan yéu yéu cau khoi kién cua vo chong anh K, chi T, khong c6 can cir chap nhan
yéu cau ctia 6ng V vé viée tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét.

[6] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi déng x€t xur chép nhan toan bd yéu cau khoi
kién cta vo chong anh K, chi T, cu thé: Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 25/3/2022 gitta anh K, chi T voi 6ng V 1a v6 hiéu. Bugc 6ng Nguyén
Xuan V phai tra lai cho vo chong anh K, chi T s0 tlen 500.000.000 dong (nim trim
tri¢u dong) khong chap nhén yéu cau cta 6ng V vé viéc tiép tuc thuc hién hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 25/3/2025.

[7] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san co
tranh chép (do dac hién trang thtra dét, dinh gia tai san; xem x&t, tham dinh tai chd)
tong s tién 1a 6.000.000 dong; anh K, chi T d& tam tng sb tién nay dé chi phi xem
xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san, do yéu cau cta anh K, chi T dugc chéap
nhan nén anh K, chi T khong phai chiu tién chi phi trén. Budc 6ng 6ng V phai tra
cho dng anh K, chi T sé tién 6.000.000 ddng tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd
va dinh gia tai san.

[8] V& an phi: Day la tranh chap vé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat;
do yéu cau khoi kién cta anh K, chi T duoc chdp nhan nén Ong V phai chiu an phi
dan su co gia ngach; tuy nhién 6ng V 1a ngudi cao tudi nén mién tién an phi cho
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6ng V; tra lai anh K, chi T tién tam tng an phi 12.000.000 dong tai bién lai sb
0000906 ngay 10/02/2025 tai Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 5 - Hung Yén
(trude 1a Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Théi Binh).

Céc duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cin ctr khodn 3 Diéu 26; Diéu 35; Dicu 39; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu
228; Dicu 147; Diéu 156; Diéu 157; Diéu 158; Dicu 164; Diéu 165; Dicu 166; Diéu
235; Piéu 271; Piéu 273; Piéu 278; Diéu 266 Bo luat TH tung dan su. Piéu 117,
Dicu 123, Diéu 131, Diéu 407, Diéu 408 B0 luat Dan su. Diéu 166 Luat dat dai.
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi.

Tuyén xu:

1. Chﬁp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua anh Vi Trong K va chi Pham
Thi T, cu thé:

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/3/2022 gitta
vo chong anh Vil Trong K, chi Pham Thi T voi 6ng Nguyén Xuan V 1a vo hiéu.

- Budc ong Nguyén Xuan V phai tra lai cho vo chong anh Vi Trong K, chi
Pham Thi T s tién 500.000.000 déng (ndm trim triéu dong).

- Khong chap nhan yéu cau cua ong Nguyen Xuan V vé viée tiép tuc thuc
hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/3/2022.
2. Chi phi t6 tung: Budc 6ng V phai tra cho anh K, chi T s tién 6.000.000 dong
tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh dan dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dan hodc bi cuedng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7; 7a va Diéu 9
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Lugt Thi hanh dn dén su.
3. Vé an phi: Mién tién 4n phi cho 6ng V; tra lai anh K, chi T tién tam tng an phi
12.000.000 dong tai bién lai s6 0000906 ngay 10/02/2025 tai Phong Thi hanh an
dan sy Khu vuc 5 - Hung Yén (trude 1a Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Thai
Blnh)
Ké tir ngay ban dn co hiéu lyc phap ludt (doi véi cdc truong hop co quan thi hanh
an co quyen chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay co don yéu cau
thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi voi cdc khoan tién phdi tra cho nguoi
dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh én xong, tdt cd cdc khodn tién hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mikc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia B ludt Dan sy 2015.

4. Quyen khang cdo: Anh Khiém, chi T, ba B c6 quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong V, 6ng C1, anh H, chi H1, chi H2 c6 quyén
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khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém
yet hop €.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Hung Yén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Hung Yén;

- VKSND Khu vuc 5 - Hung Yén,

- Cac dvwong su;

- Phong THADS Khu vuc 5-Hung Yén;
- Luru hé so vu an.

Nguyén Quang Tric



