TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4n sd: 78/2020/DS-PT

Ngay: 16/10/2020

Vv “Yéu cau hiry hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thédm phdn - Chii toa phién téoa: Ba Vii Ngoc Ha.

Cdc Thim phdn: Ong Lé Ngoc Minh

Ba bBau Thi Quy

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Quang —Tham tra Vién Tda an nhan dan tinh Pha
Yén.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Phii Yén tham gia phién toa: Ong Lé
Vin Pang — Kiém st vién.

Ngay 16 thang 10 nam 2020 tai Toa 4n nhan dan tinh Pha Yén xét xir phuc tham
cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 15/2020/TLPT-DS ngay 11 thang 02 nim 2020 vé
viée “Yéu cau hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”. Do ban an dan su so
tham sb: 44/2019/DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2019 cta Toa an nhan dan huyén D
(nay 1 thi xd D), tinh Phu Yén bj khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
phuc tham sé: 196/2020/QD-PT ngay 11 thang 9 nam 2020 giira cac duong su:

1.Nguyén don:

- Ba Bui Thi D, sinh nam 1957; Dia chi: thon D, xa N, huyén D, tinh Pha
Yén (nay 1a khu phd B, thi trdn N, thi x4 D). Ba D vang mit nhung c6 y quyén
cho ba Bui Thi C (vin ban uy quyén ngay 23/01/2019).

- Ba Bui Thi C, sinh nim 1964; Pia chi: khu phd P, thi trdn T, huyén D, tinh
Phu Yén (nay la thi xa D). C6 mit.

2. Bi don: vo chong 6ng Téng Thanh H, sinh nam 1970 va ba Nguyén Thi T,
sinh nim 1971; Pia chi: khu phd P, thi trdn T, huyén D, tinh Pht Yén (nay 1a thi
x4 D). Déu c6 mit.

Ong H, ba T uy quyén cho ong Nguyén Thanh K, sinh nim 1960; dia chi:
46 duong K, phuong 7, thanh phé T, tinh Pht Yén theo vin ban uy quyén ngay



14/11/2019. Ong K ¢6 mit.

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phéap cua bi don: Ong Nguyén Tan H1 —
Luat su Van phong Luat su D, Poan luat su tinh Pha Yén. C6 mat.

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

- Ba Bui Thi Ch, sinh nam 1960; C6 mat.

- Anh Nguyén L, sinh nim 1987; C6 mit.

- Chi Nguyén Thi L1, sinh nim 1993;

Cung dia chi: khu phé P, thi tran T, huyén D, tinh Phi Yén (nay 1a thi x4
b).

4 Ngudi lam chimg: Ong Bui Th, sinh nim 1955; Pia chi: khu phd P, thi
tran T, huyén D, tinh Pha Yén (nay 1a thi x4 ). Vang mit.

Ngudi khang cdo: Bi don vo chong 6ng Téng Thanh H, ba Nguyén Thi T;
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Ch.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Bui Thi Chung, Bui Thi D trinh bay:

Nguyén cu Lé Thi N, Bui M ¢6 03 nguoi con chung 1a ba Bui Thi D, ba Bui Thi
Ch va ba Bui Thi C. Nam 1973, cu M chét, cy N ty minh nuéi dudng cac con va
khoang nam 1980 (khdéng nhé ré chinh xdc), cu N khai hoang 01 thira dat c6 dién tich
1.348m?, nay thudc thira s6 451, to ban d6 44A, toa lac tai khu phd P, thi tran T, thi xa
D, tinh Pht Yén; Cu N x4y dung nha trén d4t va sinh séng 6n dinh.

Nam 2002, cu N chét, khong dé lai di chac. D4t va nha néi trén cta cu N thudc
su quan 1y chung caa 03 nguoi con 1a ba D, ba Ch, ba C. Vi lau nay, ba Ch sdng cing
cu N nén moi nguoi théng nhét dé ba Ch ¢ tai ngdi nha cua cu N va 1ap ban cam két
giao nha dat cho ba Ch & dé trong coi, khong cho luén. Nam 2016, vao ngay gid cu N
thi ba D, ba C phat hién ba Ch da tu ¥ 1ap Hop dong gidy viét tay chuyén nhuong dién
tich dat 389,4m” thudc 01 phan cua thira dat ndi trén cho vo chdng ong Tong Thanh
H, ba Nguyén Thi T ma khong duoc su dong ¥ ctia ba D, ba C, do do, ba D, ba C dé
nghi Toa an hity Hop dong chuyén nhuong dét giira ba Ch va vo chong 6ng H, ba T.
Ngoai ra, ba Chung, ba D khéng yéu cau gi khac.

Bi don ba Nguyén Thi T, 6ng Téng Thanh H trinh bay: Vao thang 8/2005, ba
Bui Thi Ch chuyén nhuong cho vo chong 6ng H, ba T 01 thira dat c6 ngudn gbe cua
cu Lé Thi Ngan (me ctia ba Ch) dé lai tai Phti Tho 3, thi tran Hoa Hiép Trung, thi xa
Pong Hoa, tinh Phu Yén. Ba Ch dua cho vo chong ong H xem ban cam két cuia 03 chi
em ba Ch, ba Chung, ba D, v&i ndi dung cac chi em ciia ba Ch giao toan bd nha, dat
ctia cu Ngan cho ba Ch duoc toan quyén s& hitu, sir dung nén hai bén thong nhat 1ap
Hop dong chuyén nhugng dién tich dat (10 x 50)m véi gia: 20.000.000d (Hai muoi



triéu dong) vao ngay 18/8/2005. Viéc chuyén nhugng nay dugc 1ap bang gidy viét tay,
chua lam thu tuc theo quy dinh nhung ba Ch da nhan du tién chuyén nhuong, vo
chdng 6ng H, ba T nhan dat. Nam 2007, ong H, ba T di dang ky ké khai, nop thué day
du tir khi ké khai dat cho dén nay va hién thira dat nay da dung tén ong Téng Thanh H
trong s6 Muc ké tai Uy ban nhan dan thi trin Hoa Hiép Trung, qua trinh str dung dét
c6 nop cho Nha nudc 3.000.000d (Ba triéu dong) 1am duong bé tong. Nam 2016, ba
D, ba Chung tranh chap va niam 2018 kién ra toa yéu cau hity Hop dong chuyén
nhuong dat giita 6ng H, ba T va ba Ch thi vo chong ong H, ba T khong dong ¥, dé
nghi Toa xem xét d6i v6i s6 tién 1am dudng bé tong, con tién ndp thué thi chi khai dé
chtng t6 ring dd nhan chuyén nhuong dat 1a hop phap, khong yéu cau Toa giai quyét
s6 tién thué nay.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Bui Thi Ch trinh bay: Thira dat va
nha noi trén cua cu Ngan thudc su quan 1y chung cta 03 chi em la ba D, ba Chung, ba
Ch. Vi ba Ch khong c6 nha, sdng cting cu Ngan nén sau khi cu Ngan chét, cac chi em
théng nhét giao cho ba Ch & dé nhang khéi. Cac chi em ba Ch c6 1ap ban cam két giao
nha cho ba Ch & dé tréng coi, khéng cho ludn.

Niam 2005, ba Ch mua tu, ban... cia vo chong ba Nguyén Thi T, ong Tdong
Thanh H (lam nghé kinh doanh buén ban dé néi thdt), no khoang mudi may triéu
(khéng nhé chinh xdc). Vo chong ong H, ba T doi no, ba Ch khong co tién tra nén tu
y 1ap Hop dong bang gidy viét tay chuyén nhuong mot phan dién tich dat (10 x 50)m,
gia 20.00.000d (Hai muwoi triéu dong) cho vo chong ong H, ba T. Nay, ba D, ba C yéu
cau huy Hop dong chuyén nhuong dat giita ba Ch va vo chong 6ng H, ba T thi ba Ch
théng nhét dé nghi Toa hity vi Hop dong nay do mdt minh ba Ch ty y chuyén nhuong,
khéng dugc sy déng ¥ cua ba D, ba C. Ba Ch chiu trach nhiém tra lai gia tri dat cho
6ng H, ba T theo quy dinh, nhung phai xem xét 13i ctia hai bén chuyén nhuong.

Nguwoi c6 quyén lpi nghia vu lién quan anh Nguyén L, chi Nguyén Thi L1 trinh
bay: Chi L1, anh L 1a con cta ba Bui Thi Ch. Thira dat cac bén dang tranh chap 1a dat
ctia cu N, khong lién quan gi dén anh L, chi L1 nén anh L, chi L1 khéng yéu cau gi.
Tai phién toa, anh L d& nghi Toa an xem xét huy Hop ddng chuyén nhuong dat giita
ba Ch va vo chong ong H vi dat 1a ciia cu N nén mdt minh ba Ch khong c¢6 quyén
chuyén nhuong.

Tai ban an dan su so tham sb: 44/2019/DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén P (nay 14 thi xd D), tinh Pht Yén quyét dinh:

Can ctr Didu 147, 227, 228, 184 Bo luat T6 tung dan syu; Didu 134, 137, 388,
401, 410, 689, 691, 692, 697, 701, 725 Bo luat Dan su nam 2005; Diéu 429, 688 Bo



luat Dan sy nam 2015; Dicu 105, 106, 107, 127 Luat Dat dai nam 2003; Diéu 9, Diéu
26 Nghi quyét 326 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chéap nhdn yéu cau ciia nguyén don: Hity Hop ddng chuyén nhuong dat duoc
1ap ngay 18/8/2005 giita ba Bui Thi Ch va vo chéng ong Téng Thanh H, ba Nguyén
Thi T.

Budc vo chong 6ng Tong Thanh H, ba Nguyén Thi T phai tra lai cho ba Bui Thi
D, ba Bui Thi C, ba Bui Thi Ch dién tich dat: 378,6m?, loai dat BHK (ddt bang trong
cdy hang ndm khdc). Dat thude thira s6 198, to ban dd 56, duoc chinh 1y tir thira s6
451, to ban dd 44A, c6 gidi can: Phia dong giap dudng bé tong, phia tiy giap dat ba
Pham Thi K1, phia nam giap thtra s6 273 dung tén ong Lé Van H1, phia bic giap dat
ba Pang Thi B, toa lac tai Khu phd P, thi trAn T, huyén D, tinh Phi Yén (C6 so do
kem theo).

2. Budc ba Bui Thi Ch phai tra lai cho vo chong dng Téng Thanh H, ba Nguyén
Thi T gia tri cia Hop dong chuyén nhuong: 20.000.000d (Hai muwoi triéu dong) va boi
thuong gia tri chénh léch Hop dong theo gia thi truong: 926.500.000d (Chin tram hai
muoi sau triéu nam tram nghin dong). Tong cong: 946.500.000d (Chin tram bon muoi
sdu triéu ndm tram nghin dong).

3. Budc ba Bui Thi C, ba Bui Thi Ch, ba Bui Thi D phai tra cho vg chéng ong
Téng Thanh H, ba Nguyén Thi T s tién: 3.000.000d (Ba triéu dong); trong d6, mdi
ngudi phai tra cho vo chdng 6ng Tdng Thanh H, ba Nguyén Thi T: 1.000.000d (Mot
triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi dinh gia, nghia vu thi hanh an,
quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 12/01/2020, bi don Téng Thanh H va Nguyén Thi T ¢6 don khang céo toan
b0 ban an.

Ngay 13/01/2020, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Ch c6 don
khang céo ban an so tham dé nghi xem xét lai yéu td 15i ctia ba véi 13i cua bi don.

Tai phién toa phiic thim:

-Nguyén don ba Bui Thi D, Bui Thi C giit nguyén yéu cau khai kién.

-Bi don 6ng Tong Thanh Hung va ba Nguyén Thi T giit nguyén yéu cau khang
cao.

-Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Ch giit nguyén khang céo, dé
nghi Toa xem xét 15i cua bi don dd budc ba chuyén nhuong dat khi ba c6 ng tién noi
that khong tra duoc. Anh Nguyén L dé nghi Toa xem xét phan khéi xay dé ché ngin
cach dat tranh chip v6i phan dat gia dinh anh dang st dung 13 do gia dinh anh xay



dung khi xtr Iy hity hop dong chuyén nhugng dat gitta me anh va vo chong ong H, ba
T.

- Y kién cia Kiém sat vién, dai dién Vién kiém st nhan dan tinh Pht Yén tham
gia phién toa phat biéu quan diém: Vé thu tuc td tung: Thim phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa tién hanh té tung ding phap
luat t6 tung dan sy, cac duong sy tham gia t6 tung chdp hanh dung phap luat. Vé
huéng giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo cta bi don ong
Téng Thanh Hung va ba Nguyén Thi T va khong chip nhan khang céo ciia nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Ch; Cian cr khoan 2 Piéu 308 BLTTDS
tuyén xu: stra ban an so tham:

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai lidu chimg ctr ¢6 tai hd so vu an dugc thim tra tai phién
toa; cdn cur vao y kién cac bén duong su, Vién kiém sat, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Xét khang céo ciia bi don vo chong 6ng Tong Thanh Hung, ba Nguyén Thi T
cho rang Toa 4n nhan dan thi xd D thy Iy vu 4n khi hét thoi hiéu khoi kién. Hoi dong
xét xtr xét thiy: nguyén don yéu cau hiy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, day 1a tranh chap vé hop dong dan su, cip so tham di ap dung Piéu 688, 429 B
luat Dan sy nim 2015 dé xac dinh thoi hiéu khéi kién vé tranh chép hop dé)ng dan su la
03 nam ké tir ngdy ngudi cd quyén yéu cau biét hodc phai biét vé quyén va loi ich hop
phap cia minh bi xam pham. Can ctt vao tai liéu ching cur c6 tai hd so vu an, bén
nguyén don ching minh vao ngay gid ctia cu N nam 2016 (ngay 28/10/2016 dam lich),
cac chi em tap trung tai nha cu N va noi dén viéc chia dat thi phat hién viéc ba Ch ty y
chuyén nhugng dat ctia cu N cho 6ng H, ba T (Buit luc s6 65) nén bt dau giri don tranh
chap dén Uy ban nhan dan thi tran T, ngay 26/9/2018, ba D, ba C ¢6 don khai kién yéu
cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nén con thoi hiéu khai kién.

[2]Xét khang céo ciia bi don v chong 6ng Tong Thanh Hung, ba Nguyén Thi T
cho rang céc nguyén don khong co quyén khoi kién. Hoi dong xét xir xét thdy: Cac
duong sy thira nhan thira dat cac bén dang tranh chép c6 ngudn gdc cua cu Lé Thi N
(me ba C, ba Ch, ba D). Qua xac minh tai dia phuong, thira dat tranh chap theo So dia
chinh 1ap nam 1999 quyén s6 11, trang 37, thudc thira s6 451, to ban dd 44A, dién tich
1.383m* dumg tén cu Lé Thi N. Nam 2002, cu N chét, khong dé lai di chuc, nhimng
nguoi thira ké hang thir nhat ctia cu Ngan, gdm ba Bui Thi D, ba Bui Thi C, ba Bui
Thi Ch cho rang quyén st dung dat 1a di san chua dugc chia nhung ba Ch di tu ¥
chuyén nhugng 13 xdm pham dén quyén, loi ich hop phép ctia nhitng nguoi thira ké
nén di khai kién, do d6 cip so tham nhan dinh ba C, ba D ¢6 quyén kién yéu cau hiy
Hop ddng chuyén nhuong dit giita ba Ch va vo chong 6ng H, ba T 1a ¢o cén cu.



[3] Xét khang céo ciia bi don vo chong 6ng Tong Thanh Hung, ba Nguyén Thi T
vé yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 18/8/2005.
Hoi dong xét xir xét thay:

[4]Vé chu thé giao két hop ddng: Dién tich dat tranh chip nam trong tong dién
tich 1.383m” thudc thira s 451, t ban d6 44A theo S6 dia chinh 1ap nam 1999 quyén
s6 11, trang 37 1a thudc quyén sir dung hop phép cta cu Lé Thi N. Ngay 04/12/2002
(ngdy tang 03 ngay ciia cu Ngan), ba D, ba C, ba Ch nho 6ng Bui T1 viét ban cam két
c6 noi dung “Nhdn ngay 3 bira tang me xong, ba chi em Ch téi hop ban viéc nha va
thong nhat cam két cdc néi dung dwéi day: Cdi nha ma da & trude khi mdt la quyén
s& hitu ciia Bui Thi Ch sir dung vinh vién vé sau; Tong dién tich ddt trong khu viron
nha la toan quyén sir dung ciia Bui Thi Ch va cdc con cia ba. Ch téi viét gidy cam két
VGi cac ndi dung da ghi trén ddy: khéng néi qua, néi lai diéu gi vé sau; Gidy nay la
bang chitng vé sau dé ba Bui Thi Ch sir dung”, 6ng BUi T1 di xac nhan ndi dung trén
“t6i chi viét theo 1oi ho doc, con lai Y chi ngi dung cu thé doi véi viéc cam két cia gia
dinh thi t6i khéong biét dwoc” (BL136). Tai ban cam két néi trén khong c6 cau chir nao
thé hién viéc ba C, ba D giao tai san cia me cho ba Ch “6, trong coi, nhang khoéi va
khong cho 1udn” nén can xac dinh ndi dung trén 1a théa thuan chia di san thira ké gitra
nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat ctia ba N. Theo do, ba C va ba D thong nhat
giao phan thira ké ctia minh cho ba Ch, cong nhan cho ba Ch dugc toan quyén sé hiru,
str dung di san 1a phu hop quy dinh tai Diéu 645 BLDS 1995. Sau khi duoc thira ké tai
san 13 quyén st dung dét tuy ba Ch chua thuc hién viéc ding ky thira ké quyén sir
dung dat dé duoc Nha nuéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
Dicu 76 Luat dat dai 1993, Diéu 129 Luét dat dai ndm 2003, Dicu 692 BLDS 1995,
cac hudng dan thi tuc nhan thira ké quyén sir dung dét tai Nghi dinh 17/1999/ND-CP
ngay 29/3/1999, Nghi dinh 04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000 nhung phap luat khong
quy dinh thoi han bat budc doi voi ngudi nhan thira ké quyén st dung dét phai diang
ky quyén st dung dat nén di san 1a quyén st dung dét cua ba N di thudc quyén huong
thira ké ciia ba Ch theo quy dinh Diéu 690, 691 va 738 BLDS 1995. Khi chuyén
nhuong quyén sir dung dat, ba Ch nhan thirc duoc rang toan bo di san cia ba N da
thudc quyén s& hitu, sir dung ciia ba nén ba photo Gidy cam két gia dinh dua cho
nhitng ngudi nhan chuyén nhuong dé ching minh ba c6 quyén chuyén nhuong quyén
str dung dat. Do d6, viéc ba Ch 1ap Hop dong chuyén nhuong dién tich dét nay cho vo
chong ong H, ba T 1a dang chu thé.

[5]Vé hinh thiic cta hop dong: Piéu 689 Bo luat Dan sy 2005 quy dinh Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat phai dugc 1ap thanh vian ban, c6 cong ching, chimg
thue nhung Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vo chong ong H va ba



Ch ky ngay 18/8/2005, ba Ch khong dugc cong ching, ching thuc nén da vi pham
hinh thtc.

[6]Vé hiéu luc cua Hop dong: Diéu 692 Bo luat Dan sy 2005 quy dinh Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky quyén st dung
dat theo quy dinh phép luat dat dai nhung cho dén nay, cic bén duong su khong thuc
hién day du thu tuc dang ky theo quy dinh. Qua xac minh tai dia phuong: Theo S6 dia
chinh 13p nam 1999 quyén sb 11, trang 37 thi dién tich 1.383m’ thudc thira s 451, to
ban d6 44A do cu Lé Thi N ding tén. Theo Ban dd do dac nam 2010, da dang ky )
muc ké nim 2015, thira s6 451 néi trén duoc tach thanh 03 thira, trong d6 ¢6 01 thura la
thtra s6 198, to ban d6 56, dién tich 389,4m2 loai dit BHK, dang ky tai s6 muc ké nam
2015 quyén sb 05 trang 140 dimg tén 6ng Téng Thanh H, chua ding ky vao S6 dia
chinh, diéu nay chtng t6 bén nhan chuyén nhuong di ding ky tai UBND xa T(nay la
UBND phudng T). Khi chuyén nhuong khong do dac nén ghi vao hop dong 13 chuyén
nhuong dién tich 500m2, sau khi do dac lai éng H, ba T chép nhan dién tich nhan
chuyén nhuong 1a 378,6m2 (Theo Bién ban dinh gi tai san ngay 24/7/2019). Tai phién
tda, vo chong ong H, ba T trinh bay: lic nhan chuyén nhugng dat thi trén dat co nha cii
ctia me ba Ch nén ghi 1a “Gidy chuyén nhugng nha ¢”(BL110), sau d6 vo chong ong
dong y cho ba Ch d& nha cii ra xay dyng lai nha khac trén thira dat hién nay dung tén
ba Bui Thi Ch nén ghi lai 13 “Gidy chuyén nhuong dat ¢ (BL109), cac duong su théng
nhat hién nay trén dat tranh chap khéng co nha hay vat kién tric gi khac, ba Ch cho
rang do diéu kién kho khan, ting quan nén tu ¥ chuyén nhuong dat Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén khong du diéu kién vé hinh thirc nhung hai bén da
thuc hién xong tir nam 2005, cu thé: ba Ch d4 nhén du tién theo giao két, sau khi nhan
chuyén nhuong, hai bén da tién hanh cdm moc giao dat trén thuc dia cho vo chéng
6ng H, 6ng H da 1am hang rao ludi B40 ngan ranh gidi nhung do chong ba Ch vé thao
d& sau d6 me con ba Ch anh L di xay dung lai khéi xdy da ché (03 16p d4) chiéu
ngang 10m ngin cach dat tranh chap véi phan dat gia dinh ba Ch dang st dung, tién
hanh ding ky ké khai quyén s dung dat khong bi bén chuyén nhuong phan déi,
khong bi xtr 1y vi pham hanh chinh, bi don di ndp thué sir dung dét, ndp tién lam
duong bé tong, mic khéc tir lic cac chi em 1ap cam két giao di san nam 2002 cho dén
nam 2016, ba D, ba Chung khong tranh chap vé thira ké d6i voi ba Ch, gia dinh ba Ch
lam hang rao ngan ranh gidi dat thanh 03 thira ciing khong ¥ kién gi. Theo huéng dan
ap dung phép luat trong vi¢c giai quyét cac vu an dan sy va HNGD tai Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 vé viéc giai quyét tranh chip hop dong chuyén
nhuong QSDP duoc xac 1ap tir sau ngdy 15/10/1993 ma dat d6 chwa dugc cap Gidy
CNQSDBD, hop ddng chuyén nhuong chua duoc Cong chimg, chimg thuc 13 vi pham



diéu kién chuyén nhuwong QSDD, nhung “néu sau khi thwc hién hop dong chuyén
nhirong, bén nhdn chuyén nhwong da trong cdy lau nam, da lam nha kién co... va bén
chuyén nhwong khéng phan doi va ciing khéng bi co' quan nha nude cé tham quyén xie
Iy vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha nude vé xir Iy vi pham hanh chinh
trong linh vuee dat dai, thi Toa dn cong nhdn hop dong.” (diém b.3 tiéu muc 2.3 muc
2 phan II cia Nghi quyét 02); diéu nay ciing thoa man véi quy dinh tai khoan 2 Diéu
129 BLDS 2015. Tai phién toa, ba Ch khong cung cap dugc tai liéu chimg minh viéc
ky Gidy chuyén nhuong dat cho 6ng H 1a do bi no tién mua d6 ding ndi that khéng cé
kha ning tra, vo chong 6ng H, ba T dé nghi néu Toa cong nhan hiéu luc hop dong thi
khong yéu ciu ba C, ba D, ba Ch hoan tra s tién 3.000.000d 1am duong bé tong. Do
d6, khong chip nhan khang cdo ctia ba Bui Thi Ch va chap nhan khang céo cua vo
chdng ong Téng Thanh H, ba Nguyén Thi T: cong nhan hiéu luc ctia Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét 1ap ngay 18/8/2005 giita ba Bui Thi Ch va vo chdng 6ng
Téng Thanh H, ba Nguyén Thi T.

[6]Vé chi phi dinh gid tai san tong cong 1a 12.600.000d, nguyén don ba Bui Thi
D, ba Bui Thi C va nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Ch mdi bén
chiu 1/3 l1a 4.200.000d, nguyén don ba Bui Thi C da ndp tam tng 6.000.000d, bi don
6ng Tong Thanh H, ba Nguyén Thi T da ndp 6.600.000d nén ba Bui Thi Ch, ba Bui
Thi D mdi ngudi phai tra lai cho ba Bui Thi C 2.000.000d; ba Bui Thi Ch, ba Bui Thi
C, ba Bui Thi D mdi nguoi phai tra lai cho vo chong 6ng Téng Thanh H, ba Nguyén
Thi T 2.200.000d

[7] V& an phi: Do cip phuc thim stra 4n so tham nén cac duong su khéng phai
chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 2 Diéu 308 B luat t6 tung dan sy 2015: Stra an so tham.

Can ctr Diéu 147, 148, 184 B luat T6 tung dan su; Piéu 690, 691, 692 va 738
BLDS 1995; Biéu 122, 388, 401, 689, 691, 692, 697, 701 BLDS 2005; biéu 129, 429,
688 BLDS 2015; biéu 76 Luat dat dai 1993; Piéu 105, 106, 107, 127, 129 Luat Pat
dai nam 2003; Piéu 26, 27, 29 Nghi quyét 326 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1.Khoéng chap nhan khang céo ctia ba Bui Thi Ch, chip nhan khang céo cua bi don
vo chong éng Tong Thanh H, ba Nguyén Thi T.



2.Khéng chap nhan yéu ciu ciia nguyén don: Cong nhan hiéu lyc cua Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 18/8/2005 giita ba Bui Thi Ch va vog
chdng 6ng Tong Thanh H, ba Nguyén Thi T.

Budc nguyén don ba Bui Thi D, ba Bui Thi C, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Bui Thi Ch phai giao cho bi don ong Tong Thanh H, ba Nguyén Thi T dién
tich dat 378,6m’, loai dat BHK (ddt bang trong cdy hang nam khdc), thudc thira sb
198, to ban dd 56, duoc chinh 1y tir thira s6 451, to ban do 44A, toa lac tai Khu phd P,
thi tran T, thi xa D, tinh Pha Yén; Cé gidi can: Phia Pong giap duong bé tong, phia
Tay giap dat ba Pham Thi K1, phia Nam giap thtra s6 273 dtng tén ong Lé Van H1,
phia Béc giap dit ba Dang Thi B (¢6 so dé kém theo).

3. V& &n phi:

Ba Bui Thi D phai chju 300.000d an phi dan su tham, duoc khéu trir vao sb tién
300.000d tam tng an phi da ndp tai phiéu thu sé 0009195 ngay 06/12/2018 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy thi xa b nén da nop du.

Ba Bui Thi C phai chiu 300.000d an phi dan su thdm, dugc khau trir vao sb tién
300.000d tam tng an phi da nop tai phiéu thu s 0009194 ngay 06/12/2018 cua Chi
cuc thi hanh an dan su thi xa b nén da nop du.

Ba Bui Thi Ch phai chiu 300.000d an phi dan su so tham nhung khong phai chiu
an phi dan su phtc thim nén duoc khau trir vao s tién 300.000d tam (mg an phi da
ndp tai phiéu thu sé 0003280 ngay 14/01/2020 cia Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa
D nén da nop du.

Hoan tra cho vo chdng ong Tdng Thanh H, ba Nguyén Thi T 300.000d tam tng
an phi d nop theo phiéu thu sé 0003282 ngay 14/01/2020 ctia Chi cuc thi hanh an
dan su thi xa b.

4.Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi tai san: tong cong chi phi 1a
12.600.000d, ba Bui Thi D, ba Bui Thi C, ba Bui Thi Ch mdi ngudi chiu 4.200.000d
trong d6 ba Bui Thi Ch, ba Bui Thi D mdi nguoi phai tra lai cho ba Bui Thi C
2.000.000d; ba Bui Thi Ch, ba Bui Thi C, ba Bui Thi D mdi ngudi phai tra lai cho vo
chong ong Téng Thanh H, ba Nguyén Thi T 2.200.000d

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND céap cao tai Pa Nang; z { ? 0 o

_ VKSND tinh Ph Yén (2): THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thi xa b (2);

- CCTHADS thi xa b;

- P.GDKT;

- VP-TNV;

- Céc duong su;

-Luu AV, ho so vu 4n.

Vil Ngoc Ha
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