TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phac

Ban &n sb: 178/2017/DS-PT
Ngay 14 - 8-2017.
VIV “Tranh chap hop ddng cam cé
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Phan Pic Phuong;

Céac Tham phan: Ong Nguyén Hiiu Ba;
Ong Ding Quéc Khai.

- Thu ky phién tda: Ong Thoi Ngoc Bac - Thu ky Toa n nhan dan cap cao
tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyen Thi Ma - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2017, tai try sé To6a &n nhan dan cip cao tai Thanh phé
HG6 Chi Minh, xét xir phic tham cong khai vu an dan su thu ly sé: 294/2016/TLPT-
DS ngay 22 thang 11 nam 2016 vé tranh chap "Hop dong cam cé quyén sir dung
dat".

Do Ban &n dan su so tham s6 02/2016/DSST ngay 01 thang 3 ndm 2016 cua
Toa an nhan dan tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir sé: 18/2017/Qb-PT ngay 13 thang 3
nam 2017, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Vin H.

Cu tru tai: Ap QK, xa HT, huyén VL, tinh Bac Liéu.
* Bj don: Ba Tran Thi V.

Cu tru tai: Ap QK, x8 HT, huyén VL, tinh Bac Liéu.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Cao Thé L-Luat su
cua Cong ty Luat TNHH KK, thudc Poan Luat su tinh Bac Liéu.

* Ngwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. BANLOL.
2. BANLQ2.
3. Ba NLQ3.



4. Ba NLQA4.
Cung cu tra tai: Ap QK, xa HT, huyén VL, tinh Bac Liéu.
5. Ba NLQ5.

Cu tru tai: S6 51, Beongil 35, duong Buleunbok, xa Buleun, quan Ganghwa,
thanh pho Incheon, Korea (Han Quac).

Newoi dai dién theo iy quyén cia ba NLQZ, ba NLQ2, ba NLQ3, ba NLQ4,
ba NLQ5: Ong Nguyén Vian H.

Cu tra tai: Ap QK, xa HT, huyén VL, tinh Bac Liéu (theo cac van ban uy
quyén ngay 18 thang 02 nim 2014 va ngay 06 thang 7 ndm 2015).

6. Ong NLQ6
Cu tru tai: Ap QK, x8 HT, huyén VL, tinh Bac Liéu.
7. NLQ?7, tinh Bac Liéu.

Nguoi dgi dién theo uy quyén: Ong Tran Minh T. Chirc vu: Cén b Van
phong Pang ky quyén st dung dat huyén VL.

Cu tru tai: Ap NV, x4 CT, huyén VL, tinh Bac Liéu (theo van ban uy quyén
ngay 26 thang 10 nam 2015).

* Ngwoi khang céo: Bi don ba Tran Thi V.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, dng Nguyén Vin H trinh bay: Nam 1992, 6ng va me ong la ba
NLQ1 c6 6ng cam cé dién tich 1.250m* dat trong la cho ba V véi gia 1a 40 gia lUa
(loai lUa 42). Cac bén thoa thuan khi nao co kha nang thi chudc lai, viéc cam ¢
khong lap thanh van ban. Nam 2001, ba NLQ1 duoc NLQ7 cap gidy ching nhan
quyén str dung dat (gidy CNQSDD) dién tich 7.657m?* trong d6 c6 dién tich dat
tranh chap 1a 1.250m? thudc thira 1251, t& ban d6 s6 07 tai xa HT, huyén VL. Ngay
20/02/2003, ba NLQ1 ting cho dng toan bo dién tich 7.657m” néu trén va 6ng da
duoc nha nudc cap gidy CNQSDD. Vi viy, dng Y&u cau duoc chudc lai phan dat
da cam c6 cho ba V 1a 1.250m? theo gia da cam cb 40 gia lGa.

Bi dom, ba Tran Th; V trinh bay: Dién tich dat tranh chap c6 nguon géc cua
ba NLQ1 cho éng NLQ6 la con nubi ba NLQ1. Nam 1991, éng NLQ6 chuyén
nhuong cho ba 1.250m, véi gié la 80 gia Ita, quy ra thanh tién la 432.000 dong.
Viéc chuyén nhugong ch1 ndi miéng khdng lam gidy to. Ong NLQG6 truc tlep thoa
thuan va nhan tién chuyen nhuong dat. Do do, ba khong dong y véi yéu cau khoi
kién cia 6ng H. Bong thoi, ba V yéu cau hay moét phan gidy CNQSDP sé X
280982 ngay 24/3/2003 d6i véi dién tich dat tranh chip 1.250m? do NLQ7 cép cho
ho 6ng H.

Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan: Ba NLQ1, ba NLQ2, ba NLQ3, ba
NLQ4 va ba NLQ5 trinh bay: Thong nhat ndi dung trinh bay cua ong H.
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Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan, dng NLQ6 trinh bay: Ong la con
nudi ba NLQ1. Dién tich 1.250m* dang tranh chap co nQUOn goc cua ba NLQI.
Nam 1991, ba NLQ1 nho ong tim ngudi chuyén nhuong dat nén 6ng da chuyén
nhuong cho ba V 1.250m? véi gia 80 gia Ilia, quy ra tién 1a 432.000 dong. Ong la
ngudi truc tiép thoa thuan nhung khong 1ap thanh van ban va nhan tién Chuyen
nhuong dat. Sau do, 6ng cé thong bao cho ba NLQ1 biét. Vi vay, dng yéu cau cong
nhan dién tich dat tranh chap cho ba V.

NLQ7 trinh bay: Ho 6ng H duoc NLQ7 cip gidy CNQSDP s6 X 280982
ngay 24/3/2003 tai thira dat 1251, to ban do sé 07, dién tich 1.250m?. Hién nay,
chua c¢6 co quan c6 tham quyén nao xac dinh viéc cap gidy CNQSDD cho hé 6ng
H 1a trai quy dinh cua phap luat nén viéc ba V yéu cau huy mot phan gidy
CNQSDD cuia 6ng H 1a khong co co s¢ chap nhan.

Tai Ban &n dan sy so' tham s6 02/2016/DSST ngay 01/3/2016 cia Toa &n
nhan dan tinh Bac Liéu quyeér dinh:

_ Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vian H ddi voi ba Tran Thi V
vé viéc yéu cau chudc lai dién tich 2.012,2m?,

Buoc ba Tran Thi V tra lai cho 6ng H dién tich dat 1.250m? tai thara 1251, to
ban db s6 07 nam trong gidy CNQSDD sé X 280982 ngay 24/3/2003 do ho 6ng
Nguyén Vian H dung tén va tam giao dién tich dit 762,2m? (dit bao luu kénh) cho
6ng H st dung. Budc 6ng Nguyén Vin H phai tra cho ba Tran Thi V 40 gia lda Tai
nguyeén.

Khong chap nhan yéu cau cua ba V yéu cau hiy mot phan gidy CNQSDD s6
X 280982 ngay 24/3/2003 doi vei dién tich dat tranh chap 1.250m* do ho éng
Nguyen Van H dang tén.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va quyén khéang
cao cua duong su.

Ngay 14/3/2016, bi don ba Tran Thi V c¢6 don khang cao cho ring ngoai ba
con ¢6 dng Tran Quédc T1 sir dung dat nhung cép so tham khong dwa 6ng T1 tham
gia t6 tung 1a khong dung. Viéc chuyén nhuong 1a c6 that, dé nghi bac don khoi
kién caa 6ng H, hiy mot phan gidy CNQSDPD di cap cho ho 6ng H.

Ludt sw cua bi don trinh bay: Dién tich 1.250m® ¢6 ngudn gbc cua ba NLQ1.
Trudce khi chuyén nhuong cho ba V nim 1992 thi ba NLQ1 ¢6 cam ¢d cho ba Pet.
Tai phién toa, 6ng NLQ6 xac nhan c6 nhan tién chuyén nhuwong cta ba V dé tra
cho ba Pet nén viéc chuyén nhuong dat gitta ba NLQ1 véi ba V 1a c6 that. Pon
khai kién, 6ng H chi yéu cau doi lai 1.250m® nhung Toa an lai budc ba V tra lai
2.012,2m* 1a khéng dung. Khi ba NLQ1 dugc cip dét thi dng NLQ6 c6 tén trong
ho khau caa ba NLQ1. Bé nghi hiy ban an so tham dé xac dinh ngudn géc dat da
cap cho ba NLQ1.

Bai dién Vién Kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hoé Chi Minh cé y
kien: Toa an khdng dua con ba V tham gia té tung 1a c6 can c Vi tai cAp so tham,
ba V trinh bay chi ¢6 minh ba sir dung dat. Ong NLQ6 c6 quyén str dung dat do dat
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duoc cap cho ho ba NLQ1. Ong NLQ6 thira nhan chuyén nhuong dat cho ba V
nhung ong NLQ6 khdng c6 quyén nén hop dong vo hiéu. Tuy nhién, can xac dinh
gia cam co 1a 80 gia lGa va chuyén thanh tién dé dam bao thi hanh an. Ngoai ra,
dién tich 762,2m? khong nim trong gidy CNQSDD cuia ong H nhung Toda an cap
so tham tam giao phan dat nay cho 6ng H st dung 1a khong dung vi dat do nha
nuéc quan 1y va do ba V dang str dung. D& nghi Hoi dong xét xu bac khang céo
cua bi don, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cAc tai liéu, ching ciz ¢d trong ho so vu dn duoc tham
tra tai phién toa, can cir ket qua tranh lugn va y kien cia dai di¢n Vign Kiem sat
nhan dan cap cao tqi Thanh pho Ho Chi Minh, Hgi dong xét xi nhdn dinh:

[1] Ve t6 tung: Ba V yéu cau hay mot phan gidy CNQSDD do NLQ7, tinh
Bac Liéu cap cho ho 6ng H ngay 24/3/2003. Ngoai ra, ba NLQ5 la ngudi co quyén
loi nghia vy lién quan dang cu tru tai Han Qudc. Vi vay, Toa an nhan dan tinh Bac
Liéu thy ly giai quyét 1a dang tham quyen quy dinh tai Diéu 25, 33, 35 Bo luat t6
tung dan su nam 2004, duoc sira doi bo sung nam 2011.

Qua trinh to tung, ba V trinh by chi ¢6 minh ba su dung dét tranh chap nén
Toa an cap so tham khong dua con ba V tham gia t0 tung 1a c6 can cu. Vi vay,
khang cao nay cua ba V la khong c6 can ctr chap nhan.

[2] Nguyén don cho rang, nam 1992, ba NLQL cam cé dién tich 1.250m?
cho ba V. Sau khi ba NLQ1 dugc NLQ7 cap gidy CNQSDD niam 2001 d3 ting cho
ong H va ong da dugc NLQ7 cap gidy CNQSDD niam 2003. Vi vay, ong yeu cau
chugc lai dién tich dat da cAm cé. Bi don, ba V trinh bay dién tich 1.250m?* dét néu
trén do ba mua cua 6ng NLQ6 nam 1992, da st dung lién tuc cho dén nay nén ba
khong dong y yéu cau khai kién cua 6ng H.

Xét khang céo cua bi don, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

Mic du cac duong su trinh bay khac nhau vé loai giao dich dan su nhung
déu théng nhat dat c6 ngudn goc caa ba NLQ1L va giao dich duoc thuc hién nim
1992. Ba V va 6ng NLQ6 déu xac nhan éng NLQ6 1a ngudi truc tiép giao dich
chuyén nhuong 1.250m? dat va nhan tién caa ba V. Ba V cho riang da nhan chuyén
nhuong dat cia ba NLQ1 théng qua 6ng NLQ6 nhung khong co cin ctr chung
minh. Trong khi ba NLQ1 khéng thira nhan viéc c6 nho 6ng NLQ6 chuyén nhuong
dat, con 6ng NLQ6 xéc dinh khong giao tién chuyén nhuong dét cho ba NLQL.
Qua trinh t6 tung ciing nhu tai phién toa, ba V xac nhan khong déng ky ké khai
quyen st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Nhu vay, Toa an cip so
tham xac dinh ba NLQ1 cam cb dat cho ba V, vai gia 40 gia l0a 13 ¢o can cu.

Theo Trich do thira dat tranh chap ngay 15/8/2014 ciia Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén VL thi dat tranh chdp c6 dién tich 2.012,2m? gém 1.250m?
thugc thira 1251 tor bin dd s6 7 x& HT da dwoc NLQ7 cép gidy CNQSDD cho ho
ong H va 762, 2m? thudce dat bao luu kénh (nam ngoal gidy CNQSDD cua 6ng H).
Ong H chi khai kién yéu cau ba V tra lai 1.250m” nén Toa an cap so tham chap
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nhén 1a c6 can cu nhung lai tam giao cho ho dng H st dung 762, 2m’ la khong diung
do vuot quéd yéu cau khai kién cua 6ng H va khong thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa &n vi 1a dat bao luu kénh do Nha nudc quan ly.

Ngoai ra, theo quy dinh tai diém d muc 2 phan 111 cia Quyét dinh s6 201-CP
ngay 01/7/1980 cua Hoi dong Chinh phu vé viéc Thong nhat quan Iy rudng dat va
tang cuong cong tac quan 1y ruong dat trong ca nudc, thi dén thoi diém nam 1992
phap luat van cam viéc cam cb dat dudi bat ky hinh thirc nao, nén giao dich gita
ba NLQ1 va ba V da bi vo hiéu. Ba NLQ1 va ba V phai hoan tra cho nhau tai san
d3 nhan. Do ca hai déu c6 I5i 1am cho hop ddng vé hiéu nén phai tu chiu thiét hai
néu co. L& ra, cip so tham phai 4p dung Diéu 15, 16 cua Phap lénh Hop ddng dan
sy nam 1991 dé tuyén b hop dong vo higu va xir Iy hau qua do hop dong vo hiéu,
nhung lai 4p dung Bo luat dan sy nam 2005 dé giai quyét 1a khdng chinh xac, can
stra phan ndy cua an so tham.

Tur nhirng phan tich néu tai muc [2] thi khang cao cua bi don va ndi dung
trinh bay cta Luat su cua bj don 1a khong c6 cin cir chap nhan. Vé y kién cua Vién
kiém sét, thay rang: Ba V cho rang c6 viéc chuyén nhuong nhung khéng cé cin cir
chang minh, trong khi ba V xé&c nhan dat c6 ngudn goc cua ba NLQ1 va ba V dang
str dung nén cap so tham xac dinh ba NLQ1 cam c6 cho ba V vai gia 40 gia l0a la
c6 can ct. Vi vay, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan y kién caa Vién Kiém sat
nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh, khdng chap nhan khang céo cuaa bi
don, stra ban 4n so tham.

An phi dan sy phtc tham: Ba V phai chiu theo quy dinh phéap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cur Diéu 308, 309 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015; Picu 15, 16 cia
Phéap l1énh Hop dong dan su nam 1991; Phap 1énh &n phi, 1€ phi Toa an.

1. Khdng chip nhan toan b khang cao cua ba Tran Thi V.

2. Stra ban an dan su so tham so6: 02/2016/DSST ngay 01/3/2016 cua Toa &n
nhan dan tinh Bac Liéu.

3. Xac dinh hop dong cam ¢6 quyen sir dyng dat doi véi dién tich 1.250m’
thudc thura 1251, to ban do s6 07 xa HT, huyén VL, tinh Bac Liéu xac lap nam
1992 giita ba NLQ1 véi ba Tran Thi V v hiu.

4. Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Van H ddi véi ba Tran Thi
V. Budc ba Tran Thi V tra lai cho 6ng Nguyén Vin H dién tich dat 1.250m’ tai
thira 1251, to ban do s6 07 x& HT, huyén VL, tinh Bac Liéu theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat do NLQ7 cap ngay 24/3/2003 cho ho dng Nguyén Vin H, theo
Trich do thira dat tranh chap do Vin phong Ping ky quyén str dung dat huyén VL
lap ngay 15/8/2014 (Kém theo ban an).

5. Buoc 6ng Nguyén Van H phai tra cho ba Tran Thi V 40 (Bén muroi) gia
lUa, loai lUa Tai nguyén.
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6. Khong chap nhan yéu cau cua ba Tran Thi V yéu cau hiy mot phan giay
chirng nhan quyen su dung dat so X 280982 do NLQ7 cap ngay 24/3/2003 cho ho
ong Nguyén Van H.

7. Chi phi t tung: Budc ba Tran Thi V phai chiu 500.000 dong. Do 6ng
Hung da tam ung nén ba Tran Thi V phai hoan tra lai cho 6ng Nguyen Van H so
tien 500.000 (Nam tram ngan) @ong.

7. V& &n phi dan sy so thAm: Bugdc ba Tran Thi V phai chiu 200.000 (Hai
tram ngan) dong. Ong Nguyén Vian H khéng phai chiu an phi so thdm va duoc
hoan lai 400.000 (Bon tram ngan) d6ng theo bién lai thu sé 006317 ngay
17/02/2014 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén VL, tinh Bac Liéu.

8. V& an phi dan sy phic tham: Buoc ba Tran Thi V phai chiu 200.000 dong.
Khau trie 200.000 dong tién tam ng an phi da nop theo bién lai thu s6 0003099
ngay 14/3/2016 cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh Bac Liéu, ba Vinh da ndp du.

9. Vé hudng dan thi hanh &n dan syu: Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an
dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

10. V& hiéu luc cua ban &n: Ban an phlc tham cé hiéu luc phép luat ké tir
ngay tuyén an la ngay 14 thang 8 nam 2017./.

T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: < D . 2 <
- VKSNDCC tai thanh phé H6 Chi Minh; (Pa ky)

- TAND tinh Bac Liéu;

- VKSND tinh Bac Liéu;

- Cuc THADS tinh Bac Liéu;
-ND;

-Bb;

- NLQ;

- Luu: VP, ho so vu 4n, 19bTNB.

Phan Ditrc Phuong



