TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10- HA NOI Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén an sb: 635/2025/DS-ST
Ngay: 04/11/2025

Vv Kién doi tai san la quyén sit dung dat.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10- HA NOQI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong D6 Ngoc Son.
Cac Hoi thAm nhan dan:
1- Ong Nguyén Vin Mién.
2- Ong Nguyén Vin Chién.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Lan- Thu ky Toa 4n nhan dan khu vyc 10-
Ha Noi.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan khu viee 10-Ha Néi tham gia phién toa: Ong
Pam Vin Diing- Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 11 ndm 2025, tai Try s& Toa an nhan dan khu vuc 10-Ha N1 xét
xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 62/2025/TLST-DS ngay 14 thang 4 nim
2025 vé viéc Kién doi tai san 1a quyén st dung dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
56 65/2025/QDXXST-DS ngay 15 thang 10 nim 2025, giira cac duong su:

1- Nguyén don: Ong Vwong Vin H, sinh nim 1958.

bia chi: Xom 2, thon B, xa Hung Pao, Thanh phé Ha No6i. C6 mat.

2- Bi don: Anh Vwong Van D, sinh ndm 1978.

Dia chi: Xom 2, thon D, xa Hung PBao, Thanh phé Ha No6i. C6 mat.

3- Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1957. (vo 6ng H). C6 mit.

- Anh Vwong Vin C, sinh ndm 1981. (con trai 6ng H). Vang mat.

- Chi Vwong Thi H1, sinh nam 1983. (con gai 6ng H). C6 mat.

- Chi Vwong Thi H2, sinh nam 1989. (con gai 6ng H). C6 mat.

- Chi Tran Thi L, sinh nim 1980. (vo anh D). C6 mit.
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Cung dia chi: thon D, xa Hung Pao, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba T, anh C, chi H1, chi H2 1a: Ong Vwong Vin
H, sinh nam 1958.

NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khéi Kién, cac viin ban tiép theo trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, nguyén don la 6ng Vwong Van H trinh bay:

Vé quan hé gia dinh: Ong va ba Nguyén Thi T két hén ndm 1976. Ong va ba T sinh
dugc 04 nguoi con la: Vuong Van D- sinh ndm 1978, Vuong Van C- sinh ndm 1981, Vuong
Thi H1- sinh nam 1983, Vuong Thi H2- sinh nam 1989.

Niam 2018, anh Vuong Vin D két hén véi chi Tran Thi L.

Vé ngudn goc thira dit tranh chip: Ong co thira dat s6 21, to ban d6 s6 13, dién tich
600,4m? , dia chi: x6m 2, thén B, xa Dong Quang, huyén Québc Oai, Ha Noi (Nay 14 x3 Hung
Dao, Thanh phé Ha Noi), da dugc UBND huyén Quéc Oai cép Giéy ching nhan quyén sur
dung dét (S6 do) s6 bia AG 787093 ngay 04/10/2006 cho Ho dng Vuong Vin H va ba
Nguyén Thi T. Trong gidy chtng nhan cé ghi: Hinh thic sir dung: st dung riéng 600,4m?;
Muc dich st dung: Dat tho cur; Ngudn gdc dat: Dat ong cha dé lai. (sau day goi tit 1 thira dat
s6 21).

Niam 2024 6ng di lam don xin cap ddi Gidy chimg nhan quyén st dung dat (d6i tir sb
d6 sang s6 hong) d6i voi thira dat s6 21. Ngay 24/7/2024 da duoc Uy ban nhin dan huyén
Quéc Oai cap d6i Gidy chimg nhin quyén st dung dat, Quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan
lién v&i dat s6 DO 949274 ngay 24/7/2024 d6i véi thira dat s6 21, to ban d6 s 13, dién tich
600,4m? (trong d6: Dt & 300m?; dat trong cy lau ndm 300,4m>).

Thira dat s6 21 c6 ngudn gbc 1a dat ciia bd me 6ng (cu Vuong Vin R va cu Nguyén
Thi N) chia cho éng tir ndm 1976, trén dit c6 mot ngdi nha cap 04 dé ong va ba T séng. Cu
R chét nam 1984, cu N chét ndm 2006.

Qua trinh st dung nha cuiacu R va cu N dé lai, do nha hong nén nam 1992 vo chéng
ong c6 lam lai mot ngdi nha cap 4 khung gd ké chuyén, mai lop ngoi ri dé gia dinh sinh song.

Nim 2018, anh D két hon véi chi L thi vo chong anh D vé song chung véi vo chong
ong tai nha dat thudc thira s6 21.

Nam 2022, 6ng bi bénh nang phai nam vién diéu tri, thi anh D ¢6 bao ong cho anh D
pha d& ngdi nha cip 4 cii ciia 6ng dé vo chong anh D 1am lai nha ting rong rii cho bd me 6.
Vi nghi cac con tir t&, mudn bao hiéu véi bd me nén vo chong 6ng dong ¥ cho anh D pha d
toan b nha cii dé xay lai nha méi. Thang 6/2022 anh D bat dau khéi cong 1am nha. Qua trinh
anh D chi L xdy dung ngdi nha 03 ting bang bé tong, cdt thép, co dién tich 01 tang khoang
110m? 03 tang 14 hon 300m?, thi vo chong 6ng ciing phai bd cong stc ra dé cung lam nha
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va bo tién ra dé cuing mua vat liéu xay dung. Dén thang 02/2023 thi hoan thanh nha va vo
chdng anh D chuyén 1én nha méi dé &. Do nghi cac con 1am nha dé b me cing &, nhung khi
chuyén 1én nha méi thi vo chéng anh D d3 dudi ong va ba T khong cho &, vo chdng ong vé
dén ctra nha thi chi 13 d3 dudi 6ng ba ra khoi nha va néi chi L 1am nha 13 dé cho con chi L &
chir khong phai 1am nha cho vo chong ong & (Trude khi két hon véi anh D thi chi L dé c6
chong va c6 02 ngudi con, mot trai, mot gai nhung vo chong chi L di ly hon). Do viy, ong
va ba T chua timg duoc budc chan vao ngdi nha 03 tang ndy. Hién nay anh D va chi L van
chwa c¢6 con chung. Thoi gian qua do nha bi vo chdng anh D phéa d& hét, khong c6 chd & nén
vo chong 6ng phai 1am tam mot ban méi lop t6n sang dién tich dit con lai bén canh dé sdng.

Trong qua trinh anh D 1am nha 6ng c6 thanh toan sd tién mua gach 13 30.000.000
ddng, ong truc tiép tham gia 1am tho xay dung ngdi nha 13 03 thang = 90 céng, mdi cong tho
lac bay gid 1a 400.000 dong (90 cong x 400.000 dong)= 36.000.000 dong. Téng cong tién
vt liéu, tién cong cuia 6ng 1a 66.000.000 dong.

Do vo chong anh D chi L dbi xir t& bac voi vo chong éng nén 6ng khong déng v cho
vo chong anh D sinh séng trén thira dat s6 21 ctia 6ng nita. Hién nay dién tich dat anh D dang
chiém gilr cia Ong dé 1am nha 03 tﬁng, lam san, céng, vuon theo két qua do dac xem x¢t,
tham dinh tai chd cua Toa an 1a 300,7m?.

Vay, ong dé nghi Toa an budc anh D va chi L tra lai 6ng toan bd dién tich dat
300,7m? thudc mot phan cua Thira dat sb 21, to ban d6 s6 13, dién tich 600,4 m? tai dia
chi: thon D, x4 Pong Quang, huyén Quéc Oai (nay 1a xa Hung Pao), Thanh phé Ha Noi
ma anh D chi L d4 xay dung nha ctra va dang chiém dung ctia 6ng. Budc anh D va chi L
xay dung tra lai cho v chong 6ng ngdi nha cap 4 trude ddy anh D chi L da pha do dé xay
nha 03 tang c6 tri gid 500.000.000 dong. Ong dong ¥ sir dung toan b cong trinh xay dung
trén dat va thanh toan tra gia tri tai san cho anh D chi L sau khi trir di 500.000.000 dong tri
gia ngdi nha cap 4 anh D chi L phé4 d& cia 6ng.

Budc anh D chi L thanh toan tra éng sb tién mua gach 1a 30.000.000 déng va
36.000.000 dong tién cong dng tham gia xay dung nha. Tong cong 66.000.000 dong.

Vé muc gia cia ngdi nha 03 tang theo két qua tham dinh gia tai san do Cong ty c6
phan dinh gia HFC thuc hién ngay 15/8/2025 thi ong dong .

2. Y kién ciia ba Nguyén Thi T, anh Vwong Vin C, chi Vwong Thi H1, chi
Vwong Thi H2: Pong ¥ véi y kién trinh bay va yéu cau cua 6ng Vuong Vian H di néu
trén.

3. Tai viin ban ngay 25/4/2025, cac vin ban tiép theo, bi don, nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan 13 anh Vwong Vin D va chi Tran Thi L thong nhat trinh bay:
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Vé quan hé gia dinh: Vo chong anh D chi L 13 con trai con ddu cua 6ng Vuong Vin
H va ba Nguyén Thj T.

Vé ngudn goc thira dit tranh chap: Ong Vuong Vin H ¢ duoc bd me ciia ong H
phan chia cho thira dat s6 21, to ban d6 s6 13, dién tich 600,4m? , dia chi: xom 2, thén P, x3
Déng Quang, huyén Quéc Oai, Ha Noi (Nay la xa Hung Pao, Thanh phé Ha Noi), da duoc
UBND huyén Qudc Oai cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét (S6 d6) sé bia AG 787093
ngay 04/10/2006 cho Ho 6ng Vuong Vian H va ba Nguyén Thi T. Trong gidy ching nhan c¢6
ghi ngudn gdc dat: Dat dng cha dé lai. (sau dy goi tat 13 thira dat s6 21).

Nim 2024 6ng H d3 1am don xin cip dbi Gidy chimg nhan quyén st dung dat (di tir
sO d6 sang s6 hong) ddi voi thira dat s6 21 thi ngay 24/7/2024 duoc Uy ban nhan dan huyén
Qudc Oai cap ddi Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, Quyén s& hitu nha ¢ va ti san gin
lién v&i dat s6 DO 949274 ngay 24/7/2024 d6i v6i thira dat s6 21, to ban d6 s 13, dién tich
600,4m? (trong d6: Dat & 300m?; dét trong ciy lau nam 300,4m?). Chu sir dung dat ghi: HO
ong Vuong Vin H va ba Nguyén Thi T.

Thang 02/2019 anh D va chi L két hon. Sau khi két hon thi vo chong anh D chuyén
vé séng chung voi ong H ba T tai nha dat thudc thira s6 21. Lac d6 trén dét gia dinh 6ng H
ba T c6 mot ngdi nha cp bdn 05 gian tudng xay bang da hoc, khung mai tre, lop ngédi do bd
me Ong H 1am tir ngy xua, sau nay do nha bi hong nén ong H ba T ¢6 sira lai phan mai. Anh
D chi L song chung v&i ong H ba T duge tir thang 02/2019 dén thang 10/2019 thi anh chi
phai chuyén ra ngoai sinh song vi trong thoi gian nay 6ng H lién tuc chii vo chong anh chi
gdy 4p lyc cing thang dén cudc song cta anh chi. Ong H thudng xuyén vo ¢d chii va danh
anh D, cr gap anh D dau 1a ong H chti. Anh D chi L chuyén ra ngoai sinh song tir thang 10
nam 2019, nhung nhitng khi ong H, ba T dm dau, di vién vg chéng anh D chi L van vé cham
soc, chi phi thude thang va cho tién; nhitng ngay 18 tét vo chong anh chi van vé tham hoi,
thap huong t6 tién. Pau nam 2022 vo chong anh chi ¢6 ¥ dinh sau nay s& phai vé qué lam
nha vi anh D 14 con trudng phai tho cing to tién. Thang 3/2022 (dm lich) 6ng H thuong
xuyén nhin tin, goi dién bao vo chong anh chi vé 1am nha. Vi vy, vo chéng anh chi da vé
hop gia dinh va duoc ong H ba T thong nhét phan chia dat dé anh chi 1am nha & nhu sau:
Thira dat s6 21 dugc chia lam 03 phan. Mot phan dét giap canh phia Pong chia cho ba T;
Phan dat ¢ gitta chia cho anh D; Phan dat con lai giap canh phia Ty chia cho 6ng H. Phan
dat ctia anh D dugc chia 1a c6 ngoi nha cap bon cil clia gia dinh, nén sau khi dugc bd me
thong nhét phan chia phan dat nay cho anh D thi 6ng H d4 tu pha d& toan bo nha cii dé ban
giao mit bang dat cho vg chong anh chi xdy nha. Pén thang 4/2022 am lich anh chi bat dau
khoi cong xdy dung ngdi nha 03 ting mai d6 bé tong ¢t thép. Qua trinh dao méng xay tuong
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thi 6ng H ba T rat vui vé, 6ng H van cung tham gia goi mua vat liéu ho anh chij va tham gia
gitip chuyén vt liéu vao cho tho lam. Nhung dén khi anh chi xay xong phan thd va hoan
thién xong bén ngoai va ting mot thi bat dau éng H quay ra chui va dudi vo chdng anh chi
khong cho 1am nha. Trong thoi gian 1am nha thi gia dinh phai & tam trén nha lan ton 1am tam
tai phan dét cta 6ng H. Sau khi hoan thién dugc ting mot thi troi ndng ndng qua, anh chi bao
ong H chuyén vao ting mot & tam cho d& néng nhung 6ng H nhét quyét khong vao. Trong
qué trinh lam nha 6ng H ¢6 goi hd anh chi gach va ¢6 thanh toan ho s6 tién mua gach la
30.000.000 dong, khi xay ra mau thudn ong H doi lai sd gach nay, anh chi tra tién ong H
khong nhin ma éng H yéu cau d& tudng nha dé tra gach cho éng H. Do 6ng H va ba T chui
cang thang, cam dao dudi chém vo chdng anh chi va nhd pha cdy, tudi thude diét co vao cay
trong ctia anh chi nén anh chi phai bo do cong trinh khong hoan thién dugc. Dén thang 9/2022
am lich (sau 02 thang dimg thi cong) thi anh chi méi quyét tim tré vé dé nhd tho hoan thién
tiép cong trinh. Sau khi anh chi 1am xong nha thi chuyén vé day ¢ nhung do trudc d6 ong H
ba T ¢6 nhiing hanh dong mudn dau déc vo chong anh chi nén anh chi khong dam dé ong H
ba T vao day ¢ nira. Trude day tai vi tri gidp gianh giita thira dat ciia anh chi va 6ng H thi
ong H c6 xay mdt birc tuong bao Iimg, nhung sau khi phat hién 6ng H thuong xuyén treo
tudng sang nha anh chi dé 1am nhitng hanh vi md 4m nén anh chi da phai lam thém hang rao
sit 1én phia trén dé 6ng H khong vao duoc nha anh chi nita.

Hién nay 6ng H yéu cau vo chong anh chi tra dat, quan diém cta anh chi dong y tra
lai dt cho 6ng H nhung véi diéu kién 6ng H phai thanh toan tra anh chi toan bo gia tri cong
trinh x4y dung trén dat.

Vé s6 tién vat lidu 30.000.000 dong ma ong H tra ho tién gach, anh chi dong v tré lai
cho 6ng H.

V& tién cong tho: Anh chi cong nhén trong thoi gian 02 thang dau xay phan thd cta
ngdi nha thi éng H ¢6 phu gitip cing véi tho dé van chuyén vt liéu, nén anh chi dong ¥ tinh
tra 6ng H tién cong 02 thang 1am nha 13 60 cong, mdi cong 250.000 dong.

Tai van ban ngdy 10/10/2025 va tai phién toa, anh D chi L thay doi quan diém nhu
sau: V& két qua dinh gia tai san do Cong ty c6 phan dinh gia HFC da tham dinh gia ngay
15/8/2025 thi anh chi khong dong ¥, vi mic gia nay thap hon rat nhiéu so voi gia tri ngoi
nha 03 tAng cua anh chi. Theo anh chi thi ngdi nha 03 ting cta anh chi véi gia xay dung
thi truong hién nay 1a 10.000.000 dong/1m? san xay dung. Anh chi c6 dugc Toa 4n giai
thich vé viéc néu anh chi khong dong y véi muc gia ngdi nha theo két qua dinh gia cua
Cong ty c6 phan dinh gia HEC thi anh chi phai c6 don yéu cau tham dinh gia lai dé Toa
an tién hanh thué tham dinh gia lai ng6i nha. Quan diém cua anh chi khong yéu cau Toa
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an tham dinh gi4 lai ngdi nha 03 tang nira. Anh chi dé nghi Toa 4n cin ¢ chdp nhin mirc
gi anh chi dua ra 1 10.000.000 d6ng/Im? san xay dung dé lam cin ctr giai quyét vu an.

Vé quan diém giai quyét vu an, anh chi thay d6i quan diém nhu sau: Viéc anh chi
vé lam nha trén dat 1a do ong H ba T moi anh chi vé lam nha va noi cit dat cho anh chj
lam nha thi anh chi m&i vé lam nha. Nguén géc dét 1a ctia cac cu to tién dé lai, khong phai
dat ciia 6ng H ba T tao 1ap dugce. Do vy, anh chi khong dong v tra lai dat cho 6ng H nira.

Pai dién Vién kiém sit nhan dan khu vue 10- Ha Noi phat biéu y kién:

V& t6 tung: Qua trinh xay dung hd so va xét xir tai phién toa, Tham phan, Thu ky,
Hoi dong xét xir va cac duong su da tudn thi day du cac quy dinh cia Bo luat T tung
dan sy. Cac duong sy di dugc dam bao quyén, nghia vu theo quy dinh cta phép lut.

V& noi dung, dé nghi: Can cr Khoan 9 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35, Diém a,
¢ Khoan 1 Diéu 39, cac dicu 95, 147, 157, 158, 227, 228, 271, 273 B0 ludt T6 tung dan
su;

Ap dung cac Piéu 158, 159, 160, 164, 166, 169, 170. 186, 192, 194,221, 237, 238,
459 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Piém d khoan 1 Piéu
12, Pidu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thudng vu Qudc Hoi vé an phi, 16 phi Toa an, dé xur:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Vwong Vin H:

Budc anh Vuong Vin D va chi Tran Thi L tra lai 6ng Vuong Vin H va ba Nguyén
Thi T 300,7m? dat thudc mot phan dién tich cua thira dat s6 21, to ban do sb 13, dién tich
600,4m” tai dia chi: xm 2, thén B, xa Hung Pao, Thanh phd Ha Noi.

Giao cho 6ng Vuong Vin H va ba Nguyén Thi T so hitu toan bd cac tai san clia anh
Vuong Vin D va chi Tran Thi L phat trién trén dién tich dat 300,7m?, gdm cong trinh xay
dung va cay trong trén dat. Tong tri gid 1a: 1.782.271.000 dong.

Ong Vuong Vian H va ba Nguyén Thi T phai thanh toan tra gi tri tai san cho anh
Vuong D va chi Tran Thi L 14 1.782.271.000 dong.

Budc anh Vuong Vian D va chi Tran Thi L phai tra 6ng Vuong Vian H sd tién mua vat
liéu va tién cong lam nha 1a 45.000.000 ddng.

Péi trir khoan tién cac bén phai thanh toan cho nhau thi ong H ba T con phai thanh
toan tra anh D chi L s tién 1a: 1.737.271.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Vuong Van H vé viéc budc anh Vuong
Vin D va chi Tran Thi L bdi thuong gia tri ngdi nha cip bon da bi pha d& trj gia
500.000.000 dong.

Vé an phi: Anh D chi L phai chiu 4n phi dan su theo phép luat.

Mién toan bo an phi cho éng H dbi véi phan yéu cau khong duge chap nhan.
V& chi phi t6 tung: Ong H tu nguyén chiu toan bo tién chi phi thim dinh, dinh gia
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tai san nén khong phai xem xét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Vé thi1 tuc t6 tung: Ong Vuong Van H khai kién yéu cau giai quyét tranh chép
doi lai tai san 1a quyén str dung dat. Bi don 1a anh Vuong Vin D hién dang cu tra tai xa
Hung Pao, Thanh phd Ha Noi; thira dat tranh chap ¢ xa Hung Pao nén theo quy dinh tai
Khodn 9 Dicu 26; Di¢m a Khoan 1 Diéu 35 va Diém a, Diém ¢ Khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat T4 tung dan su, yéu cau khoi kién cua 6ng Hung thudc thim quyén giai quyét cta
Toa an nhan dan khu vuc 10- Ha Noi.

[2]. Xét yéu cau doi lai 300,7m? dat ctua nguyén don (6ng Vuong Vian H), thdy
rang:

[2.1]. V& quan hé nhén than: Vo chong anh Vuong Van D va chi Tran Thi L 1a
con trai va con dau cua dng Vuong Vin H, ba Nguyén Thi T.

[2.2]. V& ngudn gbc thira dit tranh chdp: Ong H, anh D, chi L déu théng nhat
ngudn gdc thira dat s6 21, to ban d6 sé 13, dién tich 600,4m? tai x6m 2, thén D, xd Hung
Pao, Thanh phé Ha Noi 1a caa 6ng Vuong Van H dugc bd me cia 6ng H chia cho ong H tir
niam 1976 sau khi 6ng H két hon véi ba T (Sau day goi tit 1a thira dat s6 21). Qua trinh sir
dung dat, ngay 04/10/2006 UBND huyén Quédc Oai di cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat d6i voi thira dat s6 21 dung tén Ho ong Vuong Van H va ba Nguyén Thi T theo gidy
chimg nhan quyén sir dung dit s6 AG 787093; Muc dich sir dung: Dét thd cu 600,4m?. Dén
ngdy 24/7/2024 Ho ong Vuong Vian H va ba Nguyén Thi T di duoc UBND huyén Qudc Oai
cap doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dét s6 21 theo Gidy chung nhan
quyén sir dung dét, Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DO 949274; Muc
dich st dung thay ddi thanh: DAt & 300m?, dét trong cay 1au nam 300,4m?.

[2.3]. V@& viéc anh D chi L xiy dung nha & trén thira dat s6 21.

Ong H, anh D va chi L déu thong nhat: ndm 2022, dugc sy dong ¥ ctia ong H va ba
T nén anh D chij L ¢6 tién hanh x4y dung mot ngdi nha 03 tang trén thira dat s6 21 dé gia
dinh chung séng. Qua trinh xay dung, tir khi pha d& nha cii, khoi cong dao mong xay
dung ngdi nha 03 tang thi 6ng H va cac em rudt ctia anh D cing tap trung 1am giup vo
chdng anh D chi L, gia dinh hoa thuan vui vé. Dén thoi diém anh D chi L xay xong phan
tho, trat hoan thién xong toan bd bén ngoai va hoan thién xong tang 01 ciia ngdi nha thi
bét ddu x4y ra mau thuin gitta 6ng H ba T v6i anh D chi L. Tir d6 6ng H ba T cam khong
cho anh D chi L lam nha trén thira dt s6 21 nita va yéu cau anh D chi L phai pha d& nha,
tra lai dat cho 6ng H. Do ngdi nha d3 xy xong phan thd nén anh D chi L van tién hanh
hoan thién xong ngdi nha dé ¢.

Theo 6ng H thi sau khi hoan thién xong ngdi nha va chuyén vao & thi anh D chi L
dudi khong cho 6ng H ba T vao nha & clng.
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Theo anh D chi L thi do trudc d6 6ng H ba T ¢6 hanh vi pha phach, nho cay va nghi
van co viéc dau doc cac con nén anh D chj L khong dam cho 6ng H ba T vao & cung.

[2.4]. V& yéu cau doi lai dit ciia nguyén don:

Qua trinh giai quyét vu an, tai cac van ban lam viéc ngdy 25/4/2025, ngay
22/8/2025 anh D chi L déu théng nhat quan diém dong y tra lai dat cho 6ng H ba T véi
diéu kién 6ng H ba T phai thanh toan toan bo gid tri tai san do anh D chi L x4y dung trén
dat. Nhung tai van ban ngdy 10/10/2025 va tai phién tda anh D chi L lai thay d6i quan
diém khong dong ¥ tra dat cho 6ng H ba T nita, vi 1y do: Viéc anh D chi L vé lam nha
trén dat 1a do ong H ba T moi anh chi vé 1am nha va ndi cit dit cho anh chij thi anh chi
méi vé 1am nha. Ngudn gbe dat 1a cua cac cu to tién dé lai, khong phai dat cia 6ng H ba
T tao lap duoc, nén anh D chi L khong ddng v tra lai dat cho 6ng H ba T nira.

Xét yéu cau ciia cac bén thay rang: Anh D chi L khai 6ng H ba T cho dat nhung
cling chi méi 13 10i néi, khong cé van ban dé chimg minh viéc ong H ba T phan chia dat
cho anh D chi L. Phia 6ng H ba T khang dinh khong c¢6 viéc htra cho dét va phan chia dat
cho anh D chi L. Ly do 6ng H dong ¥ cho anh D chi L vé lam nha trén thira dat s6 21 1a
do thoi diém d6 ong H bi bénh nam vién, anh D chi L ¢6 noi cho anh D chi L d& nha cii
1am lai nha tang rong rdi cho bd me &. Vi nghi cac con tir t&, mudn béo hiéu voi bd me nén
ong H ba T d6ng ¥ cho anh D chi L pha d& toan bd nha cii dé xy lai nha méi.

Cin clr Gidy ching nhan quyén st dung dat, Quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 DO 949274 ngay 24/7/2024 thi thira dat sé 21, dién tich 600,4m? van giir
nguyén trang dimg tén Ho 6ng Vuong Vin H va ba Nguyén Thi T chua bi phan chia tach
thira. Theo quy dinh tai Diéu 459 B¢ luat Dan sy nam 2015 thi viéc ting cho bat dong san
phai dugc 1ap thanh van ban ¢ cong ching, chimg thuc; Hop dong ting cho bat dong san c6
hiéu luc tir thoi diém dang ky bién dong. Do vay, anh D chi L khong ¢6 cin ct dé ching
minh da dugc 6ng H ba T phan chia dat.

Cin ctr vao Két qua xac nhan nhan khau gdc cua Cong an xi Pong Quang, huyén
Qudc Oai thi xac dinh tir ngay 20/10/2001 dén ngay 21/5/2009 anh Vuong Van D 1a thanh
vién thudc HO dng Vuong Vian H. Tuy thira dat sb 21 ding tén Ho 6ng Vuong Van H va thoi
diém cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nim 2006 anh D thudc Ho ong H, nhung anh
D chj L ciing thong nhat ngudn gdc thira dat s6 21 13 ctia bd me ong H (cu Vuong Vian R va
cu Nguyén Thi N) dé lai cho ong H nén xac dinh cac con 6ng H gém anh D, anh C, chi H1,
chi H2 khong co cong strc dong gop trong viéc hinh thanh 1én thira dét s6 21. Trong trudng
hop néu thira dat s6 21 co tranh chip thira ké thi 6ng H méi 1a nguoi thude hang thira ké thir
nhét ctia cu R va cu N, con anh D khong phai 1a nguoi thudc hang thira ké thir nhit ctia cu R
va cu N.



Do vay, ong H yéu cau anh D chi L tra lai toan bo dién tich dat hién nay anh D chi L
d3 xay dung cong trinh va dang quan 1y st dung thudc mét phan dién tich cua thira dat s6 21
cho 6ng H 14 ¢6 can cir duoc chap nhan. Tai phién toa anh D chi L ¢6 quan diém khong dong
¥ hinh thiic giao cho anh chj sir dung dét va phai thanh toan tién cho 6ng H ba T.

Cin cir Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 06/6/2025 thi xac dinh tong s dién
tich dat hién nay anh D chi L dang quan Iy st dung thudc mot phf?ln dién tich cua thira dit s6
21 14 300,7m?. Can clr vao Gidy chimg nhan quyén st dung dat, Quyén so hitu nha & va tai
san khac gén lién véi dat s6 DO 949274; Muc dich st dung thay ddi thanh: DAt & 300m2, dt
trong cdy 1au nam 300,4m?; nhung khong phan dinh vi tri nao 1a dat o, vi tri ndo 1a dét trong
cay 1au nam. Do vay, Hoi dong xét xir xac dinh dién tich 115,4m? dat xay dung ngdi nha 03
13 loai dat &, dién tich con lai (300,7m> 115,4m?) = 185,3m? 1a dat trong cay lau nim.

Cin ctr Két qua tham dinh gid ngay 15/8/2025 ctia Cong ty ¢b phan dinh gia HFC xéac
dinh gia tri quyén sir dung dat anh D chi L dang st dung nhu sau:

- Pét ¢: 115,4m? x 37.700.000 dong/1m*= 4.350.580.000 dong.

- Pt trong cdy 1au ndm: 185,3m? x 11.310.000 déng/1m? = 2.095.743.000 dong.

Tong cong: 6.446.323.000 dong.

[2.5]. Vé cong trinh xay dung trén dat: Trén thira dat s6 21, ndm 2022 anh D chi L
c6 xdy dung mot ngdi nha 03 tAng va cac cong trinh phu tro khéc.

Cin ctr Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 06/6/2025, két qua xem xét tham dinh
bd sung ngay 15/10/2025 va Két qua thim dinh gia ngay 15/8/2025 ctia Cong ty ¢6 phan
dinh gia HFC xéc dinh khdi luong tai san va gid tri tai san ctia anh D chi L dang sir dung nhu
sau:

1- Ngbi nha 03 tang 01 tum, két ciu khung bé tong cdt thép, tuong gach, mai bé tong
cot thép, nén 1at gach men; Hé thdng cau thang tir tang 01 1én tng 03 duoc 1am bang hé
thdng tru sit nang dd, chua 1ap phan gd mit cau thang va hé thong lan can cla cau thang
(Cﬁu thang chua dugc hoan thién). Dién tich xay dung:

- Dién tich tAng 01 + sanh 1a 115,4m>

- Dién tich tng 02 + sanh 1a 115,4m>

- Dién tich ting 03 + sanh + mai le 1a 140,6m?.

- Dién tich phan tum I3 13,3m>

Téng dién tich mai bé tong cdt thép ctia 03 tng 01 tum 1a 384,7m>

384,7m? x 6.247.400 dong/01m? x 70% = 1.682.362.346 dong.

2- 02 try cong: 0,37m’ x 2.115.000 dong/m® x 70% = 547.785 ddng.

3- Mai cong: 6,20m? x 463.300 dong/m? x 70% = 2.010.722 dong.

4- Cong sét 04 canh: 11,20m? x 1.091.100 dong/m? x 80% = 9.776.256 dong.

5- Tudng bao cong 110: 17m? x 707.600 ddng/m? x 80% = 9.623.360 ddng.
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6- San gach men: 91,50m? x 367.000 dong x 80% = 26.864.400 dong.

7- San xi mang: 62,40m? x 147.000 dong/m> x 80% = 7.338.240 dong.

8- Hang rao sat: 82m? x 551.500 dong/m? x 70% = 31.656.100 ddng.

9- Mai vay ton: 22,10m? x 463.300 dong/m? x 70% = 7.167.251 dong.

10- Ludi rao sat: 18,54m? x 272.700 dong/m? x 80% = 4.044.686 dong.

Tong cong gia tri cong trinh xay dung: 1.781.391.146 dong.

11. 04 cay mit x 220.000 déng/ cay = 880.000 dong.

Péi v6i gia tri ngdi nha 03 tang: Anh D va chi L khong dong y véi mirc gia ma Cong
ty ¢6 phan dinh gia HFC xéc dinh dinh gia. Theo anh D chi L thi gi4 xdy dung hién nay la
10.000.000 dong/m? nhung anh D chi L ciing khong xuét trinh duoc chimg ctr chig minh
murc gia anh chi dua ra. Toa an d3 giai thich cho anh D chi L biét theo quy dinh cta phap luat
néu anh D chij L khéng dong ¥ voi két qua dinh gia ctia Cong ty ¢b phan dinh gida HFC va co
can ctr thi phai 1am don dé nghi Toa 4n tién hanh dinh gia lai va ndp tién tam tmg chi phi td
tung nhung anh D chi L tir ch6i khong 1am don. Tai Khoan 5 Diéu 104 Bo luat T4 tung dan
su quy dinh: “ Viéc dinh gid lai tai san dwoc thwe hién trong truong hop cé can cik cho rang
két qua dinh gid lan dau khéng chinh xdc hodc khong phit hop véi gid thi truong noi ¢6 tdi
san dinh gid tai thoi diém gidi quyét vu dn ddn sw.”. Do vay, mirc gia 10.000.000 déng/m>
xay dyng ma anh D chi L dua ra d6i v6i ngoi nha ctia anh D chi L d4 lam 1a khong c6 can ctr
nén khong dugc chap nhan. Hoi dong xét xtr lay mirc gia theo két luan dinh gia cua Cong ty
¢b phan dinh gia HFC d¢ lam can cr giai quyét vy an.

Giao cho 6ng H ba T sé hitu toan bd cac cong trinh x4y dung va cay trong ctia anh D
chi L phat trién trén thira dat s6 21. Ong H ba T phai thanh toan gia tri tai san cho anh D chi
L s6 tién 1.782.271.146 ddng (dwec 1am tron thanh 1.782.271.000 dong).

[3]- Xét yéu cau cua 6ng H vé viéc budc anh D chi L thanh toan gia tri ngdi nha cap
bbn bi pha d& dé x4y ngdi nha 03 tang co trj gia 500.000.000 dong, thiy rang.

Niam 2022 6ng H va ba T ti nguyén cho anh D chi L pha d& ng6i nha cép 4 cii cta
ong H ba T dé c6 mit bang xay dung ngdi nha 03 tang. Theo cac bén dwong su thi ngdi nha
cap 4 nay 1a ngdi nha khung g6 ké chuyén, mai lop ngéi ri, xay dung lai ndm 1992. Theo anh
D chi L thi do trudc d6 b con di x4y ra mau thuin ning va thiang 9 ndm 2019 anh D chi L
phai chuyén ra ngoai séng nén niam 2022 khi dng H goi anh D chi L vé lam nha thi 6ng H da
tir nguyén pha d& nha cii dé c6 mat bang cho anh D chi L 1am nha chir khéng phai do anh D
chi L tw pha d& nha. Do vy, anh D chi L khong dong ¥ boi thuong thiét hai theo yéu cu cua
ong H. Tuy cac bén khai mau thudn nhau, nhung tai phién toa 6ng H, ba T, chi H1, chi H2,
anh D, chi L déu théng nhét xac nhan: nim 2022 6ng H ba T da tu nguyén cho anh D chi L
vé& xdy nha trén thira dat s6 21. Tai thoi diém pha d& nha cii thi 6ng H ba T khong c6 ngin
can gi. Qua trinh pha d& nha cii thi ca vo chong 6ng H, vo chong anh D va cac con khéc cua
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ong H ciing ho tro nhau dé pha d& nha. Tai thoi diém pha do nha cii thi ong H ba T khong
c6 ngin can gi, nén ong H yéu ciu anh D chi L bdi thuong gia tri ngdi nha cép 4 cii
500.000.000 dong 1a khong c6 can ctr nén khong duoc chip nhan.

[4]- Xét yéu cau cia ong H vé viéc budc anh D chi L thanh toan 03 thang tién cong
6ng H tham gia phy gitp cing tho xay dung nha cho anh D chi L véi s6 tién 13: 90 cong x
400.000 dong/ 01 cong = 36.000.000 dong, thdy rang: Ong H khong c6 can cir gi dé ching
minh viéc 6ng H tham gia 1am viéc 90 ngay cong.

Anh D chi L cong nhan trong thoi gian 02 thang dau xay phan tho cua ngdi nha thi
ong H c6 phu gitip cung v6i tho dé van chuyén vat liéu va trong nom quan xuyén dé tho 1am
viéc, nén anh chi dong ¥ tinh tra 6ng H tién céng 02 thang lam nha 1a 60 cong, mdi cong
250.000 dong = 15.000.000 dong.

Xét thay tai thoi diém 1am nha, tinh cam gia dinh bd con 6ng H hoa thuan, an chung,
moi chi phi an uéng cua ong H ba T do anh D chi L chi phi; Viéc tham gia trong nom thg va
phu gitp tho van chuyén vat liéu 14 sy tu nguyén ctia ong H, anh D chi L khong thué 6ng H
lam, nén viéc ong H yéu cau anh D chij L thanh toan tién cong 1& ra khong duoc chap nhan
nhung do anh D chi L dong y tu nguyén thanh toan cho dng H 60 cong tho véi so tién
15.000.000 déng nén duge chip nhan va maec tién cong 250.000d6ng/cong ma anh D chi L
tir nguyén thanh toan cho ong H ciing pht hop véi do tudi lao dong va stc khoe cta ong H
(Nam 2022 6ng H 64 tudi, theo 6ng H thi thoi diém truéc d6 ong H bi bénh ning phai nim
Bénh vién diéu tri).

[5]- Vé khoén tién mua vat liéu: Ong H yéu cau anh D chi L tra lai sb tién mua
gach 14 30.000.000 déng. Anh D chi L cong nhan 6ng Hung ¢ thanh toan hd 30.000.000
ddng tién mua gach va dong v tra lai cho 6ng H nén duoc chap nhén.

Nhu vay, téng s6 tién cong va tién vat liéu anh D chi L phai thanh toan trd ong H
13 45.000.000 dong.

Déi trir gitta khoan tién 6ng H, ba T phai tra cho anh D chi L va khoan tién anh D
chi L phai tra 6ng H thi ong H ba T con phai thanh toan tra anh D chi L sd tién la:
1.782.271.000 ddng - 45.000.000 dong = 1.737.271.000 dong.

[6]- V& an phi va chi phi td tung:

Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua H duoc chép nhan, nén anh D, chi L phai chiu
an phi d6i v6i phan gia tri tai san tra lai cho ong H. (Pat 6.446.323.000 dong + Gach
30.000.000 dong + Cong thg 15.000.000 ddng = 6.491.323.000 ddng) 13 114.491.000 dong.

Déi voi cac yéu cau khai kién ctia 6ng H khong duge chap nhén, 18 ra 6ng H phai chiu
an phi d6i véi cac khoan khéng duge chap nhan nay, nhung do ong H thudc dién ngudi cao
tudi (67 tudi) nén can cir diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an, mién toan bd phan an phi dan su cho 6ng H.
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V& chi phi t tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh xem xét, thAm
dinh tai chd, phai thué Cong ty do dac tién hanh do cac tai san tranh chép; Thué cong ty
tham dinh gia tai san. Toan bd cc chi phi ndy ong H da thanh toan xong va tu nguyén
chiu toan bo chi phi t6 tung nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[7].Vé quyén khang cdo: Can ctr cac Diéu 271, 273 cta Bo luat TH tung dan su.
Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, duoc quyén khang cao ban
an theo quy dinh phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 9 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a, ¢ Khoan 1 Diéu 39,
cac didu 95, 147, 157, 158, 227, 228, 271, 273 Bo luat T6 tung dan su;

Ap dung cac Diéu 158, 159, 160, 164, 166, 169, 170. 186, 192, 194, 221, 237, 238,
459 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Piém d khoan 1 Piéu
12, Pidu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia ong Vuong Vian H, cu thé nhu sau:

1.1. Budc anh Vuong Van D va chi Tran Thi L tra lai 6ng Vuwong Vin H va ba
Nguyén Thi T 300,7m? dat (gdm: Dt & 115,4m?, dat trong ciy 1au nam 185,3m>) thudc mot
ph?m dién tich cua thira dat s6 21, t& ban d6 sd 13, dién tich 600,4m? ; Muc dich sir dung: Pat
& 300m?, dét trong cay 1au ndm 300,4m? tai dia chi: xom 2, thon D, xa Hung Pao, Thanh ph
Ha Noi (xd Pong Quang, huyén Qudc Oai cii), theo Gidy chung nhan quyén str dung dat,
Quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé DO 949274 ngay 24/07/2024 do Uy
ban nhan dan huyén Quéc Oai, Thanh phd Ha Néi cap dung tén HO ong Vuong Van H va ba
Nguyén Thi T. C6 tong trj gia 6.446.323.000 dong (Scu 1y bén tram bon muoi sdu triéu ba
tram hai muwoi ba nghin dong).

1.2. Giao cho 6ng Vuong Vin H va ba Nguyén Thi T sé hitu toan bd cac tai san clia
anh Vuong Van D va chi Tran Thi L phat trién trén dién tich dat 300,7m2, gém:

-01 Ng6i nha 03 tang 01 tum, két ciu khung bé tong ct thép, tudng gach, mai bé tong
cdt thép, nén 1at gach men; Hé thdng cau thang tir tang 01 1én ting 03 duoc 1am bang hé
thdng tru sit ndng dd, chua 1ip phan gd mit cau thang va hé thong lan can cla cau thang
(Céu thang chua duoc hoan thién), cong trinh phu khép kin; Cong di (gdm 02 tru cong, Mai
cong, 04 canh cong sat); Tuong bao cong; San gach men; San xi mang; Hang rao sit; Mai
vay ton; Ludi rao sat. Tong cong gia tri cong trinh xay dung: 1.781.391.146 dong.

- 04 cay mit tri gia 880.000 dong.

Téng tri gia cac loai tai san giao cho ong Vuong Vin H ba Nguyén Thi T s& hitu duoc
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1am tron 1a: 1.782.271.000 dong (Mot ty bay tram tam muoi hai triéu hai tram by miroi mot
nghin dong).

1.3. Ong Vuong Vian H va ba Nguyén Thi T phai thanh toan tra gia tri tai san cho anh
Vuong D va chi Tran Thi L 13 1.782.271.000 dong (M4t 1y bay tram tam muoi hai triéu hai
tram bay muwoi mét nghin dong).

1.4. Budc anh Vuong Vin D va chi Tran Thi L phai trd ong Vuong Vin H s6 tién mua
vat liéu va tién cong 1am nha 13 45.000.000 ddng (Bon muoi lam triéu dong).

Péi trir khoan tién 6ng H, ba T phai tra cho anh D chi L va khoan tién anh D chi L
phai tra ong H thi ong H ba T con phai thanh toan tra anh D chi L 6 tién 1a: 1.737.271.000
dong (Mot ty bay tram ba muwoi bay triéu hai tram bay mwoi mot nghin dong).

1.5. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ong Vuong Vian H vé viéc budc anh
Vuong Van D va chi Tran Thi L bdi thudng gia tri ngdi nha cip bdn da bi pha do tri gia
500.000.000 dong.

2. V& an phi va chi phi t tung:

Anh Vuong Vin D va chi Tran Thi L phai chiu 114.491.000 dong (Mot tram mueoi
bon triéu bon tram chin muoi mot nghin dong) an phi dan su so tham.

Mién toan bd an phi dan sy cho éng Vuong Van H d6i véi phan yéu cau khong
dugc chip nhan.

Vé chi phi td tung: Ghi nhan sy tu nguyén cuia ong Vuong Van H chiu toan bo $6
tién chi phi t6 tung da thanh toan.

3. V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phéap luét, ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n, néu bén phai thi hanh an khong thuc hién nghia vy tra tién thi con phai
chju khoan tién 13i cua sd tién phai thi hanh &n theo murc 1ai suét dugc quy dinh tai Khoan
2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015 twong tmg voi thoi gian cham thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi

hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan su.
N o TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu vye 10- Ha Noi; Tham phan - Chu tga phién toa
- THADS Thanh phb Ha Noi;

- Cac duong su;
- Luu ho so, Van phong. (Dﬁ ky)
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