TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 04/2020/DS-PT
Ngay 14/01/2020

VIV “Tranh chip hop ddng dit coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bé.
Cac Tham phan: Ong Vii Viét Diing.
Ba Mai Vuong Thao.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan- Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Pa Néng.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Pa Ning: Ba Nguyén Thi

Tram- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 01 nam 2020, tai try sé Toa 4n nhan dan TP Da Néng xét xir
phlc thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 48/2019/TLPT-DS ngay 02/12/2019
vé “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Ban an dan su so tham so: 25/2019/DSST ngay 08 thang 10 nam 2019
ctia Toa &4n nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Da Ning bi khang céo va khang

nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 50/2019/QD-PT ngay
19/12/2019 va Quyét dinh hoan phién toa sé : 53/2019/QD-PT ngay 31 thang 12

nam 2019 cta Toa 4n nhan dan thanh phé Pa Ning, giira cac duong su:



- Nguyén don: Ong Nguyén Céng P. Sinh nam 1973; Tru tai: Thon C, x&
b, huyén D, tinh Q, (Co mat).

- Bi don: Ong Nguyén Hitu Ph. Sinh nam 1993; Tru tai: T6 8, phuong H,
quan L, thanh phé B, (C6 mdt).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Vian H. Sinh nim 1984; Noi DPKNKTT: Thén 5, xa H, huyén
H, tinh Q;

2. Ba Tran Xuan Thuy D. Sinh nim 1994; Noi DPKNKTT: x4 A, TP.T, tinh
Q;

Cung noi cu tra: 18 duong Mi, phuong H, quan L, thanh phd D. (Ong H,
ba D déu c6 mat).

- Ngwoi lam chimg: Ong L& Tuan S. Sinh ndm 1991; Tru tai: 33 duong N,
phuong H, quan L, thanh phé B, ¢6 mat.

- Ngwoi khing cdo: Ong Nguyén Hitu P 1a bi don, 6ng Tran Vin H 1a

nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an.

- Ngwoi khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phé
Pa Nang

NOQI DUNG VU AN

- Nguyén don 1a 6ng Nguyén Céng P trinh bay: Vao ngay 17/3/2019, 6ng P
va 6ng Nguyén Hiru Ph ky nhan tién dit coc dat. Theo do, ong Ph thoa thuan ban
cho ong thira dat sb 465, to ban dd sb 231, dién tich 75m? tai dia chi: T6 53,
phuong H, quan L, thanh phd P véi gid 1.660.000.000 déng. Ong di dit coc cho
6ng Ph sd tién 150.000.000 ddng. Hai bén thoa thuan dén ngay 06/4/2019, 6ng s&
giao s tién con lai 14 1.510.000.000 dong va hai bén tién hanh ky két hop dong
chuyén nhuong tai Phong cong chimg. Tuy nhién, khi dén hen, ong biét duoc 16

dat dang tranh chap.

Co s& dé ong cho rang dat bi tranh chip 1a 6ng da quay video c6 ndi dung

khi 6ng va 6ng Ph, cting ngudi 1am chimg 13 6ng Lé Tan S dén dia chi 16 dat thi



c6 may ngudi dén noi dat dang tranh chap. (Ong ¢6 cung cap USB ghi lai doan
video). Ong khong biét cu thé ho 1 ai. Khi thoa thuan mua béan, ong biét dat do
vo chdng Tran Van H ding tén st dung. Do tin tudng trao d6i qua dién thoai véi
6ng H, 6ng P da dong v ky Gidy nhan dit coc véi 6ng Ph nén yéu ciu bén ban
giai quyét va ban giao mit bang, nhung khong dugc bén ban thuc hién. Do viy,
ong khoi kién yéu cau dng Ph phai tra lai s6 tién nhan dit coc 150.000.000 dong
va s6 tién phat coc 150.000.000 dong. Tong cong 1a 300.000.000 dong. Tai phién
tda so tham, dng P cho rang ong co phan 18i trong viéc ky Gidy nhan dit coc
khéng truc tiép véi ong H. Do vdy, ong thay d6i yéu cau khoi kién, dé nghi tuyén
bb Gidy nhan dat coc ngay 17/3/2019 giita 6ng va ong Ph v6 hiéu, yéu ciu ong
Ph thanh to4n sd tién da nhan coc 1a 150.00.000 dong. Ngoai ra, 6ng khong co

yéu cau khac.

- Bi don la 6ng Nguyén Hiru Ph trinh bay: Théng qua moi gidi 1a 6ng Lé
Tuan S, 6ng Tran Van H va ba Tra Xuan Thly D la cha dat c6 nhd 6ng Ph ky
Gidy nhén dit coc s tién 150.000.000 dong cua éng Nguyén Cong P dé chuyén
nhuong thira déat s6 465, to ban d6 231 tai t6 53, phuong Hoa Khanh Nam, quan
Lién Chiéu. Ong chi ky hop ddng dit coc dé nhan thay tién va di chuyén tién lai
cho dng H. Ong chi 1a nhan chimg cua sy thoa thuan gitta vo chong dng H va ong
P. Tuy nhién, dén ngay 06/4/2019 ra cong chirg nhu hai bén da thoéa thuan, 6ng
c6 cung voi 6ng S va dng P dén vi tri thira dat, co thily mot sé nguoi ndi dat dang
tranh chap, nhung khong 1 1a ai. Ong yéu cau ong P dén lam thu tuc chuyén
nhuong tai Phong cong ching, nhung 6ng P bo vé. Do 6ng P di vi pham thoa

thuan nén 6ng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ctuia ong P.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Vian H va ba Tra
Xuan Thuy D trinh bay: Ngay 14/3/2019, 6ng va ba Tra Xuan Thuy D da nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 465, to ban dd 231 tai to
53, phuong Hoa Khanh Nam theo Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
d3 dugc cong chung tai Van phong cong chimg Nguyén Hai Sam, thanh phé Da
Néng. Pén ngay 29/3/2019, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai quan Lién

Chiéu d3 xac nhan chinh 1y bién dong cho 6ng va ba D. Trudc do, ngay



17/3/2019, ong c6 nho 6ng Ph ky Gidy nhan dit coc sd tién 150.000.000 dong
ctia 6ng P dé chuyén nhuong 16 dat trén. Ong Ph chi nhén tién gitp (Chuyén tién
lai cho éng ngdy hém sau), khong dai dién cho vo chong ong chuyén nhuong dat.
Pén trude ngay lam thi tuc cong ching, 6ng dd nhan dugc dién thoai ciia ong L
1a anh ctia 6ng P yéu cau doi tién coc lai do dat dang tranh chap. Ong da giai
thich 16 dat da dugc cip Gidy ching nhin nén khong c6 viéc tranh chip nhung
dén ngay 06/4/2019, 6ng P van khong dén lam thu tuc cong chimg nén khong co

quyén doi lai tién coc.

- Nguwoi lam chimng la 6ng Lé Tudn S trinh bay: Ngay 17/3/2019, 6ng c6
chtng kién viéc ong Nguyén Cong P dit coc s tién 150.000.000ddng cho dng
Nguyén Hiru Ph dé mua thura dat s 465, to ban d6 231 tai to 53, phuong H, quan
L, thanh phd D. Pén ngay 06/4/2019, 6ng c6 cung voi 6ng P va 6ng Ph dén vi tri
16 dat va xéac dinh dat co tranh chap. Ong va 6ng P da lién hé nhiéu lan vé6i chi

dat 1a 6ng Tran Van H, nhung khéng duoc.

Véi nodi dung noi trén, Ban an dan su so tham sd: 25/2019/DSST ngay
08/10/2019 cua Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang da xir va
quyét dinh:

Ap dung cac diéu 167, 168 Luat Pat dai; cac diéu 122, 123, 131 Bo luat

Dan su; khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa 4n; cac diéu 235, 244 va
273 B luat TS tung dan sy.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Coéng P d6i véi ong
Nguyén Hitu Ph vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Tuyén bd giao dich dat coc tai Giéy nhan dat coc ngay 17/3/2019 gitra 6ng
Nguyén Hitu Ph va 6ng Nguyén Céng P v6 hiéu.

Xa: Budc ong Nguyén Hiru Ph tra cho ong Nguyén Cong P so tién
150.000.000 dong.



Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suét quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 B9 luat Dan sy.

2. Ong Nguyén Hiru Ph phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 7.500.000ddng.
Hoan tra cho 6ng Nguyén Cong P sb tién tam tng 4n phi dan sy so tham
7.500.000d6ng da ndp tai bién lai thu sé 0006010 ngay 23/4/2019 caa Chi cuc
Thi hanh &n dan sy quén Lién Chiéu.

Ngoai ra 4n so thAm con thong bao quyén khang cao cho cac duong sy biét
theo quy dinh cua P luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 21/10/2019, 6ng Nguyén Hitu Ph c6 don
khang co dé nghi stra Ban an so thim theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi
kién doi tién dat coc 150.000.000 dong cua dng Nguyén Cong P véi ndi dung:
Piat khong co tranh chap nhung 6ng P lay 1y do dat dang tranh chap nén khong
chiu dén Vin phong cong ching ngay 06/4/2019 & thuc hién viéc chuyén
nhuong 13 vi pham hop dong dit coc nén 6ng P phai mat coc. Mit khac, 6ng chi
1a nguoi duge vo chong 6ng H, ba D ty quyén ky hop dong dit coc va nhén tién
coc. Cac thoa thuan trong hop dong dit coc 1a do vo chong dng H va ong P tu
théa thuin v&i nhau. S6 tién nhan dit coc, ong da dua lai cho vo chéng ong H.
Do viy, Toa an nhan dan quan Lién Chiéu xtr ong budc phai c6 trach nhiém tra
cho 6ng P 1a khong dtng.

- Ngay 21/10/2019, 6ng Tran Vin H c6 don khang cdo dé nghi sira Ban an
so thim theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién doi tién dit coc
150.000.000 dong ctia 6ng Nguyén Cong P véi ndi dung: Vo chdng ong 1a chit so
hitu thira dat 465, to ban d6 sb 231 tai to 53 phuong Hoa Khanh Nam, quan Lién
Chiéu, ngay 17/3/2019, 6ng ban viéc & qué khong ra Pa Nang nén vo chong 6ng
thong nhat iy quyén cho anh Nguyén Hitu Ph thay mit v chong ong ky hop
ddng dat coc va nhan tién dit coc tir 6ng P. Viéc 6ng P cho rang dit c6 tranh chip
dé lay ¢ tir chdi thuc hién hop ddng dit coc, thuc té khong co tranh chap nén

6ng P phai chiu mét tién coc. Viéc Toa an nhan dan quéan Lién Chiéu quyét dinh



budc ong Ph tra lai cho 6ng P dong nghia véi viéc vo chong ong phai tra lai tién
coc, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta vo chong 6ng.

- Ngay 23/10/2019, Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd
Pa Ning co quyét dinh khang nghi phic tham ddi voi Ban an s6 25/2019/DSST
ngay 08/10/2019 cua Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning, sta

toan bd Ban an so tham theo hudéng khong chip nhan yéu cu cta nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén cu vao tai ligu, ching cr da duoc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat phat bicu y kién, sau khi thao

luan va nghi an, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, cic duong sy gdm 6ng Tran Vian H, ba Tran
Xuén Thuy D, 6ng Nguyén Hitu Ph, 6ng Nguyén Céng P thoa thuan duoc véi

nhau vé viéc gidi quyéet vy an, cu thé nhu sau:

- Vo chong ong Tran Vian H, ba Tran Xuan Thuy D phai c6 nghia vu tra
cho 6ng Nguyén Cong P sb tién da dit coc 1a 75.000.000 dong (Bay muoi lam
triéu dong). Han cubi dén hét ngay 23/01/2020 1a tra xong dit diém.

- V& 4n phi dan su so thim: Vo chong ong Tran Van H, ba Tran Xuan

Thay D phai chiu: 3.750.000 dong.

[2] Xét sy thoa thudn ctia ho tai phién toa phic tham 1a ty nguyén, khong
vi pham diéu cAm cua luét va khong trai dao dirc xa hoi nén Hoi déng xét xur

phuc tham cong nhéan sy thoa thuan cua cac bén duong su.

[3] Do cac duong su thdéa thuan dugc voi nhau vé viéc gidi quyét vu an tai
phién toa phiic tham, nén ngudi khang cdo 1a 6ng Tran Van H, dng Nguyén Hiru
Ph phai chiu toan bd an phi dan sy phuic tham, theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 29
ctia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Qudc hoi Quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st dung an

phi va 1€ phi Toa an.



[4] Tai phién toa, Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Da Nang
rit Quyét dinh khang nghi phtic thAm cua Vién kiém sat nhan dan quéan Lién
Chiéu ddi voi Ban an sd: 25/2019/DSST ngay 08/10/2019 ctia Toa an nhan dan
quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning va phat biéu ¥ kién cta Vién kiém sat vé
viéc tuan theo phép luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phtc
tham va dé nghi Hoi déng xét XU can ¢t vao Piéu 300, Khoan 2 Piéu 308 cta Bo
luat to tung dan sy, sua ban an so tham theo hudng cong nhan sy thdéa thuan cua
cac bén duong su tai phién toa.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct Piéu 298, Piéu 300, Khoan 2 Piéu 308 Bo luit to tung dan su;
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan viéc rat Quyét dinh khang nghi phtc tham s 04/QDKNPT-
VKS-DS ngay 23/10/2019 ciia Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu d6i véi
Ban an sb: 25/2019/DSST ngay 08/10/2019 cua Toa an nhin dan quan Lién
Chiéu, thanh ph6 Pa Nang.

2. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa; Stta Ban an so
tham sb: 25/2019/DSST ngay 08/10/2019 cia Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu,
thanh phd Pa Néng vé viéc tranh chap hop dong dit coc nhu sau:

Vo chdng ong Tran Vin H, ba Tran Xuan Thiy D phai ¢6 nghia vu tra cho
6ng Nguyén Cong P s tién da dit coc 1a 75.000.000 dong (Bay muoi ldm triéu
dong). Han cubi dén hét ngay 23/01/2020 14 tra xong dit diém.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i cta so tién con phai thi hanh 4n theo 13i suat quy dinh tai

khoan 2 Piéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.



3. An phi DSST: Vg chong ong Tran Van H, ba Tran Xuan Thuy D phai
chiu: 3.750.000 dong. Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Cong P sb tién tam Gng an
phi 7.500.000 déng da ndp theo bién lai thu s6 0006010 ngay 23/4/2019 tai Chi

cuc Thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu.

4. An phi DSPT: Ong Nguyén Hitu Ph phai chju: 300.000 dong nhung
dugc khau trir vao sd tién tam tmg an phi 300.000 dong di ndp theo bién lai thu
s6 0004020 ngay 24/10/2019 va 6ng Tran Van H phai chiu 300.000 ddng nhung
dugc khau trir vao sd tién tam tmg an phi 300.000 dong di ndp theo bién lai thu
s6 0004021 ngay 24/10/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu,
thanh ph6 Da Néng.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thaéa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén
thi hanh &n hodc bi cieong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9
Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai

Piéu 30 Lugt thi hanh an dan su.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan thanh phd Da Ning;

- Toa an nhan dan quan Lién Chiéu;

- Chi cuc THA dan sy quan Lién Chiéu;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Bé






