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- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Hoang Bao Ngoc

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Mai Truong Huy

2. Ong Nguyén B4 Thinh

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thu Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan thi x Phu
My, tinh Ba Ria Viing Tau;

. -Dgi dién Vién [ciém sdt nhan dan thi xa Phit My tham gia phién toa: Ong
Tran Quang Minh - Kiém sat vién.

Ngay 24/7/2019, qtai tru s& Toa an nhan dan thi xﬁlPhﬁ M7, tinh Ba Ria-
Viing Tau, xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 50/2018/DS-ST ngay
23/5/2018, vé viec “Tranh chdp hop dong tang cho quyén su dung dat”; Theo
Quyet dinh dua vu an ra xét xur s6: 16/2019/QDBXXST-DS ngay 01/7/2019, gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pinh Thi H — sinh nam 1943; cu tra tai: Ap x, x4y, thi xa
Phu MY, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat)

Nguoi giam ho cua ba Pinh Thi H : Cao Van M — sinh nam 27/5/1969; cu
tri tai: Ap x, x4y, thi x3 Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau; (c6 mat)

- Bi don: C)ng Cao Van T — sinh nam 1974; cu tru tai: Ap X, X4y, thi xa Phu
My, tinh Ba Ria — Viing Tau; (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Huynh Ngoc H —
Luat su thuoc Poan luat su tinh Ba Ria — Viing Tau

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Cao Van Q — sinh nam 1996; cu tru tai: Ap X, X4y, thi xa Phu M¥,
tinh Ba Ria — Viing Tau; (ving mit)



2. Ong Cao Vin T — sinh ndm 1995; cu tra tai: Ap x, xd y, thi x4 Phu My,
tinh Ba Ria — Viing Tau; (ving mit)

3. Ba Nguyén Thi P — sinh nam 1974; cu tri1 tai: Ap x, X3y, thi xd Phu My,
tinh Ba Ria — Viing Tau; (ving mit)

4. Van Phong cong chung PM;
Pai dién phéap luat: Ong Tran Trung K — Truéng vian phong;

Dia chi: khu phd x1, phuong y1, thi x3 Phu My, tinh Ba Ria - Viing Tau;
(ving mat)

5. Van Phong cong chimg CP;
Pai dién phap luat: Ong Nguyén Trudng S —Trudng Vin phong;

Dia chi: Khu phé x2, phuong y2, thi x3 Phu My, tinh Ba Ria - Viing Tau;
(ving mit)

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung nguyén don, dai dién nguyén don
trinh bay:

Ba va 6ng Cao Vin P chung sdng tir ndm 1989, c6 05 ngudi con: Ba Cao Thi
Tuyét, ong Cao Van M, ba Cao Thi H, 6ng Cao Van T, ba Cao Thi Hu. Pén nim
1999, 6ng Cao Vian D chét khong dé lai di chic nén nhimg ngudi con trong gia
dinh d4 thoa thuan giao cho ba dugc toan quyén sé hiru va sir dung dién tich dat 1a
22.237 m?, thudc thira 21, t& ban dd s6 08 toa lac tai xa x, huyén y, tinh Ba Ria -
Viing Tau. Pén nim 2008, ba di duoc Uy ban nhan dan huyén Tan Thanh cap
Gidy chimg nhan quyén str dung dt.

Nguyén nhan tranh chdp: Nam 1999, 6ng T ty ¥ vé xdy nha trén dat ctia ba va
& cho dén nay. Vao khoang thang 8 nim 2015, ong T bao v&i ba viéc huyén moi ba
di 1am gidy to va yéu cu ba dua gidy to dat dai cho 6ng T. Do tin tuéng nén ba di
giao gidy to cho ong Th. Pén ngay 04/6/2015, 6ng T dwa ba dén Phong cong
chung ky hop dong ting cho quyén sir dung dat co dién tich dat 11.223 m? thudce
thira dat s6 21, to ban dd 08, toa lac x3 x, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria - Viing
Tau. Ba xac dinh tai thoi diém ky hop dong ting cho 6ng Cao Vian T thi ba dang
mic bénh tdm than, ba khong tu nguyén ting cho quyén st dung dat ma viéc ky
hop ddng cong chimg 13 do bi lira dbi. Sau d6 ba da nhiéu lan doi gidy to nhung
ong T khong tra. Pén nam 2017, ong Cao Van T da thuc hién tach thira trén thanh
02 thira 268 va thtra 269 va tang cho cho 6ng Cao Van T va Cao Véan Q lam anh



huong dén quyén va lgi ich cia ba. Vi vady ba khoi kién ong T yéu cau Toa an giai
quyét nhiing van dé sau:

Ba dé nghi Toa an tuyén vo hiéu cac hop dong ting cho bao gdm: Hop dong
ting cho quyén st dung dat sé 871, quyén sé6 02 TP/CC-SCC/HDGD ngay
04/6/2015 tai Van Phong cong chimg CP, dién tich dat 11.223 m? thudc thira dat s6
21, t& ban dd 08, toa lac xa x, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria - Viing Tau; hop déng
ting cho quyén sir dung dat s6 1486, quyén sé6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay
04/8/2015 tai Vin Phong cong chimg PM, thudc thira dat sb 269, to ban dd 08, toa
lac x3 x, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria - Viing Tau; hop dong ting cho quyén sir
dung dat s6 1485, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/8/2015 tai Vian Phong
cong chimg PM, thudc thura dat sb 268, to ban dd 08, toa lac X3 X, huyén Tan
Thanh, tinh Ba Rja - Viing Tau; hop dong ting cho quyén sir dung dét giita ong
Cao Van T vé6i ba Nguyén Thi P (13 vo cua éng T) theo hop dong ting cho sb 1487,
quyén s6 02TP/CC — SCC/HPGD ngay 04/8/2015 dbi véi thira dat s 10, to ban dd
08, toa lac tai xa Toc Tié€n, thi xa Phu My, tinh BR-VT, gitta 6ng Cao Van T va ba
Nguyén Thi P.

Hau qua cua viéc hop déng bi v6 hiéu: Ba xac dinh 13i dan dén hop déng bi
v6 hiéu thudc vé ong Cao Van T nén ba khong c6 trach nhiém trong viéc giai quyét
hau qua hay boi thuong cho ong Cao Vin T.

Ngoai ra nguyén don khong trinh bay gi thém.

Qud trinh 16 tung, bi don trinh bay: Thira nhan 10 trinh bay cua ba Dinh Thi
H vé ngudn gbe dat va khong bo sung gi thém.

Pén nam 1999, 6ng Cao Van b, 1a bb dé, chét khong dé lai di chuc nén
nhiing nguoi con trong gia dinh gdm c6 ba Cao Thi Tuyét, 6ng Cao Vin M, ba
Cao Thi H, ba Cao Thi Hu va 6ng c6 thoa thuan tir chdi nhén di san giao cho ba H
duoc toan quyén sO0 hitu va str dung dién tich dat 1a 34.002 m2, thudc thira 21, to
ban d6 sb 08 toa lac tai ép 1, xa Toc Tién, thi xa Phu MY, tinh Ba Ria-Viing
Tau.Tir ndm 1999 dén nam 2015, ong 1a ngudi truc tiép nudi dudng chim soc ba H
va Ong da xay dyng nha, trong cay diéu, tram trén dat.

Pén nam 2015, thi do kinh t& khé khin (luc nay dat rt ré) nén dng co xin
ba H cho dét dé tién canh tac thi duoc ba H ddng ¥. Tuy nhién dé tranh phat sinh
tranh chip ong c6 dé nghi ba H 1am gidy to vin ban nén 6ng va ba H di dén Vin
Phong cong ching CP dé ky hop dong ting cho quyén st dung dét s6 871, quyén
s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/6/2015, v6i ndi dung ba Pinh Thi H cho ong
Cao Vin T dién tich dat dién tich dat 11.223 m? thugc thira dat s6 21, to ban do 08,
toa lac xa Toc Tién, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria -Viing Tau. Pén nam 2015, ong
da thuc hién tach thira thira dat s6 21, t& ban do 08, thanh 02 thira 268 va thira 269
va tang cho hai con 1a Cao Van T va Cao Vin Q theo hop dong ting cho quyén sir
dung dat s6 1486, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/8/2015 tai Vian Phong



cong chimg PM, thudc thura dat sb 269, t& ban dd 08, toa lac X3 x, huyén Tan
Thanh, tinh Ba Ria - Viing Tau va hop dong ting cho quyén sir dung dét sd 1485,
quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/8/2015 tai Vin Phong cong chimg PM,
thudc thira dat sd 268, to ban dd 08, toa lac xa x, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria -
Viing Tau; va ky hop ddng ting cho s 1487, quyén s 02TP/CC — SCC/HDGD
ngay 04/8/2015 dbi véi thira dit sb 10, to ban d6 08, toa lac tai xa Toc Tién, thi xa
Pha My, tinh BR-VT, cho vo 6ng la ba Nguyén Thi P.

Nay ong xac dinh viéc ba H ky hop dong ting cho dat dai cho 6ng 14 hoan
toan tuy nguyén. Viéc ky hop déng duoc thuc hién ¢ phong cong ching dung quy
dinh phap luat. Do d6 dng khong dong ¥ yéu cau tuyén vo hiéu cac hop dong trén.
Ong dé nghi Toa 4n bac toan bd yéu cau khéi kién ctia ba H.

Ngoai ra bi don khong trinh bay gi thém.

Qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan, éng Cao Can
Quy, ong Cao Van T, ba Nguyén Thi P trinh bay: Ba Phuc, 6ng Thuy, ong Quy,
thdng nhat 15 trinh bay cta 6ng Cao Van T, dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién
ctia ba Pinh Thi H va xin duoc giai quyét ving mit.

Qud trinh t6 tung, Vin Phong céng chitng CP trinh bay: Hop ddng ting cho
giita ba Pinh Thi H va ong Cao Vin T duoc cong chimg thyuc hién dang dbi tuong,
dung quy trinh, dung phap luat vé cong chimg hop dong giao dich nén dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Qud trinh t6 tung, Vin Phong c¢éng chitng PM trinh bay: Hop ddng tang cho
gitra 6ng Cao Vin T voi cac ong Cao Vian Q, ong Cao Vian T, ba Nguyén Thi p
dugc cong ching thuc hién ding ddi twong, dung quy trinh, dung phap luét vé
cong ching hop dong giao dich nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Qua céac chimg cir ¢c6
trong hd so vu an xac dinh viéc ba Pinh Thi H va 6ng Cao Vin T ky két Hop dong
ting cho quyén st dung dat sé 871, quyén sé6 02 TP/CC-SCC/HDGD ngay
04/6/2015, 1a hoan toan tu nguyén; tai thoi diém ky két ba H khong bi mat ning
lyc hanh vi dan sy; cadc bén da lam thu tuc sang tén theo quy dinh phap luat nén
hop ddng di c6 hiéu luc phap luat. Sau d6 6ng T ting cho 01 phan thira dat cho vo
con ciing hoan toan phi hop quy dinh phép luat nén dé nghi Toa 4n khong chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

BPai dién Vién kiém sdt nhdn dén thi xa Phi My phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, Tham phan, Thu ky thuc hién dung cac quy
dinh cta Bo luat to tung dan sy trong qua trinh thu ly, chuin bi xét x{r va tai phién
toa. Thoi han xét xir con chdm so véi thoi duge quy dinh.

V& viéc chip hanh phap luat ctia nhitng ngudi tham gia t tung: Nguyén don,
bi don, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan da chap hanh day du quyén, nghia
vu theo quy dinh tai cac Diéu 70, Diéu 71, Diéu 72 B6 luat td tung dan sy.



Vé noi dung: Vién kiém sat nhan dan thi xa Phu My dé nghi Hoi dong xét
xtr xem x¢ét khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc tai li€u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién toa, Ho1
dong xét xir nhan dinh:

[1] Ve to tung:

1.1. Tham quyen giai quyet va quan h¢ phap luat: Can ctr vao khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luit t6 tung dan sy, xac
dinh thim quyén giai quyét thudc Toa an nhan dan thi xa Pha My, tinh Ba Ria
Viing Tau va quan hé phap luat ctia vu an 1a “Tranh chdp hop dong tang cho quyén
sir dung dar”.

1.2. V& sy vang mit ctia nguoi tham gia té tung:

Déi v6i Vin Phong cong chimg CP, Vian Phong cong ching PM, ba Nguyen
Thi P, 6ng Cao Van T, ong Cao Van Q tuy Vang mat nhung da co y klen bang vin
ban gui cho Toa an va c6 don xin g1a1 quyet vang mat, nén cin ct Piéu 227, Pidu
228 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xur tiép xét xir vu an 1a dung quy dinh
phap luat.

1.3. V& tu cach tham gia t6 tung trong vu an: Do ba Pinh Thi H 1a ngudi co
kho khan trong nhén thire nén 6ng Cao Van T tham gia 1a nguoi giam ho dai dién
cho ba H. Ong Huynh Ngoc H khong bi rat hay thay d6i nén tiép tuc tham gia t6
tung voi tu cach 1a ngudi c6 bao vé quyén va loi ich hop phéap cho cac duong su.

[2] Xét néi dung tranh chdp va cdc yéu cdu ciia nguyén don:

2.1. Vé hinh thirc hop dong: Hop dong ting cho quyén st dung dat sé 871,
quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/6/2015 gitta ba Pinh Thi H va éng Cao
Vin T; hop dong ting cho quyén st dung dat s6 1486, quyén s6 02 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 04/8/2015 tai Van Phong cong chimg PM gitra 6ng Cao Van T
va ong Cao Vian T; hop dong ting cho quyén sir dung dat sb 1485, quyén sb 02
TP/CC-SCC/HDGD ngay 04/8/2015 tai Van Phong cong ching PM giira 6ng Cao
Van T va Cao Van Q; hop dong ting cho s6 1487, quyén s6 02TP/CC -
SCC/HDGD ngay 04/8/2015 ddi véi thira dat sb 10, t& ban do 08, toa lac tai xa Toc
Tién, thi xa Phi My, tinh BR-VT, gitrta 6ng Cao Van T va ba Nguyén Thi P, duoc
cong chimg ching thuc va da duoc didu chinh bién dong ding quy dinh tai Diéu
467, Dicu 689, Dicu 722, Dicu 723 Bo luat dan sy 2005 va Dicu 167 Luat dat dai.
Vi vay vé hinh thire hop dong duoc xac dinh da ding quy dinh phap luat.

2.2. Vé néi dung hop dong va yéu cdu ciia nguyén don:

2.2.1 V& Hop ddng tang cho quyén str dung dat sé 871, quyén s6 02 TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 04/6/2015 gitra ba Pinh Thi H va 6ng Cao Van T:

Nhan thay tir 101 khai ctia cac duong sy, van ban tra 101 ciia Van Phong cong
chung CP va céac ching cur ¢6 trong ho so vu an xac dinh vao ngay 04/6/2015, gitta



ba Pinh Thi H va 6ng Cao Vian T c6 dén Vian Phong cong chimg CP dé ky két hop
dong tang cho tai san véi ndi dung ba H dong ¥ ting cho ong T dién tich dat
11.223 m?, thudc thira dét s6 21, to ban dd 08, toa lac xa x, huyén Tan Thanh, tinh
Ba Ria - Viing Tau (nay la xa Toc Tién, thi xa Pha My, tinh Ba Ria - Viing Tau).
Viéc tang cho tai san khong kém theo diéu kién nao.

Do ba H cho rang tai thoi diém ky hop dong ba dang bi tAm than nén Toa an
d3 tién hanh trung cau giam dinh tAm than cua ba Pinh Thi H tai Trung tim phap y
tam than khu vuc Tp HO6 Chi Minh va duogc tra 101 nhu sau: “Vé trd 1oi han ché
hodic mat ndng lwc hanh vi dan sy cia dwong s Dinh Thi H tai thoi diém ldp hop
dong ting cho ngay 04/6/2015 thi khong thé két ludn vi tai thoi diém nay khéng c6
dii théng tin va hé so ghi nhdn”; két qua xac minh stirc khoe ctia ba Pinh Thi H tai
dia phuong nhu sau “trong thm gian tir ndm 2015 cho dén nay sirc khde binh
thwong, dia phirong khéng ghi nhdn va khéng qudn 1y ba Pinh Thi H thudc doi
twong bi bénh tam than™; tra 161 xac minh cua ong Cao Van M “Ba Dinh Thi H
thwong bi dau dau, mat ngu, dn uéng vé sinh tw chii nhung dn it, ba van nhdn biét
con cdi trong nha. Nam 2015 ba H khéng dwoc tro cap gi doi voi ngwoi bi tdm
than ¢ dia phuong”. Qua trinh xac minh vé bién dong dat thi 6ng Nguyén Vin
Quang, Truong ap 1, xa Toc Tién, cho biét ong Cao Vin T xdy dyng nha tir nim
2007 va & trén dat cho dén nay, trong thoi gian nay ong T ciing di stra chira va coi
ndi nha.

Nhu vdy, cho dén phién toa ngdy hém nay khong co ching ¢t nao ching
minh tai thoi diém ky hop dong ting cho vao ngay 04/6/2015 ba H bi tdm than dan
dén mat kha nang nhan thuc. ba H ciing khong cung cép dugc ching cir nao chung
minh 6ng T lira d6i ddn dén ba ky hop dong trén. Pong thoi sau khi ky hop dong
tang cho phia 6ng T da thuc hién cac thu tuc sang tén va quan ly st dung dat 6n
dinh cho dén nay.

Do d6 Hoi dong xét xir khong ¢ can ¢t chip nhan tuyén hop ddng ting cho
trén la vo hi€u.

2.2.1 V& yéu cau tuyén v hiéu hop ddng ting cho quyén sir dung dit s6 1486,
quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/8/2015, hop dong ting cho quyén sir
dung dat s6 1485, quyén sb 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/8/2015 va hop dong
tang cho s 1487, quyén s6 02TP/CC — SCC/HPGD ngay 04/8/2015:

Nhan thay do Hoi dong xeét xur khong chép nhén tuyén Hop dong ting cho
quyén str dung dét sb 871, quyen s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/6/2015 1 vo
hiéu nén 6ng T cb cac quyén cta ngudi str dung dat quy dinh tai Diéu 166, Piéu
167, Diéu 168 Luat dat dai. Xét viéc 6ng T ting cho quyén st dung dat cho ba
Phuc, ong Thuy, 6ng Quy, 1a tw nguyén, trinh ty thu tuc ding quy dinh phap luét;
dong thoi 6ng T, ba Phuc, ong Quy, 6ng Thuy khong c6 yéu céu gi dbi véi cac hop
d6ng nay nén Hoi dong xét xtr khong co cin ctr dé tuyén cac hop dong trén 13 vo
higu.

Tir cac nhan dinh tai [2.1] va [2.2], Hoi dong xét xu khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua ba Dlnh Thi H d6i v6i ong Cao Vin T vé viée “Tranh chdp hop
dong ting cho tai san”



[5] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau cua nguyén don khong dugc chap nhan
nén ba H phai chiu toan bo chi phi té tung s tién 16.000.000 dong (mudi sau triéu
dong).

[6] Vé an phi so tham: Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Do yéu cau nguyén don khong dugc Toa an chap nhan nén budc ba Dinh
Thi H phai np 4n phi dan sy so tham 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Ap dung:

Can ct cac khoan 1 DPiéu 28, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu
39, Diéu 147, Biéu 273 B6 luat tb tung dan su;

Can ctr Dicu 465, Diéu 467, Dicu 689, Piéu 722, Diéu 723 Bo luat dan su
2005; bicu 167, Dicu 168 Luat dat dai;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chdp nhdn yéu cau khoi kién cta ba Dinh Thi H d6i v6i ong Cao
Van T vé viéc “Tranh chap hop dong tang cho tai san”.

2. Chi phi t6 tyng: Ba Dinh Thi H phéi chju s tién 16.000.000 dong (mudi
sdu triéu dong).

o3 Vé an phi dan su so tham: Bugc ba Binh Thi H phai ndp an phi dan sy so
tham 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong).

“Trwong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdai thi hanh an dan
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7,7a,7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an”.

Trong thoi han 15 (Muoi 1am) ngay ké tr ngdy tuyén an, cac duong su co
quyén khang céo ban an dé yéu cau Tda an nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau xét xur
theo thu tuc phiic tham. Riéng d6i véi nhitng nguoi vang mit thi thoi han khang
céo 1a 15 (Muoi lam) ngdy duoc tinh tir ngdy ban an dugc niém yét cong khai hoic
téng dat hop 18.



TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ba Ria — Viing Tau;
- VKSND thi xa Phu My, tinh BR-VT;
- Chi cuc THADS thi xa Phu My;
- Nguyén don, bi don,
Nguoi cd QL va NV lién quan;
- Luu hd so.

Hoang Biao Ngoc
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