TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NHON TRACH Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH DONG NAI
Ban an s6: 49 /2019/DSST
Ngay: 21-11-2019
VIv Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dt

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NHON TRACH - TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom:

Tham phdn - Chii toa phién tda: Ong Nguyén Duy Thic

CAc Hoéi tham nhdn dén:

1. Ong Hoai Puc Hué

2. BaPhan Thi Hiéu

Thuw ky phién toa: Ba Ly Kim Yén — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan huyén
Nhon Trach, tinh Déng Nai.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Nhon Trach, tinh Péong Nai tham
gia phién tda: Ba Lé Thi Huong Thuy - Kiém sét vién.

Ngay 15 thang 11 nam 2019 tai Hoi truong xét xir ciia Toa an nhan dan
huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu Iy s0:
286/2017/TLST- DS ngay 28 thang 11 ndm 2017 v€ viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu 50
119/2019/QDXX-DS ngay 11 thang 10 nim 2019, Quyét dinh hoan phién toa s
51/QDST-DS ngay 31 thang 10 nam 2019 va Quyét dinh tam ngung phién toa
ngay 19/11/2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1957

Dia chi: 45/11 B, Phudong A, Quan B, Thanh phd HO Chi Minh

Nguoi dai dién hop phdp cho nguyén don ba T: Ba Nguyén Thanh Thi
Phuong D, sinh nam 1980, ho khau thuong tra: 1570/24 V, phuong A, quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh, dia chi lién lac: 45/11 B, phuong A, quan B, Thanh phé
Ho6 Chi Minh (Vin ban Gy quyén ngay 05/10/2017)

- Bi don: Ong Nguyén Pinh D — sinh nim 1976

Ba Bui Thi T — sinh ngay 1980

Cung dija chi: 624 duong 319B 4p B, xa P, huyén Nhon Trach, tinh Pong
Nai

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Phwong Thanh T, sinh nim 1968

2. Ba Vii Thi K, sinh nam 1972

Cung dia chi: Tb 8, thong V, thi tran P, huyén T, tinh Ba Ria Viing Tau

3. Ong Nguyén Céng B, sinh nim 1962



Dia chi: 1646 1, 4p S, X S, huyén Long Khanh, tinh Pong Nai

5. Ong Nguyen Cong S, sinh nam 1986

6. Ong Nguyén Cong T, sinh nam 2000

Cung dia chi: 164 t6 1, ap S, thi x& S, thi trdn Long Khanh, tinh Dong Nai
- Ba D, 6ng D c6 mat

-Ba T, ba K, dng T ving mit va dé nghi xin xét xtr ving mit

-Ong B, 6ng S, 6ng T ving mit 1an tht 2 khong 1y do

NOI DUNG VU AN

* Theo don khdoi kién, bién bdan hoa gidi, cdc bdn khai va tai phién toa,
nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T cé dai dién theo iy quyén la ba Nguyén
Thanh Thi Phwong D trinh bay:

Nguon gbc dién tich dat dién tich dat 52.799m?, thira 78B, thira 161B, thira
432, to ban dd s6 01 va 02 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd Y 9587 XX
ngay 05/5/2004 do ba Poan Thi L dung tén tai xa P, huyén Long Thanh, tinh Pong
Nai 1a ctia ba Poan Thi L va 6ng Nguyén Coéng B. Ba L, 6ng B chuyén nhugng lai
cho 6ng Phuong Thanh T, ba Vii Thi K. Sau d6, 6ng T, ba K chuyén nhugng lai
cho 6ng Nguyén Pinh D, ba Bui Thi T.

Vao thang 8/2009, ong D vaba T chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Thanh
T dién tich dat 52.799m?, gia chuyén nhuong la 1.000.000. 000ddng. Ba T da thanh
toan du tién va gitra hai bén co6 lam gidy tay sang nhuong nhung khong ghi ngay
thang. Ong D da giao lai cho ba T ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Theo Ban an so tham s6 08/2012/DSST ngay 25/12/2012 cua Toa an nhan
dan huyén Long Thanh va Ban an phtic tham sé 103/2013-DS-PT ngay 21/6/2013
ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai tuyén hity hai hop dong chuyén nhu’O’ng quyén
sir dung dat giira 6ng D, ba T va ong T, ba K cung hop gitra ong Tvabal, 6ng B
nén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba T va 6ng D, ba T ciing
khong thuc hién dugc.

Nay ba T khoi kién yéu cau 6ng D, ba T tra lai cho ba T sb tién chuyén
nhuong 1.000.000.000d6ng.

Vé yéu cau doc 1ap ctia bi don 6ng Diing, ba khong ¢ ¥ kién gi.

* Theo bdn tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién t0a, bj don éng Nguyén
Dinh D va ba Bui Thi T trinh bay:

Ngay 26/7/2008, 6ng D nhan chuyén nhuong ciia v chong ong B, ba L dién
tich dat 52.799m?, thira 78B, thira 161B, thira 432, t& ban d6 s6 01 va 02 theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung déat s6 Y 9587XX ngay 05/5/2004 do ba L dung tén tai
x4 P, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai. Gia chuyén nhuong 500.000.000d0ng.
Ong D da thanh toan day du sé tién trén. Hop ddng chuyén nhuong di dugc Uy
ban nhan dan xa P ching thuc ngay 29/7/2008. Khi dang thuc hién viéc sang tén
gidy ching nhan quyén sir dung dat dat thi do vudng vé viéc chinh 1y sb thia, to
ban db nén chua thyc hién dugc. Dén thang 8/2009, ba T dén 2ap vo chong ong D,
ba T va dit van dé mubn nhan chuyén nhuong lai dién tich dat trén, vg chong 6 ong
D ba T dong y va di thuc hién thu tuc chuyén nhuwong lai cho ba T voi gia



1.000.000.000d6ng, 6ng D da giao lai ban chinh gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ba T.

Pén thang 11/2009, UBND xi P yéu cau 6ng D dén Uy ban 1am viéc thi 6ng
ba moi biét vo chong 6ng T, ba K di gia danh ba L, 6ng B ky hop déng chuyén
nhuong phan dién tich dat trén cho 6ng D. Sau d6, hd so chuyén 1én Toa 4n nhan
dan huyén Long Thanh dé giai quyét.

Tda 4n nhan dan huyén Long Thanh va Toa 4n nhan déan tinh Pong Nai da
giai quyét vu an tuyén hay hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giira 6ng
D va 6ng B, ba L.

Nay ba Tung khoi kién yéu cau vo chong ong D, ba T tra lai sb tién chuyen
nhuong quyen sir dung dat 1.000.000.000d6ng thi 6ng khéng ddng ¥ vi 6ng ba
thue hién viéc chuyén nhuong ding theo quy dinh phap luat.

Ong D ¢6 yéu cau khoi kién doc 1ap yeu cau 6ng T, ba K tra sb tién chuyen
nhuong quyén st dung dat 500.000.000dong va boi thuong 500.000.000ddng, tong
1.000.000.000d6ng.

Ba T dé nghi Toa an giai quyét vu 4n vang mit ba

Vién kiém sat phat biéu quan diém t6 tung: Toa 4n nhan dan huyén Nhon
Trach thuy ly va xac dinh quan hé phéap luat dang véi quy dinh cia phap luat. Viéce
tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr diing theo quy dinh phap luat;
Vé tu cach tham gia t6 tung, thu thap chimg ct, thoi han gui hd so sang Vién kiém
sat, nguyén tic xét xir ding quy dinh ctia phap luat. Hoi dong xét xur tién hanh
dung trinh ty, thii tyc. Puong su chip hanh dung quy dinh phap luat. Kién nghi
khac phuc thoi han dua vu an ra xét xi.

Vé ndi dung: Pé nghi Toa an chap nhan/bac yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham van tai phién
tda, can clr vao két qua thAm vAn, tranh luan tai phién toa Hoi déng x¢t xur nhan dinh:

1/ Vé quan hé phdp ludt va thoi hiéu khéi kién:

Nguyén don ba Nguyen Thi Thanh T khoi kién bi don 6ng Nguyen Dinh D,
ba Bui Thi T yéu cau 6ng D, ba T tra lai cho ba T sb tién chuyén nhuong
1.000.000.000d6ng.

Do d6 xac dinh quan hé phéap luat ciia vu an 13 “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”. Can ctr Diéu 25, 33, 35 B0 luat tb tung dan sy,
xét yéu cau khoi kién cta ba T ndp dung trinh tu thi tuc, thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nén duoc duge xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

2/ Vé tw cach dwong s va tham quyén:

Can cr cac Diéu 26, 35, 39, 68 Bo luat t6 tung Dan sy nam 2015 xac dinh:
Nguyén don la ba Nguyén Thi Thanh T; bi don 6ng Nguyén Pinh D, ba Bui Thi T.

Ba T vang mat va co dé nghi xet xu vang méat nén can cu vao Piéu 228 Bo
luat tb tung dan sy nam 2015, Ho1 dong x¢&t XU XU Vang mat ba T.



3/ Xét yéu cau khoi kién:

Nguyén don ba Nguyen Thi Thanh T khoi kién bi don 6ng Nguyen Pinh D,
ba Bui Thi T yéu cau 6ng D, ba T tra lai cho ba T sb tién chuyén nhuong
1.000.000.000ddng 1a c6 co sé chip nhan, boi 18:

Theo hd 0 vu an va tai phién toa, ba Nguyén Thanh Thi Phuong D 1a dai
dién theo uy quyén cua ba Nguyen Thi Thanh T va 6ng Nguyen binh D thong nhét
khai ba T va ong D co6 ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat voi noi
dung 6ng D chuyén nhuong cho ba T thira dat sb 78B, thira 161B, thira 432, to ban
d6 s0 01 va 02 tai xa P, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai. Ba T da giao cho o ong
D sé tién chuyén nhwong 1.000.000.000d6ng. Theo Ban an so thim s
08/2012/DSST ngay 25/12/2012 cia Toa an nhan dan huyén Long Thanh va Ban
an phuc tham s6 103/2013-DS-PT ngay 21/6/2013 cta Toa an nhan dan tinh Deng
Nai da tuyén huy hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat giira 6ng D, ba T va
ong T, ba K; huy hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ky gitta 6ng T va ba
L, 6ng B; huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky gitaba T, ong D va
ba T. Do hop dong ky giita ong D va ba K, ong T 1a hop dong gia tao nén hop
dong chuyén nhuong ky gitra 6ng D, ba T va ba T vo hiéu ngay sau khi ky nhung
do Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai do cac bén khong giai
quyét hau qua cta viéc hity hop dong. Nay ba T khoi kién nén can budc dng D, ba
T tra cho ba T s6 tién chuyén nhugng 1.000.000.000d0ng 1a phu hop quy dinh
phap luat.

4/ Vé &n phi: Can ctr vao Nghi quyét 326/2013/UBTVQH ngay 30 thang 12
nam 2016. Bi don phai chiu an phi DSST d6i v6i phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don dugc chap nhan.

Nhu nhan dinh trén xét dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat la c6 co s&
chap nhan.

Vi cac Ié trén:
QUYET PINH:

Can ct vao cac Piéu 26, 35, 147, 220, 228, 266, 267 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015;

Can cu biéu 500, 501, 502, 503 Bo luat dan sy ndm 2015;

Cin co khoan 4 Piéu 26, diém d khoan 1 Piéu 12 nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016.

Xir: Chap nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T

Budc Ong Nguyen Pinh D, ba Bui Thi T tra cho ba Nguyén Thi Thanh T s6
tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1.000.000.000d6ng (mdt ty dong)

V& an phi: Ong Nguyén Dinh D, ba Bui Thi T phai chiu 46.000.000d6ng an
phi DSST

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (d6i !
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat



ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai
cua s tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357
B0 luat dan su nam 2015.

Truong hop Ban an, quyét dinh duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Piédu 2

Luat thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Céc duong su c6 mat dugc quyen khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Riéng duong sy vang mat dugc quyen khang céo ban an trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan duoc hoic téng dat, ném yét hop 1¢ ban an.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan — Chii toa phién toa
-TAT;
- VKS, THA;
- Cac duong su;
- UB x&
- Luu ho so vu an.

Nguyén Duy Thirc



