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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PLEIKU bdc lap - Tu do - Hanh phtic
TINH GIA LAI
Bén an s6: 113/2024/DS-ST
Ngay: 25/9/2024.
“V/v: Tranh chdp doi nha cho thué”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PLEIKU, TINH GIA LAI

Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

- Tham phén - Chu toa phién toa ba Nguyén Thi Nga;

- Cac Hoi tham nhan dan 6ng Nguyén Ba Ly va ba Lé Thi Toan.

- Thu ky phién toa ba Lé Thi Nhd — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Pleiku, tinh Gia Lai

- Pai dién Vién kiém sat nhan thanh phd Pleiku tham gia phién toa ba Cao
Thao Nga — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nim 2024, tai: Tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pleiku xét
xtr so thdm cong khai vu an thu 1y sé: 275/2024/TLST-DS, ngdy 16 thang 7 nim
2024 vé viéc: “Tranh chép do1 nha cho thué” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6: 148/2024/QDXXST-DS ngay 19 thang 8 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 144/2024/QDST-DS ngay 11/9/2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vo Thi Ngoc M, sinh nim 1974 va Nguyén Thi Ngoc M1,
sinh ndm: 1995; Cung dia chi: 1 C, t6 E, phuong P, thanh phé P, tinh Gia Lai.

- Bi don: Ong LAm X, sinh nim 1973 va ba P4 Thi H, sinh nim 1975. Hién
dang o tai sdnha : 2 N, t6 G, phuong D, thanh phé P, tinh Gia Lai.

Nguyén don c6 mat; bi don Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién, Ban tu khai, Bi€én ban hoa giai, cac tai li€u co tai hd so
VU 4n va tai phién toa nguyén don ba V& Thi Ngoc M va chi Nguyén Thi Ngoc M1
trinh bay:

Ba M véi chi M1 ¢6 quan hé 1a me con (goi chung 1a gia dinh) c6 mot can
nha cdp 4 tai dia chi 2 N, t6 G, phudong D, thanh phé P, tinh Gia Lai (theo gidy
chtng nhin quyén sir dung dat s6 CY768978, thudc thira dat s 617, to ban do sb
63, dién tich st dung 169,4m? do So Tai nguyén va Mbi trudng tinh G cép ngay
11/5/2021).

Ngay 20/7/2022 vo chong ong X, ba H 1 chd quen biét c6 dén gip me con
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t61 xin thué cdn nha noi trén dé ¢. Do chua c6 nhu cau sir dung nén t61 1a Vo Thi
Ngoc M ciing con gai 1a Nguyén Thi Ngoc M1 ddng ¥ cho vo chdng 6ng X, ba H
thué. Hai bén da lap hop dong cho thué nha & vao ngay 20/7/2022, mirc gia cho
thué nha 1a 3.000.000d6ng/thang, thdi han cho thué 01(mot) nam, tic 1a dén ngay
20/7/2023 vo chong 6ng X, ba H phai tra lai cin nha cho gia dinh t6i. Tuy nhién
sau khi thué nha nhu di cam két theo hop dong thi vo chong ong X, ba H khdng
thuc hién dung cam két tra tién thué nha nhu di cam két va cho dén nay thoi han
thué nha theo hop dong ciing di hét thoi han, vo chong 6ng X, ba H khong chiu
don di noi khac dé tra lai mat béng cho gia dinh t61, mac du chung t61 da rat nhiéu
1an nhiac nhé budc vo chong dng X, ba H phai tra lai can nha da thué nhung gan
nhu 13 vo tac dung. Gia dinh toi ciing bao cdo sy viéc chdy i ctia vo chong ong X,
ba H cho Cong an phudng D, thanh phd P nhung bén Cong an phudng D ciing tra
101 day la giao dich dan su gitta hai bén nén phai khoi kién ra Toa an co tham
quyén dé giai quyét.

Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va dé nghi Toa 4n nhan dan thanh
phé Pleiku budc vo chong 6ng Lam X va ba DS Thi H phai tra lai tai san 13 cin nha
tai dia chi: 2 N, t6 G, phuong D, thanh phé P, tinh Gia Lai (theo gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 CY768978, thudc thira dat s6 617, to ban dd s 63, dién tich
st dung 169,4m?, do S& Tai nguyén va Moi truong tinh G cap ngay 11/5/2021),
cho nguyén don. Pbi voi sb tién thué nha vo chéng 6ng Lam X, ba H con no
nguyén don khong dé nghi giai quyét.

V& an phi, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Bi don 13 6ng LAm X va ba BS Thi H vang mit tai phién toa. Tai ban tu
khai ngay 12/8/2024 va ban ty khai ngay 11/9/2024, bi don dng Lam X trinh bay:

T61 Lam Xuén voi ba D6 Thi H co quan h¢ la vg chong, hién dang cung tri
tai dia chi: 2 N, to G, phuong D, thanh pho P, tinh Gia Lai. Vé nguon goc can nha
tai dia chi 2 N, t0 G, phuong D, thanh phé P, tinh Gia Lai (theo gidy ching nhan
quyén str dung dat sé CY768978, thudc thira dét s6 617, to ban d6 sb 63, dién tich
st dung 169,4m?) do ba M, ba M1 dang khoi kién doi nha cho thug, Ve tai sdn nay
thi trude day thudce tai san cua vo chdng t6i, do vo chdng t6i co ng xau Ngén hang
nén vo chong t6i dd nhd dra em Lé Thi Thao K diémg tén. Sau d6 vo chdng t6i
dong ¥ chuyén nhuong tai san nay cho ba Nguyén Thi Ngoc M1 con gai ctia ba V@
Thi Ngoc M dung tén. Vi diéu kién kho khin nén vo chong t6i da thué lai cin nha
nay dé ¢ va cac bén c6 1ap hop ddng cho thué nha ¢. Pén nay hoan canh kho khin
t6i xin ba M, ba M1 cho vg chdng t6i & lai cho dén hét thang 12/2024 dé vo chong
t6i thué duogc chd & méi thi vo chong toi s& ban giao lai tai san 1 cin nha nay cho
ba M, ba M1.
Tai phién toa Kiém st vién phat biéu ¥ kién:

- Vé thu tuc t6 tung: Toa an xac dinh dung quan hé phap luat tranh chap 1a
“Tranh chdp doi nha cho thué”, bi don hién dang trt tai dia chi 2 N, t6 G, phuong
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D, thanh ph6 P, vi vay Toa 4n nhan dan thanh phd Pleiku thu 1y giai quyét 1a ding
thAm quyeén.

- V& ndi dung giai quyét vu an: Cin ctr vao céc tai liéu, ching ctr c6 trong hd
so vu an da dugc tham tra tai phién toa va két qua tranh tung, dé nghi Ho1 déng xét
xtr chip nhén toan bd yéu cau khdi kién cta nguyén don, budc bi don phai tra lai
tai san 1a can nha tai dia chi s6 B N, t0 G, phudng D, thanh phé P, theo gidy ching
nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dt (thia
dat s6 617, to ban do sb 63, dién tich sir dung 169,4m? theo gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 CY768978, cap ngay 11/5/2021 mang tén L& Thi Thao K, dugc
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi ‘Ngoc MI, sinh nam 1995, CCCD 5O
064195013442, dia chi thuong tro tai: t6 E, phu’ong P, thanh phd P, tinh Gia Lai,
theo hé so s6 005682.CN.001. Xac nhan cla co quan c6 tham quyén ngay
14/7/2022) cho nguyén don.

- An phi dan su so tham, dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing clr c6 trong hd so vu an da duoc
thim tra tai phién toa, 101 trinh bay cta cac duong sy, v kién ctia Kiém sat vién va
két qua tranh tung tai phién toa;

[1] V& quyén khoi kién, thoi hiéu va thAm quyén giai quyét:

Cin cit Hop dong cho thué nha & ngay 20/7/2022 giita nguoi cho thué nha 1a
nguyén don ba Nguyén Thi M§ N va Vo Thi Ngoc M (bén A) véi ngudi thué nha 1a
6ng Lam X va ba D6 Thi H (bén B); tai san bén A cho bén B thué 14 cin nha cip 4,
dia chi s6 B duong N, phuong D, thanh phé P, tinh Gia Lai; tho1 han cho thué 1a 01
nim, ké tir ngdy 20/7/2022.

Can ctr vao Gidy chirng nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gén lién véi dat (thtra dat sb6 617, to ban dd sd 63, dién tich sir dung
169, 4m? theo gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CY768978, dia chi thira dat tai
s6 BN, t0 G, phuong D, thanh pho P cap ngay 11/5/2021 mang tén Lé Thi Thao K.
Xac nhan ctia co quan c6 tham quyén ngay 14/7/2022 toan bd tai san da dugc
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc MI, sinh nim 1995, CCCD sb
064195013442, dia chi thudng tra tai: to E, phu’(‘)rng P, thanh phd P, tinh Gia Lai,
theo hd so s6 005682.CN.001).

Nhu vay, yéu cau khai kién ctua nguyén don v6i bi don 13 tranh chip vé
“Doi nha cho thué”. Pon khoi kién cta nguyén don dugc lam diung theo quy dinh
ve hinh thirc va tranh chap; bi don cu tra tai thanh phd P, nén tham quyén giai
quyét thudc Toa an nhan dan thanh phé Pleiku thu 1y giai quyét va xac dinh quan
h¢ phap luat“Tranh chdp vé doi nha cho thué” 13 dung theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat t6 tung dan sy
nam 2015.

[2] V& ndi dung:



Xét Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khéc
gin lién v6i dat va Hop ddng cho thué nha & ngay 20/7/2022 giita ba Nguyén Thi
M3 N, chi V& Thi Ngoc M (bén A) véi ong LAm X, ba D6 Thi H (bén B) nhu da
néu tai phan [1] thi ba Nguyén Thi My N la chu s6 hiru hop phap d6i v6i can nha
s6 B N, t6 G, phuong D, thanh phd P. Viéc ky két hop ddng cho thué nha & giita
cac bén 1a hoan toan ti nguyén, ndi dung hop ddng khong trai phap luat va dao dirc
x3 hoi. Sau khi hét thoi han cho thué nha bi don khong tra lai tai san cho nguyén
don 1a vi pham nghia vu cuia bén thué nha; bi don cling ¢6 ban khai trinh bay vé
hoan canh kho khin va xin nguyén don cho thém thoi gian dugc & lai cin nha sé B
N, t6 G, phuong D, thanh phb P dén hét thang 12/2024, tuy nhién xét vé thoi han
hop dong thué nha ¢ dbi véi bi don da cham dit tir ngay 20/7/2023 (theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 10 Luat nha & quy dinh chu sé hitu nha & co quyén bat kha
x4m pham vé nha ¢ thudc sé hitu hop phép ctia minh). Do d6 viéc nguyén don khoi
kién yéu cau budc bi don 6ng LaAm X va ba B Thi H c6 nghia vu ban giao lai tai
san 13 can nha s6 B N, t0 G, phuong D, thanh phé P cho nguyén don ba Vo Thi
Ngoc M va chi Nguyén Thi Ngoc M1 1a hoan toan ¢ cin ctr chap nhan.

[3] Vé an phi dan su: Yéu cau cta nguyén don dugc chip nhan nén bi don
phai chiu 4n phi dan su so tham 1a: 300.000 & (Bding chit: Ba trdm nghin déng) dé
sung cong. Nguyén don khong phai chiu tién an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39; Piéu 147; khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Piéu 273 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015; Khoan 2 DPiéu 26 cia Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 (Qui dinh vé mirc thu, mién, gidm, ndp, qudn Iy va sir dung dn phi va
lé phi Toa an),

- Can ¢t khodn 1 Diéu 117; Diéu 158 cta Bo luat dan sy ndm 2015.

- Can ct Diéu 9 va Picu 10 ctia Luat nha 6.

Tuyén xir:

[1]. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba V& Thi Ngoc M va chi
Nguyén Thi Ngoc MI.

[2]. Bugc bi don ong Lam X va ba Bd Thi H phai co nghia vu ban giao lai tai
san la can nha s6 B N, t6 G, phuong D, thanh phd P (theo glay chirng nhan quyén
str dung dat s6 CY 768978, thudc thira dat sd 617, to ban d6 s6 63, dién tich sir dung
169,4m?, do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh G cip ngay 11/5/2021 mang tén Lé
Thi Thao K. Xac nhan cia co quan c6 tham quyén ngay 14/7/2022 toan bd tai san
da duoc chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc M1, sinh nim 1995, CCCD sd
064195013442, dia chi thuong tra tai: t6 E, phuong P, thanh phé P, tinh Gia Lai,
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theo ho so s6 005682.CN.001) cho nguyén don ba V4 Thi Ngoc M va chi Nguyén
Thi Ngoc M1.

Nguyén don c6 quyén 1am don yéu cau Thi hanh 4n Dén su sau khi Ban an
c6 hi¢u lyc phap luat.

[3] V& an phi: Budc bj don 6ng La&m X va ba B Thi H phai chiu: 300.000d
(Bang chit: Ba trdm nghin dong) tién an phi dan su so thaim dé sung cong.

Hoan tra lai cho nguyén don ba V& Thi Ngoc M va chi Nguyén Thi Ngoc
M1 s tién tam Gng 4n phi da ndp 1a: 300.000d (Bang chit: Ba tram nghin dong)
theo bién lai thu tam tng phi, 1& phi Toa an sd: 0001969 ngay 16/7/2024 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai.

[4]. Quyén khang cao: Trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an 25/9/2024
nguyén don c6 quyén khang cao ban an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Gia Lai
xét xur phuc tham. Bi don vang mat tai phién toa co quyén khang céo trong han 15
ngay ké tr khi ban an duoc tong dat hop 1¢.

[5]. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6; Diéu 7, 7a, 7b va Diéu
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

T.M HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Gia Lai;
- VKSND Tp Pleiku;
-Chicuc T;
- Céc duong su;
- Luu hd so.

Nguyén Thi Nga









Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Tp Pleiku;

- Chi cuc THADS Tp Pleiku;
- Cac dt}’ong Sur;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Nga






