TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
KHU VUC 7 - CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 31/2025/DS-ST
Ngay 11 -8 —-2025
V/v tranh chap hop ddng thué
quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Lam.

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Vin Tan.

2. Ong Bui Chi Tam.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tan — Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 7 - Can Tho.

- Dgi dién Vign kiém st nhan din khu vie 7 - Can Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thuy Hang — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 8 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan khu vyc 7 - Can Tho,
x€t XU SO tham cong khai vu an thy 1y sb: 35/2025/TLST-DS ngay 13 thang 03
nim 2025 vé tranh chap hop ddng thué quyén str dung dat, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu so 08/2025/QbXXST-DS ngay 01 thang 7 nam 2025, gilta cac
duong su:

- Nguyén don:

1 Ong Phan V;'m ‘M, sinh nam 1959. Dia chi: Sé B, Duong N, Khom A,
phuong N, thanh ph6 Can Tho (c6 mat).

2 Ba V6 Thi K, sinh nam 1960. Dia chi: S6 B, Puong N, Khom A, phuong
N, thanh ph6 Can Tho (c6 mat).

- Bi fib’@: Cong ty TNHH C. Dia chi: SO B Quéc 16 F, Khom C, phuong N,
thanh pho Can Tho.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia bi don: Ong Dwong Minh T, sinh nim

1988, chu s6 hiru cong ty. Dia chi: Ap V, phuong N, thanh phd Can Tho (véing
mat).

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién, cdc tai liéu co trong hé sovu gin va tai phién toa, nguyén
don ong Phan Van M, ba Vo Thi K trinh bay va yéu cau nhu sau:
Vao ngay 18-02-2019, 6ng Phan Vin M va ba V& Thi K ¢6 hop dong cho
Cong ty TNHH C do dng Duong Minh T lam chu dai dién ky hgp dong thué thira



dat s6 61, to ban do s6 70, dién tich 4.682.4 m? toa lac tai Khém C, phuong N,
thanh phd Can Tho, dé st dung vao viéc hoat dong san xuat, kinh doanh. Thoi
han hop dong 1a 10 nam, ké tir ngay 01-3-2019 dén ngay 01-3-2029. Gié cho thué
14 4.000.000 d6ng/thang, trong 05 nam dau thanh toan mdi thang mot 1an vao dau
thang, trong 05 nam sau tra mdi ndm mot 1an vao dau nim. Nhung 6ng T thanh
toan dén thang 11 nam 2024 13 ngung thanh toan cho dén nay va 6ng T di dau
khong biét, khong lién hé dugc nén hai bén khong thé thuong lugng dé giai quyét.

Vi vdy, 6ng Phan Van M va ba V5 Thi K yéu cau Toa an giai quyét:

- Yéu cau giai quyét cham dit hgp dong thué quyén sir dung dat ky ngay 18-
02-2019 gitta vo chong ong Phan Van M, ba V& Thi K véi Cong ty TNHH C do
6ng Duong Minh Trung dai D tai phan dat c6 dién tich 4.682,4 m? thudc thira dat
sO 161, td ban dd sb 70, toa lac tai Khom C, phuong N, thanh phd Céan Tho.

- Yéu cau giai quyét budc Cong ty TNHH C do 6ng Duong Minh T 1a ngudi
dai dién di doi toan b tai san trén dé tra lai mit bang cho v chong ong Phan Vin
M, ba V& Thi Kiéu .

- Yéu cau giai quyét budc Cong ty TNHH C do 6ng Duong Minh T 1a ngudi
dai dién tra lai phén tién chua thanh toan tir thang 12 nam 2024 dén thang 02 ndm
2025 tong cong 1a 12.000.000 dong.

Y kién cia bi don Cong ty TNHH C, nguoi dai dién theo phap ludt cua bi
don la 6ng Dwong Minh T: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tong dat
hop 1& cac vin ban td tung cho bi don Cong ty TNHH C, nguoi dai dién theo phap
luat cua Cong ty TNHH C la 6ng Duong Minh T. Tuy nhién, bi don va nguoi dai
dién theo phap luat caa bi don khong c6 van ban trinh bay ¥ kién ddi véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don, khong co y kién phan d6i cac tai liéu, chimg ctr do
nguyén don cung cap va khong cung cap tai liéu, chung cir nao.

Tai phién toa so tham:

- Nguyén don 6ng Phan Vin M, ba V& Thi Kiéu R lai mot phan yéu cau khoi
kién ddi véi viéc budc bi don Cong ty TNHH C di doi toan bd tai san trén phﬁn
dét thué thudc thira dit sd 161, t& ban do sd 70, toa lac tai Khom C, phuong N,
thanh phd Can Tho; giit nguyén cac yéu cu con lai.

- Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan thu va chdp hanh phap luat to
tung cua nguoi tién hanh to tung va nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyet vu an. Pong thoi, phat biéu quan diém vé tinh co6 can cir va hop phap cua
yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xur (HDXX): Pinh chi
xét xtir mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc budc bi don Cong ty
TNHH C di doi toan bd tai san trén phan dat thué thudc thira dit s6 161, to ban
dd s6 70, toa lac tai Khom C, phuong N, thanh phé Can Tho. Chép nhan yéu cau
khai kién cta nguyén don, tuyén bd chidm dut hop dong thué quyén sir dung dat
ky ngay 18-02-2019 gitta ong Phan Van M, ba Vo Thi K va Cong ty TNHH C;
budc bi don Coéng ty TNHH C c6 trach nhiém tra cho cac nguyén don tién thué
quyén sir dung dat con ng 13 12.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Nguyén don khai kién dbi véi bi don 1a to chirc kinh doanh cé dia chi try
s0 dang ky tai Phuong A, thi xa N, tinh Séc Trang (nay la phuong N, thanh phd
Can Tho), yéu cau tuyén bd cham dat hop dong thué quyén st dung dit va thuc
hién nghia vu theo hop dong. Toa 4n nhan dan thi x4 Nga Nam, tinh S6c Trang
(nay la Toa an nhan dan khu vuc 7 - Can Tho) thy 1y vu 4n va xac dinh quan hé
phap luat giai quyét vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat’ 1a
dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Dicu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua
B luat T4 tung dan sy.

[2] Tai phién toa, bi don Cong ty TNHH C, chu so hiru cong ty 1a 6ng Duong
Minh T, da duoc triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa 1an 2 nhung vang mat khong
¢6 1y do. HDXX cin ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 ciia Bo
luat T tung dan sy, van tién hanh xét xtr vu an.

[3] Tai phién toa, cac nguyén don 1a 6ng Phan Vin M va ba V& Thi Kiéu R
lai mot phan yéu cau khai kién ddi véi viée bude bi don Cong ty TNHH C di doi
toan b tai san trén phan dat thué thudc thira dat s6 161, to ban do sd 70, toa lac
tai Khom C, phuong N, thanh phé Can Tho. Viéc rat mot phan yéu cau khoi kién
cua nguyén don la ty nguyén nén HDXX chap nhan va dinh chi xét xir ddi véi
phan yéu cau ma nguyén don da rat, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua Bo
luat TS tung dan su.

[4] Xét yéu cau khai kién con lai ciia nguyén don:

[5] Pé ching minh cho yéu cau khoi kién ctia minh, nguyén don di cung
cap Hop ddng thué quyén str dung dat dugc ky két giira nguyén don va bi don vao
ngay 18-02-2019. Hop dong c6 noi dung thoa thuan nhu nguyén don trinh bay,
d6i tuong quyén str dung dét cho thué duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat s BG 622150, ngay 25-8-2011, do nguyén don dung tén. Giao dich da duoc
chung thyc tai Uy ban nhan dan Phuong A, thi x4 N, tinh Séc Tring; ¢6 ndi dung
va hinh thirc dam bao theo quy dinh ctia phéap luat. Qu4 trinh thuc hién hop dong,
6ng Phan Vin M va ba V5 Thi K da giao dat, Cong ty TNHH C d3 nhan dat thué
dé xay dung co so san xuat. Theo thoa thudn, tir ngdy 01-3-2024 trg di bén thué
phai thanh toan tién thué vao dau nam, véi gia 48.000.000 déng/nam. Tuy nhién,
do hoat dong san xuat gap kho khin, hai bén di thoa thuan lai phuong thuc tra
tién hang thang, mdi thang 4.000.000 dong.

[6] Nguyén don cho réng bi don da tra tién thué dén hét thang 11 nam 2024
thi ngung tra dén nay. Thuc té khi Toa 4n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd thi
co s& san xuat cia Cong ty TNHH C toa lac trén thira dat dang thu¢ cua ong Phan
Vin M, ba Vo Thi K da dong cira, ngimg moi hoat dong. Dén thang 7 nam 2025
thi Cong ty T1, di doi toan b tai san trén dat. Tir khi Toa an thu 1y dén phién toa
so tham, két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir
da dugc Toa an tong dat, thong bao hop 1¢ cho bi don nhung bi don khong co y
kién d6i v6i yéu cau khai kién, cling khong dua ra phan dbi hay co yéu cau gi
khac ddi véi tai liéu, chimg cir do nguyén don cung cép.

[7] Do d6, HDXX cin cir vao cac tai liéu, chimg ¢t hién c6 trong hd so vu
an, du co s¢ xac dinh gitta 6ng Phan Van M, ba V0 Thi K va Cong ty TNHH C
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c6 xac 1ap hop dong thué quyén sir dung dat ngay 18-02-2019. Qua trinh thyc hién
hop ddng, bén thué da vi pham nghia vu tra tién thué ké tir thang 12 nam 2024.
Sau khi nguyén don khai kién, bi don da tu thdo dg, di doi toan bd tai san trén dat
va nguyén don hién dang quan ly, sir dung dat; mac du chua co két qua giai quyét
cua Toa an, hop d6ng thué quyén str dung dét gitra hai bén da cham dut trén thuc
té. Nay nguyén don 6ng Phan Van M, ba V6 Thi K yéu cau tuyén bd cham dut
hop dong thué quyén sir dung dat vi Cong ty TNHH C, budc bén thué phai tra
sO tién thué con no 12.000.000 dong (tir thang 12 nam 2024 dén thang 02 nim
2025) 14 ¢6 co s, phit hop quy dinh tai cac Diéu 481, 482 ctia Bo luat Dan su nén
dugc HDXX chép nhan.

[8] Tai Cong vin sé 61/PPKKD ngay 05-6-2025 v/v cung cip thong tin
Cong ty TNHH C, Phong DPang ky kinh doanh — S¢ Tai chinh tinh S xac nhén:
Cong ty TNHH C, ma s6 2200736640 c6 dia chi tai s6 B Quéc 16 F, Khom C,
Phuong A, thi xd N, tinh Soc Trang (theo Gidy chimg nhan ding ky 1an thir 5 —
lan gan nhat), c6 chu so hitu cong ty 1a 6ng Dwong Minh T. Tinh trang phap ly:
Khéng con hoat dong tai dia chi da dang ky nhung chua giai thé hodc thu hoi giay
ching nhan dang ky kinh doanh. Do do, chu s& hitru cong ty chiu trach nhiém vé
cac khoan no va nghia vy tai san khac cta cong ty trong pham vi s6 von diéu 1¢
ctia cong ty; truong hop khong gop, khong gop du, khong gop dung han vén diéu
1¢ theo quy dinh thi cha s¢ hitu cong ty con chiu trach nhiém bang tai san cua
minh ddi véi cac nghia vu tai chinh cua cong ty, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
74, khoan 4 Piéu 75 cta Luat Doanh nghiép.

[9] V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan sy so thAm do yéu cdu ctia nguyén
don duoc Toa an chap nhan, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat TS
tung dan sy; khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé€ trén,
QUYET PINH:

Cin ct vao khodn 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu
147, Diédu 227, Diéu 228, Diéu 235, Diéu 266, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 ciia
B0 luat T tung dan sy; Dicu 472, Piéu 481, Diéu 482, Piéu 500, Piéu 501, Diéu
502 ctia B9 luat Dan sy, Diéu 27, Diéu 45 cua Luat Pat dai; khoan 1 Piéu 74,
khoan 4 Piéu 75 cua Luat Doanh nghiép; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xa mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Phan
Vian M, ba V3 Thi K vé viée budc bi don Cong ty TNHH C di doi1 toan bg tai san
trén phan dat thué thudc thira dat s6 161, to ban do sb 70, toa lac tai Khom C,
phuong N, thanh phd Can Tho.



2. Chéap nhan toan bd phan yéu cau khai kién con lai ciia cic nguyén don ong
Phan Van M, ba Vo Thi Kiéu .

Tuyén bd cham dirt hop dong thué quyén sir dung dat xac lap ngay 18-02-
2019 gitra bén thué la Cong ty TNHH C do 6ng Duong Minh T 1a chu so hiru
cong ty va bén cho thué la 6ng Phan Van M, ba Vo Thi Kiéu .

- Budc bi don Cong ty TNHH C, do 6ng Duong Minh T 1a chu s6 hiru cong
ty, tra cho nguyén don 6ng Phan Van M, ba V6 Thi Kiéu P dt thudc thira dat s6
161, to ban d6 s 70, toa lac tai Khom C, Phuong A, thi xa N, tinh Séc Tring (nay
1a phuong N, thanh ph Can Tho).

- Budc bi don Cong ty TNHH C, do 6ng Duong Minh T 1a chu sé hiru cong
ty, c6 trach nhiém thanh toan cho cac nguyén don 6ng Phan Van M, ba V6 Thi K
s tién thué quyén st dung dat con no 1a 12.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoén tién 1ai cua sO tién con phai thi hanh 4n theo muc 131 suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

3. An phi dan sy so tham:

- Nguyén don d3 dugc mién ndp tam tng an phi va khong phai chiu an phi.

- B1 don Cong ty TNHH C, do 6ng Duong Minh T la chu s¢ hitu cong ty,
phai chiu so tién an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong.

4. Cac duong su c6 quyén lam don khang céo ban 4n nay trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; duong sy ving mat tai phién tdoa ma khong co nguoi
dai dién thi tho1 han khang cédo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc
niém yét theo quy dinh cua phép luat td tung dan sy.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuén thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh 4n déan sy, thoi
hi¢u thi hanh an thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh pho6 Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 7 - Cén Tho;

- THADS thanh pho Can Tho;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Lé Thanh Lam



