TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n so: 20/2025/DS-PT
Ngay: 26 -3-2025

“V/v Tuyén bé giao dich dan sy vo hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HA TINH
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
- Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Khac Hoang
- Thdam phan: Ong Hoang Ngoc Tung, Ba Truong Thi Lé Thu

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ha
Tinh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh tham gia phién toa: Ba

Nguyén Quynh Lé - Kiém st vién.

Ngay 26 thang 3 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ha Tinh mé phién toa
xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 02/2025/TLPT - DS ngay 09
thang 01 nam 2025 vé viéc “Tranh chap vé tuyén bo giao dich dan sy v6 hiéu”
theo quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham so: 15/2025/QDXX-PT ngay 13
thang 02 nam 2025 va quyét dinh hoan phién toa phuc tham va an dinh thoi gian
mo lai s6 30/2025/Qb-PT ngay 27/02/2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ba V& Thi T, sinh nam 1952. Pia chi: S6 A, duong N, phuong T, thanh
pho H, tinh Ha Tinh (Vang mat).

- Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ba Tran Thi Quynh N, sinh
nam: 1983; Dia chi: S6 C, ngd C, duong N, phuong T, thanh phd H, tinh Ha
Tinh (C6 mat).

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén
Dinh G; sinh nam: 1984; Luat sy — Cong ty L8, thudc Poan luat su tinh H (Co
mat).

Ba Vo Thi Héng N1; sinh nam: 1993; Luéat su - Van phong L9, thudc Poan
luat su tinh H (C6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Pinh L, sinh nim: 1953; Ba Nguyén Thi C, sinh
nam: 1954. Péu co dia chi tai: Thon N, xa T, huyén T, tinh Ha Tinh (Comat).

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

~3.1.Ba V4 Thi B, sinh nam: 1957; Dia chi: T6 dan phd D, phuong T, thanh
pho H, tinh Ha Tinh (Vang mat).
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3.2. ,Bé Ngo Th; T1, sinh nam: 1951; Pia chi: Thon B, xa K, huyén M,
thanh pho Ha No6i (Vang mat).

3.3. Ba Vo Thi T2, sinh nam: 1973; Dia chi: Ngo A, duong N, t6 dan phd
A, phuong T, thanh phd H, tinh Ha Tinh (Co don xin xét xr vang mat).

3.4. On,g \{O Thanh L1, S!nh nam: 1973; Pia chi: S6 A H, phuong P, quin
G, thanh pho H6 Chi Minh (Vang mat).

3.5. ’Bé Vo Thi ,L2, sinh nam: 1974; Dia chi: Puong B, xa T, huyén M,
thanh pho Ha Noi (Vang mat).

’ 3.6. Ba VQ Thi L3, sinh nam: 1976; Dia chi: Thon T, xa T, huyén S, thanh
pho Ha Noi (Vangmat).

3.7. ’CA)ng Vo Vép L4, sinh ndm: 1978; Dia chi: Thon B, xa K, huyén M,
thanh pho Ha Noi (Vang mat).

’ 3.8. Ba VQ Thi LS, sinh nam: 1980; Pia chi: Thon T, xa T, huyén S, thanh
pho Ha Noi (Vang mat).

3.9. ,Bé Vo Thi L6, sinh nam: 1982; Pia chi: D, thon B, xa K, huyén M,
thanh pho Ha Noi (Vang mat).

3.10,. Ong Vo Té}t T3, sinh ndm: 1991; Dia chi: b, thon B, xa K, huyén M,
thanh pho Ha Noi (Vang mat).

Pai dién theo Uy quyén cua nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba V6 Thi B, Ng6 Thi T1, V6 Thi T2, ong V0 Thanh L1, ba Vo Thi L2, ba \(6
Thi L3, 6ng Vo6 Van L4, ba Vo Thi L5, bf:l Vo Thi L6, 6ng Vo Tat T3: Ba Tran
Thi’ Quynh N, sinh ndm: 1983; Dia chi: S6 C, ngd C, duong N, phuong T, thanh
pho H, tinh Ha Tinh (C6 mat).

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ba Tran Thi L7, sinh ndm: 1957; Dia chi: 86 E, duong T, t6 dan pho I,
phuong B, thanh pho H, tinh Ha Tinh (Vang mat).

4.2. C)ng Tr,?m Hiru M, sinh nam: 1958; Dia chi: x6m B, xa T, thanh phé H,
tinh Ha Tinh (Vang mat).

4.3. Ong Lé Xuan T4, sinh ndam: 1954; Dia chi: S6 H, ngach D, ngd B,
duong N, phuong N, thanh pho H, tinh Ha Tinh (Vang mat).

4.4, C)ng Nguyén Quéc H, sinh nam: 1961; Di,a chi: SO F, ngach A, ngo B,
duong N, phuong N, thanh pho H, tinh Ha Tinh (Vang mat).

NOI DUNG VU AN

Theo ndi dung ban an déan su so tham sd: 10/2024/DS-ST ngay 20/9/2024
cua Toa an nhan dan thanh phé Ha Tinh, tinh Ha Tinh va cac tai liéu c6 tai hd
s0, vu an ¢6 ndi dung nhu sau:
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Trong don khéi kién, qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don, nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don trinh bay:

Niam 1989, ba Nguyén Thi C1 dugc UBND huyén T cép mot thira dat tai
xt Diéu Dudng, xa T, huyén T (nay 1a td dan phé A, phuong N, thanh phd H,
tinh Ha Tinh) vé6i dién tich 250m?, theo quyét dinh giao dit sb 05/Qb-UB ngay
16/01/1989 cia UBND huyén T. Hang nam ba C1 khong phai nop tién str dung
dat, vi gia dinh ba thudc dién chinh sach nén dugc mién thué su dung dat.

Niam 2006, ba Nguyén Thi C1 qua doi khong dé lai di chtic. Mot thoi gian
sau ba V& Thi T c6 nhu ciu sir dung thira dat thira ké ctia me nhung khong tim
thdy Quyét dinh cip dat ctia ba Nguyén Thi C1. Do d6, ba Nguyén Thi T5 lam
don trinh bao mat Quyét dinh cap dat s6 05/QP-UB trén giri Cong an phudng T,
thanh phd H. Sau d6, ba T5 dugc UBND phuong N, thanh phd H thong béo 1a
Quyét dinh cip dat trén do 6ng Nguyén Pinh L va vo 1a ba Nguyén Thi C dang
giit. UBND phuong N cung cap cho ba T5 bién ban lam viéc ngay 27/4/2017
gitta UBND phuong N véi 6ng Nguyén Dinh L, ba Nguyén Thi C. Pong thoi,
theo 6ng L va ba C thi 6ng, ba di mua thira dét trén ctia ba C1 vao nam 1989 voi
gia 700.000 dong nhung méi tra dugce 350.000 dong. Ong L va ba C con xuét
trinh “Gidy ban dat ¢ ngay 10/12/1989 c6 chir ky cta ba Nguyén Thi C1 va 6ng
Nguyén Pinh L. B4 V5 Thi T khang dinh, viéc éng L, ba C mua dit cia ba
Nguyén Thi C1 14 hoan toan khong c6 that. Vi sudt thoi gian tir ndm 1989 cho
dén khi ba C1 qua doi nam 2006, ba T khdng nghe ba C1 néi gi vé viéc mua ban
thira dat noi trén, ba C1 1a ngudi khong biét chit nén ba C1 khong thé ky gidy to
mua ban dat ma khong thong bao cho con chau trong nha dugc biét. Hon nita,
vao thoi diém d6 diéu kién kinh té cua gia dinh ba T, ba C1 cling kha gia nén
khong c6 ly do gi ba C1 phai ban thwra dat ndy. Ngoai ra néu 6ng L, ba C da bo
tién ra mua dat cua ba C1 tr nam 1989 dén nay da 30 nam nhung ong, ba khong
lam thu tuc xin cap Gidy chimg nhan quyén so dung dat va ciing khong tién
hanh st dung thira dat nay.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don va dai dién
hop phap cta nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khang dinh, thira dat
trén 1a di san ctia C1 dé lai. Ba Nguyén Thi C1 ¢6 4 ngudi con gom: ong V3 T4
B1 (chét nam 2009), ba VV& Thi T6, ba V5 Thi H1 (chét nam 1981), ba V4 Thi
B. Ong V6 Ta B1 chét nam 2009 c6 vo 12 ba Ngb Thi T1 va 7 ngudi con (ba V3
Thi L2, 6ng V6 Thanh L1, ba V6 Thi L3, 6ng Vo Van L4, ba Vo Thi L5, ba Vo
Thi L6, 6ng V& Tat T3). Ba V5 Thi H1 chét nam 1981 c6 mét con la ba V3 Thi
T2. Nguoi dai dién hop phap cua nhimg nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
thong nhat thira dat trén ba Vo Thi T dugc quyén quan ly, st dung va dinh
doat.Qua trinh giai quyet vu an, nguyén don lam don khaoi kién, yéu cau Toa an
tuyén | bb Gidy ban dat ¢, 1ap ngay 10/12/1989 giira ba Nguyén Thi C1 véi ong
Nguyén Pinh L v6 hiéu va giai quyét hau qua cta giao dich dan su vo hidu:
Budc 6ng Nguyén Dinh L va ba Nguyén Thi C tra lai Quyét dinh cip dat sb
05/QD-UB ngay 16/01/1989 do UBND huyén T cap mang tén Nguyén Thi Cl
cho ba V4 Thi T. Pén ngay 14/11/2024 nguyén don lam don sirasira doi, bo
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sung yéu cau khai kién véi noi dung budc ong Nguyén Pinh L va ba Nguyén
Thi C tra lai Quyét dinh cip dat sé6 05/QP-UB ngay 16/01/1989 do UBND
huyén T cép mang tén Nguyén Thi C1 cho céc déng thira ké cia ba C1; budc
6ng Nguyén Dinh L va ba Nguyen Thi C phai chdm dat hanh vi can tré viéc
thue hién quyén stir dung dat cua cic dong thira ké ba C1. Tuy nhién, tai phién
toa hom nay ngudi dai dién hop phéap cua nguyén don c6 don xin rat toan bd yéu
cau khai kién cua nguyén don.Tai don yéu cau phan t6, ban tw khai, bién bdn
hoa gidi va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhie tai phién toa hdm
nay, bi don éng Nguyén Pinh L va ba Nguyén Thi C déu trinh bay:Nam 1989,
dugc su gioi thidu cua ong bién Van H2 lam viéc tai Cong ty C3. Ong H2 ndi,
ba Nguyén Thi C1 c6 ban miéng dat & xt D, xd T (nay thudc to dan pho A,
phuong N, thanh phd H, tinh Ha Tinh). Vao ngay 06/12/1989, ba C1 dén nha
6ng H2 va dng H2 goi 6ng Nguyén Pinh L dén gip ba C1 va ba C1 dwa ong L di
xem dat, ba C1 dua ra gia ban miéng dat nay 1a 700.000 dong, ong L dong ¥
mua, hai bén thoa thuan mua ban véi gia 1a 700.000 dong. Pén ngay
10/12/1989, 6ng L, ba C dén nha ong H2 gip ba C1 dé tra tién mua dat, ba C1
khong biét chit nén nho ong H2 viét ho gidy ban dat va viét ba C1 nhan tién cua
6ng L 1a 350.000 dong. Ong H2 viét va ky 1am chimg khi ba C1 nhan tién cta
6ng L. Do ba C1 khong viét duge nén 6ng H2 c6 cam tay ba C1 gilp ba C1 ky
tén vao chd ngudi nhan tién. Ba C1 hen, sb tién con lai dén ngay 30/12/1989 6ng
L giao tién cho ba C1 déy du va ba C1 giao lai cho 6ng L gidy nhuong ban dat
va quyét dinh cap dat diy du. Nhung den ngay 30/12/1989, 6ng L dén nha 6ng
H2 gap ba C1, ba noi khong lam dugc gidy chuyén nhuong dat cho ong L, 6ng L
noi, Xin ba C1 tra lai s tién 6ng L d3 tra cho ba C1 la 350.000 dong, ba C1 noi
“Tién ba tiéu dong gao cho con chau an hét ca réi, khong ¢ tién tra nita, tao
giao lai Quyét dinh cap ddt cho may, it hom sau néu co tién tao trd lai cho”.
Nhiéu lan sau ong L dén gap ba C1 doi tién mua ban dat nhung ba C1 khong co
tién tra, ba C1 giao lai quyét dinh cap dat ciia ba C1 cho dng L dé lam tin. Ba C1
htra hen va cam két s& hoan thién thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
6ng L. Tuy nhién, nhiéu nim sau d6 khi ba C1 con sdng ong L ¢6 tim gip ba C1
nhung ba C1 van khong chiu lam thu tuc chuyén nhuong va ciing khong tra tién
mua dat cho 6ng L.
Tai thoi diém ba C1 nhan tién tir 6ng L, ba C va lap “Gidy ban dat ¢” trén
thi béerr?m Thi L7 (vo 6ng Pién Vin H2) ciing ¢6 mit chimg kién. Nay ong H2
da chet.

Vao khoang nam 2006, ba T (con ba C1) ndi con chau dén gap ong L dé
moi gia dinh 6ng L dén nha ba T dé trao d6i giai quyét viée dat dai. Gia dinh
6ng L nhd ong Tran Hiru M ¢ x4 T di cung. Lic dén nha ba T thuong luong, gia
dinh 6ng L dwa ra gia miéng dat & thoi diém do 1a 200.000.000 déng, phiaba T
noi tra cho gia dinh 6ng L 50.000.000 dong. Ong L khong nhat tri, 6ng L yéu
cau ba T phai tra 100.000.000 dong twong duong v4i mot nira miéng dat ma ong
d3 tra mot nira tién khi mua. Viéc mua ban giita 6ng L va ba C1 1a do hai bén
thoa thuan, nhung vi ly do ba C1 nhan mot nira sb tién ma khong lam dugc thu
tuc chuyén nhuong, khong tra lai tién cho 6ng L. Ba T noi tuyén bd giao dich vo
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hiéu sao lai phai tra tién cho chung toi 1a 50.000.000 dong. Ong, ba khong dong
y tuyén bd giao dich trén la v6 hiéu va ong, ba cling khong déng ¥ tra lai quyét
dinh cap dat. Ong, ba phan t6, yéu caubaT tlep tuc thuc hién giao dich dan su
vé hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat & va tra cho ong, ba Y% dién tich
thira dat twong Ung v4i % s6 tién ong, ba da tra; hodc hoan tra khoan tién tu’orng
duong vo1 Y2 tri gia thura dat trén tai thoi diém hién nay. Tai ban tw khai, qua
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp ciia nhiing
ngu"o"i c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Vo Thi B, ba Ngo6 Thi T1, ba Vo Thi
L2, 6ng V6 Thanh L1, ba Vo6 Thi L3, 6ng V6 Van L4, ba Vo Thi LS, ba Vo Thi
L6, 6ng Vo Tat T3, ba V& Thi T2 trinh bay: Ba Nguyén Thi C1 c6 4 ngudi con
goém: 6ng V3 Ta Bl (chet nam 2009), ba Vo Thi T, ba V& Thi H1 (chét nam
1981), ba V& Thi B. Ong V& T4 B1 chét nam 2009 c¢6 vo 1a ba Ngo Thi T1 va 7
ngudi con (ba Vo Thi L2, 6ng V8 Thanh L1, ba V6 Thi L3, 6ng V& Van L4, ba
Vo Thi L5, ba V5 Thi L6, 6ng Vo Tat T3). Ba Vo Thi H1 chét nam 1981 ¢6 mot
con la ba Vo Thi T2. Nguoi dai dién hop phép cua nhitng nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan thong nhét thira dat trén ba V& Thi T duoc quyén quan ly, su
dung va dinh doat.Nguoi dai dién hgp phap cia nhiing ngudi c6 quyen loi,
nghia vu lién noi trén dong ¥ véi yéu cau caa ba T 1a budc 6ng Nguyén Dinh L
va ba Nguyén Thi C phai tra lai Quyét dinh cip dat sé 05/QD-UB ngay
16/01/1989 cho ba V& Thi T. Budc ong Nguyen Dinh L va ba Nguyén Thi C
phai chdm dut hanh vi can trd quyén sir dung dat ctia ba T.

- Y kién cia nguwoi lam chiing - Ba Tran Thi L7:

Ba v6i ba Nguyén Thi C1 c¢6 mdi quan hé lang x6m lang giéng véi nhau.
Vao nam 1989, chong ba 1a 6ng Dién Vian H2 (chét nim 2016) biét ba Nguyén
Thi C1 c¢6 mot thira dit khoang 250m” mudn ban, chong ba c6 noéi véi ong L di
xem dat. Sau do, ba C1, ong L,ba Cva chéng ba cung di xem dét va thoa thuén
gia mua ban 1a 700.000 dong. Pén khoang hai ngdy sau khi xem dat, ba C1 nhat
tri ban thira dat cho 6ng L, ba C va cac bén dén tryc tiép tai nha ba dé tra tién va
lam gidy t& mua ban dat. Do ba Nguyén Thi C1 khong biét chir nén nhd chong
ba 12 6ng Pién Vian H2 viét thay cho ba C1 gidy ban dat, dong thoi ciing ky thay
cho ba C1; viéc nhan tién va viét chit, ky chit nguoi 1am chimg khi ba C1 nhan
tién ong H2 ciing ky, khi d6 ba C 1a ngudi tryc tiép dua tién cho ba C1 sé tién
350.000 dong, khi cac bén trao doi dé thyc hién viéc mua ban dat va viét gidy
nhan tién thi ba L7 ¢6 mit tai nha va ching kién toan bo sy viéc. Con viéc ba C1
giao quyét dinh cap dat cho ai, vao thoi diém nao thi ba khong biét.

- Y kién ciia nguoi lam chimg - Ong L& Xuan T4 la hang xém cia ba
Nguyén Thi C1 trinh bay:

Nam 1989, UBND huyén T cép cho 6ng mot 16 dat, thira dat hién nay tai to
dan phd A, phuong N, thanh phd H. Cung thoi diém ¢6 UBND huyén T ¢ cap
dét cho 05 ho khac nira, trong d6 c6 h¢ ba C1. Nam 1983 6ng lam nha va vé sinh
song tai thira dat dugc cip nay. Thinh thoang ong c6 gap ba C1 dén tai day dé
kiém tra dat. Ba C1 no6i chuyén voi ong rang: Diéu kién kinh té kho khan nén ba
C1 da ban thira dat duoc cap. Con viée ban thira dat nay cho ai, tri gia thé nao thi
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ong khong biét. Sau do, 6ng co nghe ong Dlen Van H2 (la hang x6m ctia 6ng)
ndi rang “Chuan bi co ban vé & gin nha 6ng”. Mai sau nay, 6ng Pién Vin H2
c6 n6i v4i éng 1a gia dinh 6ng L, ba C dd mua thtra dat nay.

- Y kién ciia nguoi lam ching - Ong Nguyén Qudc H la hang xom (Thua
dat cua ba C1 giap ranh gioi dat cua ong H) cua ba Nguyén Thi C1 trinh bay:

Nam 1988, 6ng chuyén dén t6 dan phd A, phuong N, thanh phd H xay
dung nha cira va sinh sdng tai day. Vao nam 1989, 6ng H c6 thiy ong L, ba C
dén tai thira dat canh nha 6ng dé xem va c6 noi véi 6ng rang, hai 6ng ba da tra
duogc nira tién mua thira dat ciia ba C1. Ké tir d6, 6ng L va ba C thinh thoang dén
xem xét va kiém tra thira dat.

- Y kién ciia nguwoi lam chirng - Ong Tran Hiru M trinh bay:

Vao khoang nam 2006, vg chong 6ng L, ba C dén nha 6ng nho ong di cing
v6i vo chong ong L dén nha ba Vo Thi T (dia chi: Phuong T, thanh phé H) dé
hoa giai viéc mua ban dat giira 6ng L, ba C véi ba T, do dng L, ba C dén nha ba
T c6 thé xay ra x0 xat nhau nén 6ng di cung. Khi dén noi, thiy ba T ¢ trong nha,
mot lac sau c6 hai ngudi phu nit di vao trong nha ba T. Tai day, ong L dua ra gia
thira dat 1a 200.000.000 dong, néu ba T lay thira dét thi phai dua lai cho 6ng L
100.000.000 dong, néu 6ng L lay dat thi ong L dua lai cho ba T 100.000.000
dong. Ba T noi chi dua cho 6ng L 50.000.000 dong va yéu cau vo chong ong L,
ba C tra lai Quyét dinh cp dat cho ba T, nhung vo chong ong L, ba C khong
ddng y voi y kién cua ba T.

- Két qud xem xét, tham dinh tai ché va dinh gid tai san:

Vé dinh gi4 tai san thi cdc bén duong sy déu nhat tri khong dinh gia lai
thira dat, gitr nguyén gia cua thira dat nhu bién ban dinh gia ngay 31/3/2021 la
1.350.000.000 dong Vé két qua xem xét, thAm dinh tai chd thi thira dat khong
c6 sy thay doi, bién dong gi so v6i két qua tham dinh ngay 31/3/2021.

Ban 4n dan su so tham sé 10/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 ciia TAND
thanh phé Ha Tinh, tinh Ha Tinh di cin c Khoan 3 Piéu 26, diém a Khoan 1
Diéu 35, diém g Khoan 1 Diéu 40, Dicu 147, Dicu 157, Diéu 158, Diéu 161,
Piéu 132, Piéu 200, Diéu 244, Khoan 2 Piéu 228, Piéu 229, Piéu 271, Diéu
273 ctia B luat to tung déan sy 2015;

Cin ct Piéu 2 Luat nguoi cao tudi. Can ctr Piéu 5, Khoan 2 Piéu 49, Diéu
53 cta Luat Pat dai nam 1987; Piéu 137, Piéu 146 cua Bo luat dan sy nam
1995; Cin ctr diém @ Khoan 1 Diéu 12; khoan 1 Piéu 26 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an, tuyén
XU:

1. Xét xtr ving mat dbi v6i ba VS Thi T, ba Vo Thi B, ba Ngo Thi T1, ba
Vo Thi T2, 6ng Vo Thanh L1, ba V& Thi L2, ba V& Thi L3, 6ng V& Van L4, ba
Vo Thi LS, ba V6 Thi L6, dong Vo Tat T3; ba Tran Thi L7, dng Tran Hiu M,
6ng Lé Xuan T4, 6ng Nguyén Qudc H.
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2. Pinh chi toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Vo Thi T.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don 6ng Nguyén Pinh L, ba
Nguyén Thi C.

4. Tuyén bd: giao dich dan su vé hop ddng chuyén nhuong qllyén st dung
dat o 1ap ngay 10/12/1989 giita ba Nguyeén Thi C1 véi ong Nguyen Pinh L vo
hiéu.

5. Bugc ong Nguyén Dinh L, ba Nguyén Thi C phai tra lai Quyét dinh cap

dat s6 05/QD-UB ngay 16/01/1989 do UBND huyén T cip mang tén ba Nguyén
Thi C1 cho ba Vo Thi T.

6. Budcba V6 Thi T phai tra lai cho 6ng Nguyén binh L, ba Nguyén Thi C
s0 tién la 675.000.000d (sau tram bay muoi lam tri¢u dong), trong tmg voi gia
tri 2 thira dat tai thoi diém xét xir.

7. Khong chap nhan yéu cau phan to vé viée tlep tuc thuc hién giao dich
dan su vé hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat & va tra cho éng L, ba C
14 dién tich thira dat tuong Gmg véi % so tién ong L, ba C da tra.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat, 6ng Nguyén Pinh L, ba Nguyén
Thi C c¢6 don yéu cau thi hanh an néu ba V& Thi T khong thi hanh duoc, thi
hang thang ba V& Thi T con phai chiu 13i suat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 Bo luat dan su nam 2015 twong Gmg véi thoi gian va sb tién chua thi hanh
an.
“Béan an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su, nguoi
dugc thi hanh &an, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an déan su”.

8. V& chi phi t6 tung: Ba V5 Thi T phai chiu s tién chi phi hop dong do dac

thira dat, chi phi xem xét, thim dinh tai chd, chi phi trung cau giam dinh la
2.973.800 dong nhung dugc trir vao sb tién tam img ma ba da ndp la 8.500.000
dong. Tra lai cho ba V& Thi T 5.526.200 dong (s tién 5.526.200 dong tra lai
cho ba Vo6 Thi T da dugc thuc hién xong).

Ong Nguyén Pinh L va ba Nguyén Thi C phai chiu so tién chi phi hop
dong do dac thira dét, chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, chi phi trung cau giam
dinh 14 2.973.800 déng nhung dugc trir vao sb tién tam ing ma 6ng, ba da nop
1a 3.000.000 dong. Tra lai cho ong Nguyén Dinh L va ba Nguyén Thi C 26.200
ddng (s tién 26.200 ddng tra lai cho Nguyén Pinh L va ba Nguyén Thi C d3
dugc thuc hién xong).

9. V& 4n phi so tham: Mién an phi dan sy so thAm cho cac duong su. Tra lai
cho Ba V& Thi T sb tién tam Gng an phi da nop 300.000 ddng, theo bién lai thu
tién tam Ung an phi sb: AA/2016/0001564 ngay 19/11/2020 ctia Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phd Ha Tinh, tinh Ha Tinh.
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Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén quyén khang cdo va nghia vu thi hanh
an.

Trong han luat dinh ngay 02/10/2024, ba Tran Thi Quynh N - Nguoi dai
dién theo iy quyén ctia nguyén don ba V5 Thi T va ngudi co quyén lgi nghia vu
lién quan ba V& Thi B ¢6 don khang cao dong thdi ngudi o quyén loi nghia vu
lien quan ba V& Thi T2 ciing khang cao dbi voi ban an dan sy so tham sd
10/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Tinh, tinh
Ha Tinh Theo d6 ba Tran Thi Quynh N khang cdo yéu cau cdp phiic thim xem
xét stra ban 4n theo hudng bac yéu cau ciia bi don hodc huy toan bo ban an so
tham do ban an so tham giai quyét khong dung sy that khach quan, vi pham thu
tuc t0 tung, xAm pham dén quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don va nhiing
nguoi co quyénquyén loi nghia vu lién quan. Nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan ba V& Thi T2 khang cdo yéu cu cap phiic thim xem xét hiiy toan bo ban
an so tham ciing véi 1y do néu trén.Ngay 28/2/2025, ba Tran Thi Quynh N ¢6
don trinh bay ba chi dai dién cho nguyén don ba Vo Thi T va ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan 1a ba V& Thi B khang co, con nhiing ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan khac ma ba dai di¢n khong khang céo.

Tai phién toa phtc thim, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don
thay d6i noi dung khang céo theo d6 yéu ciu cap phuc tham hay ban an so tham,
ngudi cd quyén loi nghia vy lién quan V4 Thi T2 van gitt nguyén ndi dung
khang céo va c6 don xin xét xir vang mit. Nguyén don, bi don khong bd sung
chtng c, tai lidu gi thém. Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don, ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don cho rang khéng ¢ viéc ba C1
ban dat cho 6ng L, ba C, cap so tham chua 1am rd yéu cau phan té cta bi don, bi
don 15i khai khong thong nhét va trong thoi gian dai khong 1am thu tuc chuyén
nhuong nén yéu cau cip phac thim hiy ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh sau khi nhan xét vé viéc tuin
theo phap luat ciia Thim phan, chu toa phién toa, Hoi déng x€t xu, thu ky va cac
duong su, phan tich, d4nh gia noi dung vu viéc da dé nghi H01 dong xét xur
khong chap nhan don khang céo ctia Nguoi dai dién theo 0y quyén cua nguyen
don, ap dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS giit nguyén ban an so thim sb
10/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phé Ha Tinh, tinh
Ha Tinh.

Can ctr vao cac ching cir va tai liéu da duoc tham tra tai phién toa phic
tham; can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day du,
toan dién tai li€u, ching ctr, ¥ kién cua Kiém sat vién va nhitng nguoi tham gia
t6 tung khac;

NHAN PINH CUA TOA AN
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[1.1]. Cip so thim x4c dinh quan hé tranh chip 1 “Tranh chdp vé giao dich
dan sy vo hiéu” theo khoan 3 diéu 26 BLTTDS va giai quyét dung thim quyén
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40, khoan 1 diéu
39 BLTTDS

[1.2]. Qua trinh giai quyét vu an sau khi nguyén don rat toan bo noi dung
khoi kién, cAp so thim da dinh chi giai quyét dbi v6i yéu cau khai kién cua
nguyén don va xac dinh lai day du tu cach cua nhitng nguoi tham gia td tung va
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ding theo quy dinh theo quy dinh tai diéu
68, 217,218, 219; diém b1, ¢ biéu 24, Diéu 33 Nghi Quyét 05/2012/NQ-HDTP
ngay 03/12/2012 cia HDTP TANDTC huéng dan mét s6sé quy dinh trong phan
thi hai “Thil tuc giai quyét vu an tai Toa an cap so tham” cia bo luat TTDS.

[1. 3] Vé don khang céo va su co6 mit cla cac du:ong su: Xét khang cdo cua
ba Tran Thi Quynh N (La nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don va
nguoi cd quyen loi nghia vy lién quan ba Vo6 Thi B) cling nhu khang cao cua ba
Vo6 Thi T2 lam trong han luat dinh, nén dugc xem xét. Tai phién toa Véng mat
nguyén don ba VO Thi T va nhﬁ:ng ngu’oi ¢ quyén loi nghia vu lién quan nhung
nhimng ngudi ndy da ay quyén cho ba Tran Thi Quynh N thay mat giai quyét vu
an, ba Vo Thi T2 ¢6 don xin xét xir vang mat, vang mat nguoi lam chu’ng nhung
tai ho so da c6 day du 1oi khai ciia nhitng nguoi ndy nén Hoi xét xir tién hanh xét
XU VU 4n ving mit nhiing nguoingudi trén theo quy dinh tai diéu 228, 229
BLTTDS.

[2]. V& Noi dung vu 4an va ndi dung khang céo cua nguoi khang céo yéu
cdu cdp phic tham huy toan b ban an so thim sé 10/2024/DS-ST ngay
20/9/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phé Ha Tinh, tinh Ha Tinh. [2.1]. Xét
nguodn goc thira dat tranh chap theo hop dong chuyén nhuong (Gidy ban dat ¢
lap ngay 10/12/1989): Nam 1955 6ng V6 T4 T7 chong ba Nguyén Thi C1 mat,
dén ngay 16/01/1989, ba Nguyén Thi C1 duoc Uy ban nhan dan huyén T cép
cho thira dét tai xt B, xd T (nay thudc to dan phd A, phuong N, thanh phd H)
v6i dién tich 250m® Tir khi dugc cdp dat cho dén nay ba C1 chua xdy dung
cong trinh gi trén dat, khong tranh chip véi ai nén thira dt nay duoc xac dinh 1a
ctia ba Nguyén Thi C1. Ba C1 c¢6 4 nguoi con gom: 6ng V3 T4 Bl (chét nim
2009), Ba V& Thi T, sinh nam 1952; ba V& Thi H1 (chét nam 1981) va ba Vo
Thi B, sinh nim 1957. Nam 2006 ba Nguyén Thi C1 chét khong dé lai di chic.
Nay chi, em ba V& Thi T, ba V& Thi B va nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan déu théng nhét thira dit nay hién nay thudc quyén quan 1y, sir dung,
dinh doat cta ba V3 Thi T. Do d6, can xac dinh thira dat nay hién nay thudc
quyén quan 1y, stt dung ctia ba V4 Thi T nhu cap so thim nhéan dinh 13 ding
phép luat.

[2.2]. Xét ndi dung giao dich dan su vé hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat & giita cac bén: Thong qua sy gidi thiéu cua 6ng Dién Vin H2 (chét
nam 2016), 6ng Nguyén Dinh L di gip ba Nguyén Thi C1 (chét nim 2006) dé
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trao d6i mua ban thira dit ciia ba Nguyén Thi C1. Ngay 10/12/1989, ba Nguyén
Thi C1, 6ng Nguyén Pinh L d3 thong nhat 1ap van ban viét tay: “Gidy ban dat
& v6i nd6i dung: Ba Nguyén Thi C1 chuyén nhuong cho dng Nguyén Dinh L
thira dat theo Quyét dinh cdp dat s 05/QD-UB ngay 16/01/1989 cua Uy ban
nhan dan huyén T voéi sd tién 1a 700.000 ddng. Ngay 10/12/1989 ba Nguyén Thi
C1 da nhan sd tién 350.000 dong ctia 6ng Nguyén Dinh L, sb tién con lai hen
ngay 30/12/1989 sau khi ba C1 hoan tit thi tuc chuyén nhuong thi 6ng L s& tra.
Khi cac bén giao dich, do ba Nguyén Thi C1 khong biét chir nén di nho 6ng
Pién Van H2 viét ho noi dung glay chuyen nhuong va viét, ky nguoi lam chu’ng
khi ba Nguyen Thi C1 nhén tién dong thoi tai thoi diém dé nguoi truc tiép
chiing kién viéc giao dich nay la ba Tran Thi L7 (vo Ong Dién Van H2). Sau mot
thoi gian ba Nguyén Thi C1 khéng lam duoc gidy to chuyén nhuong dat, ong
Nguyén Dinh L doi lai s6 tién 350.000 dong nhung ba Nguyén Thi C1 khéng co
tién tra nén ba Nguyén Thi Cl da giao lai Quyét dinh cap dat sé6 05/QP-UB
ngay 16/01/1989 cua ba Nguyén Thi C1 cho 6ng Nguyén Pinh L cam giir va
cam két s& 1am thu tuc sang tén cho 6ng L, ba C sau.

Toa an da tién hanh cho giam dinh chit viét, chit ky tai “Gidy ban dat ¢” lap
ngay 10/12/1989. Co co sé dé khang dinh “Gidy ban dat ¢ trén vao thoi diém
cac bén giao dich 1ap (ngdy 10/12/1989) do ba Nguyen Thi C1 khong biét chir
nén nho Ong Pién Van H2 viét toan bo nodi dung va viét, ky tén ngudi 1am ching
khi ba C1 nhan sb tién 350.000 dong tai nha 6ng Pién Van H2, 6ng Nguyén
Pinh L viét va ky tén nguoi mua, didu ndy hoan toan phu hop véi 16i khai cua
phia bi don 6ng Nguyén Pinh L, ba Nguyén Thi C va nguoi lam chimg truc tiép
la ba Tran Thi L7 (vo 6ng Pién Vin H2).

Tai Bién ban x4ac minh ngay 09/8/2021 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Ha
Tinh va van ban sé 41/UBND ngay 29/5/2017 ctia Uy ban nhan dan phudng N,
thanh phé H vé két qua xac minh noi dung don ctia ba Vo Thi T trinh bao mat
Quyét dinh cap dat mang tén Nguyén Thi C1 thé hién: Ngay 04/4/2017, cong
chie Dia chinh Uy ban nhén dan phuong N, thanh phé H tiép nhan hod so xin
cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat, do ba Tran Thi Quynh N (con d¢ cua
ba Vo Thi T) nép. Sau khi tiép nhan hd so, UBND phuong N tién hanh xac
minh va c6 két qua nhu sau: Thang 01/1989, ba Nguyén Thi C1 duoc UBND
huyén T cép Quyét dinh dét s6 05/QD-UB mang tén ba Nguyén Thi C1 voi dién
tich 150m? dat ¢ va 100m? dat vuon, tai xtt D xa T (nay thudc to A, phuong N,
thanh pho H, tinh Ha Tinh). Can cr ban d6 371, phuong B, thua dat trén thudc
thira dat s6 29, to ban dd s 7c, (ba Nguyén Th1 C1 chét nam 2006), thira dat
hién nay dé hoang hoa khong st dung.

Qua ¥ kién khu dan cu phan anh, thira dat trén, trude day di dugc ba
Nguyén Thi C1 chuyén nhuong cho hd gia dinh khac. Trén co so ¥ kién cua
nhan dan, Uy ban nhan dan phudng N d tién hanh xac minh: Ngay 27/4/2017,
UBND phuong N, thanh phé H t6 chirc 1am viée véi gia dinh dng Nguyén Dinh
L va ba Nguyén Thi C, trti tai xom N, xa T, huyén T, tinh Ha Tinh. Ong Nguyén
Pinh L trinh by, nim 1989 gia dinh 6ng nhan chuyén nhuong quyén st dung
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dat ciia ba Nguyén Thi C1 thira dat trén va xuat trinh gidy ban dat & (trén gidy c6
thé hién chir ky cua hai bén va nguoi lam chung la 6ng H2) khong c¢6 xac nhén
cua Chinh quyén dia phuong, ban goc Quyet dinh cép dit s 05/QD-UB thang
01/1989 cua Uy ban nhan dan huyén T cap mang tén Nguyen Thi Cl1. Hién nay,
Quyét dinh cip dat gbc s6 05/QD- UB do UBND huyén T _cap mang tén Nguyén
Thi C1 ma gia dinh ba T khai bdo mat dang do ong Nguyén Pinh L bao quan va
cat gitt. Theo 6ng Nguyén Pinh L, trong thoi gian qua, dai dién hang thira ké
ctia ba Nguyén Thi C1 c6 goi dién cho gia dinh 6ng dé thoa thuan 1am tha tuc
cap Gidy CNQSDD nhung hai bén khong thoa thuan duoc. Viéce gia dinh ba Vo
Thi T khai bao mét quyét dinh cap dat trén 1a khong ding su that. Qua cac ndi
dung trén, UBND phuong N tam ding cac thi tuc c¢6 lién quan dén viéc cip
gidy CNQSDD thira dat noi trén.

Nhu vay, cin cit vao “Gidy ban dat ¢™; 10i khai ctia nguyén don ba V& Thi
T; Két luan giam dinh s6 53/PC0O9-NTT ngay 20/8/2021 ciia Phong K Cong an
tinh H; 1i khai ctia bi don 6ng L, ba C; nguoi chung kién truc tiép khi cac bén
giao dich tra, nhan tién 1a ba Tran Thj L7 (vo 6ng Dbién Van H2); Bién ban xac
minh ngay 09/8/2021 cta Toa an nhan dan thanh ph() Ha Tinh tai Uy ban nhan
dan phuong Nguyén Du, thanh pho H; Cong van s6 41/UBND ngay 29/5/2917
ciia Uy ban nhan dan “phuong N, thanh pho H vé viéc “Két qua xac minh noi
dung don trinh bao mat Quyét dinh cap dat mang tén Nguyén Thi C1 ciia ba Vo
Thi T” va 101 khai ctia nhitng nguoi lam chung khac, c6 du co s& dé xac dinh su
viéc ba Nguyén Thi C1 c6 ban dit cho ong Nguyen Dinh L, ba Nguyén Thi C
vao nam 1989 va éng L da dua cho ba C1 350.000 dong twong ing voi trl gia /2
thira dat, nhung ba Nguyen Thi C1 khong lam duoc thu tuc chuyen nhuong va
khong tra lai tién mua dat cho ong Nguyén Dinh L nén ba Nguyén Thi C1 d4
giao lai Quyét dinh cap dat s6 05/QD-UB ngay 16/01/1989 do Uy ban nhin dan
huyén T cip cho ba Nguyén Thi C1 cho 6ng Nguyén Pinh L tai thoi diém d6 1a
c6 that trén thuc té.

Cling vi vay nén tai cap so tham nguyén don da khoi kién va sau do tai
phién toa so tham da rat toan bo ndi dung khoi kién vé yéu cau Toa an giai
quyét tuyén bd gidy mua ban dat lap ngay 10/12/1989 giita ba Nguyén Thi CI
v6i 6ng Nguyén Dinh L 14 vo hiéu va giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vo
hiéu.Viéc ngay 04/4/2017 ba V4 Thi T 1am don bao mat quyet dinh cap dat nop
lén Céng an phuong T va UBND phuong N, thanh phd H dé xin cip gidy
CNQSDD la khong ¢6 co s0, vi: Vao khoang nam 2006 vo chong 6ng Nguyen
DPinh L, ba Nguyen Thi C ¢6 d&én nha ba V& Thi T dé thuong luong, giai quyet
viéc mua ban dat, cung di lic d6 con ¢6 6ng Tran Hiru M 14 nguoi chimg kién.
Su viéc nay, ba VO Thi T cling thtra nhan 1a vo chong ong Nguyen binh L, ba
Nguyén Thi C cing véi ai nita c6 dén nha ba dé thuong lugng viée chude quyet
dinh dat, nhung ong L, ba C khong dua ra cac gidy to mua ban dat va quyét dinh
cap dat nén hai bén khong thoa thuén dugc. Ong Nguyen Dinh L va ba Nguyén
Thi C déu c6 16i khai théng nhat vé toan bo dién bién su viéc. Do d6 ngudi dai
dién ctia nguyén don va nguoi bao vé quyen va loi ich hgp phap cuia nguyén don
cho rang 10i khai ctia 6ng L ba C khong thong nhét, khong c6 viéc mua ban dat
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gitra ba C1 voi vo chong ong L ba C va viéc ong L ba C dang giilr quyet dinh cap
dat s6 05/QDb-UB ngay 16/01/1989 do Uy ban nhan dan huyén T cép cho ba
Nguyén Thi C1 14 c6 thé do ba C1 danh roi tai nha rdi 6ng L nhit 14y hoic bang
cach nao d6 lra phinh ba C1 giao Quyét dinh cip dét ndi trén cho ong L ba C Ia
khong c6 co s chdp nhan.[2. 3]. Xét hiéu luc cua hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat (gidy ban dat 6):

Thoi diém xac 1ap quan hé giao dich dan su giira ba C1 véi ong L, ba C
nam 1989 thi cac giao dich lién quan dén dat dai, dang chiu sy diéu chinh cua
Luat D4t dai nam 1987. Luat Dat dai nim 1987 quy dinh: Dét dai 13 s¢ hitu toan
dan, nha nudc chi giao cho nhan dan quan ly va st dung; Theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 49 Luat Dat dai nim 1987 thi nguoi su dung dat co quyén:

..duoc quyén chuyen nhuong, ban nha o, vat kién trac khac, cay lau nam ma
ngu’(n stt dung dat c6 dugc mot cach hop phap trén dat duoc giao...”; Piéu 5
Luat Dat dai ndm 1987 quy dinh “Nghiém cam viéc mua, bén, 1n, chlem dat dai,
phét canh thu t6 duéi moi hinh thire, nhan dat dugc giao ma khong sir dung, st
dung khong dtng muc dich, tu tién st dung dat néng nghiép, dat c6 rimg vao
muc dich khéc, lam huy hoai dat dai”; Diéu 53 Luat Dat dai nam 1987 quy dinh:
Nghiém ciAm viéc c4 nhan thuc hién viéc mua, ban dat dai néu khong s& bi xtur
phat hanh chinh béng mot hoac nhiéu hinh thic nhu: “Canh céo, phat tién, tich
thu toan bd tién mua ban dat, thu hoi phan dat sir dung trai phap luat”. Mait
khac, tir nam 1989 cho dén nay ba Nguyén Thi C1 cing chua thyuc hién cac thu
tuc dé chuyén quyén sir dung dat sang tén ong Nguyén Dinh L, ba Nguyén Thi C
nén theo quy dinh tai diém a tiéu muc 2.2 muc 2 phan II Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan
Tbi cao thi “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dat dugc xac 1ap trong thoi
diém tur ngay 01/7/1980 dén trude ngay 15/10/1993 la hop dbng trai phap luat;
do d6, néu c6 tranh chap ma hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat chua
thuc hién thi Toa an hity hop dong vi hop dong vo hiéu.”

Nhu vay, giao dich dan sy vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
& xac lap ngay 10/12/1989 gifta ba Nguyén Thi C1 véi ong Nguyén Dinh L
dugc xac dinh 1a giao dich dan su v6 hiéu do vi pham diéu cdm cia phép luat
quy dinh tai Piéu 137 ctia B luat dan sy nam 1995.

[2.4]. Xét hdu qua cua giao dich dan sy vé hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat vo hi¢u:

Hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vé hiéu duoc quy dinh tai Diéu 146
cua B0 luat dan sy nam 1995 thi: “Khi giao dich dan sy vo hiéu, thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban d?lu, hoan trd cho nhau nhiing gi da nhan; néu khong
hoan tra duoc b.'?lng hién vat, thi phai hoan tra b?mg tién. Bén co 10i gay thiét hai
phai bdi thuong”.

Tai khoan b.3 diém b tiéu muc 2.4 muc 2 phan I Nghi quyét sb
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
tbi cao quy dinh:
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“Néu bén ban c6 15i 1am cho hop dong bi v6 hiéu thi bén ban phai tra cho
bén mua sb tién dd nhan. Trong trudng hop c6 su chénh 1éch gia ma bén mua bi
thiét hai thi bén ban phai boi thuong khoan tién chénh léch gia. Khoan tién
chénh l¢ch dugc tinh theo ty 1€ sb tién bén mua da tra”.

[2.5] Xét 13 ctia cac bén trong qué trinh thue hién hop dong:

Thoi diém ba Nguyén Thi C1 (bén chuyén nhuong), ong Nguyen Dinh L
(bén nhan chuyen nhuong) thuc hién giao dich dan sy vé hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat o 1a vi pham diéu cdm cua phap luat. Tuy nhién, khi
hop ddng chuyén nhuong khong thuc hién dugc thi ba C1 phai ¢6 trach nhiém
hoan tra cho ong L, ba C s6 tién mua ban dat ma ba C1 di nhan, nhung ba C1
khong thue hién. Khi ba C1 con sdng 6ng L, ba C nhiéu 1an dén gap ba C1 dé
lam viéc thi ba C1 déu hira hen va cam két s& hoan thién tht tuc mua ban dat cho
6ng L, ba C nhung ba khong thyc hién va ciing khong chiu hoan tra tién cho éng
L, ba C. Su viéc kéo dai tir d6 cho dén nay 1a 35 nam dan dén tién bi truot gia,
thira dat mua ban c6 sy chénh léch vé gia, gy thiét hai cho ong L, ba C. Nhu
vay, 16i khong thuc hién hau qua cua hop dong hoan toan thudc vé ba Nguyén
Thi C1 1a ¢6 can cu, phu hop.

[2.6] Xét dng Nguyén binh L, ba Nguyen Thi C yéu cau ba Vo Thi T tlep
tuc thyc hién giao dich dan sy vé hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ¢
va tra cho 6ng, ba %2 dién tich thira dat tuong tmg véi Y s tién 6ng, ba da tra;
hodc hoan tra khoan tién twong duong véi ' tri gia thira dat trén tai thoi diém
hién nay:

Ho1 deng xét xtr nhan thay: Do giao dich dan sy vé hop deng chuyén
nhuong quyén sir dung dat & gitra ba Nguyen Thi C1 véi 6ng Nguyén binh L vO
hiéu nén viéc 6ng L, ba C yéu cau tlep tuc thuc hién giao dich dan su vé hop
dong chuyén nhuong quyen str dung dat & va tra cho 6ng, ba ' dién tich thua
dat tuong ung voi 72 s0 tién ong, ba da tra 1a khong phu hop nén cap so tham
khong chap nhan 1a ¢ cin ct. Vé viéc ong L, ba C yéu cau ba T phai hoan tra
s tién tuong duong voi V2 tri gia thua dat trén tai thot diém hién nay, nhan thay:
giao dich dan su vé hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat o giita ba C1
voi ong L, ba C vo hiéu nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.
Tuy nhién, ba C1 khong thyc hién nghia vu hoan tra tién, cling nhu khong chiu
hoan thién thu tuc mua ban dat nhu da cam két. Sy viéc kéo dai dén nay 1a 35
nam, dan dén tién bi truot gia, thira d4t mua ban c6 su chénh léch vé gia, gay
thiét hai cho ong L, ba C2, 16i trén hoan toan thudce vé ba Nguyén Thi C1. Viéc
ong L, ba C yéu cau ba T phai hoan tra khoan tién chénh léch dugc tinh theo ty
1¢ s6 tién bén mua d3 tra 1a c6 can cu, phu hop. Nhu vay, ngay 10/12/1989 ba
Nguyén Thi C1 d3 nhan cua ong Nguyen Pinh L sb tién 350.000 dong tuong
g voi ¥ gia tri thira dét tai thoi diém d6 1a 700.000 dong. Hién nay thura dat
trén tri gia 1.350.000.000 dong, Y5 tri gi4 thira dat 13 675.000.000 dong. Do thira
dat trén hién nay thudc quyén quan ly, sir dung cua ba V6 Thi T nén ba Vo Thi
T phai c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Nguyén Dinh L, ba Nguyén Thi C s6
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tién twong (mg Y tri gia thira dat tai thoi hién nay 1a 675.000.000 dong nhu yéu
cau cua 6ng L, ba C 1a ¢6 can cir, phu hop nén dugc chap nhan.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai bién ban phién toa so thAm ngay 30/7/2024,
bién ban phién toa ngay 20/9/2024 6ng Nguyén Dinh L di trinh ‘bay 16 yéu cau
cua minh voi ndi dung “Yéu cau cua toi 12 mot nira thira dit, néu hop ddng vo
hiéu khong duogc dat thi ba C1 phai thanh toan % gia tri cla thira dat thira dat
tuong tng véi sd tién 72 thua dat toi bo ra mua datdat tai thoi diém d6” “T6i van
gitr nguyén yéu cau phan t6 .Néu hop dong chuyen nhuong vo hi¢u khong lay
dugc dat thi toi yeu cau duoc ldy lai s tién bang ' gia tri thura dat 1a
675.000.000 dong...”. Vi vay viéc ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
va nguoi lién quan ctng nhu nguoi bao vé quyen lot ich hop phap cua nguyén
don cho rang cap so tham chua 1am rd yéu cau cta ong L la khong c6 co s8¢ chap
nhan. Sau khi xét xtr so tham chi c¢6 ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba
V& Thi B, V6 Thi T2 khang cdo con lai nhitng ngudi cd quyén loi nghia vu lién
quan khéc trong vu an khong khang céo. Boi cac 18 trén, Hoi dong xét xir
khong c6 can ctr chap nhan khang cdo cua ba V& Thi T2 va khang cao cua ba
Tran Thi Quynh N — Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don va nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan ba Vo Thi B.[3] Vé 4an phi: Bi don ba Vo Thi T,
nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba V6 Thi B duoc mién an phi dan su
phutc thim. Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba V& Thi T2 phai chiu an
phi dan sy phuc tham.

Vi céc [€ trén
QUYET PINH:

[1]. Ap dung Khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung Dan sy nam 2015, khong
chap nhén ndi dung khang cao cua ba Tran Thi Quynh N (la nguoi dai dién theo
iy quyén cta nguyén don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Vo Thi

B) va khang cao cua ba V6 Thi T2, gitr nguyén ban an so tham sb 10/2024/DS-
ST ngay 20/9/2024 cia Toa an nhan dan thanh pho Ha Tinh, tinh Ha Tinh.

_ [2]. Can ctr Khoan 3 Piéu 26, diém a Khoan 1 Bi‘éu 35, diém g Khoan 1
biéu 40, bicu 147, bicu 157, biéu 158, biéu 161, biéu 132, biéu 200, bicu
244, Khoan 2 biéu 228, biéu 229, bic¢u 271, bic¢u 273 cua B ludt td tung dan
su 2015;

Can ct Biéu 2 Luat ngudi cao tudi.

_ Can cir Biéu 5, Khoan 2 Diéu 49, Diéu 53 cua Luat Dat dai nim 1987;
biéu 137, Diéu 146 cuia Bo luat dan sy nam 1995;

Cian cu diém d Khoan 1 Diéu 12; khoan 1 Piéu 26 cua Nghi,quyét S(f)
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quodc hoi vé
miurc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an, tuyén
XU:

[2.1]. Pinh chi toan bd yéu cau khoi kién ciua nguyén don ba V3 Thi T.

[2.2]. Chép nhan mdt phan yéu cau phan té cua bi don 6ng Nguyén Pinh L,
ba Nguyén Thi C.
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[2.3]. Tuyén bd: Giao dich dan su vé hop d6ng chuyén nhuong quyen su
dung dét ¢ 1ap ngay 10/12/1989 giira ba Nguyén Thi C1 véi 6ng Nguyén Dinh L
vO hiéu.

~ [2.4]. Budc 6ng Nguyén Pinh L, ba Nguyén Thi C phai tra lai Quyét dinh
cap dat so 05/Qb-UB ngay 16/01/1989 do UBND huyén T cap mang tén ba
Nguyén Thi C1 cho ba Vo Thi T.

[2.5]. Budc ba V6 Thi T phai tra lai cho ong Nguyén binh L, ba Nguyén
Thi C s tién 1a 675.000.000d (sau tram bay muoi lam tri¢u dong), tuong ng
voi gia tri %2 thira dat tai thoi diém xét xa.

[2.6]. Khong chap nhan yéu cau phan t6 vé viéc tlep tuc thuc hién giao dich

dan sy vé hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ¢ va tra cho ong L, ba C
1, dién tich thira dat tuong Gmg véi % sd tién ong L, ba C da tra.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ong Nguyén Pinh L, ba Nguyén
Thi C c¢6 don yéu cau thi hanh an néu ba V& Thi T khong thi hanh duoc, thi
hang thang ba V& Thi T con phai chiu 13i suat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 Bo luat dan sy nam 2015 twong tmg v6i thoi gian va so tién chua thi hanh
an.

“Ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo qui dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
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su”.
[3]. V& chi phi t tung:

Ba Vo Thi T phai chiu s6 tién chi phi hop dong do dac thira dét, chi phi
xem xét, tham dinh tai chd, chi phi trung ciu giam dinh 1a 2.973.800 dong
nhung dugc trir vao so tién tam Gmg ma ba da nop 1a 8.500.000 dong. Tra lai cho
ba V& Thi T 5.526.200 dong (s6 tién 5.526.200 dong tra lai cho ba Vo Thi T da
duoc thyc hién xong).

Ong Nguyén Pinh L va ba Nguyén Thi C phai chiu so tién chi phi hop
dong do dac thira dét, chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, chi phi trung cau giam
dinh 14 2.973.800 déng nhung dugc trir vao sb tién tam ung ma 6ng, ba da nop
1a 3.000.000 dong. Tra lai cho 6ng Nguyén Pinh L va ba Nguyén Thi C 26.200
ddng (s tién 26.200 ddng tra lai cho Nguyén Pinh L va ba Nguyén Thi C d3
dugc thuc hién xong).

[4]. V& an phi so tham: Mién an phi dan sy so thdm cho cac duong sy. Tra
lai cho Ba V& Thi T sd tién tam ung an phi da nép 300.000 dé)ng, theo bién lai
thu tién tam Gng an phi s6: AA/2016/0001564 ngay 19/11/2020 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phé) Ha Tinh, tinh Ha Tinh.

An phi phuc thAm: Bi don ba V& Thi T, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Vo Thi B duoc mién 4n phi dan sy phuc tham. Ngudi c¢6 quyén lgi
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Cung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Nam%20B%C3%ACnh,%20x%C3%A3%20Th%E1%BA%A1ch%20%C4%90%C3%A0i,%20huy%E1%BB%87n%20Th%E1%BA%A1ch%20H%C3%A0,%20t%E1%BB%89nh%20H%C3%A0%20T%C4%A9nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Th%E1%BB%8B%20T%C3%A1m%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201952%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20144,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20C%C3%B4ng%20Tr%E1%BB%A9,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20Giang,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20T%C4%A9nh,%20t%E1%BB%89nh%20H%C3%A0%20T%C4%A9nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Th%E1%BB%8B%20T%C3%A1m%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201952%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20144,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20C%C3%B4ng%20Tr%E1%BB%A9,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20Giang,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20T%C4%A9nh,%20t%E1%BB%89nh%20H%C3%A0%20T%C4%A9nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Th%E1%BB%8B%20B%C3%ACnh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201957%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%204,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20Giang,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20T%C4%A9nh,%20t%E1%BB%89nh%20H%C3%A0%20T%C4%A9nh

nghia vu lién quan ba V& Thi T2 phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc
tham. (D4 nop tai bién lai s6 0001105 ngay 05/03/2025).

[5]. Ban an phitic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Tinh;

- TAND, VKSND Thanh phd;
- Chi cuc THA.DS Thanh phé;
- Cac duong sy;

- Luu HSVA.

Tran Khic Hoang
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