TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n sd: 54/2024/DS-PT
Ngay 06 — 3 — 2024 ’
V/v tranh chap Quyén st dung dat.

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong L& Phan Cong Tri.

Cdc Tham phdn:

1. Ong Truong Thanh Diing.

2. Ong Lé Thanh Hing.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Anh Khoa — Thu ky Toa an nhan dén tinh
Bac Liéu.

- Dgi dién Viénvkié:m sdt nhdn din tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba

Tran Hong Tham - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 3 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Li€u xet xur

phtic tham cong khai vu 4n dan su thu ly s6: 254/2023/TLPT-DS, ngay 22/12/2023
vé viée “Tranh chdp Quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thﬁ’m s0: 169/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sd: 30/2023/QD-PT ngay
07 thang 02 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi G, sinh nam 1955.
Dia chi: SO B, dudng C, Khom G, Phudng A, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba G 1a: Ong Pam Ti’én Ba T, sinh nam
1985. bia chi: S6 B, duong C, Khom G, Phuong A, thanh phd B, tinh Bac Liéu.
(C6 mat)

2. Bi don: Ba Tién Tuyét H, sinh nam 1958.

Pia chi: S6 B, duong C, Khom G, Phuong A, thanh phd B, tinh Bac Liéu
(C6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1. Ba Tién Tuyét K, sinh nam 1960.



Dia chi: SO B (sé cli 29), Khém G, Phuong A, thanh phé B, tinh Bac Liéu.
(C6 mat)

3.2. Uy ban nhan dian Phwong A, thanh phd B, tinh Bac Liéu.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hong Vin V — Chu tich. (Ving mat)
- Newoi khdng cdo: Bi don ba Tién Tuyét H.

NOI DUNG VU AN:

Theo ba Tran Thi G la nguyén don trinh bay: Ngudn gbc dét tranh chap 1a
cua cu ong Tran Van T1 va cu ba Tién Thi H1 (cha me¢ rudt ctua ba G), téng ph?m
dat cta cu T1, cu H1 c6 khoang ngang 15m dai 55m. Pén nim 1964, cu T1, cu
H1 c6 ban cho cu Luu Thi M (cy M la me cua ba H) ngang 06 dai 34m, thoi diém
mua bén c6 gidy tay (da cung céap cho Toa), gia bao nhiéu gidy to md quéa khong
nhin rd. Hién trang phan dat cu T1, cu H1 d4 ban cho cu M hién nay 14 cin nha
ba H, ba K dang ¢ (ngoai phan dét tranh chap). Sau khi cu T1, cu H1 chét, ba G
1a nguoi truc tiép quan 1y, st dung toan bo dién tich dat. Nay, ba G xac dinh, phan
dat cu M mua cua cu T1 thi hién nay ba H dang quén 1y str dung, trén dat c6 nha.
Riéng phan dat tranh chap (dat tréng) van la ciia ba G, do d6 ba G yéu cau ba H
tra quyén st dung d4t dién tich 122,4m? dat toa lac tai Khom G, Phuong A, thanh
phé B, tinh Bac Liéu.

Tai don khoi kién ba G yéu cau ba H tra quyén sir dung dét c6 dién tich
130,4m? tai Khom G, Phuong A, thanh phd B, tinh Bac Liéu. Qua két qua do dac
thuc té dién tich 122,4m? dét toa lac tai Khom G, Phuong A, thanh phé B, tinh
Bac Liéu. Nén tai phién tdoa nguyén don yéu cau rat khoi kién dién tich chénh léch
8m? dat tai Khom G, Phuong A, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

* Theo bi don ba Tién Tuyét H trinh bay: Ngudn gbc dét tranh chip 1a caa
cu Tién Hitu T2 véa cu Luu Thi M (cha me ba H, ba K) chét dé lai cho ba H. Phan
dat 1a do cu M, cu T2 d4 mua cta cu T1, cu H1 ngang 6m dai bon muoi miy mét.
Thoi diém cu M véi cu T1 mua ban dat chi noi miéng, khong 1ap thanh vin ban,
mua gia bao nhiéu khong biét do 1au qué, mua vao khoang nim 1964, dén khoang
nim 1969 cu M cét nha. Sau khi mua dat cta cu T1 thi phan dat phia truéc cu M
cat nha & con phan dat phia sau (hién 14 cai ao), lic cy H1 con song thi cu H1 ¢6
nudi ca, sau khi cu H1 chét ciing khong ai sir dung ma dé nuéi ca. Hién nay, ba H
l1a ngudi quan 1y phén dat nay. Nay, ba xac dinh ph?m dét tranh chép la cu M, cu
T2 damuacuacu T1, cu H1; vacu T2, cu M da cho ba H nén xac dinh day 1a dat
ctia ba H nén ba H khong dong ¥ toan bd yéu cau khai kién cua ba G.

* Theo nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba T3 Ti uyet Kiém trinh bay:
Qua trinh lam viéc tai phién toa cap so tham va tai phién toa cap phuc tham, ba K
théng nhat véi 10 trinh bay va yéu cau cia ba H, khong c6 yéu cau nao khac.

Tu nd1 dung trén, tai Ban an dan su so tham s6: 169/2023/DS-ST ngay 29
thang 9 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

Tuyén xu:



1. Dinh chi m6t phan yéu cau khéi kién ddi voi dién tich dat 8m? tai Khom
G, Phuong A, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi G d6i v6i ba Tién Tuyét H
vé viée y€u cau tra quyén su dung dat dién tich 122 ,4m? thudoc mot phan thira 02

t& ban d6 s6 77 va mot phan thtra 15 t ban d6 sb 77, dat toa lac tai Khom G,
Phuong A, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

Budc ba Tién Tuyét H, ba Tién Tuyét K tra cho ba Tran Thi G quyén st
dung d4t dién tich 122,4m? thudc mot ph?ln thtra 02 t& ban dd sb 77 va mot phﬁn
thira 15 t& ban d6 s6 77, dét toa lac tai Khém G, Phuong A, thanh phé B, tinh
Bac Liéu (c6 chiéu dai, vi tri tt canh).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 14i suat cham tra, 4n
phi, quyén yéu cau thi hanh 4n va quyén khang céo ctia cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 09 thang 10 nam 2023, bi don ba Tién Tuyét H khang c40 yéu cau
cap phtic thAm stra Ban an dan sy so tham sb: 169/2023/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2023 cta Tda an nhan dan thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu, theo hudng
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, bj don ba Tién Tuyét H gitt nguyén yéu cau khang
cao.

Phat biéu ciia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Bac Liéu tqi phién toa:

o Vé viéc chap hanh phap ludt t6 tung: T khi thu 1y dén khi xét xir phiic
tham, Tham phén va Hoi dong xét xir; Thu ky va cac duong su thyc hién diang
cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: Khong chip nhan khang cdo cua bi don;
Pé nghi Hoi ddng xét phuc tham 4p dung khoan 1 Piéu 308 cua B lut TH tung
dan sy; gitr nguyén Ban an dan sy so tham sd: 169/2023/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu, ching ctr ¢6 luu trong hd so vu an
da dugc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan ciia dwong su va y kién phat
biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao luan, nghi
an, HoO1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Xét don khang cao cua bi don hop 1€. Toa an nhan dan tinh Bac Liéu
thu 1y va giai quyét vu an theo trinh tu phuc tham, quy dinh tai Diéu 272, Piéu
273, Diéu 276 va biéu 285 cuia Bo luat T tung dan su.

[1.2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan Phudng A,
thanh pho B, tinh Bac Li€u khong c¢6 khang céo, da dugc Toa an triéu tap hop 1€
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1an thir nhét va c6 don yéu cau giai quyét vang mit, Hoi déng xét xtr tién hanh xét
xur vang mat duong su, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat To6 tung
dan su.

[2] Vé noi dupg vu éln; Ba Tran Thi G kh("gi kién yéu cuba T3 Tuyét Hanh
tra quyén stir dung dat theo két qua do dac thuc té dién tich 122,4m? dat toa lac tai
Khém G, Phuong A, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

[3] Xét khang cdo ctia ba Tién Tuyét H:

[3.1] Xét vé nguon gbc dat: Ca nguyén don va bi don déu thong nhat xac
dinh toan bd phan dat tranh chip c6 ngudn gdc cua cu T1 va cu H1 1 cha me cua
ba Tran Thi G. Theo nguyén don xac dinh 1a cu T1, cu H1 chi chuyen nhuong
phan dat hién 1a cin nha ba H dang &, con phan phan dat tranh chip khong ban.
Bi don x4c dinh thoi diém nhan chuyen nhuong thi mua hét toan bo dién tich ca
phan dat c¢6 can nha ba H dang ¢ va phan dat hién dang tranh chép. Tuy nhién, d6i
vai dién tich dat gan lién v6i can nha ba H da diang ky va duoc cap Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat, di voi phan dét tranh chap ba H khong chimg minh
dugc qua trinh nhan chuyén nhuong trude do.

[3.2] Xét vé qué trinh ding ky ké khai, cip quyén sir dung dat: Tai Cong
van s6 314/CNVPDKDDTPBL ngay 28/3/2023 cta Chi nhanh Vin phong Pang
ky dat dai thanh phd B, tinh Bac Liéu xac dinh: “Déi chiéu véi s6 muc ké thi thira
ddt s6 02, to ban d6 sé 77 (theo Ban ké phé duyét nam 2017) thé hién théong tin la
vi tri tranh chdp giita ba Tran Thi G va ba Tién Tuyét H; thira ddt sé 15, to bdn
d6 56 77 (theo Ban ké phé duyét nam 2017) nguweoi sir dung, qudn Iy la ba Tran Thi
G. Cing vi tri dat trén la thira s6 05, to ban d6 sé 53 (theo ban do phé duyét nam
1997) nguoi qudn 1y, sir dung la Uy ban nhdn dan Phirong G1 (nay 1a Phurong
A)”. Tai bién ban xac minh tai chinh quyén dja phuong Phuong 1 xac dinh: Céc
thira dat néu trén 13 cing 01 vi tri dat; Uy ban nhan dan Phuong G1 (nay la Phuong
A) co dung tén s6 muyc ké nhung thue té Uy ban nhan dan phuong khong quan ly,
su dung phan dat nay va khong yéu cau gi. Nhu vy, c6 can cir xac dinh mot phan
dat tranh chap do nguyén don dimg tén s6 muc ké.

[3.3] Xét vé qua trinh quan 1y, s dung dat: Vao nam 2005, ba G di khoi
kién ba K doi dét, nén hai bén da timg phat sinh tranh chap nhung thoi diém nay
tu théa thuan dugce. Tuy nhién, sau d6 khong thuc hién dung nhu théa thuan nén
tiép tuc phat phat sinh tranh chap, dong thdi ngay ca chinh sé muc ké thanh 1ap
c6 thoi gian ciing thé hién tén nguoi ké khai ding ky 14 “Phan dat dang tranh chip
giita ba G voi ba H”. Cho nén, khong cé cin cir dé xac dinh ba H sir dung ngay
tinh, lién tuc. Tai cap so thim, dai dién theo uy quyén cua bi don ba Tién Tuyét
H thira nhan khi con séng me ctia nguyén don 13 cu H1 quan 1y, st dung phan dat
ao nay, ao nudi ca, dén khi cu H1 chét thi cling khong ai st dung do 1a dat ao. Do
d6, ¢6 can ctr xac dinh gia dinh ba G 1a nguoi tryc tiép st dung phan dét tranh
chap.

[3.4] Tir nhitng phan tich trén, cip so tham da chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don 1 c¢6 cin ctr, khong c6 co s& chap nhan yéu cau khang céo ctia bi
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don, giit nguyén Ban an so thim cta Tda 4n nhan dan thanh phd Bac Liéu, tinh
Bac Liéu.

Céc phan khac ctia ban 4n so tham, khong bi khang cao, khang nghi da c6
hi¢u luc phap luét.

[4] Céac quan diém dé xuat cua Kiém sat vién tai phién toa c6 cdn cur, nén
duoc chap nhan toan bg.

[5] V& an phi phuc tham: Ba Tién Tuyet H khong phai nop 300.000 dong,
do ba H la ngudi cao tudi va c6 don xin mién 4n phi, theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 12, Piéu 14, khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung 4n phi va 1¢
phi Toa an.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su.

Cian ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 DPiéu 39, diém ¢ khoan
1 Piéu 217, khoan 2 Diéu 244, khoan 1, 2 Diéu 228, Diéu 157, Piéu 158, Diéu
165 cta Bo luat TH tung dan sy; Diéu 166 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Piéu
202, 203 cta Luat Dat dai nam 2013; diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14, diém a
khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27, khoan 1 Diéu 29 cia
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi khoa 14 vé an phi va 1é phi Toa 4n.

Khéng chap nhan khang céo cua bi don ba Tién Tuyét H.

Gifr nguyén Bén 4n dan sy so tham s 169/2023/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2023 cua Toa &n nhan dan thanh pho Bac Li€u, tinh Bac Li€u.

Tuyén xu:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ddi voi dién tich dat 8m? tai Khom
G, Phuong A, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

2. Chap nhén yéu cau khai kién cta ba Tran Thi G doi v6i ba Tién Tuyét H
vé viéc y€u cau tra quyén su dung dat dién tich 122 ,4m? thuéc mot phan thira 02

to ban do s6 77 va mot phan thira 15 t& ban dd sb 77, dat toa lac tai Khom G,
Phuong A, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

Bugc ba Tién Tuyét H, ba Tién Tl}yét K tra cho ba T}rén, Thi G quyén sur
dung dat dién tich 122,4m2,thu©c mot phan thira 02 to ban d6 s6 77 va Ipét phan
thura 15 to ban do so6 77, dat toa lac tai Khom G, Phuong A, thanh pho B, tinh
Bac Liéu. Co vi tri, tir canh nhu sau:

Huéng Pong giap v6i dat ong Duong Vin K1 dang quan 1y, co sé do
17,47m + 2,23m,; ’ ‘ ’

Hudng Tay giap véi dat ba Tran Thi G dang quan 1y, ¢6 s6 do 19,90m;



Huéng Nam giap voi phan dat ba T3 Tuyét Hanh dang quan 1y, c¢6 sé do
6,20m;

Huéng Bic giap v6i phan dat ong Nguyén Van H2 dang quan 1y, ¢6 sé do
6,20m.

Hién trang trén dat la dat tréng.

(Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/6/2023 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd Bac Liéu va Mit bang hién trang khu dat tranh chap ngay 30/6/2022
cia Van phong dang ky dat dai tinh B).

3. V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem xét tham dinh va dinh gia tai san
14 2.980.000 dong (Hai triéu chin trim tam muoi ngan dong). Budc ba Tién Tuyét
H phai chiu.

Ba Tran Thi G da ndp tam Gng chi phi t tung 2.980.000 dong (Hai triéu
chin tram t&m muoi ngan dong) nén budc ba Tién Tuyét H phai hoan tra lai cho
ba Tran Thi G 2.980.000 dong (Hai triéu chin trim tdm muoi ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong cac khoan tién trén day, hang thang ngudi phai thi hanh an
con phai chiu thém tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo 14i suat phat sinh
do cham thuc hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy turong ing véi thoi gian chua thi hanh an.

4. V& an phi dan sy:
An phi so tham va phtic thim: Ba Tién Tuyét H dugc mién toan bo.

5. V& hudng din thi hanh 4n dan su: Trudng hop ban an dugc thi hanh theo
quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhéin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai TP. HO Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu; (Paky)

- TAND thanh phé Bac Liéu;

- CCTHADS thanh phd Bac Liéu;

- Puong sy;

- Luu, T6 HCTP.

Lé Phan Cong Tri



