TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap —Tw do — Hanh phtc

Ban an s 309/2023/DS-PT

Ngay 26/6/2023

Vv tranh chdp hop dong vay tai san, hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va
hity gigy ching nhén quyén sir dung dat

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn - Chit toa phién toa: Ong Nguyén Vi D

Céac Tham phén: Ong Ngb Ty H

Ong Pham VH

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Cam L, Tham tra vién Toa an nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tgi Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong Hoang Minh Th, Kiém sat vién cao cap.

Trong céac ngay 19 va 26 thang 6 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan cap
cao tai Ha Noi mo phién toa dé xét xir phic tham cong khai vu an dan sy thu Iy sé
114/2023/TLPT-DS ngay 23 thang 3 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong vay
tai san, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hay gidy chirng nhan quyén
st dung dat”, do c6 khang céo cua nguyén don ddi voi Ban an dan sy so tham sb
02/2023/DS-ST ngay 06 thang 01 nam 2023 cua Toa &n nhan dan tinh Ha Nam.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xtr s6 6743/2023/QD-PT ngay 03 thang 6 nim
2023, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nhiép Thi Thu H, sinh nam 1968; dia chi: s6 19, t6 1,
phuong Quang Trung, thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam; c6 mit.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Vin
Chuyén - Luat su, Cong tac vién ctua Trung tam trg gitip phap 1y Nha nudc tinh Ha
Nam; cd mat.

* Bj don: Ba D6 Thi L, sinh ndm 1968; noi PKHKTT: thén 6, xa Phu Van,
thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam; noi cu tra: Phong 1412A, Toa V8, chung cu The
Vesta Phii L3m, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi.

* Ngwoi cO quyen loi, nghia vu lién quan co yéu cau déc ldp: Ong Db Bao
Ngoc, sinh nam 1964; dia chi: P1809, Chung cu An Binh, phuong Co Nhué 1, quan
Bac Tur Liém, thanh phé Ha Noi; c6 mat.



* Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Luong Thién, sinh nim 1990; chi Nguyén Thi Diém Thu, sinh
nam 1992; cu Hoang Thi Hién, sinh nam 1931; cung dia chi: thén 6, x& Phu Van,
thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam; déu ving mit.

2. Ong Ping Van Du, sinh nim 1966; s6 19, t6 1, phuong Quang Trung, thanh
phd Phu Ly, tinh Ha Nam; viang mit; Nguwoi dai dién theo iy quyén cua ong Duw: Ba
Nhiép Thi Thu H; c6 mat.

3. Ong BJ Chi Kién, sinh nim 1966; dia chi: thon 6, x4 Phu Van, thanh phé
Phu Ly, tinh Ha Nam; c6 mat.

4. Ba Mai Thi Nhung - Cong chimg vién; dia chi: t6 dan phé Mé& Noi, phuong
Liém Chinh, thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam; c6 don xin xét xir vang mat.

5. Ba B4 Thi Thay Van, sinh nim 1956; dia chi: s6 13 ngach 49/16 duong
Tran Cung, phuong Nghia Tan, quan Cau Gidy, thanh pho Ha Noi; c6 mat.

6. Ba Bd Thi Ha, sinh nam 1956; dia chi: B603, CT4C Chung cu Xa La,
phuong Phic La, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi; c6 mit.

7. Ba D3 Thi Thly Hién, sinh ndm 1961; dia chi: s6 1802B Chung cu Séng
Nhué, phuong Kién Hung, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi; vang mit.

8. Uy ban nhan thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam; Nguoi dai dién theo iy quyén:
Ong Nguyén Trung Diing - Ph6 Chu tich; c6 don xin xét Xt vang mat.

9. Uy ban nhan dan xa Phu Van, thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam; Nguwoi dai
dién theo phap ludt: Ong Lé Anh Son - Chu tich; vang mit.

10. Ngan hang ndng nghiép va phat trién ndng thén Viét Nam chi nhanh huyén
Binh Luc, tinh Ha Nam II; Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Xuan Hién -
Pho Giam déc; c6 don xin xét Xt vang mat.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, ban tu khai ciia nguyén don, nguoi bao vé quyeén lgi ich
hop phap cua nguyén don, cling nhu cac tai liéu, ching cir ¢o trong ho so vu an va
tai phién toa so tham thi ndi dung vu an dugc xac dinh nhu sau:

Thang 8/2012, ba P& Thi L nhd ba Nhiép Thi Thu H vay ho sb tién
280.000.000 dong dé lam thi tuc cho 6ng Nguyén Thanh Cong (1a chong ba Lanh,
da chét ngay 27/10/2017) va anh Nguyén Luong Thién (14 con trai ba Lanh) di xuat
khau lao dong tai Han Qudc. Bé bao dam cho s tién vay, ngay 29/8/2012, gia dinh
ba Lanh dén Vin phong cdng ching 1am tha tuc chuyén nhuong thira dat s6 153, to
ban d6 PL4, dién tich 786m?, dia chi: thén 6, xa Phu Van, thanh phd Phu Ly, tinh
Ha Nam duoc tty ban nhan dan (UBND) thi xa Pha Ly (nay 1a UBND thanh phé Phu
Ly) cap Giay ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSDPD) ngay 27/9/2004 ding tén
ho ba B Thi L cho ba Huong. Hai bén théng nhat ngay 30 hang thang ba Lanh tra
|4i s6 tién vay 1a 5.600.000 dong, trong thai han 06 thang, ba Lanh khdng thuc hién
thoa thuan thi ba Huong c6 quyén sang tén GCNQSDD. Do ba Lanh khdng thuc
hién thoa thuan, ngay 10/4/2013, ba Huong da nop thu tuc sang tén GCNQSDD.
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Ngay 02/5/2013, UBND thanh phé Pha Ly da cap GCNQSDD s6 BK 840601 cho
ba Nhiép Thi Thu H va éng Pang Vin Du (chong ba Huong).

Ngoai sé tién vay 280.000.000 ddng dugc thé chap, chuyén nhuong bang thia
dat thi tir ngay 13/9/2012 dén 10/9/2013 ba Huong cho ba Lanh vay tong sé tién
908.000.000 d6ng; cu thé: Ngay 13/9/2012 vay 60.000.000 dong; ngay 27/9/2012
vay 30.000.000 dong; ngay 13/10/2012 vay 40.000.000 dong; ngay 19/10/2012 vay
25.000.000 dong; ngay 21/10/2012 vay 10.000.000 ddng; ngay 28/10/2012 vay
15.000.000 déng; ngay 06/11/2012 vay 45.000.0000 dong; ngay 17/11/2012 vay
50.000.000 ddng; ngay 19/11/2012 vay 10.000.000 dong; ngay 23/11/2012 vay
20.000.000 dong; ngay 29/11/2012 vay 10.000.000 dong; ngay 02/12/2012 vay
18.000.000 dong; ngay 18/12/2012 vay 20.000.000 ddng; ngay 24/12/2012 vay
50.000.000 ddng; ngay 20/02/2013 vay 10.000.000 dong; ngdy 23/02/2013 vay
35.000.000 dong; ngay 18/3/2013 vay 300.000.000 dong; ngay 29/3/2013 vay
40.000.000 dong; ngay 10/9/2013 vay 120.000.000 dong.

Ngay 30/6/2022, ba Huong da thé chap thira dat s6 153 tai Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién ndng thén Viét Nam - Chi nhanh huyén Binh Luc, tinh Ha Nam
IT dé vay s6 tién 900.000.000 dong. Do ba Bd Thi L khéng tra no va khong giao tra
dat nén ba khoi kién dé nghi Toa an giai quyét: Yéu cau ba B4 Thi L, ong D3 Chi
Kién va cu Hoang Thi Hién ban giao thira dat s6 153, to ban d PL4, dién tich 786m?;
dia chi: thén 6, xa Phu Van, thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam; Yéu cau ba P4 Thi L
phai tra ng goc 908.000.000 dong va tién 14i tinh tir ngay 01/01/2017 theo quy dinh
cua phap luat.

Neuwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nhiép Th; Thu H nhat tri yéu cau
khai kién ciia nguyén don, khong nhat tri yéu cau doc 1ap caa 6ng DS Bao Ngoc.

* Quan diém cua bi don ba P6 Thi L va nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién
quan (anh Nguyén Liwrong Thién, chi Nguyén Th; Diém Thu) trinh bay:

Nguon géc thira dat sé 153, to ban d6 PL4, dién tich 786m?, dia chi: thén 6,
x& Phu Van, thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam 13 thira dat cia bé me ba Lanh; nam
2004 cu Nguyén Thi Hién (me dé ba Lanh) cho 1 phan dién tich dt nhung khéng
tach dugc s6 do nén cu Hién 1am gidy tang cho toan bo thira dat. Ngay 30/8/2012,
ba Lanh c6 vay cua ba Huong 280.000.000 dong 1am thi tuc cho chong va con trai
di xuat khau lao dong tai Han Quéc. Bé dam bao khoan tién vay, ba Lanh da thé
chap cho ba Huong thitra dat s6 153, da dugc UBND thi xa Phu Ly cap GCNQSDD
ngay 27/9/2004 ding tén ho ba DS Thi L. Khi vay ba Huong c6 noi chi sang tén dé
vay ho tién chir khéng phai chuyén nhuong thira dat trén cho ba Huong (c6 gidy thoa
thuan khi nao ba Lanh tra hét 400 triéu dong cho ba Huong thi ba Huong sé& sang tén
tra lai dat). Pay 1a hop dong “Gia cach” véi thoi han 06 thang; nhung thyc té sau 02
thang ba Huong da lam thu tuc sang tén GCNQSDD dung tén ba Huong.

Vé tién no: Tir nam 2012 dén 2013, ba Lanh vay cta ba Huong 1.328.000.000
dong; sé tién thyc té nhan 1a 571.000.000 déng con 757.000.000 dong khong dugc nhan
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(day 1 s6 tién 131 ba Huong trir ludn vao tién goc vai mic 1ai 5.000d6ng/1triéu/1ngay).
Ngay 09/5/2015, ba Huong di tong hop, viét gidy chdt no gde 13 403.000.000 dong.

Ngay 08/12/2020, ngudi dai dién theo uy quyén cua ba Lanh (6ng Nguyén
Nam Théng) dé nghi Toa &n nhan dan thanh phé Pha Ly chuyén hd so dén Co quan
Canh sat diéu tra Cong an thanh phé Phu Ly dé xac minh, 1am rd hanh vi “Cho vay
I8i nang" ctia ba Hrong nhung da c6 cong van xac dinh khong cé can ctr Xt ly trach
nhiém hinh sy d6i véi ba Huong.

Nay ba Huong khéi kién thi ba Lanh khong nhat tri noi dung khaoi kién cua ba
Huong. Ba Lanh xac dinh sé tién ba con no ba Huong 1a 403.000.000 dong. Ba nhat
tri v&i yéu cau doc 1ap cua dng DS Bao Ngoc.

* Nguwroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cdu déc ldp éng Bé Bao Ngoc
xdc dinh: Ngudn gdc thira dat s6 153 1a dat cua 6ng, cha dé lai cho ho gia dinh cu
Nguyén Thi Hién (me d¢ 6ng Ngoc), tai san trén dat do anh, chi, em trong gia dinh
gop tién xay dung cho cu Hién. Nam 2004, cu Hién tu y lam thu tuc sang tén
GCNQSDBD cho ba Lanh khi chua dugc sy dong y cta cac thanh vién trong gia dinh
1a khong dung phéap luat, xam pham quyén, loi ich hop phap cua céc thanh vién. Vi
vay, dng Ngoc khong nhat tri voi yéu cau khoi kién cia ba Huong; ong Ngoc ¢d yéu
cau doc lap dé nghi Toa an giai quyét: Huy giao dich sang tén GCNQSDD giira cu
Hién va ba Lanh; Hay GCNQSDD sb P688929 ngay 27/9/2004 do UBND thanh phé
Pha Ly cip cho ba B Thi L va huy Hop dong nhuong chuyén quyén sir dung dat
giita ho ba DS Thi L va ba Nhiép Thi Thu H; Haoy GCNQSDP ding tén ba Nhiép
Thi Thu H, 6ng Pang Van Du; Can ct gidy chot ng ngay 09/5/2015, thi ba Lanh chi
con no ba Huong 403.000.000 dong.

* Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan (dng Do Chi Kién, ba D6 Thi Thay
Véin, ba P6 Thi Ha, ba B4 Thi Thly Hién) déu nhat tri véi quan diém, yéu cau doc
lap cua 6ng Ngoc.

* Quan diém cua cu Hoang Thi Hién xdc dinh: Thang 9/2004, do khong hiéu
biét phap luat, cu Hién ky ting cho toan bo thira dat sé 153 cho ba Lanh ma khéng
ldy y kién cua cac thanh vién trong gia dinh. Thang 01/2005, cu Hién thay doi chi
cho ba Lanh 260m? dat, gom (dat ¢ 140m?; dat vaon 120m?) va yéu cau ba Lanh
tach thira thi ba Lanh n6i GCNQSDD dang thé chap vay tién cho chong, con di Han
quéc nén chua tach duge. Ngay 02/6/2006, cu Hién co don dé nghi giri UBND x&
Phd Van véi noi dung: Cho ba Lanh toan quyén st dung thira dat va dé nghi cap
GCNQSDBD dung tén ba Lanh. Trudc yéu cau khoi kién ciia ba Huong, cu nhat tri
Vé6i quan diém, yéu cau doc 1ap cua dng Ngoc.

* Ba Mai Th; Nhung - Céng chung vién, trinh bay: Can cir Luat Céng chiing
nam 2012, ba Nhung da thuc hién dung, day du doi véi Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta ba B5 Thi L véi ba Nhiép Thi Thu H. Bé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.



* Quan diém cia UBND x& Phi Van, thanh phé Phui Ly xdc dinh: Theo Ban
d6 xanh, s6 muc ké x& Phi Van lap nam 1990, thtra dat s6 30, to ban d6 s6 02, dién
tich 348m? dt &; thira dat s6 31, to ban d6 s6 02, dién tich 230m? dat vuon. Chi st
dung 1a cu B3 Pang Khién (chéng cu Hién, chét nam 1988). Sau khi cu Khién chét
thira dat nay do cu Hién va ba Lanh sir dung. Theo ban dd hién trang do dac nim
1998 - 2001 Ia thira dat s6 153, dién tich 786m? dat & va dat vuon. Dién tich dét bién
dong do qua trinh do dac, khdng anh hudng cac cong trinh dia phuong va quy hoach.
Nam 2004, cu Hién giao cho ba Lanh Iam tha tuc dang ky, ké khai quyén st dung
dat. Tai thoi diém cap GCNQSDD khong bat budc phai xac dinh quyén loi cia cac
thanh vién trong gia dinh; Ngay 31/01/2005, cu Hién lap gidy ting cho ba Lanh
260m? dat &, dat vuon. Tir naim 2004 - 2006 cu Hoang Thi Hién va ong D3 Chi Kién
(con trai cu Hién) sinh sdng tai thira dat. Viéc cip GCNQSDD véi dién tich 786m?
dat cho ba Lanh 1a chua dung. D& nghi thu héi dé diéu chinh.

* Quan diém cia UBND thanh pho Phu Ly, tinh Ha Nam: Nam 2004, ho ba
Lanh d¢én UBND xi Phu Van ding ky, ké khai toan bo thira dat s6 153, to ban dd
PL4, dién tich 786m?; dia chi: thén 6, x& Phu Van, thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam.
UBND xa Phu Van da xay dung phuong an, trinh phé duyét va dugc UBND thi x&
Phua Ly (nay Ia thanh phd Phu Ly) phé duyét tai Quyét dinh s6 774/QB-UBND ngay
27/9/2004. Ho ba Lanh duoc cip GCNQSDD s P688929 ngay 27/9/2004; cu Hién
chi ting cho ba Lanh mét phan dién tich, viéc cho ting thuc hién sau khi phé duyét
phuong 4n cap GCNQSDD. Bé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Pai dién Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam - Chi
nhanh huyén Binh Luc, tinh Ha Nam 11 trinh bay: Ngay 30/6/2022, Ngan hang cho
gia dinh ba Nhiép Thi Thu H vay 900.000.000 dong, thoi han vay 60 thang. Tai san
thé chap la thira dat s 153, to ban d6 PL4, dién tich 786m?; dia chi: thén 6, xa Phu
Van, thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam, dugc UBND thanh phé Phu Ly cap
GCNQSDD sb BK 840601 ngay 02/5/2013 dung tén ba Nhiép Thi Thu H va 6ng
Ping Vin Du cung tai san trén dat. Hop dong thé chap da duoc cong chang tai Vin
phong cong chang Ha Nam. Ngan hang khong thé biét va khong xac dinh duoc viéc
cap GCNQSDD la ding hay sai. Bé nghi Toa an tao diéu kién dé Ngan hang va
khach hang tiép tuc thuc hién Hop dong tin dung va Hop dong thé chap.

Quaé trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh tham dinh tai chd va dinh gia
tai san cu thé nhu sau: Thira dat s6 153, to ban d6 so PL4 c6 dién tich 786m?; trong
d6: dat & 360m?; dat trong cdy hang nam 196m?; dat trong ciy 1au nam 230m?, tai
thon 6, x& Phu Van, thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam dugc UBND thanh phé Phu Ly
cap GCNQSDD s6 BK 840601 ngay 02/5/2013 dung tén ba Nhiép Thi Thu H va
ong Pang Vian Du. Trén dat c6 nha mai bang 01 tang; bép va nha cip 4 lop mai
proximing, cdy dn qua. Gid tri thira dat s6 153, to ban do s6 PL4; dién tich 786m?
(dat & 360m? x 2.200.000d = 720.000.000d; dat vuon 230m? x 80.000d =
18.400.000d; dat trong cay hang nam 196m? x 65.000d = 12.740.0004). Tong tri gia
dat 1a 751.140.000 d6ng. Gia tri tai san vat kién trdc trén thira dat 1a 186.484.000
ddng. Tong gia tri dat va tai san trén dat 1 937.624.000 dong.
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Tai giai doan so tham da tién hanh cdng khai tai liéu chang ctr va hoa giai
nhung khong thanh, cac dwong su tir chdi viéc hoa giai tiép theo va dé nghi xét xur
vu an theo quy dinh phap luat.

Tai ban trinh bay y kién bo sung ngay 28/12/2022, ba Huong tiép tuc dé nghi
Hoi ddng xét xar cdng nhan thira dat ma ba Lanh da chuyén nhuong cho ba Huong
dé nghi phat mai mot phan tai san thé chap dé ba Huong tra Ngan hang.

Tai Ban &n dan su so tham sé 02/2023/DS-ST ngay 06/01/2023, Tda 4n nhan
dan tinh Ha Nam da quyét dinh: Can cir khoan 3, khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, diém a
khoan 1 Biéu 37, diém a khoan 1 Diéu 38, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, cac Diéu 144,
146, 147, 157, 165, 186, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271 va Biéu 273 Bo luat T tung
dan su; biéu 32, diém b khoan 2 Biéu 193 Luat T4 tung hanh chinh; cac Biéu 117,
124, 357, 385, 463, 465, 466, khoan 2 Diéu 468, khoan 1 Piéu 469 va Piéu 651 Bo
luat Dan su; Can ctr Luat Phi va Lé phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 ciia Quoc
hoi va Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng
vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi,
I¢ phi Toa an.

1. Pinh chi yéu cau khai kién caa ba Nhiép Thi Thu H d6i voi khoan tién 14
ctia khoan tién vay 713.000.000 dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa ba Nhiép Thi Thu H va yéu cau
phan té caa dng DS Bao Ngoc.

2.1. Buoc ba Db Thi L phai tra ba Nhiép Thi Thu H tong s6 tién gbc cua hai
khoan vay 13 993.000.000 déng (Chin trim chin muoi ba triéu déng) va 327.600.000
dong (Ba tram hai muoi bay triéu sau tram nghin dong) tién I4i.

Tong cong ca goc va 13i 1a 1.320.600.000 dong (Mot ty ba trim hai muoi triéu
sau tram nghin déng).

2.2. Huy cac Hop ddng chuyén quyén st dung dét giira cu Hoang Thi Hién
vé6i ba B4 Thi L, giira ba Nhiép Thi Thu H véi ba B4 Thi L va hay Giay chiing nhan
quyén str dung dat s6 P688929 ngay 27/9/2004 do UBND thanh phé Phu Ly cap cho
ba B Thi L ddi vai thira dat s6 153, to ban d6 s6 PL4, dién tich 786m?; huy Giay
chting nhan quyén sir dung dat s6 BK840601 ngay 02/5/2013 do UBND thanh phé
Pha Ly cdp cho ba Nhiép Thi Thu H va éng DPing Van Du d6i voi thira dét sé 153,
to ban do s6 PL4, dién tich 786m?2.

3. B4c yéu cau caa ba Nhiép Thi Thu H d& nghi Toa an budc ba B4 Thi L, éng
Pd Chi Kién va cy Hoang Thi Hién ban giao thira dat sé 153, to ban dd s PL4 dién
tich 786m?; dia chi tai thon 6, x4 Phi Van, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam.

Ngoai ra, Toa an cap so tham quyét dinh vé chi phi t tung; an phi va thdng bao
quyén khang cao theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 13/01/2023, ba Nhiép Thi Thu H c6 don khang céo khong dong y voi
toan bo ndi dung ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:



Nguyén don va 1a ngudi khang céo ba Nhiép Thi Thu H giit nguyén ndi dung
khang céo va trinh bay: Ban an so thim di khong chap nhan yéu cau khoi kién cta
ba ma con huy hop ddng ting cho cua cu Hién cho ba Lanh; huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba Lanh véi ba cung véi GCNQDD di duoc cép 1a
khong dung quy dinh. Viéc Toa an cip so tham di thu Iy yéu cau doc lap cta 6ng
Pd Bao Ngoc 1a khong ding vé thoi gian va thu tuc thy 1y. D6i véi khoan tién con
lai cua sb tién gdc 713 triéu ddng ba Huong van yéu cau ba Lanh phai tra, nhung
ban 4n so thdm d3 dinh chi giai quyét ciing 1a khong dung. D6i véi GCNQDD mang
tén ba Lanh d3 chuyén nhuong cho ba Huong, ba Huong di sang tén vi vay gidy ciia
ba Lanh khong con ton tai nén khong con gid tri ¢é xem xét; viéc chuyén nhuong
dAt ctia ba Lanh cho ba Huong dugc thuc hi¢n déu dang thu tuc quy dinh can duoc
cong nhan nhung ban 4n so tham lai xac dinh d6 1a hop dong gia cach dé tuyén vo
hiéu 1a trai phap luat. Vi ngay trong hop dong da thoa thuan rd trong thoi han 06
thang ma ba Lanh khong tra lai s6 tién 280 triéu dong thi viéc mua ban hoan thanh;
tir nam 2012 dén nam 2021 ba Lanh khéng tra tién cho ba Huong vi vay ba Huong
da phai mang dat do di thé chap cho Ngan hang dé vay tién. Con viéc cu Hién sang
tén dat d6 cho ba Lanh 1a quan hé gitta cu Hién voi ba Lanh giai quyét trong gia
dinh. Pé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so thim theo hudng budc ba Lanh phai
chiu 13i xuat d6i v6i khoan tién 713 triéu dong tir thoi diém vay vi khoan tién nay 1a
tién vay riéng; dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va
giit nguyén gidy chirmg nhan quyén sir dung dat di cap cho ba Huong, 6ng Du.

Bi don 14 ba B3 Thi L khéng nhat tri vai noi dung khang céo cia ba Huong. Ba
Lanh cho rang theo thoa thuan 14 sau 06 thang ba Huong méi dugc sang tén nhung moéi
sau 02 thang ba Huong d4 sang tén quyén st dung dat nén ba Huong sai trudc. S tién
280 triéu dong la tién vay va ba Huong bt tra 1ai 5000 dong/01 triéu/01 ngay ciing Véi
khoan tién vay riéng nén ba Huong bao lam hop dong chuyén nhugng dat dé ba Huong
vay ho ngan hang nhung ba Huong khong thuc hién. Nay ba Lanh dong ¥ nhu ban &n
so tham da quyét dinh nhung chi tra tién cho ba Huong theo kha ning, hang thang lam
duogc bao nhiéu thi tra by nhiéu cho dén khi hét.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan yéu cau doc 1ap 1a 6ng DS Bao Ngoc
cling ngudi co quyén loi nghia vu lién quan khong dong ¥ véi ndi dung khang cao
ctia ba Huong. Ong Ngoc xé4c dinh toan bo thira dat 1a cia bé me dng, sau khi b6 6ng
chét thi chua duoc cap GCNQSDPD. Niam 2020 dng va cac anh chi em méi biét ba Lanh
da duoc cap GCNQSDD d6 va di thé chip dé vay tién; me 6ng da co don ra chinh
quyén nhung chwa duoc giai quyét. Ong xac dinh viéc chua quan tam dé xin cap
GCNQSDBD 14 ciing c6 18i dan dén tranh chap. Viéc khi Toa an da thy ly vu an rdi thi
ba Huong moi thé chap dat d6 cho ngan hang ma ngan hang van cho vay 14 sai nén dé
nghi huy hop dong thé chap giira ba Huong v6i ngan hang. Dé nghi xem xét lai viéc
UBND thanh phé Phu Ly cip GCNQSDP do me tdi lam gidy cho chi Lanh dat d6 1a
khong dung thu tyc.

Ngudoi bao vé quyén loi cho ba Huong nhét tri véi noi dung da giup ba Huong
trinh bay can ctr khang cao.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi néu quan diém:

Khang cdo cua ba Huong trong thoi han luat dinh nén can dugc chrflp nhan dé
xem x¢ét theo thii tuc phiic tham.

Vé ngué)n géc dién tich dat 1a cua vg chéng cu Hién, cu Khién; vo chéng cu
Hién, cu Khién c6 06 ngudi con, cu Khién chét nam 1987. Thuc té nam 2004 c6 viéc
cu Hién viét gidy cho ba Lanh 260m? dt, gidy c6 chinh quyén dia phuong x4c nhan
dung quy dinh. Nam 2006 cu Hién lai tiép tuc 1am gidy cho ba Lanh lam thu tuc cp
gidy chirmg nhan toan bo 786m? dat nén ba Lanh méi duge cadp GCNQSDD va sau
d6 mai phat sinh quan hé chuyén nhuong cho ba Huong. Nhu vay sau khi cy Khién
chét da phat sinh quyén thira ké quyén sir dung dat; cu Hién dugc quyén sir dung 1/2
dién tich dét do.

Vé quan hé gitra ba Lanh voi ba Huong ban dau 12 vay tai san sau d6 méi phat
sinh quan hé chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do ba Lanh khong tra dugc ng nén
ba Huong méi thé chap dat nay dé vay ngan hang sé tién 900 triéu dong.

Xét viéc cu Hién sang tén toan b dat do cho ba Lanh 1a chua dam bao quy
dinh, sau d6 ba Lanh vay tién ba Huong nhung da vi pham nghia vu ctia nguoi vay.
Hop dong ting cho quyén sir dung dat ctiia cu Hién cho ba Lanh % nhung chua chia
thira ké nén chua c6 cin cir chia dé bao dam khoan vay ctia ba Lanh.

Viéc ban an so tham di huy cac hop dong chuyén nhuong va budc ba Lanh
tra no ba Huong 1a ding. D& nghi gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao tai liéu, ching ci ¢6 trong hd so da duoc xem xét tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, quan diém cua dai dién Vién Kiém sat, Hoi dong
Xét Xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Pon khang cdo cua ba Nhiép Thi Thu H thuc hién vé thoi han, noi dung, hinh
thire déu diing quy dinh nén dugc chap nhan dé xét. Tai phién toa phic tham, khdng
cé thém tai liéu gi mai.

Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét, nhitng ngudi tham gia té
tung d3 dugc Toa &n cap so thim xac dinh ding va day du.

[2] Vé noi dung:

Xét khang co ctia Nhiép Thi Thu H, Hoi dong xét xur thay:

[2.1] Xét khang céo cua ba Huong vé ndi dung Toa an cép so thim da quyét
dinh béc yéu cau cia ba Huong budc ba B3 Thi L, 6ng DS Chi Kién va cu Hoang
Thi Hién ban giao thira dat s6 153, to ban db PL4, dién tich 786m?; dia chi: thén 6,
x& Ph Van, thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam cho ba Huong theo Hop dong chuyén
nhuong, thay:

Theo ban an so thim di xac dinh “ngudn gdc thira dat s6 30, to ban do s6 02,
dién tich 348m? dat &; thira dét s6 31, to ban do s6 02, dién tich 230m? dat vuon déu
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dung tén cu D6 Pang Khién (chong cu Hién) theo ban db va s6 muc ké x& Phi Van
lap ndm 1990; nhung cu Khién chét naim 1988 khong dé lai di chic. Vo chdng cu
Khién va cu Hién ¢ 06 nguoi con gom: Ba B Thi Thuy Van, ba B3 Thi Ha, ba B
Thi Thay Hién, 6ng D6 Bao Ngoc, ong D6 Chi Kién va ba D5 Thi L. Sau khi cu
Khién chét, cu Hién va ba Lanh sir dung, sinh sdng trén thira dat. Theo Ban d6 hién
trang do dac nam 1998 - 2001 thi thira dat s6 153 c6 bién dong va ting dién tich 1én
786m? dat. Nam 2004, cu Hién ty y giao cho ba Lanh 1am thu tuc ding ky, ké khai
quyén st dung dat ding tén ba Lanh ma khong dugc sy dong y cua cac dong thua
ké 1a tréi voi quy dinh tai Diéu 651 Bo luat Dan sy, khdng bao dam quyén lgi hop
phap cua cac thanh vién khac trong gia dinh; tai san cy Khién dé lai thuoc quyén
thira ké caa cu Hién va céac con caa cu Khién va cu Hién. Cu Hién ciing thtra nhan
do khong hiéu biét phap luat nén cu di ky tang cho toan bo thira dat s 153 cho ba
Lanh ma khéng 14y y kién cta cac thanh vién trong gia dinh; din dén Hoi ddng dang
ky dat dai xa Phu Van da trinh UBND thanh phé Phu Ly cdp GCNQSDD s6 P688929
ngay 27/9/2004 mang tén ho ba Do Thi L 1a khong dung quy dinh cta phap luat”.
Nhu viy, ¢6 du cin ¢ xac dinh toan bo dién tich786m? dat nay 1a tai san chung cua
vo chong cu Khién, cy Hién. Theo Luat hon nhéan va gia dinh tai thoi diém khi cu
Hién lap “Gidy tang cho quyén sir dung dat” dé ngay 31/01/2005 duoc lap tai UBND
x& Phi Van (BL 532) thi cu Khién va cu Hién mdi ngudoi c6 quyén sir dung Y2 dién
tich dat nay; phan con lai cua cu Khién méi 12 di san caa cu Khién thudc quyén duge
huong cua cu Hién va 06 nguoi con. Vi viéc cu Hién da 1ap gidy tang cho ba Lanh
260m? dat, gidy duoc 1ap c¢d xac nhan cia UBND xa Phii Van la khong trai quy dinh.
Ngoai ra ngay 02/6/2006 cu Hién con c6 don dé& nghi UBND xa Phu Van véi noi
dung giao toan bo 786m? cua vo chdng cu cho ba Lanh va con ré 1a 6ng Nguyén
Thanh Cong toan quyén sir dung va “dé nghi cap gidy chirng nhan mang tén con gai
t6i” (BL 608) nén ba Lanh da duoc UBND phé Phu Ly cdp GCNQSDP s6 P688929
ngay 27/9/2004 va khéng cé tranh chap giita cu Hién hay cac anh chi em ba Lanh.

Pén nam 2012 ba Lanh sau khi vay tién ciia ba Huong thi méi 1ap hop dong
chuyén nhuong toan bo dién tich dat theo GCNQSDD da dugc cap cho ba Huong;
thir tuc chuyén nhuong déu duoc thuc hién dung quy dinh. L& ra khi giai quyét doi
Vvéi hop déng chuyén nhuong quyén st dung dién tich 786m? gitra ba Lanh véi ba
Huong thi can xem xét dén viéc cu Hién c6 quyén dbi vai % dién tich dat do da ting
cho ba Lanh dé c6ng nhan mot phan hop dong d6 méi ding. Nhung tai ban an so
tham d4 hay toan bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung ca 786m? dat gitra ba
Lanh cho ba Huong 13 da 1am thiét hai dén quyén loi ctia ba Huong.

Mt khéc, vé té tung, khi giai quyét tranh chap d6i vai hop dong chuyén
nhugng dat nay thi Toa an cip so tham da tién hanh dinh gia dat va tai san trén dat
nhung khong do v&, 1ap so d6 hién trang dién tich dat va vi tri cu thé cac tai san trén
dat 1a thiéu sot; Toa an cap phuc tham khong thé khic phuc dé c6 thé sira ban an so
tham theo nhan dinh trén duoc. Vi vay, can hiay mot phan ban 4n so tham vé van dé
lién quan dén Hop dong tang cho thira dat s6 153, to ban do PL4, dién tich 786m?;
dia chi: thon 6, xa Phl Van, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam giita cu Hién véi ba
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Lanh; lién quan dén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung toan bo dat do giita ba
Lanh vé&i ba Huong; lién quan dén Hop dong thé chap quyén sir dung toan bo dién
tich dat d6 gitra ba Huong voi Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Nong thon Viét
nam Chi nhanh huyén Binh Luc dé giao giai quyét lai theo hudng céng nhan quyén
sir dung, dinh doat % dién tich dat thuoc quyén cua cu Hién cho ba Lanh 12 hop phap
cling Vai viéc giai quyét lai ddi vai so tién lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén
sir dung dat 1a 280.000.000 ddng tir ngay 29/8/2012 va s tién ba Lanh vay ng géc
caa ba Huong 1a 713.000.000 dong theo quy dinh.

Ngoai ra, tai ban 4n so thim d3 nhan dinh d6i voi Hop dong tin dung gitra ba
Nhiép Thi Thu H véi Ngan hang Néng nghiép va Phét trién ndng thén Viét Nam,
chi nhanh huyén Binh Luc, tinh Ha Nam 14 chua dam bao. Nhung khi quyét dinh lai
chua c6 phan quyét dinh giai quyét hau qua caa hop dong nay 1a chua giai quyét hét
nodi dung vu &n. Toa &n cap phic tham ciing khong thé khac phuc dugc.

Péi voi khoan tién 13i caa s tien gée 713.000.000 ddng ba Lanh chua tra cho
ba Huong: do tai phién tda ba Huong rit yéu cau tra 1ai trén co s& tu nguyén nén
Toa &n cap so tham da dinh chi xét xir theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua Bo
luat T4 tung dan su 1a ding nén can giir nguyén.

3. Vé an phi: Do khang cao duoc chap nhan nén ba Nhiép Thi Thu H khéng
phai chiu an phi dan su phic tham theo quy dinh cua phéap luat.
Vi cac lé trén,
Cin ctr khoan 1, khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.

QUYET PINH

1. Khéng chap nhan mot phan khang cao caa ba Nhiép Thi Thu H; gitt nguyén
phan quyét dinh vé dinh chi yéu cau khai kién caa ba Nhiép Thi Thu H déi véi khoan
tien 14i cta khoan tién vay 713.000.000 dong cia Ban 4n dan su so tham sb
02/2023/DS-ST ngay 06/01/2023 cua Toa &n nhan dan tinh Ha Nam.

2. Chap nhan mot phan khang cao cua ba Nhiép Thi Thu H; hity mét phan
Ban &n dan sy so tham s 02/2023/DS-ST ngay 06/01/2023, cia Tda an nhan dan
tinh Ha Nam; Cu thé:

“2.1. Buoc ba Do Thi L phai tra ba Nhiép Thi Thu H tong sé tién goc caa hai
khoan vay 13 993.000.000 déng (Chin trim chin muoi ba triéu déng) va 327.600.000
ddng (Ba tram hai muoi bay triéu sau tram nghin dong) tién I4i.

Tong cong ca gbe va 1ai 1a 1.320.600.000 dong (Mot ty ba trim hai muoi
triéu sau traim nghin dong).

2.2. Hay cac Hop dong chuyén quyén st dung dat gitra cu Hoang Thi Hién
véi ba Bo Thi L, giira ba Nhiép Thi Thu H véi ba B4 Thi L va hay Giay chiing nhan
quyén str dung dat s6 P688929 ngay 27/9/2004 do UBND thanh phé Pha Ly cp cho

ba Bd Thi L @i voi thira dat s6 153, to ban d6 sé PL4, dién tich 786m?; hiy Giay
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chting nhan quyén sir dung dat s6 BK840601 ngay 02/5/2013 do UBND thanh phé
Pha Ly cép cho ba Nhiép Thi Thu H va éng DPang Van Du d6i voi thira dét sé 153,
to ban d6 s6 PL4, dién tich 786m?.

3. Bac yéu cau cua ba Nhiép Thi Thu H dé nghi Toa &n budc ba B3 Thi L, dng
Dd Chi Kién va cu Hoang Thi Hién ban giao thira dat s6 153, to ban dd s PL4 dién
tich 786m?; dia chi tai thdn 6, x4 Phi Van, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam.”.

Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan tinh Ha Nam giai quyét lai theo ding
quy dinh.

4. V& &n phi: Ba Huong khong phai chiu an phi dan su phtc tham; sé tién tam

rng &n phi, chi phi té tung s& duoc giai quyét khi Toa &n cap so tham thu Iy lai vu an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Ngb Tw Hoc Pham Viét Ha Nguyén Vii Péng
Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU
- KSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Ha Nam;

- VKSND tinh Ha Nam;

- Cuc THA dan si tinh Ha Nam;
- Cdc duwong su (theo dia chi).

- Luu HS, HCTP.

Nguyén Vii Pong
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