TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 139/2024/DS-PT
Ngé\y’ 22 -3-2024 )
V/v Tranh chap quyén stir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Hung Quang.

Cdc Tham phén: Ba Bui Thi Phuong Loan.
Ba Chau Minh Hoang.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Trong Bang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Diém Thiy— Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 3 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xet xu
phtc thdm cong khai vu én dén sy thu 1y s6: 531/2023/TLPT-DS ngay 24 thang 11
nam 2023 ve viéc Tranh chap quyén stir dung dat

Do ban 4n dan sy so tham s6: 363/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb: 21/2024/QD-PT ngay
18 thang 01 nam 2024 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Lé Thi T, sinh nam: 1951

Dja chi: Khom A, thi tran T, huyén T, Ca Mau.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Du Pinh V, sinh nam 1954 (c6 mit).
Pia chi: S6 H C, phuong E thanh phé C.

- Bi don: C)ng Chau Van H, sinh nam 1971 (c6 mat).

Dia chi: Khém A, thi tran T, huyén T, Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Ba Vo Thi b, sinh nim 1974 (xin vang mit).

2. Chi Chau Thi Yén N, sinh nim 2001 (xin vang mat).

Cung dia chi: Khom A, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.



- Nguroi khang cao: Ba Lé Thi T la nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trinh bay:

Nam 1992 ba T ¢6 mua mot phan dat cua Phong cong nghiép xay dung giao
thong va buu dién, dién tich ngang 4m dai 10m, tong dién tich 40m?2. Trudc khi ba
T cat nha thi 6ng Lé Vin D cho ba mdt phan dat ngang 0,5m dai 10m, sau @6 ba T
cat nha cing ngay thang nim v6i ong Huynh Vin C, khi d¢6 nha ong C ngang 3m.
Dién tich gia dinh ba str dung c6 dién tich ngang 4,5m dai 16m (6m ba cat thém do
d4t cua nha nude cho cét), téng dién tich 72m?, phﬁn dat tai duong C, khom A, thi
tran T, huyén T, tinh Ca Mau (c6 bién ban xac dinh ranh gioi, mdc gi6i thira dét
ngay 13/9/1999). Nha va dat ciia ba T cit nha ¢ tir nam 1993 hién chua dugc cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, gia dinh 6 6ng Chau Van H (6ng H, Chau Minh
K, V5 Thi B, Chau Thi Yén N) c6 mua lai phan dat cua ong Huynh Vian C giép
ranh véi phﬁn nha va dat cua ba T. Nam 2021 khi gia dinh 6ng Chau Van H lam lai
nha 1an qua phan nha va dat cia ba T 1am sup gac, cot nha cua ba séu veo. Nay ba
T yéu cau 6ng Chau Van H, éng Chau Minh K, ba V& Thi B va ba Chau Thi Yén
N di doi tai san trén phan dat 1an chiém va tra lai cho ba T dién tich dat theo do dac
thue té 1a 4,5m?, ngoai ra ba T khong yéu cau gi khac.

Qud trinh giai quyet vu an Va tai phién toa bi don éng Chau Van H trinh bay: Phan
dat cua ong nguodn gbc 1a dat ctia ong Lé Van D (M) quan 1y. Nam 1996 6 ong co
mua lai nén va nha cua 6ng Huynh Van C, dién tich ngang 3,3m dai 10m, tong
dién tich 33m? c6 su chung kién cta chu dat cii ong Lé Van D, gidp hai bén 1a nha
ctia 6ng Tran T1 va dng Tu X (chong ba T). Khoang nam 2009 thi ¢6 tranh chap
do khi 6ng xay vach tuong lam nha kho thi huéng Bong giap 16 hién nay bi vudng
dau don tay cua ba T nén 6ng chtra ra 0,3m, khi d6 nha ba T ngang 4m, thoi diém
nay dat Nha nudc giai toa, khong cho xay dung, stra chira. Do budn ban cin c6 nha
kho nén 6ng xdy vach tuong cach nha ba T mot dau 3,3m, mot dau 3m. Nhaba T
thoi diém nay mot dau 4m, mot dau 4,3m tir d6 phat sinh tranh chép dén nay. Ly
do 1a vao thang 4/2021 6ng c6 lam don xin stra chita lai can nha vi vach tuong da
hu hong va dugec UBND thi trdn T cho phép stra chita theo hién trang va khong coi
nd1 thém. Khi thao d& nha stra chira thi ba T khong cho stra chita va n61i nha ba con
0,5m, 6ng hoi thi ba T noi dat 6ng Lé Vin D cho. Ong khong dong ¥ theo yéu cau
cuabaT.

Tai ban dn dan sw so tham s6:363/2023/DS-ST ngay 26 thing 9 nam 2023
ciia Toa dn nhan dan huyén Tran Van Thoi tuyén Xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba L& Thi T vé viéc
yéu cau dng Chau Vin H tra lai phan dat 1an chiém dién tich 4,5m? dit toa lac tai
khom A, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.

(Theo bdn vé hién trang ngay 23/11/2022 cua Cong ty TNHH MTV T5).

2. Buoc ba Lé Thi T phai chiu chi phi t6 tung sb tién 14.699.200 dong (da
ndp xong).



3. Hay bo viéc ap dung bién phap khan cip tam thoi theo Quyét dinh sb:
16/2022/QD-BPKCTT ngay 26/9/2022.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cao cua cac duong
su.

~Ngay 09/10/2023, ba Lé Thi T khéng céo yéu cau cap phiic tham sira ban an
so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phtc thim: Pai dién ctia nguyén don va bi don van bao luu ¥
kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phép luat ctia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Ho1
ddng xét xir va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Dé nghi Hoi dong xét xir cin ctr khoan 2 Piéu 308 cua
B luat t6 tung dan sy, chap nhan khang cdo ba Lé Thi T. Sira ban 4n so tham cia
toa an nhann dan huyén T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1] Xét khang cao ba Lé Thi T con trong han luat dinh. N6i dung khang cao
yéu cau stra an, theo hudng chp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Xét ngudn goc dat cua ba T 1a mua ndm 1992 cia Phong cong nghiép xay
dung giao thong va buu dién, dién tich ngang 4m, dai 10m, tong dién tich 40m?,
dat hién chua dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tai ban v& hién trang
dat ngay 23/11/2022 cia Cong ty TNHH MTV T5 thé hién dién tich dat thuc té st
dung ciia ba T 1a 67,4m?,

Nguoén goc dat ciia 6ng H 1a do 6ng Lé Van D ban cho dng Huynh Vin C.
Nam 1996 Huynh Van C ban lai cho 6ng H dién tich ngang 3,3m dai 10m, tong
dién tich 33m? Tai ban v& hién trang dat ngay 23/11/2022 cua Cong ty TNHH
MTV T5 (BL100) thé hién dién tich dat thuc té stir dung ciia 6ng H 1a 39,7m>.

Péi chiéu dién tich dat c6 ngudn gdc cac duong su trinh bay va dién tich do
dac theo hi¢n trang str dung dét cta cac bén thé hién: DAt cia ba Thu m cua Phong
cong nghiép xay dung giao thong va buu dién, dién tich ngang 4m, dai 10m, tong
dién tich 40m? ba T x4c dinh duwoc ong Lé Van D cho thém dién tich ngang 0,5m,
dai 10m, tong dién tich 45m?, do dac thyuc té dién tich 67,4m% chénh léch du
22,4m?2; Dit cla ong H mua cua 6ng Huynh Van C ngang 3,3m, dai 10m, téng dién
tich 33m2, do dac thuc té 39,7m?, chénh 1éch du 6,7m?.

[2] Khi 6ng D ban dét cho 6ng C dién tich ngang 3m dai 10m sau khi 6ng C
cat nha va ban lai cho 6ng H, 6ng H cho 1a 6ng C ban cho ong chiéu ngang 3,3m
dugc tinh tir vach nha 6ng C giap ranh dat ba T. Giita nha dat ong C va ba T con
lai phan dat tréng theo so d6 do v& hién nay phém giap voi via he duong s6 9 chiéu
ngang 0,17m phan hau phia sau la 0,39m la phan dat hai bén tranh chap hién tai
trén dat khong co vat kién tric. Nhu vay phan tranh chap nay 13 phan 6 ong D da cho
ba T trudc khi 6ng H mua nha dit cia 6ng C, ba T da sir dung mot phan theo hién
trang nha ba T ngang mit tién 4,33m, mat hau ngang 4,11 néu cong phan tranh
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chép thi phan dit caa ba T chiéu ngang tién va hau hoan toan phu hop 4,5m diéu
nay phu hop voi 161 khai cia ba T va cac chimg cir so' do hién trang, bién ban xac
dinh ranh gidi, moc gidi thua dat ngay 13/9/1999.

Déi véi 6 ong H cho la ong mua dat cua 6ng C ngang 3,3m nhung 6ng C lai
1a nguoi mua dat cua ong D chiéu ngang 1a 3m, dai 10m. Nhu vay khong co6 can ctr
nao chimg minh phan dat cua 6ng H mua c6 chiéu ngang 3,3m. Dong thoi tai cap
phuc thim nguyén don c6 cung cap thém tai liéu hd so vu an thé hién nim 2019
nha nuéc co thu hdi mot phan dat cia ong H dé lam dudng s6 3,9 va via hé, ban
than 6ng H duoc boi thudng phan dét bi thu hoi chi tiét bdi thuong déu dugc thé
hién rd chiéu ngang, dai 6ng H di nhén s tién 87.634.071d. Néu 6ng H duoc bdi
thuong vé viéc thu hodi dat thi duong nhién dién tich dit ciia 6ng bi thu nho lai,
khéng con dung nhu dién tich khi nhan mua ban véi 6ng C, dat cua 6ng H bi thiéu
1a do bi thu hoi va ban than ong da nhan tién boi thuong, néu tinh phan dat hién tai
dang st dung va phan tranh chap va phan boi thuong thi dat ong H chénh 1éch thira
cang nhiéu.

[3] Ngoai ra ba T xac dinh phan dét cua ba c6 kich thuéc ngang tién, hau 1a
4,5m, dai 10m, tong dién tich 45m?2, chitng minh 1a cac xac nhan cua Huynh Vin
C, L& Thu T2, L& Viét T3, Truong Mai H1, Tran Viét T4 thé hién noi dung éng L&
Vin D ¢6 cho ba T phan dat ngang 0,5m, dai 10m. Ong Huynh Vian C ban cho éng
Chéau Vian H phan dat ngang 3m, dai 10m. Nhu vay, dat caa ba T ngang tién, hau la
4,5m, do dac thuc té ba dang str dung ngang mot canh 4,11m, mét canh 4,33m
chénh léch thiéu. Phan mit tién 12 ngang 0,17m phan hau phia sau 1a 0,39m theo so
d6 vi tri tranh chap cac diém M2, M3, M6, M7 1a dung véi véi kich thudc ngang
tién, hau 1a 4,5m. Do d6 budc 6ng H phai tra cho ba T phan dat dién tich 4,5m?
theo bién ban do v& cac diém M2, M3, M6, M7. Bong thai 6ng H phai tu thao do
cac vat dung, mai che cao su trén phan dat bi budc tra.

Doi voi Quyét dinh huy bo bién phap khan cap tam thoi. An so thim da
tuyén huy bo quyet dinh nay, cac bén khong c6 khang cao. Tai phién toa phuc
tham cac bén khong dat ra yéu cau nén Hoi dong xét xu khdng xem xét.

Tir nhing phan tich trén, 4n so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don doi bi don tra phan dat cé dién tich theo do dac thuc té 1a 4,5m? la
chua phu hop, cho nén can stra ban an dan sy so tham cua Toa an nhan dan huyén
Tran Van Thoi theo hudng chap nhan khang cdo ctia nguyén don.

~ [4] Dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an dén sy so
tham cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi theo hudng chap nhén khang cao
ctia nguyén don la c6 can ctr va phu hop v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét xur.

[5] Vé chi phi to tung: Chi phi do dac 8.284.000 dong, thim dinh gia
6.415.200 dong, tong so tien 14.699.200 dong nguyeén don da thanh toan xong. Bi
don c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don.

[6] An phi dan su so théng: Bi don phai chiu an phi dan sy khong gia ngach
300.0004. Nguyén don dugc mién du ndp.

An phi dan su phuc tham: Ba T thudc truong hop duoc mién dyu nop.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can cir khoan 2 Piéu 308 cua Bo ludt td tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh v€ an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan khang cdo ctia ba Lé Thi T.

Stra ban an dan sy so thﬁm s6 363/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Tran van Thoi, tinh Ca Mau.

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién cua ba L& Thi T. Budc 6ng Chau Vian H tra
lai phan dét 1an chiém dién tich 4,5m2 Ong Chau Vian H phai ty théo d& cac vat
dung, mai che cao su trén phan dat bi budc tra. Vi tri phan dat tir cac diém M2, M3,
M6, M7, tai khom A thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.

(Theo bdn vé hién trang ngay 23/11/2022 ciia Cong ty TNHH MTV T5).

2. V& chi phi do dac 8.284.000 dong, tham dinh gi4 6.415.200 dong, tong s6
tién 14.699.200 dong ba Lé Thi T da xuat nop. Ong Chau Van H c6 nghia vu hoan
tra lai choba LE Thi T.

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh én ¢é don yéu cdu thi hanh dn, ngueoi c6
nghia vy thi hanh dn khong tu nguyén thi hanh xong, thi phai tra thém khoan ldi
phat sinh theo murc ldi sudt dwoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BJ ludt Ddn sw
twong vmg véi sé tién va thoi gian chdm thi hanh.

3. An phi dan sy so tham: Ong Chau Vin H phai chiu 300.000d (Chua ndp).
Ba T da dugc mien du ndp.

4. An phi dan su phuc tham: Ba T duoc mién du nop.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh dan dan su
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngdy tuyén 4n.

Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiem sat nhan dan tfnl} Ca Mau, THAM PHAN _ CH{J TOA PHIEN TOA
- Toa an nhdn dan huyén Tran Van Thoi; °

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi;

- Cac duong su;

- Luu ho so; (Pa ky)

- Lwu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Dwong Hung Quang






