TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3- CA MAU Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH CA MAU
Ban an so: 381/2025/DS-ST
Ngay: 10 — 12 — 2025
“V/v tranh chap hop dong
cam cb quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:
Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Htra Minh Hai
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Duyén Vin Hién

2. Ba Lé Truong An

- Thu ky phién toa: Ba Pham Tuyét Ngan, 1a Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 3 — Ca Mau, tinh Ca Mau.

Ngay 10 thang 12 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan khu vyc 3 — Ca
Mau, tinh Ca Mau, xét xir so tham céng khai vu &n thu 1y sé: 292/2025/TLST-DS
ngdy 13 thang 10 nam 2025, theo Quyét dinh dwa vy &n ra xét xiu so:
432/2025/QDXXST-DS ngay 29 thang 10 nam 2025, vé viéc “Tranh chap hop
déng cam ¢b quyén st dung dat” gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nam: 1942. CCCD: 0961420026674.
Dia chi: Ap SL A, xd DB, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén cia nguyén don:

Ba Chu Thi N1, sinh nam: 1962 (xin vang mat). CCCD: 035162006593.
Dia chi: Ap SL A, xd DB, tinh Ca Mau.

(Van ban uy quyén ngay 15 thang 7 N 2025).

- Bi don: Ong Huynh Vian H (vang mat).

Ba Tran Thi O (ving mat).

Cung dia chi: Ap PB B, x4 BB, tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Chu Thi N1, sinh nim: 1962 (xin vang mat).

Pia chi: Ap SL A, xa PB, tinh Ca Mau.
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Ong Chu Vin T, sinh nam: 1965 (Xin ving mit).
Pia chi: Ap SL A, xa BB, tinh Ca Mau.

Ba Chu Thi L, sinh nim: 1967 (xin vang mit).
Pia chi: Ap SL A, xa BB, tinh Ca Mau.

Ba Chu Thi Th, sinh nim: 1973 (xin ving mat).
Pia chi: Ap SL A, xa BB, tinh Ca Mau.

Ba Chu Thi H1, sinh nam: 1977 (xin vang mat).
Pia chi: Ap SL A, xa BB, tinh Ca Mau.

NOQI DUNG VU AN:

* Trong don khai Kién ngay 16/7/2025, ba Tran Thi N trinh bay:

Ngay 10/02/2008 &m lich, dng Huynh Van H va ba Tran Thi O cd thoa thuan
véi chong ba 1a 6ng Chu Vian C cam c6 phan dat nong nghiép dién tich 10 cong
cho dng C tri gia 30 chi vang 24 Kara, phan dat toa lac 4p DB B, x4 KBT, huyén T,
tinh Ca Mau, nay 1a ap BB B, x4 BB, tinh Ca Mau; thoi han cam ¢6 1a 03 nam, éng
H va ba O khong giao dat ma thué lai canh tac mdi nam phai tra cho 6ng C 100 gia
la nhung 6ng H va ba O chi tra laa duoc mot ndm dau thi ngung luén cho dén nay
va cling khong tra lai vang co dat. Viéc cam co dat c6 lam hop dong co dét do ba O
v6i ong C ky nhung khéng lam hop doéng cho thué lai dat cd. Ben ngay
24/02/2019, 6ng H viét giay giao keo sé tra lai cho ba N 30 chi vang cd dat trong
Tét 2019. Tuy nhién, sau khi viét to giao kéo, dng H va ba O chi tra cho ba 15 chi
vang 24K, hién con 15 chi vang 24K chua thanh toan.

Tt noi dung trén, ba N yéu cau Toa &n tuyén bd hop ddong cam cb quyén sir
dung dat ngay 10/02/2008 giita 6ng Chu Vian C véi 6ng Huynh Van H va ba Tran
Thi O v6 hiéu. Buoc 6ng H va ba O phai c6 nghia vu tra lai cho ba 15 chi vang
24K, vi 6ng C hién da chét. Boi véi s6 l0a thué dat, ba N va ba N1 13 nguoi dién
hop phép theo ty quyén cua ba N khong dat ra yéu cau ma cho ludn éng H va ba
O.

* Poi voi 6ng Huynh Vian H va ba Tran Thi O vang mit tai phién toa khdng
ro ly do.

* Trong don xin vang mit ngay 16/7/2025, ba Chu Thi N1, 6ng Chu Van T,
ba Chu Thi L, ba Chu Thi Th, ba Chu Thi H1 thong nhat véi y kién va yéu cau cia
ba Tran Thi N, khong c6 y kién khac.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Doi tuong cac bén tranh chap 1a hop dong cam cb quyén st
dung dét duoc quy dinh tai khoan 3, khoan 9 Piéu 26 cta Bo luat TS tung dan su
nén thudc thim quyén giai quyet cia Toa an duogc quy dinh tai Pidu 35 va diém ¢
khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T6 tung dén su.



Xét thay viéc vang mit cua 6ng Tran Van H va ba Tran Thi O ciing nhu viéc
dé nghi ving mat ciia ba Chu Thi N1, 6ng Chu Vian T, ba Chu Thij L, ba Chu Thi
Th, ba Chu Thi H1, Hoi dong xét xir cin cir diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1
Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su, tién hanh xét xu Véng mat cac duong sy co
tén néu trén theo luat dinh.

[2] Vé ndi dung: Cian c ban hop déng cd dat ngay 10/02/2008 am lich va
glay giao kéo ngay 24/02/2019 thé hién 6ng Huynh Van H va ba Tran Thi O ¢6
cam ¢ cho 6ng Chu Van C mét phan dét nong nghiép, dién tich 10 cong tdm 3m
toa lac tai ap DB B, xd BB, tinh Ca Mau véi gia 30 chi vang 24K 1a thuc té c6 dién
ra. Khi cam c6 dat, cac bén co xac lap hop d6ng c6 dat nhung khong lam hop df)ng
cho thué lai phan dat cb. Thuc té, 6ng C va ba N da giao du vang cho dng H va ba
O nhung khong nhan dat ma cho ong H va ba O thué lai dé san xuat. Nay 6ng H va
ba O khong tiép tuc tra lta thué dat nén ba N yéu cau 6ng H va ba O tra lai vang ¢
dat nhung 6ng H va ba O khong thanh toan, tir d6 giita ba N voi ong H va ba O
phat sinh tranh chap. Vi vay, Hoi dong xét xir c6 co so xac dinh quan h¢ phap luat
tranh chap gitta cac duong su 13 “Tranh chap hop dong cam cd quyén st dung dat”.

[3] Xét yéu cau ctia ba Tran Thi N vé viéc tuyén bd hop doéng cam c6 quyén
str dung dat ngay 10/02/2008 gitta 6ng Chu Van C v6i ba Tran Thi O v6 hiéu, Hoi
dong xét xtr xét thay: Hop dong cam cd quyén st dung dat duge giao két gitta 6ng
C v6i ba O dugc thyc hién trén tinh than thoa thuan va tu nguyén. Tuy nhién, viéc
thoa thuédn cim cb quyén st dung dét néu trén gitra cac bén 1a vi pham diéu cim
cua phap luat dan sy va phap luat Ve dat dai. Boi 18, dét dai 1a loai bat dong san,
vi¢c thyc hi¢n quyen va nghia vu vé dat dai phai bao dam tuan thu cac quy dinh
ctia phéap luat vé dat dai va phap luat c6 lién quan cling nhu viéc dang ky voi co
quan nha nudc co tham quyén. Mat khac, dat dai khong phai la d6i tugng cua hop
dong cam co tai san. Do vay, viéc cam cb quyén st dung dat nay 1a vo hiéu ké tir
thoi diém giao két hop dong nén cac bén phai hoan tra cho cho nhau nhiing gi di
nhan.

[4] Xét yéu cau cua ba N vé viée budc 6ng H va ba O tra lai 15 chi vang
24K, Hoi dong x€t xur thay rang: Giao dich cam c dat gitra 6ng C v6i ba O vo hiéu
ké tir thoi diém giao két hop dong nén khong 1am phat sinh, thay doi, chim dat
quyén, nghia vu ctia cac bén ké tir thoi diém xac lap, vi vay cac bén phai khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi d3 nhan. Thuc té 6ng H va ba O
da nhan cua 6ng C va ba N 30 chi vang 24K, da tra dugc 15 chi vang 24K, hién
con ng 15 chi vang 24K nén budc 6ng H va ba O phai co nghia vu hoan tra lai cho
6ng C va ba N sb vang trén 1a phu hop. Dbi v6i ong Huynh Vin H va ba Tran Thi
O, Toa an da thong bao thy ly vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can cong khai chimg c, phién hop hoa giai va xét xir nhiéu 1an nhung ba
O va ﬁng H van khong ¢ y kién phan hoi, dong thoi ciing khong ¢ mat tai phién
toa dé bao vé quyen va loi ich hop phap cua minh nén ba O va 6ng H phai tw ganh
chiu hau quéa cua viéc khong chimg minh hoic chimg minh khong day du quyén,
nghia vu cia minh.
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[5] V& quyén yéu cau 6ng H va ba O thyc hién nghia vu tra vang cb dat: Xét
thdy, hién ong Chu Vian C da chét, nén quyén yéu cau thudc hang thira ké thir nhat
ctia 6ng C gdm ba N vo éng C, ba N1, 6ng T, ba L, ba Th, ba H1 1a nhimg nguoi
con ong C. Do do, viéc nhimg nguoi thua ké thudc hang thira ké thir nhét cua ong
C khoi kién yéu cau 6ng H va ba O tra lai cho ho 15 chi vang 24K tir viéc cam ¢
quyén sir dung dat 1a hoan toan phu hop, ¢ cin ct.

[6] V& thoi gian va phuong thirc thanh toan no: Ba N1 dai dién hop phap
theo iy quyén ctia ba N yéu cau ong H va ba O tra mot 1an. Xét thay thoi gian va
phuong thirc thanh todn ng nhu thé nao thudc tham quyén xem xét, quyét dinh cta
Co quan thi hanh an dén su trong giai doan thi hanh an nén Hoi dong xét xtr khong
giai quyét 1a phu hop.

[7] Do chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don nén budc bi don phai
chiu &n phi dan sy so tham c6 gia ngach theo quy dinh ctia phap luat. Tai thoi diém
xét XU, gia vang ctia Hoi Kim Hoan tinh Ca Mau cong b gia mua vao ddi véi vang
24K (999) la 13.840.000d/chi (15 chi x 13.840.000d x 5% = 10.380.0004). Ba N
khong phai chiu 4n phi, ba di duoc xét mién nop tam ang an phi nén khong phai
H1 lai.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ctr Bidu 12, biéu 167 cua Luat dat dai;
- Can ct Diéu 122, biéu 123, Piéu 131 cta Bo luat dan su;
- Can ctr Didu 147; diém b khoan 2 Biéu 227 cua Bo luat T4 tung dan su;

- Can cir khoin 2 Picu 26; diém b khoan 3 Diéu 27 cia Nghi quyeét s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Tran Thi N — Tuyén xir: Hop dong
cam ¢ quyén sir dung dat duoc xac 1ap ngay 10/02/2008 am lich giira 6ng Chu
Vin C véi ba Tran Thi O 12 vo hiéu.

2. Budc 6ng Huynh Vin H va ba Tran Thi O c6 nghia vy tra cho ba Tran Thi
N, ba Chu Thi N1, éng Chu Vin T, ba Chu Thi L, ba Chu Thi Th, ba Chu Thi H1
15 chi vang 24K (muoi 1am chi vang 24 Kara).

3. An phi dan su so thim: Buoc dng Huynh Van H va ba Tran Thi O phai
chiu 300.000d (ba trim nghin ddng) an phi dan su so thim khdng gi4 ngach va
10.380.0004 (mu:01 tri€u ba tram tdm chuc nghin déng) an phi dan su so tham c6
gia ngach khi ban an c6 hiéu lyc phap luat. Ba Tran Thi N khong phai chiu an ph,
ba thudc dbi tugng nguoi cao tudi va co don yéu cau mién nop tam @ng an phi va
an phi nén ba N duoc xét mién nop tam tng an phi nén khong dit ra viéc hoan tra.

Trieong hop bdn an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh é‘n
dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguroi phai thi hanh an dan s cé quyeén
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thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc b;
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi
hanh an dan su.

Ba Tran Thi N, ba Chu Thi N1, ong Ck}u Van T, ba Chp Thi L, ba Chu Thi
Th, ba Chu Thi H1; ong Huynh Van H, ba Tran Thi O c6 quyen khang cao ban an
trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yeét.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhgn:
- Céac duong su;
- VKSND khu vyc 3 — Ca Mau;
- Phong THADS khu vye 3 — Ca Mau;
- TAND tinh Ca Mau;
- Luu: H so, Vin phong.

Hiwra Minh Hai



