TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TIEN GIANG Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 290/2018/DS-PT
Ngay: 04/9/2018
VA tranh chép: “Hop ddng dit coc”.

, ~ NHAN DANH_
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

Thanh phan Hoi dong xét xtr phiic tham gom co:
Tham phéan - Chii toa phién toa: Ba Vé Thi Thu Thiy.
Cac Tham phan: Ba Tran Thi Thu Hang;

Ba Tran Thi Kim Em.

Thuw ky phién toa: Ong Tran Quang Minh - Thu ky Toa &n nhan
dan tinh Tién Giang.

Dgi dién Vién kiém sit nhan dén tinh Tién Giang: Ong Tran Minh
Hoang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 31 thang 8 va ngay 04 thang 9 nam 2018 tai Toa an
nhan dan tinh Tién Giang xét xtr phic thAm cong khai vu an thu 1y sb
167/2018/TLPT-DS ngay 06 thang 8 ndm 2018 vé viéc tranh chip “Hop dong
dat coc”.

Do ban 4n dan su so tham sd 23/2018/DS-ST ngay 24/4/2018 cua Toa
an nhan dan huyén TPD bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 235/2018/QDPT-DS ngay
09/8/2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Thi O (T), sinh nim 1978 (c6 mit).

Pia chi: 4p CT 1, X4 PT, huyén TPD, tinh Tién Giang.

- Bi don: P Kim A, sinh nim 1955 (6 mat).

D6 Thi T, sinh ndm 1964
BaT uy quyen cho ong A theo Van ban uy quyen 1ap ngay 24/10/2017.
Cung dia chi: 4p TT, x4 BT, huyén GCT, tinh Tién Giang,

- Nowoi khdng cdo: Bi don Pd Kim A.

NOI DUNG VU AN:
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- Nguyén don, chi Nguyén Thi O (T) trinh bay:

Thang 4/2016, 6ng A va ba T théa thuan chuyén nhwong cho chi phan
dat thuoc thura 681, to ban d6 sé 3, gidy chung nhan quyén st dung dat cap
cho ho B4 Thi T, dat toa lac tai ap CT 1, xd PT, huyén TPD voi gia
600.000.000 d5ng/1.000 m2 Dién tich do dac bao nhiéu tra tién bay nhiéu,
trong dat chuyén nhuong cé mot phan dat tho cu.

Ngay 04/5/2016 chi va ba T c6 lam bién nhan dit tién coc vé viéc sang
nhuong dat. Ba T di nhan caa chi sb tién coc 10.000.000 dong va 02 bén thoa
thuan trong thoi han 15 ngay bén chi s& tam @ng cho ba T 50.000.000 dong,
trong thoi gian 03 thang s& ra cong chimg va 1am thu tyc chuyén quyén sir
dung dat. Pén ngay 20/5/2016 chi tam tGng 40.000.000 dong, do ban di day
hoc nén ba T yéu cau chi giao tién cho éng A.

Ngay 04/8/2016 dung 03 thang ké tir ngay dit coc, chi yéu cau ba T,
6ng A ra céng ching va lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat thi phat hién
phan dat chuyén nhugng giay chang nhan quyén st dung dat duoc cap ghi la
dat lua, khong c6 phan dét thd cu nhu trong hop dong. Khi d6 thi 6ng A, ba T
méi thira nhan 13 dat chua 1én thd cu va dé nghi chd thém mot thoi gian dé
lam thu tuc chuyén doi muc dich sir dung dat.

Do hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta hai bén, ngay tir
dau 6ng A, ba T lra déi chi, néi la co dat thd cu dé chuyén nhuong gia cao.
Pén khi 1am tha tuc chuyén quyén thi kéo dai thoi gian gay thiét hai cho chi.
Vi tién chuyén nhuong dat chi phai di vay nén khong dong y tiép tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Nay chi 0) xég dinh s tién‘ dat coc chi 1a 10.000.000 d(‘S‘ng, con lai
40.000.000 dong la tién tam Ung; dong thoi chi cling rat lai yéu cau phat coc
theo quy dinh phap luét. Chi O chi yéu cau 6ng A, ba T phai lién ddi tra lai s0
tién dat coc 10.000.000 dong va 40.000.000 dong tién tam Gng.

- Bi don, 6ng D6 Kim A trinh bay:

Ong thong nhat dng va ba T thoa thuan chuyén nhugng dat va co lam
bién nhan tién dit coc ding nhu chi O trinh bay. Nguyén nhan 6ng va ba T
khong lam thu tuc chuyén nhuong dang han la do phan dit chuyén nhuong
cho chi O c6 dat thd cu nén 6ng da lién hé xin chuyén muc dich st dung dat
tir dat lua 1én dat tho cu, nhung do sy cham tré cia co quan cé tham quyén
trong viéc cap gidy chung nhan quyén st dung dat ddi véi phan dat dng xin
chuyén doi nén dén ngay 04/8/2016 6ng va ba T khdng thé lam thu tuc
chuyén quyén st dung dét cho chi O dugc. Tuy nhién 6ng va ba T van dong ¥
cho chi O san lap dat, xay dung hang rao va cam két néu c6 ai tranh chap hay



bi chinh quyén xt phat 6ng va ba T s& chju trach nhiém.

Ngay 17/8/2016, 6ng nhan duoc gidy ching nhan quyén st dung dat
dbi voi phan dét thd cu. Ngay 26/8/2016, dng hop déng véi Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén TPD dé do dac phan dat chuyén nhuong. Tuy
nhién ong dé nghi chi O lam tha tuc chuyén quyén thi chi O xin gia han dén
ngay 20/12/2017 (&m lich) chéng chi & nuéc ngoai vé sé& ra cong ching lam
thi tuc chuyén quyén. Thang 8/2016, 6ng va chi O ¢6 1am hop déng méi thay
thé hop dong ngay 04/5/2016, hai bén thoa thuan s tién dit coc 1a 50.000.000
ddng, néu dén han chi O khéng thuc hién thu tuc chuyén quyén thi chi bi mét
tién coc.

Dén ngay 20/12/2017 (&m lich), chi O khdng lién hé véi 6ng va ba T
dé lam tha tuc chuyén quyén sir dung dat. Do chi O da vi pham trong viéc
thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nén chi O bi mat tién
CcoC.

Ban 4n dan sy so thim s6 23/2018/DS-ST ngay 24/4/2018 cua Toa
an nhé[l dan huyén TPD da quyet dinh: ‘

~ Ap dung cac biéu 328, 126, 131, 246 B¢ luat dan sy; Dicu 147 B luat

t0 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va sir dung an phi 1€ phi Toa an; Luat thi hanh 4n dan su;

Xir: Chép nhan yéu cau khai kién cta chi Nguyén Thi O.

Budc ong D5 Kim A va ba D6 Thi T ¢6 trach nhiém lién déi tra cho chi
Nguyén Thi O sb tién tong cong 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong).

Dinh chi giai quyét dbi voi yéu cau cua chi O vé viéc budc ong A, ba T
phai tra s tién phat coc 50.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cdo ciia cac duong su theo quy dinh phép luét.

Ngay 21/5/2018, bi don Pd Kim A khang cio toan bd ban an so tham,
yéu cau Tda an cap phuc tham xét xur lai vy an.

Tai phién toa hom nay bi don van giit nguyén yéu cau khang céo,
nguyén don khéng ddéng ¥y véi yéu cau khang cdo cia bi don, dé nghi Hoi
ddng xét xir gitt nguyén ban an so tham. Cac dwong sy khong thoa thuan véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa: Viéc tuan theo phap luat t6 tung
trong qua trinh giai quyét cua Tham phan, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh

phap luét cua nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thy ly vu an cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an déu tuan thu dung qui dinh phap luat, Kiém sat



vién khong kién nghi gi. Xét yéu cau khang cdo cua 6ng D5 Kim A 1a khéng
co can ctr, dé nghi Ho1 dong xét xur khong chap nhan yéu cau khang cdo ctua
bi don, gitr nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén TPD.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru toan bd tai liéu co trong hd so vu kién, yéu cau khang
cdo cua ong DS Kim A, nghe duong su trinh bay thém tai phién toa phic
tham, qua tranh luan va y kién phat biéu cua vi dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Tién Giang.

Xét don khang cdo cua ong P Kim A yéu cau Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xem xét lai ban an so thim theo huéng khéng dong ¥ tra sb tién
dit coc 10.000.000 ddng, chi dong ¥ tra sd tién d vmg 1a 40.000.000 dong.

Hoi déng xét xtr nhan dinh:

Tai phién toa, cdc duong su thong nhat s6 tién dat coc 1a 10.000.000
dong dtng nhu bién nhan dat tlen coc vé viéc sang nhuong dat ngay
04/5/2016. Xét Bién nhan dit tién coc vé viéc sang nhuong dat lap ngay
04/5/2016 gita ong P& Kim A va chi Nguyén Thi O thi thiy rang trong bién
nhan dit tién coc 10.000.000 dong thi hai bén c6 thoéa thuan 6ng A c6 chuyén
nhuong cho chi O phﬁn dét & thira s6 681 véi dién tich dau gidp 10 dai 13 mét,
dau giap thira 736 voi sd do 12 mét, chiéu doc hét thira 681, voi sb tién 1a
600.000.000 d6ng/1000m% do dién tich bao nhiéu thi tinh tién biy nhiéu,
trong phan dat nay co dat thod cu, trong ba thang sé ra cong ching va sang tén.
Tuy nhién dén ngay 04/8/2016, dng A va ba T khong thye hién thu tuc chuyén
quyén st dung dit cho phia chi O 1a di vi pham hop dong hai bén da thoa
thuan. Vi theo thoa thuan gitra hai bén trong bién nhan dat tién coc vé viéc
sang nhuong dat da xac dinh ro trong phan dat chuyén nhuong c6 dat tho cu.
Tai phién toa, 6ng A thtra nhén vao thoi diém hai bén giao ket hop dong thi
phan dat chuyen nhuong chua c6 dat thd cu. Viéc 6ng A cho rang su cham tre
trong viéc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat ctia co quan co tham quyen
dan dén 6ng va ba T khong thyc hién duoc thu tuc chuyen quyen str dung dit,
d6 1a 1y do khach quan 1a khong c6 co s& dé Hoi dong xét xir chap nhan. Hon
nita, 6ng A va ba T 1a nguoi giit gidy chimg nhan quyén sir dung phan dét
chuyén nhuong nén d6ng A, ba T phai chu dong trong viéc thye hién thu tuc
chuyen muyc dich sur dung dat. Ong A trinh bay sau khi nhan gidy ching nhan
quyén st dung dat thd cu thi ong yéu cau chi O lam thu tuc chuyén quyén st
dung nhung khong duoc phia chi O thira nhan. Ong A ciing khong c6 ching
ctr gi khac dé ching minh 10i trinh bay ctia minh. Ngoai ra éng A con cho
rang sau khi dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat d6i v6i phan dat
thd cu, ong dé nghi chi O lam thu tuc chuyén quyén thi chi O xin gia han dén
ngay 20/12/2017 (AL) s& lam thu tuc chuyén quyén. Giita 6ng va chi O ¢6
lam hop ddng moéi vao thang 8/2016 thay thé hop déng ngay 04/5/2016. Hai
bén thoa thuan theo hgp déng méi 1a néu dén ngay 20/12/2017 (AL) chi O



khong thyc hién thu tuc chuyén quyén thi chi O s& bi mat s tién coc. Tuy
nhién, 6ng A khong cung cap dugc hop dong méi thay thé hop dong ngay
04/5/2016 nén khong c6 co sO dé xem xét. Xét thay, viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat khong thyc hién duoc 1a do 15i cua phia bi don. Sb tién
nhén dugc st dung vao viéc xay ng6i nha chung de ong A, ba T cung 6. Do
vy, chi O y€u cau cac bi don phai lién doi tra s6 tién dit coc 10.000.000
dong 1a c6 co so dé Hoi dong xét xir chap nhan.

Cac phan khac ciia quyét dinh ban 4n so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat.

Tir cac co s¢ nhén dinh trén, Hoi dong xét xur khong chap nhén yéu ciu
khang céo cua 6ng Do Kim A, gilt nguyén ban an so tham cua Toa an nhan
dan huyén TPD.

Y kién dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phu hop
v&1 nhan dinh trén ctia HO1 dong xét xtr nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Biéu 308 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Can ci Diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2Ql6/U BTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi qui
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chép nhan yéu cau khang céo ctia 6ng P Kim A, giit nguyén
ban an dan sy so tham so 23/2018/DS-ST ngay 24-4-2018 ctia Toa an nhan
dan huyén TPD.

Chép nhan yéu cau khai kién cua chi Nguyén Thi O.

Budc ong D(~) Kim A va ba D6 Thi T co trach nhiém lién d6i tra cho chi
Nguyén Thi O sb tién tong cong 50.000.000 dong (nam muoi trigu dong)

Ké tir khi bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén
phai thi hanh 4n cham thuc hién theo ndi dung quyét dinh nay thi hang thang
con phai tra 13i phat sinh tinh trén so tién va thoi gian cham thi hanh an, véi
murc 13i suat tinh theo quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
su 2015.

Dinh chi giai quyét dbi véi yéu cau cua chi O vé viéc budc ong A, ba
T phai tra sb tién phat coc 50.000.000 ddng.

4. V& an phi:

Ong D6 Kim A va ba DS Thi T lién d6i chiu 2.500.000 dong 4n phi
dan su so tham.
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C)r}g P6 Kim A phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phuc tham,
duoc khau trir vao so tién tam ng an phi da ndp la 300.000 dong theo bin
lai thu so0 48835 ngay 21/5/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
TPD.

Hoan lai cho chi Nguyén Thi O s6 tién tam tng an phi d3 nop 1a
2.500.000 dong theo bién lai thu s6 48611 ngay 02/10/2017 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén TPD.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh dan dan su thi nguoi duoc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi
hanh dn dén sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dan,
tw nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc
diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dén dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao luc 8 gid ngay 04/9/2018, c6 mat chi O, cac duong su con
lai ving mat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP. H5 Chi Minh; Tham phan — Chii tea phién toa

- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén TPD;

- Chi cuc THADS h. TPDb;

- Céc duong su;

V& Thi Thu Thay

- Luu ho so, an van.



