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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAI - THANH PHO CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c6:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoai Tuyén
Cdc Héi tham nhdn dan: 1. Ong Ly Hong Hanh
2. Ong Tiing Hoang Pa
- Thur ky TOa an — Ghi bién bdn phién tda: Ba Nguyén Thi My Tién
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin ddn huyén Théi Lai tham gia phién toa:
Ong Pham Hoai Hén - Kiém st vién.
Trong ngay 03 va ngay 04 thang 8 nam 2023. Toa an nhan dan huyén Thai
Lai xét xir so tham cong khai vu 4n thu ly s6: 258/2022/TLST- DS ngay 09 thang
12 nam 2022, Vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”

theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 300/2023/QDXXST-DS ngay 02 thang 6
nam 2023, gifta cac duong su:

Nguyén don:

1/ Ong Phan Vin P, sinh nam 1983.

2/ Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1987. (C6 miit)

Pja chi: Cung tra tai Khu vuc 14, phuong C, quan O M, thanh phd C.
Pai dién theo iy quyén: Ong Tran Vin T, sinh nam 1989. (C6 mit)

, Dia chi: S 76 du:(‘)’ng‘12 A, khu vuc 3 SH, phuong C, quan Ninh K, thanh
pho C. Theo van ban uy quyén ngay 14/12/2022.

Bi don:

1/ Ong Nguyén Viin S, sinh nim 1947. (Xin xét x{r vang mt)

2/ Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1945. (Xin xét x{r vang mt)

Dia chi: Cung trd tai 4p Truong P, xa Théi T, huyén T, thanh phé C.

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:



Ba Nguyén Thi Ut P, sinh nam 1989. (Xin xét xir vang mit)
Dia chi: 4p Truong P, x4 Théi T, huyén Théi L, thanh phd C.
NOI DUNG VU AN:

Phia nguyen don ong Phan Vin D va ba Nguyén Thi V yéu cau 6ng Nguyén
Vian S Va ba Nguyen Thi H ¢6 trach nhiém tach thira sang tén phan dét co dién tich
228 m? loai dit ONT, thudoc mot phan thira 575, t& ban dd s6 01, dét toa lac tai ap
Trudng Phu B, x4 Thoi Tan, huyén Thoi Lai, thanh phd Can Tho vi phia 6ng S va
ba H di ky hop dong chuyén nhuong phan dién tich nay cho phia nguyén don.
Truong hop phia bi don khong dong y tach thira sang t€n cho phia nguyén don d6i
VOl dat ONT cua dién tich 228 m? thi phia nguyén don yéu cau phia bi don tra lai
s6 tién 120.000.000 dong va bdi thudng thiét hai tinh theo 13i suat do phap luat
quy dinh tir ngay lam cam két 1a ngay 10/5/2022 cho dén khi xét xir so tham.

Pai dién theo uy quyén cta phia nguyén don trinh bay: Ngay 06 thang 5
nam 2022 ba Nguyén Thi V va éng Phan Van b ¢6 ky hop dong tach thua chuyen
nhuong quyén st dung dét dién tich 228 m? thudc thira 575, t& ban d6 sb 01, dat
thd cu, toa lac tai 4p Truong Phi B, xa Thoi Tan, huyén Théi Lai, thanh phd Cin
Tho ¢6 1am hop dong chuyén nhuong viét tay do hai bén cung ky tén. Theo do,
6ng S va ba H chuyén nhuong cho 6ng D va ba V 228 m? dét thd cu véi gia
150.000.000 dong (trong d6 c6 15 di rong 2,5 m, dién tich khoang 34 m?), phia ba
V, 6ng b di thanh toan truéc duge 120.000.000 dong vao ngay 10 thang 5 nim
2022, thoa thuan khi tach gidy sang tén xong s& thanh toan sé tién 30.000.000
dong con lai. Ngay 05/10/2022, gia dinh 6ng S, ba H da lam ho so tach thira dé
sang tén cho vg chong 6 ong D nhung sau d6 khong biét vi 1y do gi ma 6ng S, ba H
khong ndép hd so chuyén nhuong 1én Van phong diang ky dat dai huyén nén phat
sinh tranh chép.

Ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi H (bi don) co loi khai: Nguyén vao
thang 5 ndm 2022 vo chong ong, ba co thong nhat chuyén nhu’ong cho vo chong
6ng Phan Vin D, ba Nguyén Thi V phan dit c6 dién tich 228 m® (khong rd kich
thudc chiéu ngang, chiéu dai) tai thira dat 575 to ban dd s 01, dat toa lac tai ép
Truong Pha B, xd Théi Tan, huyén Thoi Lai, thanh phd Can Tho. Khi chuyén
nhugng hai bén tu lap van ban 1a: “Hop dong tach thira chuyén nhugng quyén sir
dung dat ngay 06/5/2022” va “Td cam két ngay 10/5/2022”, khong cong chung,
chung thyc theo quy dinh, n6i dung chir viét 12 do bén nguyén don tu ghi nén viéc
ghi né1 dung chuyen nhuong loai dat tho cu 1a ong, ba khong théng nhat, viéc ghi
chuyén nhuong dat tho cu 1a khong dung thoa thuan, do chi thoa thuan chuyén
nhuong dat vuon (dat thd cu da c6 nha cua 6ng, ba dang ¢). Khi chuyén nhuong
hai bén c6 chi ranh gidi, cAm méc gioi va hién nguyén don da ty xay keo, Xay
dung. Gia thoa thuan chuyen nhuong dat 13 150.000. 000 ddng va vo chong ba cb
nhan truée 120.000.000 dong. Nay ong b, ba V yéu cau vo chong ong, ba thuc
hién hop dong chuyen nhuong dé sang tén tach thira cho ba V, ong b dung tén
dién tich 228 m? .t ban d6 s6 01, loai dat thd cu toa lac tai ap Truong Phu B, xa
Théi Tan, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho theo hop dong ky két ngay
06/5/2022 thi vo chong 6ng, ba dong ¥ sang tén cho ba V, 6ng P dién tich néu trén
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nhung chi déng y tach loai dat vuon vi hai bén chi thoa thuan chuyen nhugng dat
vuon (cdy lau nam) khong phai dat tho cu. Pong thoi 6ng, ba yéu cau ong b, ba V
tiép tuc tra cho 6ng ba 30.000.000 déng con lai theo thoa thuan chuyén nhugng.
Dbi vai 161 di (thude dién tich 228 m?) khi chuyén nhwong ban dau chi thoa thuin
chuyén nhuong kich thudc ngang 1,5 m sau chuyén nhuong thém 1 m (téng cong
2,5 m), 101 di nay thoa thuan trong so tién 150.000.000 dong Nay 16i di 2,5 m ong,
ba yéu cau khong rao chdn kién cb dé con ong, ba c6 16i di ra vuon. Dét tranh
chép thira 575 néu trén hién nay do Nguyen Van S dimg tén ma khong the chap
ngan hang hay cam cd, chuyén quyén cho ai khac. Ong, ba xin xét xir ving mit
cho dén khi két thac vu kién.

Ba Nguyén Thi Ut P (nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan) co loi khai:
Ba hoan toan thong nhat 16i khai cua ong S, ba H. Ba khong ¢6 yéu cau doc lap gi
trong vy an, ba xin xét xir vang mat cho dén khi két thuc vu kién.
Phat biéu y kién cua kiém sat vién tai phién toa:
+ V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xet xu, thu ky Toa
an tr khi thy Iy vu an dén trude khi nghi an thuc hién day du quyén va nghia vu t6
tung theo quy dinh cua phap luat. Nguyén don, bi don, nguoi cO quyén loi va

nghia vu lién quan di thuc hién day du quyén va nghia vy to tung cia ho theo quy
dinh cua phap luat.

+ V& quan diém giai quyét vu an: Yéu cau khoi kién cua phia nguyén don
c6 co s& xem x&t chap nhan mot phan (co6 bai phat biéu kém theo).

Kién nghi: Khic phuc viéc vi pham thoi han chuan bi xét x.
NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Ve t6 tung: Ong Nguyén Vin S, ba Nguyen Thi H va ba Nguyen Thi Ut
P co yéu cau Xet Xur vang mat. Toa &n cin ct vao Piu 227 cua Bo luat td tung dan
su dé xét x{r vang mat 1 phu hop.

[2] Theo don khoi kién va yéu cdu cta duong su tai phién toa. Hoi dong xét
xtr xac dinh quan hé phap luat can giai quyét 1a: “Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

[3] Qua két qua tranh tung tai phién toa thé hién giita 6ng Nguyén Vin S,
ba Nguyen Thi H v&i 6ng Phan Van D va ba Nguyén Thi V ¢6 xac 1ap hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat v6i hinh thuc la: “Hop ddng tach thira chuyen
nhuong quyén st dung dat” dién tich 228 m’ loai dit ONT, thudc mot phan thia
575, t ban d6 s6 01, dat toa lac tai ap Truong Phi B, xa Théi Téan, huyén Théi
Lai, thanh phé Can Tho. Phia nguyén don thi yéu cﬁu phia bi don tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong theo dién tich do dac thuc té 1a 224,9 m* dat ONT
(th6 cu). Trudng hop phia bi don khong dong ¥ thi phia nguyén don yéu cau 6ng S
va H tra lai 120.000.000 ddng va bdi thudng thiét hai tinh theo mirc 13i sut do
phap luat quy dinh tir ngay lam cam két (10/5/2022) cho dén khi xét xir so' tham.
Phia bi don 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi H c6 10i khai thong nhat véi dién
tich chuyen nhugng, gia chuyen nhuong theo hop dong ngay 06/5/2022, tuy nhién
khong théng nhat 1a chuyén nhuong dat thd cu (ONT) ma chi déng y tach thira
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sang tén v6i muc dich str dung 1a dat vuon (CLN) va yéu cau phia 6ng D, ba V tra
tiép s6 tién 30.000.000 dong con lai theo hop dong chuyén nhuong. Van dé nay
Hoi dong xét xir théy réng Tai phién toa phia nguyén don khong dong ¥ tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong véi muc dich sir dung dat CLN. Khi nhén
chuyén nhuong phia 6ng b, ba V véi ong S, ba H ciing khong yéu ciu co quan
chuyén mén do dac dinh vi phan dét tho cu tai thira 575, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat khong duoc cong chung, chung thyc theo quy dinh cua phap
luat. Do d6, can tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
06/5/2022 gitra 6ng B, ba V véi 6ng S, ba H bi v6 hi¢u do khong tuan thu vé mat
hinh thirc caa hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat do phap luat quy dinh.
Phia bi don khéng c6 don yéu cau phan t6 nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3.1] Vé xur Iy hiu qué ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hiéu: Can budc cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Phia ong S va ba H
d3 nhan cua ong B va ba V 120.000.000 déng nén can budc 6ng S va ba H ¢ trach
nhiém tra cho 6ng D va ba V 120.000.000 dong 13 ding thuc té. Ong Nguyén Vin
S va ba Nguyén Thi H duoc tiép tuc sir dung phan dét theo do dac thuc té 1a 2249
m? thudc mot phﬁn thira 575, to ban d6 sd 01, dat toa lac tai ép Truong Phu B, xa
Théi Tan, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho.

[3.2] Vé yéu cau boi thuong thiét hai cua phia nguyén don ddi véi bi don
do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu tinh theo 13i suat quy
dinh phap luét cua sO tién 120.000. 000 dong. Hoi dbng xét xir thiy réng Hai bén
giao két hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat khong lam hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat c6 cong chung, chtmng thue dan dén hop déng vo hiéu
nén bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong déu cé 16i. Can xac dinh 16i
dé tinh thiét hai 13 ngang nhau (mdi bén chiu '%). Phia nguyén don yéu cau lay
murc 13i suat theo quy dinh cta phap luat lam co s& tinh thiét hai dé boi thuong 13
khong phu hop. Theo thoa thuan trong hop dong chuyen nhuong thi phia 6ng S, ba
H ky chuyén nhuong cho 6ng B va ba V 1a dat thd cu, do do nay khong tiép tuc
thie hién hop dong duogc ciing c¢6 16i ctia 6ng S va ba H. Can ldy gia dat cua dat
tho cu (ONT) theo két qua dinh gia va trir gia dat CLN theo két qua dinh gia dé
xéac dinh gia tri chénh 1éch va tinh thiét hai. LAy dién tich 224,9 m® x gia dat ONT
(300.000/m*) = 67.470.000 dong; 224,9 m® x gia dat CLN (94.000/m?) = 21.
140.600 dong. Nhu vay: Gia tri chénh léch gitra dat ONT 224,9 m® v6i dat CLN
224,9 m* 13 46.329.400 dong. Phia nguyén don va bi don mdi ngudi phai chiu %
thiét hai. Do d6 can budc 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém
lién d6i bdi thuong cho 6ng Phan Van B va ba Nguyén Thi V s6 tién 23.164.700
1a dung thyc té va phu hop véi quy dinh cta phép lut.

[3.3] Bdi voi hang rao ludi B40 do phia nguyén don khong yéu cau Toa an
giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Ba Nguyén Thi V, 6ng Phan Vin
b duoc quyén thao d&, di doi phan cong trinh ndy. Truong hop cé tranh chép s&
giai quyét bang mot vu kién khac.

[4] T nhitng phan tich néu trén Hoi dong xét Xu can chéip nhan mot phe:in
yéu cau khoi kién cua phia nguyén don, tuyén v6 hi€u dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 06 thang 5 nam 2022 giira 6ng Nguyen Van S, ba Nguyén Thi H
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véi 6ng Phan Vin D va ba Nguyén Thi V, budc 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyen
Thi H ¢6 trach nhiém lién d6i tra cho 6ng Phan Van D va ba Nguyén Thi V s tién
la 143.164.700 dong la dung thuc té.

[5] Vé chi phi do dac, tham dinh va dinh gia: Can budc ong D, ba V, 6ng S,
ba H chiu ndp theo quy dinh ctia phap luat.

[6] Ve an phi: Do 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi H 1a ngudi cao tudi
nén can mién an phi. Can budc 6ng Phan Vin D va ba Nguyén Thi V chiu ndp an
phi dan sy so thdm theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung:

Piéu 164, 166, 129, 131, 500, 502 va Diéu 357 caa Bo luat dan su;

Piéu 26, 91, 92, 227 va Piéu 273 cua B luat td tung dan sy;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xir:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cta 6ng Phan Van P va ba Nguyén
Thi V.

Tuyén bd hop dén~g chuyén nhuong guyén sit dung dat ngay 06 thang 5
nam 2022 gilta 6ng Nguyeén Vin S, ba Nguyen Thi H véi 6ng Phan Vén D va ba
Nguyen Thi V la vo hiéu.

Budc ong Nguyén Vin S \{é ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém lién doi tra
cho 6ng Phan Van D va ba Nguyén Thi V s tién dé nhén theo hop dong chuyén
nhuong la 120.000.000 dong va so tién boi thuong la 23.164.700 dong. Tong cong
ong Nguyen Van S va ba Nguyen Thi H ¢6 trach nhi¢m li€n déi tra cho 6ng Phan
Van D va ba Nguyén Thi V s0 tién 1a 143.164.700 dong.

Dbi véi s tién phai thi hanh thi ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta
nguoi dugc thi hanh an, hang thang bén phai thi hanh con phai chiu thém cho bén
duoc thi hanh an khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suét
co ban do Ngan hang nha nudc cong bd tuong tng véi thoi gian chua thi hanh an.

Ong Nguyén Vin Svaba Nguyép Thi H duoc tiép tuc sir dung‘phﬁn dat c6
dién tich tl}eo do dac, tham dinh thyuc t& 224,9 m? CLN, thudc mot phép thira 575,
toa lac tai ap Truong Phu B, xa Théi Tan, huyén Thaéi Lai, thanh phé Can Tho.

Vi tri thoa dat dugc x4c dinh theo ban trich do dia chinh sé:
SIUTTKTTNMT ngay 26/5/2023 cua Trung tdm ky thudt tai nguyén va moi
trrong thudc So tai nguyén va moi truong thanh pho Can Tho. (Pinh kém ban an).

Ba Nguyén Thi V, éng Phan Vin D duoc quyen thao dg, di doi phan cong

trinh hang rao ludi B40. Trudng hop co tranh chip s& giai quyét bang mot vu kién
khéc.

Vé an phi:



Mién an phi dan su so tham cho ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi H.

Budc 6ng Phan Vin D va ba Nguyén Thi V chiu ndp 300.000 dong an phi
dan sy so thdm. Chuyén sé tién 300.000 dong theo bién lai thu tién sé 0005881
ngdy 06/12/2022 thanh tién an phi. Hoan tra lai cho 6ng Phan Vin P va ba
Nguyén Thi V sb tién tam tng 4n phi 1.710.000 ddng theo bién lai thu tién sb
0005881 ngay 06/12/2022 tai Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Thdi Lai.

Vé chi phi do dac, thim dinh va dinh gia: Budc 6ng Nguyén Vin S va ba
Nguyén Thi H chiu ndp 2.200.000 dong, budc 6ng Phan Vin P va ba Nguyén Thi
V chiu ndp 2.200.000 déng. Ong D va ba V di ndp tam Gmg 4.400.000 dong va da
chi thue té 4.400.000 dong. Budc 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi H ¢6 trach
nhiém ndp lai 2.200.000 déng dé tra cho 6ng Phan Vin P va ba Nguyén Thi V.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 luat thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 luét Thi
hanh an dan su.

Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an nay trong han 15 ngay ké tur
ngay tiép theo cua ngay tuyén an hoac ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an
duoc niém yét tai iy ban nhan dan dia phuong ddi véi duong sy vang mat dé Toa
an nhan dan thanh phd Can Tho xét xtr theo trinh tu phuc tham./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND thanh phd Can Tho; Tham phan — Chii toa phién toa
-VKSND huyén Théi Lai;

-Chi cuc T.H.A DS huyén Thoi Lai;
-Buong su;
-Luu hs, vp.

Nguyén Hoai Tuyén



