TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 195/2026/DS-PT
Ngay: 19 — 3 - 2026

VIV “Tranh chdp hop dong dat
coc chuyén nhwong quyén sir
dung dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén — Chui tea phién tda:Ong Bui Vian Binh

Cac Tham phan:  Ong Nguyén Vin Nhan

Ong Nguyén Van Thu

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Kim Anh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Pao Thi Tan — Kiém sat vién.

Ngay 19/3/2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bdng Nai xét xtr phic tham
cong khai vu an dan sy thu 1y s6 647/2025/TLPT-DS ngay 28 thang 11 nam 2025
vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc quyén si dung dat”.

Do ban &n dan su so tham s6 110/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa &n
nhan dan khu vic 10 — Bong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sé sd 105/2026/QD-PT ngay
03/02/2026, Quyét dinh hodn phién toa sé 177/2026/QDPT-DS ngay 12/02/2026,
Quyét dinh hodn phién toa s6 228/2026/QDPT-DS ngay 11/3/2026, giita cac
duong su:

- Nguyén don: 6ng BUi Ngoc D, sinh nam 1982; Bia chi: khu phd B, phuong
A, TP . “vang mat”

Nguoi dai dién theo ty quyén caa 6ng D:

1. Anh Nguyén Ngoc T, sinh nam 1993; Dia chi: Khu phé P, phuong B, tinh
bong Nai “c6 don xin vang mat”



2. Ong Nguyén buc D1, sinh nim 1974; Bia chi: Khu phé X, phuong B, tinh
Poéng Nai “co don xin vang mat”

- Bi don: 6ng Nguyén Manh T1, sinh nam 1978; Dia chi: t6 B, Thon A, xa T,
tinh Bong Nai “c6 mat”

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, ban tu khai, qua trinh gidi quyét vu dn nguyén don, dai
dién theo sy quyén ciia nguyén don théng nhat trinh bay:

Qua tim hiéu, dng T1 biét 6ng D ¢ nhu cAu mua dat, 6ng T1 giéi thiéu co
nhu cau ban thira ¢at & xa T, huyén H, tinh Binh Phudc (nay 1a xa T, tinh Ddng
Nai); thira dat nay do éng T1 nhan chuyén nhuong hop phap cia nguoi khac. Sau
d6, ong T1 dua 6ng D di xem dat, do tin tuong 6ng T1 nén 6ng D va 6ng T1 da
théng nhét, 6ng T1 chuyén nhuong thira dat dién tich 640m? (200 m? thé cu); dia
chi: 4p X, x& T, huyén H, Binh Phudc cho 6ng D véi gia 1.850.000.000 ddng.
Ngay 23/10/2021 6ng D va 6ng T1 Iap Hop dong dit coc mua ban dat. Cu thé:

S6 tién ban dat 1a 1.850.000.000 déng (Mot ty tam trim nim muoi triéu
d6ng). Ngay 23 thang 10 nam 2021, éng D dit coc sb tién 500.000.000 dong (Nam
tram triéu d6ng); Ngay 23/11/2021, éng D dit coc lan 2 s tién 350.000.000d (Ba
tram nam muoi triéu ddng); 1an 3: khi ra céng chang 6ng D s& tra du sé tién con
lai 14 1.000.000.000 dong (Mot ty dong). S tién dat coc 02 lan 6ng T1 da nhan du
850.000.000 d. Sé tién con lai 1.000.000.000d 6ng D s& thanh toan khi thuc hién
viéc cong chuang.

Hai bén con ¢ thoa thuan: Do 6ng T1 mua lai caa ba T3 va ban lai cho éng
D nén 6ng T1 c6 trach nhiém yéu cau ba T3 va nguoi co lién quan dén thira dat ra
ky cong ching chuyén nhuong cho 6ng D. Truong hop 6ng T1 va ba T3 khong
ban thira dat cho 6ng D thi s& phai dén gap doi so tién di coc. Truong hop vi ly do
hd so gidy to cua thira dat khong thé cong chimg duogc thi 6ng T1 sé tra lai s6 tién
ma dng D da coc. Trong khoang thoi gian 1am hé so hoan thanh cong chang hai
bén hd tro nhau, khi hoan thanh c6 thé ra cong chiung duoc thi bén A sé& béo cho
bén B ra cong ching trong khoang thoi gian 15 ngay ké tir ngay bén A bao cho
bén B.Trong truong hop vi ly do khach quan, thién tai, dich bénh va nhiing van dé
lién quan khac ma hai bén chua cong chimg duoc thi s& thoa thuan véi nhau dé di
dén théng nhét.

Sau d6, ong T1 khong lam tha tuc tai cong chimg ddi vai dién tich dat da
chuyén nhuong cho 6ng D; sau nhiéu lan 6ng D yéu cau, ngay 23/11/2023 6ng T1
thué don vi c6 chirc ning dén do dac, xac dinh ranh giéi thira dat thi 6ng D nam
dugc thong tin dat va nha trén dat 1a cua em trai ba DS Thi N, nhan chuyén
nhuong cta v chong ba N tir ndm 1997. Bén nam 2004, khi 1am thu tuc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dét, do dng T2 (chdng ba T3) chua c6 ho khau ¢ T, H,
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Binh Phuéc nén dé cho vo 1a Biang Thi Bich T3 dung tén trong gidy chiing nhan
quyén sir dung dat. Ldc nay, 6ng T1 mai biét Gidy ching nhan quyén sir dung dat
khong phai cua ca nhan ba T3 ghi ngudi st dung dat, chu sé hitu nha & va tai san
khéc gan lién véi dat ma 1a cia ca ho ba Dang Thi Bich T3 do Vin phong Piang ky
dat dai tinh B cdp ngay 08/9/2023;

Ngay 24/11/2023, theo yéu cau caa 6ng T1. Ong D, 6ng T1 va ba T3 dén
Vin phong C va Van phong C1 ¢ huyén H dé lap Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat dbi véi thira dat noi trén, nhung ca 02 Van phong Cong ching déu tir
chéi céng chang, véi 1y do: Chua du co so, dit liéu dé thuc hién cdng ching.

Qua tim hiéu, dng D duoc biét, khi ba T3 chuyén nhuong dat cho 6ng T1
khong c6 sy thdng nhat, nhat tri cua chdng va cac con nén chua thuc hién dugc
viéc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha va tai san trén cho
6ng T1, nhung ong T1 van chuyén nhuong va nhan tién coc cua 6ng D, dan dén
cac bén khong thuc hién duoc viéc cdng chiing, ching thuc dé lam co so cap giay
chung nhan cho dng Bli Ngoc D. Nay 6ng D yéu cau Toa an giai quyét:

Tuyén bd Hop ddng dat coc mua ban dat ngay 23/10/2021, giita 6ng Nguyén
Manh T1 véi 6ng Bui Ngoc D la vo hiéu; Budc dng Nguyén Manh T1, hoan tra lai
cho dng Duyén s6 tién coc da nhan 1a 850.000.000 d¢ong (T4 trim nim muoi triéu
d6ng). Khéng yéu cau tinh i suat trong thoi gian 6ng T1 giit s6 tién trén.

Qua trinh gidi quyét vu &n, tai bién ban ldy loi khai ngay 26/3/2024 6ng Nguyén
Mgnh T1 trinh bay:

Ong ¢6 nhu cau ban thira dat 640m2 (200 m2 thé cu); dia chi: ap X, xa T,
huyén H, Binh Phudc (nay 1a xa T, tinh Dong Nai); thira dat nay dng nhan chuyén
nhuong hop phép cua nguoi khac. Ong c6 chuyén nhuong lai cho 6ng D nhu noi
dung don khai Kién 13 dung. Gia chuyén nhuong 13 1.850.000.000 déng. Cac bén
c6 lap Hop dong dit coc mua ban dat vao ngay 23 thang 10 nam 2021, Bén ong D
dit coc cho 6ng so tién 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong); Ngay
23/11/2021, 6ng D dit coc 1an 2 cho 6ng s6 tién 350.000.000d (Ba trim nim muoi
triéu déng); lan 3: Khi ra céng chang 6ng D s& tra da sé tién con lai la
1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

Ong T1 da nhan tién coc 02 lan tir 6ng D, véi tong so tién 1a 850.000.000d
(T4 traim nim muoi triéu dong). Sb tién con lai 1.000.000.000 déng dng D s&
thanh toan khi thyc hién viéc cong chang.

Thira dat ndy ong sang nhuong tir Ho ba Pang Thi Bich T3 ¢ Gidy ching
nhan quyén sir dung dat do Vin phong Pang ky dat dai tinh B cap ngay 08/9/2023;
ly do, cap ddi tir GCN s6 00840 cap ngay 12/08/2004, sé6 DK 813690.

Ngay 24/11/2023, dng D, 6ng T1 va ba T3 c¢6 dén Vian phong Cong ching
Nguyén Thi Thu V va Vin phong C1 & huyén H (nay 1a xa T) dé lap Hop dong

3



chuyén nhuong quyén str dung dat ddi voi thira dat trén, nhung ca 02 Van phong
cong chimg déu tir chdi cong ching vai ly do dng D lién tuc néi dat cé tranh chap.

Nay trudc yéu cau khai kién caa 6ng D 6ng ¢6 Y kién nhu sau: Trong hop
ddng cac bén c6 cam két khi nao cd Gidy chang nhan quyén sir dung dat thi méi
trao tra hét s6 tién con lai. Qua trinh 1am viéc 6ng D hay noi dat c6 tranh chip ma
thuc té dat khong co tranh chap, hién tai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat da
dang tén cia 6ng. Ong khong dong Y vai yéu cau khai kién caa dng D, vi dng D
khong mua nira nén mat coc. Ngoai ra, néu dng D dong ¥ thi dua ndt sé tién cho
6ng T1 1a 1.000.000.000 d& (Mt ty dong) con lai 6ng T1 s& chuyén nhuong cho
ong D.

Tai ban an dan sy so tham s6 110/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa an
nhan dan khu vic 10 — Bong Nai quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don BUi Ngoc D vé tranh chap
hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat vai 6ng Nguyén Manh T1.

2. Tuyén bb hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
Bui Ngoc D va 6ng Nguyén Manh T1 lap ngay 23/10/2021 dbi véi thia dat s6 06,
to ban d6 s6 23, toa lac tai Ap X, x& T, huyén H, tinh Binh Phudc (Nay la xa T,
tinh Bong Nai) vo hiéu.

3. Buoc dng Nguyén Manh T1 c¢6 nghia vu tra lai cho éng Bli Ngoc D sé tién
850.000.000d (t4m trim ndm muoi triéu ddng).

Ké tir ngay ban an cd hiéu luc phap luat (ddi véi truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén cha dong ra Quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an ciia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duogc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién) néu bén phai
thi hanh cham thi hanh thi hang thang bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién
|4i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu
468 Bo luat Dan su 2015.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén nghia vu chiu &n phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 22/10/2025, bi don ong Nguyén Manh T1 khang cao d6i véi Ban an
dan su so tham s6 110/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cta Toa &n nhan dan khu vuc
10 — Pong Nai, dé nghi Toa an cip phlc tham stra ban an dan su so tham néu trén
theo hudng khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

- Bi don gitt nguyén khang céo.

- Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai phét biéu quan diém:



V& viéc tuan thu phap luat té tung: Qué trinh giai quyét vy &n cia Toa &n tir
khi thu 1y dén khi xét xt phlc thim cua Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét
Xt va cac duong sy di tuan thu ding theo quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su.

V& noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir can ctr khoan 2 DBiéu
308 Bo Luat té tung dan su chap nhan khang cdo cua bi don, stra ban an so tham
theo huéng khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chung ctir da duoc xem Xét tai phién toa, can ctr vao
két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xtr thay rang:

V& tb tung: Pon khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Manh T1 1am trong thoi
han luat dinh, c6 hinh thirc, noi dung va pham vi khang céo phu hop véi quy dinh
tai cac Diéu 271, 272, 273 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 nén dua diéu kién
duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phic tham.

V& noi dung vu an:

[1] Ngay 23/10/2021 6ng D va 6ng T1 1ap Hop dong dit coc mua ban dat dbi
voi thira dat s 06, to ban d6 sé 23, toa lac tai Ap X, xa T, huyén H, tinh Binh
Phudc (nay 1a xa T, tinh Pong Nai) thira dat ding tén ho ba Pang Thi Bich T3 ¢6
Gidy ching nhan quyén sir dung dit do Van phong Pang ky dat dai tinh B cap
ngay 08/9/2023; 1y do, cap d6i tir GCN s6 00840 cp ngay 12/08/2004, s6 s6 DK
813690. Qua hop dong dit coc ong T1 thira nhan di nhan 850.000.000d (tam tram
nim muoi triéu dong) tir ong D dé dam bao thyuc hién hop déng chuyén nhuong.
Day 1a chung ctt dugc cac duong sy thira nhan, khong phai ching minh.

[2] Xét vé hop ddng dit coc gitta ong Bui Ngoc D va 6ng Nguyén Manh T1:
Can ctr tai li€u, chirng ctr c6 trong hd so vu 4n va 1oi trinh bay cua cac duong su,
c6 co s& xac dinh ngay 23/10/2021 éng Bui Ngoc D va ong Nguyén Manh T1 ¢6
1ap Hop dong dit coc dé bao dam viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat d6i voi thira dat dién tich 640 m? (trong d6 c6 200 m? dét o) toa lac tai ap
X, xa T, huyén H, tinh Binh Phuéc (nay 1a xa T, tinh Pong Nai) véi gia chuyén
nhuong 1.850.000.000 dong. Theo thoa thuan, ong D dd dit coc cho 6ng T1 hai
1an véi tong sb tién 850.000.000 dong; s6 tién con lai 1.000.000.000 ddng s& thanh
toan khi cac bén thuc hién viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Theo phan 4 ciia Hop dong dit coc mua ban dat gitta cac bén co thoa
thuan:

“l. Do ong T1 mua cua ba T3 va ban lai cho éng D nén dng T1 cO trach
nhiém yéu cau ba T3 va nhitng ngueoi lién quan dén thira ddt ra Vin phong cong
chitng chuyén nhwong cho éng D.

2. Truong hop éng T1 va ba T3 khdng ban thira dat cho dng D thi sé phdi dén
gdp déi so tién di coc. Ong D khéng mua nita sé mat so tién di coc.”



Hop déng dat coc néu trén dugc cac bén xac lap trén co sé tu nguyén, cac
bén c6 nang lyc hanh vi dan su dﬁy dua, muc dich va ndi dung cua giao dich khong
vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi, phu hop quy dinh tai Diéu
117 B4 luat Dan sy nam 2015. Do d6, giao dich dat coc gitra cac bén 1a hop phép
va c6 hiéu luc phép luat theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat Dan su nam 2015.

[3] Nguyén don cho rang hop ddng dit coc vo hiéu do phia ong T1 khéng cé
quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat va viéc chuyén nhuong khong thuc hién
duge: Xét giao dich dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén
Manh T1 va 6ng Bui Ngoc D duoc xac 1ap ngay 23/10/2021. Tai thoi diém giao
két hop dong dit coc, ong T1 chua dimg tén trén Gidy ching nhin quyén st dung
dat doi voi thira dat s6 06, to ban do s6 23. Tuy nhién, theo quy dinh tai Piéu 328
B6 luat Dan sy nam 2015, dat coc 1a bién phap bao dam nham bao dam cho viéc
giao két hodc thuc hién hop dong trong tuwong lai, phap luat khong quy dinh bén
nhan dit coc phai 1 cha s& hitu tai san hoic cha s dung dat tai thoi diém giao két
giao dich dat coc. Do do, viéc ong T1 chua ding tén trén Giéy chirng nhan quyén
str dung dét tai thoi diém cac bén 1ap hop dong dit coc khong phai 1a can cir dé
xac dinh giao dich dat coc vo hiéu.

[4] Tai cac bién ban lam viéc cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai ngay
26/12/2025 véi 6ng Nguyén Manh T1 va ba Pang Thi Bich T3 déu thé hién: ba
T3, 6ng T1 khang dinh viéc ba T3 chuyén nhuong thira dit néu trén cho éng T1.
Ba T3 va dng T1 da dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat tir nam 2020,
thoa thuan gia chuyén nhugng, ciing thoa thuan khi nao dat cia ba T3 duoc ding
ky bién dong xong. Tuy viéc chuyén nhugng giita ba T3 va 6ng T1 tai thoi diém
dit coc chua dugc 1ap thanh hop dong va chua hoan tat tha tuc theo quy dinh cia
phap luat, nhung ba T3 cho rang ba va cac thanh vién trong ho gia dinh déu thdng
nhat chuyén nhuong dat cho ong T1. Sau khi biét sy viéc 6ng T1 chuyén nhuong
lai dat cho ong D thi ba va cac thanh vién trong gia dinh ciing déng y. Do do,
nguyén don cho rang cac thanh vién trong gia dinh ba T3 khéng ddng ¥ 1a khong
c¢6 co so. Ong D cho rang ngay 23/10/2023, éng D va 6ng T1 dén 2 Van phong
cong chung 1a Vin phong Cong chimg Nguyén Thi Thu V va Vin phong C1
nhung ca 2 Vin phong nay cho rang ho so trén khong du diéu kién cho nén khong
cong chung dugc. Tuy nhién, qua xac minh tai 2 Van phong Cong chiing trén, ca 2
Vin phong cong ching déu khong thu Iy hd so cong chimg trén va khong c6 luu
hd so vu viée. Do d6 khong co6 co s& dé kh.'flng dinh ho so trén khong du diéu kién
cong chung nhu 101 trinh bay cua 6ng D.

[5] Ba T3 ciing trinh bay ba c6 dén 2 Vin phong cong chimg dé ky két hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit cho ong D theo yéu cdu cua 6ng T1
nhung khong ky dugc do Vian phong cong chimg tir chdi véi 1y do 6ng D dén va



n6i dat dang tranh chip, tuy nhién thyc té dién tich dat nay khong hé c6 tranh chip
v6i ai. Phia nguyén don ciing khong cung cdp duoc tai liéu, chting cr chimg minh
thira dit néu trén dang c6 tranh chép hoac khong du diéu kién dé thuc hién viéc
chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luét. Do do, chua c6 can ctr xac dinh viéc
khong thuc hién duoc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a do 16i cta
ong T1.

[6] Ngoai ra, ba T3 va 6ng T1 xac nhan, sau ngay dén 02 vin phong cong
chung khoang 1 thang, ba T3 da cung céc thanh vién trong ho gia dinh gém 6ng
DS Anh T5 (chong ba T3), 6ng Pang Ngoc T6 va chi Pd Thi Nhu Q ky két hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong T1 vao ngdy 26/12/2023. Tai
bién ban xac minh ngay 31/12/2025 ciia Toa an nhan dan tinh Pong Nai véi ong
Ngb Vin P — t6 trudong cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat — Van phong
Ping ky dét dai tinh ® — Chi nhanh H (VPPKPD tinh Pong Nai — CN Hén Quan)
cling thé hién vao cudi nim 2023, VPPKPD tinh B — CN Hén Quan ¢6 thu 1y hd
so chuyén quyén st dung dat gitra bén chuyén nhuong 1a ba Pang Thi Bich T3 véi
bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Manh T1 d6i véi thira dat néu trén. Sau
d6, VPDKDD tinh Dong Nai — CN Hén Quan da thyc hién cac thi tyc va cip
GCNQSDDD cho 6ng T1 theo dung quy dinh ctia phap luat.

[7] Piéu nay cho thiy viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira
dat néu trén 13 co co so thuc hién va khong thudc trudng hop khong thé thuc hién
dugc ngay tir thoi diém cac bén giao két hop dong dit coc. Ong T1 xac dinh hién
nay Gidy ching nhan quyén st dung dat da dung tén 6ng va ong van dong y tiép
tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng D néu ong D thanh
toan s tién con lai theo thoa thuan. Nhu vay, khong c6 cin cit xac dinh giao dich
chuyén nhuong quyén str dung dat giita cac bén 1a khong thé thyuc hién duoc.

[8] Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015, truong
hop bén dit coc tir chdi viée giao két hodc thuc hién hop dong thi tai san dit coc
thudc vé bén nhan dit coc, trir truong hop co6 théa thuan khac. Trong vu an nay,
nguyén don khéng chimg minh dugc hop ddng dit coc vo hiéu theo quy dinh tai
cac Diéu 123, 124, 125, 126, 127 va 128 B luat Dan sy nam 2015, dong thoi ciing
khéng chimg minh duoc 16i ctia bj don 1am cho viée giao két hodc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat khong thé thuc hién. Do do, viéc nguyén
don yéu cau tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu va yéu cau bj don hoan tra s tién
dit coc 850.000.000 dong 1a khong co can cit chap nhan. Viéc ong D dua ra 1y do
khi ky hop dong dit coc khong co su thong nhat ciia cac thanh vién trong gia dinh
ba T3 va ho so dit dai ciia ba T3 khong du diéu kién cong chimg 1a khong ¢ co sé
dé chip nhan.

[9] Tu nhitng can c néu trén nhan thay, Ban &n dan sy so tham s6



110/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 10 — Bong Nai
tuyén chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don va tuyén bd hop ddng dit coc
chuyén nhwong quyén sir dung dat duoc 1ap ngay 23/10/2021 14 v6 hiéu va cac bén
tra lai cho nhau nhimg gi da nhan véi ly do 6ng T1 khong c6 quyén ky hop dong
dat coc 1a khong c6 co s& nhu da nhan dinh ¢ trén. Do d6, khang cao cua bi don
6ng Nguyén Manh T1 1a c6 co s&, can sira ban an so thim theo huéng khdng chap
nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Bui Ngoc D.
[10] V& &n phi dan su so tham:
Do yéu cau khai kién caa dng Bui Ngoc D khéng dugc chap nhan nén 6ng
Bui Ngoc D phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong an phi dan sy so thim khong
c6 gia ngach va 37.500.000 (ba muoi bay triéu, nim traim nghin) déng an phi Dan
su c6 gia ngach. Tong sé tién an phi 6ng Bli Ngoc D phai chiu la 37.800.000 (Ba
muoi bay triéu, tdm trim nghin) dong, dugc trir vao s6 tién tam ung an phi
10.500.000d (Mudi tridu, nam tram nghin) dong 6ng D da nop theo bién lai thu
tién s6 0005173 ngay 19 /3/2024 tai Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Hén Quan,
tinh Binh Phuéc, nay 1a Phong thi hanh 4n Dan sy Khu vuc 10 — Bong Nai. S6
tién con lai dng BUi Ngoc D phai tiép tuc nop.
[11] Vé &n phi dan su phdc tham: Do khang céo cua bi don 6ng Nguyén
Manh T1 duoc chap nhan nén 6ng T1 khdng phai chiu.
[12] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai la cé
can ct, phl hop quy dinh ctua phap luat nén dugc chap nhan.
Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;
Chép nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Manh T1.
Stra Ban an dan sy so tham s6 110/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2025
ctia Toa &n nhan dan khu vuc 10 — Bong Nai.
Can ci vao khoan 3 Piéu 26, cac Diéu 35, 39, 93, 203, 147, 227, 233, 266
cua Bo luat Té tung dan su;
Can ctr vao Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; cac Diéu 117, 121, 328 Bo luat
Déan sy nam 2015;
Can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va s
dung an phi va Ié phi Toa an;
Tuyén xur:



1. Khéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Bui Ngoc D
vé tranh chip hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng
Nguyén Manh T1, cu thé

- Tuyén bd hop ddng dat coc chuyén nhwong quyén sir dung dat giira 6ng
Bui Ngoc D va 6ng Nguyén Manh T1 lap ngay 23/10/2021 di véi thira dat sb 06,
to ban d6 sd 23, toa lac tai Ap X, x& T, huyén H, tinh Binh Phuéc (Nay 1a xa T,
tinh Bong Nai) vo hiéu.

- Budc 6ng Nguyén Manh T1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng Bui Ngoc D sé tién
850.000.000d (tdm trim nim muoi triéu dong).

2. Huy Cong vin sb 26/2024/CV-TA ngay 04/6/2024 cua Toa 4n nhan dan
huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 10 — Bdng
Nai) vé viéc xem xét tir chéi hd so dé nghi ding ky bién dong dat dai theo tham
quyén.

3. Vé an phi dan sy so tham:

Do yéu cau khai kién caa dng Bui Ngoc D khéng dugc chap nhan nén 6ng
Bui Ngoc D phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong an phi dan sy so thim khong
c6 gia ngach va 37.500.000 (ba muoi bay triéu, nim traim nghin) déng &4n phi Dan
su ¢6 gia ngach. Tong sé tién an phi 6ng Bli Ngoc D phai chiu la 37.800.000 (Ba
muoi bay triéu, tdm trim nghin) dong, dugc trir vao s6 tién tam ung an phi
10.500.000d (Mudi triéu, nim tram nghin) dong 6ng D da nop theo bién lai thu
tién s6 0005173 ngay 19 /3/2024 tai Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Hon Quan,
tinh Binh Phuéc, nay 1a Phong thi hanh 4n Dan sy Khu vuc 10 — Bong Nai. S6
tién con lai dng BUi Ngoc D phai tiép tuc nop.

4. An phi dan su phtc tham: Ong Nguyén Manh T1 khéng phai chiu. Thi
hanh &n dan su tinh D tra lai cho 6ng T1 s6 tién 300.000 (ba trim nghin) dong tam
tng &n phi 6ng T1 d3 nop theo Bién lai thu tién tam Gng &n phi, 1& phi Toa an s6
0004859 ngay 22/10/2025 tai Thi hanh &n dan sy tinh Pong Nai.

Bdn &n phuc tham cé hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 10 — Dong Nai;

- VKSND khu vuc 10 — Bong Nai;

- Phong THADS khu vuc 10 — Bong Nai;

- Nhitng ngudi tham gia té tung;

- Luu HS, TDS, HCTP.

Bui Van Binh
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