TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 05/2021/DS-PT.
Ngay 18 - 01 — 2021.

VIV tranh chap hop dong dit coc
mua ban nha va chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Bui Hiru Nhan

Cdc Tham phdn: Ong D5 Manh Hung

Ong Huynh Chau Thach

- Thw ky phién toa: Ong Pham Phudc Minh Phong — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Lam Dong.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 01 nam 2021, tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh Lam Pong
xét xur phic tham cong khai vu an thy 1y s6: 154/2020/TLPT-DS ngay 29 thang

10 nam 2020 vé viée: “Tranh chdp hop dong dat coc mua ban nha va chuyén
nhwrong quyén sir dung dat”.

Do Ban an Dan sy so tham sb: 24/2020/DS-ST ngay 28/8/2020 cta Toa an
nhan dan thanh pho DL bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sO: 348/2020/QD-PT ngay
16/11/2020; Thong bao vé vige thay doi thoi gian mo phién toa xet xur phuc
tham vu an dan sy so: 811/TB-TA ngay 03/12/2020; Thong bao v€ viéc mo
phién toa xét xir phuc tham vu an dan sy s6: 09/TB-TA ngay 06/01/2021 cua
Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ta Duy Qudc C, sinh nam: 1980.

Ba Luong Thi Thu B, sinh ndm: 1975.
Pia chi: S6 13 — 15 BC, Phudng A, quan TB, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ba V& Thi Xuan C, sinh
nam: 1972.



Dia chi: S6 602/51E PBP, Phuong B, quan BT1, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Vin ban uy quyén ngay 17/10/2019).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Luat su Tran Thi
Kim H, Luat su Pham Quoc K lé.‘ Luat su cua Cong ty Luat TNHH Khéanh An P
thudc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Ho Thi V, sinh nam: 1964.

Pia chi: S6 1/9 BT, Phuong T, thanh phd DL.

Nguwoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cua bi don: Luat su Nguyén
Phuong Dai N - Van phong Luét su Nguyén Phuong Dai N thugc Doan Luat su
tinh Lam Dong.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Puc T, sinh ndm: 1956.

Pia chi: S6 1/9 BT, Phuong T, thanh phd PL.

2/ Ong H6 Minh D, sinh ndm: 1969.

Ba Lam Thi Nguyét H, sinh nam : 1976.

Pia chi : B14, khu ph6 Chattean, PMH, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng D, ba H: Ba H6 Thi V, sinh nam:
1964.

Pia chi: S6 1/9 BT, Phuong T, thanh phd L.

(Vin ban uy quyén ngay 12/12/2020).

- Nguoi khdng cdo: Ba H6 Thi V — Bi don; ong Nguyén Puc T, ong Hd
Minh D, ba Lam Thi Nguyét H - nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

(C)ng C,baC,baV,ongT, ong D, ba H, Luat su H, Luat su K, Luat su N
cO mat)
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién cua nguyén don ong Ta Duy Qu‘o”’c C, ba Lvong Thi Thu
B ciing nhw loi trinh bay cua nguwoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ba
Vo Thi Xuan C thi.

Qua ban bé dng C va ba B dugc biét ba H6 Thi V mudn ban nha va dat tai
s6 9/27 Lé Hong P, Phuong B, thanh phé PL; ngay 17/9/2019 6ng C c6 lién hé
véi ba V va duge ba V cho xem Giéy chtng nhan quyén st dung dét quyén so
hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BB713250 ngay 08/09/2010, cap cho bon
nguoi gdm ong Nguyen Putc T, ba HO6 Thi V, 6ng H6 Minh D va ba Lam Thi
Nguyét H. Ba V khang dinh di duoc céc dong s§ hitu khac uy quyén cho ba
chuyén nhuong tai san néu trén va sé cung cap cho ong C hop dong ¢ uy quyén sau.
Sau khi thoa thuin, cac bén théng nhit gid mua ban nha va dat néu trén 1a
54.000.000.000 dong.



Ba V da viét gidy nhan coc ngay 17/9/2019, ndi dung thoa thuan ve tién
coc, thoi han thanh toan tung qTQT, quyén va nghia vu cia cac bén, sau d6 6ng C da
coc cho ba V 1.000.000.000 dong.

Thuc hién Gidy nhan coc ngdy 17/9/2019 nén ngay 19/9/2019 vo chdng
ong C, ba B chuyén vao tai khoan s 9839709 tai Ngan hang ACB- PGD
Maximark cho ba V 10.000.000.000 déng dé thanh toan dot mot. Ngay
11/10/2019, vo chong 6ng C ba B tiép tuc chuyén thém cho ba V 10.000.000.000
dong. Tong cong vo chong 6ng C ba B di chuyén cho ba V 21.000.000.000 dong.

Sau khi nhan tlén ba V van khong cung cap dugc cho vo chéng ong C, ba
B hop dong uy quyén cta cac dong sé hitu con lai. Ong C ba B cho rang ba V co
hanh vi Itra d6i nén Gidy nhan coc do ba V tu quyet dinh vi¢c mua ban ngay
17/9/2019 1a v6 hiéu. Do do, ngay 17/10/2019 vo chong ong C ba B co don khoi
kién yéu cau: Huy gidy nhdn coc ngay 17/9/2019 gitra ba Hb Thi V ong Ta Duy
Quoc C do bi vo hiéu va budc ba H6 Thi V tra lai cho vo chong ong C, ba B sb
tién 21.000.000.000 dong da nhan.

Theo 101 trinh bay ciia bi don ba H6 Thi V thi:

Ngay 17/9/2019, ong C co lién h¢ voi ba va duge cho xem Gidy ching
nhén quyén su dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat so
BB713250 vao so cap GCN CH00366 ngay 08/09/2010 14 dong so hitu cua vo
chong ba H6 Thi V, 6ng Nguyén Ptc T va vo chong 6ng Ho Minh D, ba Lam
Thi Nguyét H. Ba da dugc cac dong s& hitu khac ty quyén dé thuc hién giao dich
nhan coc, mua ban ddi véi nha dat tai s6 9/27 Lé Hong P, Phuong B, thanh phd
DL theo bién ban thoa thuan uy quyén ngay 06/9/2019. Do d6, khi 6ng C co nhu
cau muon mua nha va dat néu trén ba da thuc hién theo ndi dung duoc oy quyen
dé ky gidy nhan coc ngay 17/9/2019 voi 6ng Ta Duy Qubc C dé thoa thuan vé
vigc dat coc tung dot, phuong thurc thanh toan cho viéc chuyén nhuong nha dat.

Sau khi ky gidy nhan coc ngay 17/9/2019, anh C di chuyén cho ba tong
cong 21.000.000.000 dong va theo gidy nhan coc thi ngay 04/12/2019, ong C phai
thanh toan s tién con lai cia hop dong chuyén nhuong nha dat 1a 33.000.000.000
dong cho ba. Sau khi nhan du tién ba va cac dong s& hitu khac s& ra cong chimg
dé ky Hop dong chuyén nhugng cho ong C theo dung ndi dung gidy nhan coc ma
hai bén da cam két.

Nay 6ng C khai kién yéu cau: Huy Gidy nhan coc ngdy 17/9/2019; budc ba
tra lai s6 tién da nhan coc 1a 21.000.000.000d6ng va cham dut viéc chuyén
nhuong nha va dat tai 9/27 Lé Hong P, Phuong B, thanh phd PL thi ba khong
ddng ¥, vi cho dén nay ba va cac dong so hiru khac van thién chi mudn ban cin
nha néu trén cho ong C, bén ban khong vi pham bat ctr nghia vu ndo ma cac bén
d3 thoa thuan theo gidy nhan coc ngay 17/9/2019.

Pé nghi ong C thuc hién nghia vy thanh toan sd tién con lai 1a
33.000.000.000 dong va ra cong chimg ky hop dong mua ban nha theo nhu thoa
thuan tai gidy nhan coc ngay 17/9/2019.



Theo 1oi trinh bay ciia ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén
Duec T thi:

Ong théng nhat v6i y kién trinh bay cua vo 12 ba H6 Thi V va khong b
sung gi thém.

Theo 101 trinh bdy ciia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ho6 Minh
D, ba Lam Thi Nguyét H thi.

Ong ba thdng nhat véi v kién trinh bay ctia ba HO Thi V va khong bo sung
gi thém.

Tai Ban 4n Dan sy so tham s0: 24/2020/DS-ST ngay 28/8/2020 cua Toa én
nhan dan thanh pho PL. Xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ta Duy Quéc C va ba
Luong Thi Thu B vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc mua ban nha va chuyen
nhuwong quyén su dung dat” véi bl don 1la ba HO Thi V.

1.1. Tuyén b6 hop dong dat coc mua ban nha va chuyép nhuong quyén sir
dung dat, ngay 17/9/2019 gitra ba H6 Thi V va 6ng Ta Duy Qudc C v6 hicu.

~12.Ba Ho6 Thi V phai tra lai cho ong Ta Duy Quéc C ba Luong Thi Thu B
s0 tién 21.000.000.000d (hai muoi mot ti dong).

Ngoai ra, Toa an con tuyén vé an phi va quyén khéng céo cho cac bén
duong su.

Ngay 11/9/2020, bi don ba Ho Thi V; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Buc T c6 don khang cao.

Ngay 11/9/2020, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng H6 Minh D,
ba Lam Thi Nguyét H c6 don khang cao.

Don khang cdo cua cac duong su yéu cau Toa an cap phic tham stra ban an
so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khaoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa hom nay: Bi don, dong thoi 1a nguoi dai dién theo Gy quyén
cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng H6 Minh D, ba Lam Thi Nguyét
H 1a ba H6 Thi V van gilt nguyén khang céo.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Puc T van giir
nguyén khang céo.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ong Ta Duy Quéc C, ba
Luong Thi Thu B 1a ba V& Thi Xuéan C khong chap nhén khang cao va d€ nghi
gilt nguyén ban an so tham.

Luat su bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay luan ctr dé
nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan toan bo khang c4o cua bi don.

Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don de nghi Ho1

ddng xét xir khong chp nhan khang cdo ctia bi don va ngudi cd quyén loi nghia
vu lién quan, gitt nguyén ban 4n so tham.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng nhan dinh: Viéc chép
hanh phap lut cia Tham phan trong qua trinh thu 1y va ctia Hoi dong xét xir tai
phién toa 1a ding phap luat. Cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy dé
nghi Hoi déng xét XU chép nhan khang cdo cua bi don ba HO Thi V; chép nhan
khang cdo cua ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Pic T, dng
HO Minh D, ba LAm Thi Nguyét H, stta Ban 4n Dan sy so tham sd: 24/2020/DS-
ST ngay 28/8/2020 cta Tda an nhan dan thanh phd PL theo hudng xtr 1y sb tién
dit coc 21.000.000.000 dong theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ngay 17/9/2019, ba H6 Thi V va 6ng Ta Duy Quoc C lap
hop dong dit coc mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi nha
dat tai so 9/27 Lé Hong P, Phuong B, thanh phd PL véi gia théa thuan chuyén
nhuong 1a 54.000.000.000 df)ng, ong C da dit coc cho ba V tong cong 03 lan 1a
21.000.000.000 dong Do trong qua trinh thyc hién dét coc cac bén phat sinh tranh
chap nén Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chip trong vu an nay la
“Tranh chdp hop déng ddt coc mua bdn nha va chuyén nhirong quyén sir dung
ddt” 1a dng theo quy dinh ctia phap luat.

[2] Vé noi dung: X¢ét khang cao cua bi don ba Ho6 Thi V va khang cdo cua
nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Duc T, 6ng H6 Minh D, ba
Lam Thi Nguyét H thi thay rang:

Ngay 08/9/2010, Uy ban nhén dan thanh phé PL cap g1ay chimg nhan
quyén st dung dat dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
BB 713250 cho ba H6 Thi V, 6ng Nguyén Dtc T, 6ng H6 Minh D, ba Lam Thj
Nguyét H doi v6i nha dat tai s6 9127 1.8 Hong P, Phuong B, thanh phé PL.

Do tai san nay 1a tai san chung dong so hitu ctia ba V, éng T, éng D, ba H
nén ngay 06/9/2019, 6ng T, 6ng D, ba H 1ap “Bién ban thoa thudn uy quyén” voi
ndi dung ong T, ong D, ba H uy quyen cho ba V “thuwong thao giao dich va nhdan
coc chuyén nhuong nha dat tai s6 9/27 Lé Hong P, Phwong B, thanh phé PL, khi
céng chitng chuyén nhwong chinh thirc thi cd 4 nguoi sé c6 mdt ra ky tén vao
ban cong ching theo quy dinh cua phdp ludt”. Bién ban thoa thuan uy quyén
trén dugc bén Gy quyén 1a 6ng T, 6ng D, ba H va bén nhan ty quyén 1a ba V ky
xac nhan (BL 147).

Can ct vao “Bién bdn théa thudn iy quyén” nay thi ngay 17/9/2019, ba
Ho Thi V va 6ng Ta Duy Quéc C 1ap Gidy nhan coc dé chuyén nhuong nha dit tai
sé 9/27 Lé Hong P, Phuong B, thanh phd PL véi gida thoa thuan la
54.000.000.000 ddng; Giéy dit coc trén duge 6ng C, ba V, ong T ky xac nhan
(BL 70).

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa hém nay, ngudi
dai dién theo theo uy quyén cua vg chdng 6ng C, ba B 1a ba V3§ Thi Xuan C cling
nhu nguoi bao v€ quyén va loi ich hop phap cua vo chong ong C, ba B cho rang
ong C chi dit coc cho ba V s6 tién 1.000.000.000 dong vao ngay 17/9/2019. S6



tién ong C, ba B chuyen tién lan 2 vao ngay 19/9/2019 vdi so tien 10.000.000.000
dong, lan 3 1a 10.000.000.000 dong vao ngdy 11/10/2019 1a thanh toan tién nhan
chuyén nhuong cht khong phai tién dit coc.

[3.1] Tuy nhién, cin cir vao hai gidy “Uy nhiém chi” do ba Truong Thi Thu
B (vo 6ng C) thyc hién tai ngan hang TMCP A Chau — Chi nhanh Lam Pdong —
Phong giao dich ba Lat déu thé hién ndi dung 1a chuyén tién dat coc dot hai va
dot 3 dé mua nha dat tai s6 9/27 Lé Hong P, Phuong B, thanh phd DL chir khong
phai 1a thanh todn tién nhan chuyén nhuong, vi tai thoi diém chuyén tién coc lan
thu 2 va lan thr 3 thi hop dong chuyén nhuong nha dat giira hai bén chwa duoc ki
két.

[3.2] Hon nifa, tai phién toa hom nay, 6ng C thira nhan gidy nhan coc ngay
17/9/2019, do ba V viét 01 ban giao cho vg chdng 6ng giir ban chinh. Ong C xac
nhan khi vo chong ong chuyen tlen thi ba V cling c6 mat tai ngan hang va hai bén
c6 thoa thuén ndi dung chuyén tién tai ngan hang; sau d6, ong C dem gidy nhan
coc trén dén cho vo chong ba V, éng T xac nhan ndi dung ngay 19/9/2019 nhan
tién dit coc dot 2 1a 10.000.000.000 dong; ngay 11/10/2019 nhan 10.000.000.000
dong tién dit coc clia can nha 9/27 Lé Hong P, Phuong B, thanh phd PL va giao
lai cho vo chong 6ng C, ba B giit; khi vo chong 6ng T, ba V xac nhan noi dung
nhan tién dit coc dot thir 2 va 3 mdi 1an 10.000.000.000dong thi vo chong 6ng C,
ba B ciing dong y va khong khiéu nai gi.

[3.3] Nhu vay, ndi dung xac nhin c6 nhén tién coc 02 1an 20 ty dong vao
cac ngay 19/9/2019 va ngay 11/10/2019 caa vo chong ba V, ong T déu thé hién 1a
nhan tién dat coc mua ban nha dét tai s6 9/27 Lé Hong P, Phuong B, thanh phd
PL 1a phi hop v6i ndi dung gidy “Uy nhiém chi” ba B chuyén tién cho ba V vio
cac ngay 19/9/2019 va ngay 11/10/2019 déu thé hién noi dung 1a chuyén tién dat
coc mua ban nha dat tai s 9/27 Lé Hong P, Phuong B, thanh phé BL, va khi vo
chéng ba V, 6ng T xac nhén ndi dung nhan tién coc 2 lan trén véi sd tién
20.000.000.000 dong thi vo chong 6ng C, ba B ciing dong ¥ voi xac nhan cia vo
chdéng 6ng T, ba V 1a tién dat coc.

~ [4] Do d6, c6 can cir xac dinh toan bg sO tién 21.000.000.000 dong ma vo
chong ong C, ba B chuyén cho vg chong ba V, ong T d€u la tién dét coc d€ mua
nha dat tai s6 9/27 Lé Hong P, Phuong B, thanh pho DL.

[5] Pbi vai viée nguoi dai dién theo uy quyén clia vo chong 6ng C, ba B 1a
ba Vo Thi Xuéan C cho rang sau khi ky hop dong dit coc thi ong C d nhiéu lan
yéu cau ba V cho xem gidy uy quyén cia cac dong so hitu nhung ba V khong cho
xem, ba V ¢6 hanh vi lira dbi va ba V cing khong du thAm quyén dé chuyen
nhuong nha dat trén nén 6ng C, ba B dd quyét dinh khong mua nira thi thdy ring:

[4.1] Tai “Gidy nhan coc” dé ngay 17/09/2019 (BL 70) thé hién ndi dung
“Khi nhdn di sé tién 34.000.000.000 VND (Nam muo' bén ty dong) thi bon nguoi
dong s¢ hitu trén gzay chitng nhdn nha dat ra céng chimng sang tén cho ong Ta
Duy Quéc C”. Glay dit coc trén dugc chinh ong Ta Duy Québc C ky xac nhén. Do
d6, co co so khang dinh ban than ong C ciing biét duoc nha dt trén 1 tai san
dé)ng so hitu ctia ba V, 6ng T, 6ng D, ba H va viéc ong véi ba V ky hop dong dit
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coc ngay 17/9/2019 cting nhu thanh toan s6 tién dat coc 21.000.000.000 dong 1a
dua trén “Bién ban thoa thuan uy quyén” ngay 06/9/2019.

[4 2] Hon nira, sau khi ong C va ba V ky két hOp dong dét coc thi 6ng D,
ba H tlep tuc 1ap ° Glay uy quyén” ¢6 ndi dung “ ...Bén uy quyen ong Ho Xuan
Du, sinh ndm 1969, ba Lam Nguyét Hang, sinh nam 1976; cung TT tai dia chi s6:
14 duong Noi khu Chateau 3, phuong TP, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bén dugc uy quyen ba Ho6 Thi V. Nbi dung quyén: Bén uy quyen cho bén
dugc Gy quyén ky hop dong dit coc va nhan tién coc nha va dat tai sd 9/27 Lé
Hong P, Phuong B, thanh phd BL, tinh Lam Pong theo glay chtng nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén str dung dat ¢ s6 BB 713250 do UBND
thanh phb PL cap ngay 08/9/2010; thoi gian uy quyén ké tir ngay 28/9/2019 cho
dén ngay 27/9/2020 ....” Gidy uy quyén trén duoc 6ng D, ba H ky xac nhan (BL
71-172).

[4.3] Mat khac, ngay 18/10/2019 6ng D, ba H, ong T, ba V 1ap “Ban cam
két” voi noi dung “ ...Ba Ho Thi V, nguoi dong so hitu cin nha, ky thoa thuan
nhdn coc va ban can nha s0 9/27 Lé Hong P, Phuong B, thanh phd L cho ong Ta
Duy Quéc C, sinh nim 1979, CMND s6 025372018 CA TPHCM cap lap ngay
17/9/2019 da dugc sy nhat tri ctia cac dong chu sé hitu cin nha. Chung t6i ciing
théng nhat Gy quyén dé ba HO Thi V nhan tién dit coc ciia ong C theo tién do da
thda thuan.

Cac dot nhan tién coc ba HO Thi V déu thong bao lai cho cac déng chu so
hiru biét, cu thé:

Dot 1 vao ngay 17/9/2019: 1.000.000.000d (mét ty ddng).
Dot 2 vao ngay 19/9/2019: 10.000.000.000d (mudi ty dong).
Dot 3 vao ngay 11/10/2019: 10.000.000.000d (mudi ty ddng).

Chung t6i khiang dinh khong c6 ¥ kién gi khic so v6i ban thoa thuin nhan
coc va ban cin nha trén cho 6ng Ta Duy Quéc C, cu thé ngay 04/12/2019 khi 6ng
C thanh toan hét s tién con lai (33.000.000.000d — ba muoi ba ty dong) ca 4
dong sé hitu cin nha s& ra cong chimg dé thuc hién lap thu tuc sang tén chu so
hitu nha cho dng C, dong thoi giao ban chinh gidy to nha cho nguoi mua. Néu bén
nao vi pham s€ phdi chiu phat theo quy dinh ctia ban théa thuan”. Ban cam két
trén dugc 6ng D, ba H, 6ng T, ba V ky x4c nhan (BL 63).

[4.4] Bén canh do, trong qua trinh cac bén ky két hop dong dat coc cling
nhu qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc tham hom nay, quyén va
nghia vu cua 6ng T, vo chong ong D, ba H khong ddi lap nhau. Cac ddng 5O hiru
nha dit tai s6 9/27 Lé Hong P, Phuong B, thanh pho DL ciing dong ¥ tiép tuc
chuyén nhuong nha dat trén cho 6ng C, ba B; dé thuan tién cho viée chuyen
nhuong thi 6ng D, ba H, ong T da 1ap “Hop dong uy quyen > cho ba V duogc quyén
chuyen nhuong phan quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat néu trén (bao
gbém ca viéc nhén ky hop dong dit coc va nhén coc dé dam bao viéc chuyen
nhuong) d6i véi phan hodc toan bd phan quyén sd hiru, str dung dat, tai san gan



lién v6i dat ctia bén A (6ng D, ba H ong T) ddi véi bat dong san néu trén. Pong
thoi, bén B (ba V) dugc toan quyén quyét dinh viée sira ddi, bo sung, huy bo giao
dich trén theo quy dinh cua phap luat”. Hop dong ty quyén trén dugc Van phong
cong chung Pham Lan A cong ching ngay 12/12/2020, sO cong ching 6973,
quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD; nhung vo¢ chong ong C, ba B khong dong v tiép
tuc nhan chuyen nhuong la 16i hoan toan thudc vé ong C, ba B nén 6ng C, ba B
phai chiu mét sb tién da dit coc 1a 21.000.000.000 dong theo ding théa thuan tai
“Gidy nhan coc” ngay 17/9/2019 va khoan 2 Piéu 328 B luat Dan sy 1a ¢ ¢6 cin
cur.

[5] Bdi véi viée 6ng C cling nhu nguoi dai dién theo uy quyén 1a ba Cva
nhu nguodi bao ve¢ quyen va loi ich hop phap cua vo chdng ong C, ba B cho rang
ba V vi pham cam két vi theo gidy nhan coc ngay 17/9/2019 cac bén thoa thuan
ngay 04/12/2019 éng C thanh toan hét s6 tién con lai 33.000.000.000 dong thi 04
nguoi dong so hitu nha dét trén phai ra cong chimg sang tén cho 6 6ng C nhung tai
thoi dién ngay 04/12/2019 ba V lai di nudc ngoai nén viée chuyén nhuong 1a
khong thé thyc hién dugc thi thay rang:

[5.1] Do c6 cong viée can giai quyet ¢ nudc ngoai nén ngay 02/11/2019, ba
Ho6 Thi V da thyc hién viéc uy quyén cho ong Nguyen buc T (chong ba V) dé
toan quyén thuc hién viéc chuyen nhugng nha dat tai s6 9/27 Lé Hong P, Phuong
B, thanh phd DL cho vo chong 6ng C, ba B; hop dong iy quyén trén dugc cong
chirng tai Van phong Cong chirng Boan Quang L.

[5.2] Trén co s& d6, ngay 01/12/2019 ong T nhin tin bao cho 6ng C; dén
ngay 02/12/2019, 6ng T da c6 van ban Thong bao cho ong C dén ngay 04/12/2019
phai c6 mat tai Van phong cong ching dé cac bén ky két hop ddng chuyén
nhuong nha dét tai s6 9/27 Lé Hong P, Phuong B, thanh phd PL theo dung thoa
thuan nhung ong C, ba B khong thyc hién. Ong T da thuc hién dung cam két va
ngay 04/12/2019 ong T, 6ng D, ba H da c6 mat tai Van phong cong chung Pham
Lan A dé lam phiéu yéu cau cong chimg c6 xac nhan ciia ong Nguyén Anh Ting
1a nhan vién ctia Van phong cong ching Pham Lan A.

[5.3] Hon nita, viéc cac bén giao két hop dong dit coc chi 1a cin ctr dé xac
lap hop ddong theo quy dinh va cic bén cam két trong gidy nhan coc ngay
17/9/2019 la ngay 04/12/2019 thi ong C s& thanh toan s6 tién con lai
33.000.000.000 dong thi cdc bén s€ ra van phong cong ching lap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat; nhung moi dén
ngay 17/10/2019 (Chura dén ngay hai bén théa thudn ky két hop dong) éng C, ba
B da khoi kién “Tranh chdp hop ddng dit coc” véi ba V 1a trai voi ¥ chi tu
nguyén thoa thuan ban dau gitra cac bén.

[5.4] Mit khac, tai phién toa hém nay, vo chong éng D, ba H xac nhan sau
mdi 14n ba V nhan tién dit coc thi ba V déu thong bao va chuyén tién vao tai
khoan s6 9839709 ciia 6ng Ho Pirc D tai ngan hang; hién nay vo chong ong D, ba
H ciing nhu vo chong ba V, ong T van yéu cau vo chong ong C, ba B thanh toan
s6 tién con lai 33.000.000.000 dong va tién hanh ky hop dong chuyén nhuong nha
dat tai s6 9/27 Lé Hong P, Phuong B, thanh phd PL theo quy dinh cta phap luat.
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[5.5] Theo quy dinh tai Diéu 328 B luat Dan sy 2015 thi:

“1. bat coc 1a viéc mdt bén (sau day goi l1a bén dat coc) giao cho bén kia
(sau day goi 1a bén nhén dit coc) mot khoan tién hodc kim khi quy, da quy hodc
vat co gia tri khac (sau day goi chung 1a tai san dat coc) trong mot thoi han dé bao
dam giao két hodc thuc hién hop dong.

2. Trudong hop hop dong duoc giao két, thuc hién thi tai san dit coc duoc
tra lai cho bén dit coc hodc duge trir dé thuc hién nghia vu tra tién; néu bén dat
coc tur chdi viéc giao két, thuc hién hop d(‘A)ng thi tai san dat coc thudc vé bén nhan
dit coc; néu bén nhan dit coc tir chdi viée giao két, thuc hién hop déng thi phai
tra cho bén dit coc tai san dit coc va mot khoan tién tuong duong gia tri tai san
dat coc, trir truong hop c6 thoa thuan khac”

Vé6i quy dinh trén thi thiy rang: Hop dong dit coc 1a dé bao dam giao két
hozc thyc hién hop ddng khong quy dinh bat budc phai thyc hién viéc cong chimg
d6i v6i hop dong dit coc. Do d6, cac bén phai thuc hién dung cam két da ky két
tai gidy nhan coc ngdy 17/9/2019 nhung vo chong éng C, ba B khong dong ¥ tiép
tuc nhan chuyén nhugng nha dat tai s6 9/27 Lé Hong P, Phudng B, thanh phé DL
1a 16i hoan toan thudc vé v chong 6ng C, ba B nén vo chong 6ng C, ba B phai
chiu mat s tién dit coc 21.000.000.000 dong.

[5.6] Pong thoi, Toa an cip so tham cho rang cac gidy Uy quyén trén khong
ding quy dinh cua phap luat vi khong dugce cong chiung, ching thuc theo quy
dinh tai Diéu 55 Luat cong chimg 1a khong phu hop véi ¥ chi nguyén vong cua
cac ddng so hiru tai san ciing nhu ¥ chi nguyén vong dét coc nhan chuyén nhuong
tai san trén ctia ong C; Toa an cdp so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng
C, ba B dé budc ba V tra lai cho ong C, ba B s6 tién 21.000.000.000 dong la
khong ding quy dinh phéap luat, xAm pham dén quyén va loi ich hop phap ciia ba
V.

[6] Doi v0i viée nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng C, ba B
la ba C yéu cau thuc hién giam dinh chit ky, chir viét ciia ba H6 Thi V, 6ng
Nguyen Dtc T, ong H6 Minh D va ba Lam Thi Nguyét H tai Bién ban thoa thuan
uy quyén dé ngay 06/9/2019 v4i muc dich xac dinh thdi diém Bién ban thoa thuén
uy quyén trén dugc 1ap trude hay sau Giay nhan coc ngay 17/9/2019 va Gidy tly
quyén nam 2019 (khong dé ngay, thang) dugc 6ng H6 Minh D, ba Lam Thi
Nguyét H ky co ndi dung “Thoi han uy quyén 01 nam, ké tir ngay 28/9/2019 cho
dén ngay 27/9/2020” thi thay rang:

[6.1] Can clr Cong vin sb: 2966/C54-P5 ngay 29/11/2017 cua Vién Khoa
hoc hinh sy - Téng cuc Canh sat, Bo Cong an vé viéc cung cap thong tin vé trung
cau giam dinh thi hién nay Vién khoa hoc hinh sy chua giai quyét dugc yéu cau
giam dinh vé tudi myc.

[6.2] Hon nira, theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 12 cua Luat giam dinh tu
phép thi T6 chtrc gidm dinh tu phap cong 1ap ve k¥ thuat hinh sy chi bao gom:

a) Vién khoa hoc hinh sy thudc Bo Cong an;



b) Phong k¥ thuat hinh sy thuéc Cong an cép tinh;
¢) Phong giam dinh k¥ thuat hinh sy thudc Bo Qubc phong.

[7] Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai giai doan so thim thi Toa an cap so
thAm d3 ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sb:
13/2019/QD-BPKCTT ngay 30/10/2019 “Phong toa tai khoan tai ngan hang” ddi
vé6i s6 tién 198.000.000 ddng ciia ba HO Thi V, s tai khoan 98939709 tai Ngan
hang Thuong mai C6 phan A Chau (ACB). Do yéu cau khai kién cta nguyén don
vo chdng ong C, ba B khong dugc chap nhan nén Toa an cap phic thim can hay
bé Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb: 13/2019/QD-BPKCTT
ngay 30/10/2019 ciia Toa an nhan dan thanh ph PL. Pong thoi, hoan tra cho vo
chdng ong C, ba B s6 tién 100.000.000 dong da ndp vao tai khoan phong toa tai
Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh Lam Pdong (ndp theo
Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sd: 11/2019/QD-BPBD ngay
30/10/2019 cta Toa 4n nhan dan thanh phd DL) 14 ¢6 can cu.

Véi phan tich trén, Toa an cap phuc thim chap nhan toan bo khang cao
ctia bi don ba H6 Thi V; chap nhén toan by khang cao cua nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ong Nguyén Ptc T, 6ng H6 Minh D, ba Lam Thi Nguyét H dé
stra ban 4n so tham theo huéng khong chap nhéan toan bo yéu cau khoi kién cia
nguyén don dng Ta Duy Québc C, ba Lwong Thi Thu B 1a ¢6 cin cu.

[8] Vé an phi: Do stra ban an so tham nén cac duong sy khong phai chiu
an phi Dan sy phtic thim nhung phai chiu 4n phi dan su so thidm theo quy dinh
ctia phap luat. Cu thé: Budc nguyén don 6ng Ta Duy Québc C, ba Luwong Thi Thu
B phai chiu 129.000.000 dong.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr vao Khoan 2 Piéu 308 - Bo luat T6 tung Dan su; Nghi quyét so:
326/2014/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va I¢ phi Toa
an.

1- Chap nhan toan bd khang cao cua bi don ba Ho6 Thi V va chép nhan
toan bo khang cio ctia nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan Ong Nguyén Puc T,
6ng Ho6 Minh D, ba Lam Thi Nguyét H. Sira ban an so tham. Xir:

2- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Ta Duy Quéc
C, ba Luong Thi Thu B vé viée yéu cau tuyén bd hop ddng dit coc mua ban nha
va chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/9/2019 giita ba HO Thi V va éng Ta
Duy Quéc C v6 hiéu.

3- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ta Duy Quéc
C, ba Luong Thi Thu B vé viéc yéu cau ba Hd Thi V tra lai s6 tién nhan dit coc
21.000.000.000 dong.
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4- Huy bé Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi so:
13/2019/QD-BPKCTT ngay 30/10/2019 cta Tda an nhan dan thanh phd DL.
Hoan tra cho 6ng Ta Duy Qudc C, ba Lwong Thi Thu B sé tién 100.000.000 dong
da ndp vao tai khoan phong tdéa tai Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam —
Chi nhanh Lam Pdéng (ndp theo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam
s6: 11/2019/QD-BPBD ngay 30/10/2019 caa Toa 4n nhan din thanh phd DL).

5- V& an phi so thim: Budc 6ng Ta Duy Quéc C, ba Luong Thi Thu B phai
chiu 129.000.000 déng an phi dan sy so thim nhung duoc trir vao sb tién
64.500.000 ddéng tam ung an phi dan sy so tham di nop theo bién lai thu sé
0012694 ngay 24/10/2019 cta Chi cyc thi hanh 4n dén su thanh ph PL. Ong Ta
Duy Quéc C, ba Luong Thi Thu B con phai ndp thém sd tién 64.500.000 dong.

6- V& an phi phuc tham:

- Hoan tra cho ba H6 Thi V s('; tién 300.000 déng tam tmg an phi dan sy
phuc tham déd ndp theo bién lai thu s6 0003078 ngay 01/10/2020 cuta Chi cuc thi
hanh 4n dan sy thanh pho DL.

- Hoan tra cho ong Nguyén Dtrc T §6 tién 300.000 dong tam Gng an phi dan
su phic thdm da nop theo bién lai thu s6 0003079 ngay 01/10/2020 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh pho DL.

- Hoan tra cho 6ng Ho6 Minh D ’sé tién 300.000 dong tam tng 4n phi dan su
phuc tham da ndp theo bien lai thu s6 0003080 ngay 01/10/2020 cuta Chi cuc thi
hanh an dan su thanh pho DL.

- Hoan tra cho ba Lam Thi Nguyét H s6 tién 300.000 dong tam (mg 4n phi
dan sy phic tham da ndp theo bién lai thu s6 0003081 ngay 01/10/2020 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh pho DL.

“Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 -
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su; Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 - Luat thi hanh 4n dan sy”.

Ban 4n phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Bong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. BL;
- CCTHADS Tp. BL;
- Phong KTNV&THA; (ba ky)
- Cac duong su (06);
-Luu AV — HS.
Bui Hiru Nhan
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P4 Manh Hung - Huynh Chau Thach Bui Hiru Nhan
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