TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - VINH LONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINHVINHLONG s

Ban 4n s6: 07/2026/DS-ST

Ngay: 29/01/2026

VIV: Tranh chép doi lai tai san,

hop dong vay tai san, vo hi¢u hop

dong chuyen nhuong quyén sir dung dt,

yéu cau hity gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Dung.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Vin Lap

Ba bang Thi Lé .

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Linh — Thw ky Toa an nhan dan
khu vuc 4- Vinh Long.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din khu viee 4 - Vinh Long tham gia phién
tda: Ba Nguyén Huynh Lé Uyén - Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 01 ndm 2026 tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 4 -Vinh Long
xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y sb: 172/2025/TLST- DS ngay 07 thang 05
nam 2025 vé “Tranh chdp doi lai tai san, hop dong vay tai san, vé hiéu hop dong
chuyén nhieong quyén sir dung dat, yéu cau hiyy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 287/2025/QDXX-DS ngay 23 thang 12 nim
2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pang Vin H, sinh nim 1947 (c6 mat).

Nguwoi dai dién hop phap cua éng Pang Van H la anh Dang Duy P, sinh nam
1976 (ay quyén ngay 08/12/2025, cb mit).

Cung dia chi: ép H, xa H, tinh Vinh Long.

- Bi domn:

1. Anh Lé Van D, sinh nim 1984 (ving mit).

DPia chi: ép Q, xa H, tinh Vinh Long.

Chd & hién nay: 4p N, xa H, tinh Vinh Long.



2. Anh Huynh Minh L, sinh ndm 1990 (c6 mat).

Dia chi: ép H, xa H, tinh Vinh Long.

Cho & hién nay: L106, khom E, phuong T, tinh Vinh Long.

3. Anh Phan Chi H1, sinh nim 1979 (ving mit).

Pia chi: 4p T, x4 T, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phap cua anh Phan Chi H1 1a anh Truong Minh H2, sinh
nam 1980 (vin ban Gy quyén ngay 17/11/2025, ¢ mat).

Pia chi: 4p C, xd H, tinh Vinh Long.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Tran Thi Thiy A, sinh nim 1990 (c6 don xin ving mat ngay
18/11/2025).

Dia chi: L, khom E, phuong T, tinh Vinh Long.

2. Van phong C, tinh Vinh Long.

Nguwoi dai dién hop phdp la 6ng Nguyén Ngoc T- Chire vu: Trudng vin phong
(c6 don dé nghi ving mit ngay 18/12/2025).

Pia chi: SO H, duong N, phuong L, tinh Vinh Long.

3. Van phong dang ky dat dai tinh V.

Nguoi dai dién hop phdp la dng L& Thanh H3 - Chuc vu: Q. giam ddc (c6 don
dé nghi vang mat ngay 15/12/2025).

Pia chi: s6 F, duong N, phuong L, tinh Vinh Long.

4. Anh Bang Duy P, sinh nam 1976 (c6 mat).

5. Chi Pang Thi Thuy T1, sinh ndm 1974 (Véng mat).

6. Chi Pang Thi Cam N, sinh nim 1978 (vang mat).

Nguwoi dai dién hop phdp cia chi Pang Thi Thiy T1 va chi Bang Thi Cam N
la anh Pang Duy P, sinh nim 1976 (tiy quyén ngay 08/12/2025, ¢6 mat).

Cung dia chi: 4p H, xa H, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 07/05/2025, don khoi kién b6 sung ngay 12/8/2025,
ngay 30/10/2025 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng H
trinh bay: Ngay 15/10/2024 6ng H c¢6 vay ctia anh Lé Van D sd tién 70.000.000d.
Khi vay tién anh D kéu 6ng H ky tén vao bién nhan nhan tién 1ap tai Van phong C1,
1ai suat 5%/thang, 6ng H da dong trude 03 thang tién 1di 1a 10.500.000d vao ngay
vay tién nén anh D chi dua 6ng H sd tién 59.500.000d, 6ng H c6 thé chap gidy ching
nhan quyén st dung dét thira sd 513, to ban do s6 8, dién tich 8.086,6 m? dat lta, toa
lac tai Xa H, tinh Vinh Long do 6ng Pang Vian H dung tén gidy chung nhan quyén
sir dung dat, khi ndo 6ng H co tién tra anh D thi anh D tra 6ng H gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Thira dat s6 513 do 6ng H dang quan 1y sir dung trong lua.



Khi 6ng H gip anh D tra tién ng vay thi phat hién anh D lira di ong H ky hop
ddng ty quyén cho anh B chuyén nhuong thira dat s6 513, dién tich 8.086,6 m? cho
ngudi khac. Ong H doi anh D tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat thi anh B
viét bién nhan ngay 23/4/2025 c¢6 ndi dung cho éng H muon 70.000.000d va hen
trong vong 60 ngay s& tra lai ong H gidy chtirng nhan quyén sir dung dat. Sau d6 ong
H phat hién ngay 30/11/2024 anh B ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
thira dat s6 513, dién tich 8.086,6 m? cho anh Huynh Minh L. Ngay 03/01/2025 anh
Huynh Minh L ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thira dat s6 513, dién
tich 8.086,6 m? cho anh Phan Chi H1.

Ong H khai kién yéu cau Toa an giai quyét: V6 hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 30/11/2024 giita 6ng Pang Vian H do anh Lé Vian P dai dién
ky hop déng v6i anh Huynh Minh L tai thira dat s6 513, dién tich 8.086,6m?, dét lua;
V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/01/2025 giita anh
Huynh Minh L véi anh Phan Chi H1 tai thira dét s6 513, dién tich 8.086,6 m?; Huy
xé4c nhan tai trang 3 gidy chimg nhin quyén sir dung dét c6 noi dung chuyén nhuong
quyén sir dung dat tai thira dat s6 513, dién tich 8.086,6m? do Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén V ky ngay 31/12/2024 cho anh Huynh Minh L theo ho so s6
000136.CN.001; Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat thira dat s6 513, dién tich
8.086,6 m? do anh Phan Chi H1 dimg tén duoc Vin phong dang ky dat dai tinh V
cap ngay 10/4/2025; yéu cau anh D tra lai 6ng H gidy chimg nhan quyén st dung
dat thira dat s6 513; Cong nhan cho dng Ping Vian H dugc quyén st dung hop phap
thira dat s6 513, dién tich 8.086,6 m,

Déi véi bi don anh Lé Vian P da duge Toa an téng dat hop 1€ cac van ban tb
tung nhung khong c6 ban khai goi Toa an theo Thong bao thu 1y vu 4n, khong dén
Toa 4n theo Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chtng cir va hoa giai, dong thoi vang mat tai phién toa so tham.

Tai don khoi kién ngay 12/8/2025 cia anh Huynh Minh L, ban khai ¥ kién va
cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn anh L trinh bay: Do quen biét tir trudc
v6i anh Lé Van . Anh B néi ¢6 chuyén nhuong cua dng H phan dat tai x& H do ket
tién nén chuyén nhuong lai cho anh L. Ngay 30/11/2024 anh L va anh B c¢6 dén tai
Vin phong C ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 513, dién tich
8.086,6m? dat lua tai xa H, tinh Vinh Long véi gia 600.000.000d. Anh L d3 tra du
s6 tién 600.000.000d cho anh P nhan. Anh L yéu ciu anh P giao dat thi anh D hen
vai ngay s& giao dat nhung khong giao, anh L nho dia phuong chi dum thira dét thi
phat hién 6ng H dang sir dung dat trdng lta va 6ng H khang dinh 1a dat cta ong
khéng c6 ban cho anh . Anh L lién hé anh P doi lai tién dat nhung anh B khong
tra. Anh L c¢6 don khoi kién yéu cau anh D tra sé tién 600.000.000d va tién 1ai
79.680.000d, tong cong 1a 679.680.000d nhung anh L khong ndp tam tng an phi
theo thong bao ndp tién tam (mg an phi ciia Toa an.
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Ngay 03/01/2025 anh L va vo 1a chi Tran Thi Thiy A dén Van phong C ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit cho anh Phan Chi H1 thira 513, dién
tich 8.086,6m? dat la, toa lac tai xa H, tinh Vinh Long vo1 gia 900.000.0004. Anh
H1 da tra du tién chuyén nhuong dat cho anh L. Nay anh L khong dong v toan bo
yéu cau khoi kién ctia 6ng H vé vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 30/11/2024 va ngay 03/01/2025; huy xac nhan tai trang 3 gidy chimg nhan
quyén st dung dét c¢6 ndi dung chuyén nhuong quyén str dung dat thira dat sb 513,
dién tich 8.086,6 m? do anh Huynh Minh L dung tén; hity gidy ching nhan quyén
st dung dat thira dit s6 513 do anh Phan Chi H1 dimg tén; cong nhan cho 6ng Ping
Vin H dugc quyén st dung hop phap thira dat sé 513.

Tai ban khai y kién ngay 18/11/2025 va céc 16i khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn anh Truong Minh H2 dai dién bi don anh Phan Chi H1 trinh bay: Ngay
03/01/2025 anh Huynh Minh L, chi Tran Thi Thay A da 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho anh Phan Chi H1 thira dat s6 513, dién tich 8.086,6m?
dat lua tai xa H, tinh Vinh Long vé6i gia 900.000.000d, anh H1 da tra du sb tién
900.000.000d cho anh L nhan, hop dong chuyén nhuong dugc cong chimg tai Vin
phong C. Pén ngay 10/4/2025 anh H1 duoc Vian phong ding ky dat dai tinh V cap
gidy chting nhan quyén sir dung dét, do 6ng H ngin can cho rang dat ctia 6ng H nén
anh L va chi A chua giao dat cho anh H1.

Nay anh H1 khong dong ¥ toan bd yéu cau ctia ong H vé vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 30/11/2024 va ngay 03/01/2025; hiy xac
nhan tai trang 3 gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 ndi dung chuyén nhuong
quyén st dung dat thira 513, dién tich 8.086,6 m? do anh Huynh Minh L dung tén;
huy gidy chimg nhan quyén st dung dét thira dat s 513 do anh Phan Chi H1 dung
tén; cong nhan cho 6ng Ping Vin H duoc quyén sir dung hop phép thira dat s6 513.

Tai bang khai y kién ngay 18/11/2025 ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
chi Tran Thi Thity A trinh bay: Ngay 03/01/2025 chi A va chong 1a anh L ¢6 dén tai
Vin phong C ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 513, to ban do
s6 8, dién tich 8.086,6m? dat lua, toa lac tai xa H, tinh Vinh Long cho anh Phan Chi
H1 véi gia 900.000.000d. Chi A va anh L da nhan du s6 tién 900.000.000d. Nay dbi
v6i yéu cau cua 6ng H thi chi A khong dong y. Chi A khong c6 yéu cau gi trong vu
an nay.

Tai Cong vin s6 32/VPCC ngay 18/12/2025 nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan Van phong C ¢6 y kién: Van phong C khong 13 cin ctr dé ong H yéu cau Toa
an vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng H do anh B 1am
dai dién ky chuyén nhuong cho anh L, v6 hiéu hop déng chuyén nhugng quyén st
dung dét gitra anh L va anh H1 d6i véi thira dat 513, dién tich 8.086,6m? dat lua, toa
lac tai xa H, tinh Vinh Long d4 cong ching tai Van phong C. Can ¢t hd so dugc luu
tai van phong thi viéc cong chimg 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
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néu trén 1a ding tham quyén, trinh tyu, thu tuc cong chung duoc quy dinh tai cac biéu
41, 42, 43 cua Luat Cong chung nam 2014.

Tai Céng vin sé 1007/VPPK - PKCGCN ngay 08/12/2025 nguwoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan Van phong dang ky dat dai tinh V ¢é y kién: Viéc Van phong
dang ky dat dai cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho anh Phan Chi H1 tai
thira dat s6 513, to ban dd sb 8 (nay la to ban dd s 34), dién tich 8.086,6m?, loai dat
trong laa, sb phat hanh AA 00788859, sd vao s6 VP19086 1a thuc hién dung trinh
tu, thu tuc theo Diéu 37 Nghi dinh 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ctia Chinh phu.
V& thim quyén thyc hién ding theo quy dinh tai Diéu 136 Luat Dat dai nim 2024.
V& n6i dung, hinh thtc trinh bay dang theo quy dinh tai Thong tu s6 10/2024/TT-
BTNMT ngay 31/7/2024 cta B T2.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan chi
Dang Thi Thuy T1, chi Pang Thi Céam N do anh Dang Duy P dai dién va anh Dang
Duy P trinh bay: anh Pang Duy P, chi Ping Thi Thuy T1 va chi Pang Thi Cam N
1a con cuia 6ng Ping Van H, cac anh chi théng nhat yéu ciu cua 6ng H, khéng co
yéu cau gi trong vu an nay.

Tai céng van s6 213/CV-CNKV4, ngay 27/8/2025 ciia Chi nhdnh Van phong
D1 6 y kién nhw sau: Thira dat s6 513, to ban d6 s6 34 (to ban d6 sb 8), dién tich
8086.6m2, loai dat lta do So Tai nguyén va Moi truong tinh V ky cép gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng Piang Van H dimg tén ngay 08/02/2022, sd phat
hanh DC 593356, s6 vao s6 CS08128, dt toa lac tai xa H, tinh Vinh Long. Thang
11/2024, 6ng Pang Van H thyc hién tha tuc chuyén nhuong thira dt nay sang anh
Huynh Minh L d3 dugc Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai chinh 1y bién dong
ngay 31/12/2024 trén gidy chimg nhan c6 sd phat hanh DC 593356. Thang 01/2025,
anh Phan Chi H1 nhan chuyén nhuong thira dat nay tir anh Huynh Minh L va dugc
Vin phong Pang ky dat dai tinh V ky cap gidy chimg nhan ngay 10/4/2025, sb phat
hanh AA 00788859, s6 vao s6 VP19086.

Tai phién toa so tham,

Ong H trinh bay vo 6ng 12 ba Huynh Thi Bé H4 (da chét ngay 10/02/2018)
6ng va ba H4 co tat ca ba nguoi con la anh Pang Duy P, chi Pang Thi Thuy T1 va
chi Pang Thi Cam N, 6ng H thay doi yéu cu khéi kién 1a rat lai yéu cau anh D tra
lai gidy chting nhan quyén sir dung dat, rat lai yéu cau hily xac nhén tai trang 3 gidy
chtng nhan quyén st dung dat c6 ndi dung chuyén nhugng quyén sir dung dat thira
dat sd 513, dién tich 8.086,6m? do anh Huynh Minh L dtng tén theo hd so sb
000136.CN.001 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén V ky ngay
31/12/2024 nhu tai bién ban ghi 101 khai ngay 03/12/2025. Ong H chi yéu cau vo
hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/11/2024 va ngay
03/01/2025; huy gidy chimg nhan quyén st dung dat thira dat sé 513, dién tich



8.086,6 m? dat lua do anh Phan Chi H1 dtng tén; cong nhan cho 6ng Pang Van H
dugc quyén sir dung hop phép thtra dat s6 513, dién tich 8.086,6 m2.

Anh L trinh bay khong déng ¥ toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng H, anh L
khong khoi kién ong H yéu cau giao thura dat 513, trong trudng hop Toa an xir vo
hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/11/2024 thi dé nghi Toa
an xur 1y hau qua ctia hop ddng 1a budc anh P va 6ng H phai tra lai anh L sb tién
chuyén nhuong dat 600.000.000d va tién lai 1a 72.000.000d, téng cong la
672.000.000d thi anh L dong y tra lai anh H1 tién chuyén nhuong dat 900.000.000d
va tién 1ai 90.000.000d, téng cong 1a 990.000.0004.

Anh H2 dai dién anh H1 trinh bay khong dong v yéu cau khoi kién ctia ong
H, anh H1 khong khai kién 6ng H yéu cau giao thira dat 513, trong truong hop Toa
an xtr vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/01/2025 thi dé
nghi Toa an xir Iy hau quéa ctia hop déng 13 budc anh L phai tra lai anh H1 s6 tién
1.600.000.000d do thoi diém chuyén nhuong dat anh H1 d3 ban 10 luong 07 chi
vang 24K bang s tién 900.0000.000d dé tra tién chuyén nhuong dat cho anh L.

Quan diém cua Kiém sdt vién dai dién Vién Kiém sat nhan déan khu viee 4 nhue
Sau:

Vé t6 tung: Viéc tudn theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phap luat ciia nhiing ngudi tham
gia td tung dan sy ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi df’)ng xét xur
nghi an 1a phu hop phép luat.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2, 3 Piéu 26, Diéu 35,
diém c, khodn 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 166, Diéu 227, Diéu
228 B0 luat To tung dan sy; Dicu 117, Piéu 124, Piéu 131, Diéu 133, Piéu 288,
Diéu 500, Diéu 502, Dicu 562 Bo luat dan sy; Dicu 26, Dicu 31, Diéu 137, Diéu
152, Diéu 236 Luat dat dai nam 2024; diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 26, Diéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

1. Binh chi xét xtr d6i v&i yéu cau khoi kién ciia 6ng H yéu cau anh D tré lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira 513 do 6ng H dimg tén va yéu cau hily xac
nhan tai trang 3 gidy chting nhan quyén st dung dat c6 noi dung chuyén nhuong
quyén s dung dat thia dat s 513 cho anh Huynh Minh L theo hd so sb
000136.CN.001 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén V ky ngay
31/12/2024.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ong Pang Vin H.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/11/2024 gitra
6ng Pang Van H va anh Huynh Minh L d6i véi thira dat 513, to ban d6 34 (08), dién
tich 8.086,6m? toa lac tai xa H, tinh Vinh Long v0 hiéu.



- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/01/2025 gitra
anh Huynh Minh L, chi Tran Thi Thay A va anh Phan Chi H1 ddi véi thira dat 513,
to ban dd 34 (08), dién tich 8.086,6m? toa lac tai xa H, tinh Vinh Long v6 hiéu.

- Budc 6ng Dang Vian H c6 nghia vu tra anh Lé Vin D s tién 70.000.000
dong.

- Cong nhan 6ng Pang Van H duoc quyén sir dung hop phép thia dat 513, to
ban do 34 (08), dién tich 8.086,6m? toa lac tai xa H, tinh Vinh Long.

- Huay gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira dat 513, to ban d6 34 (08),
dién tich 8.086,6m? toa lac tai xa H, tinh Vinh Long do anh Phan Chi H1 dimng tén
gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc Vin phong ding ky dét dai tinh V cip
ngay 10/4/2025.

Ong Ping Van H c6 trach nhiém lién hé co quan nha nude ¢ tham quyén dé
dugc dang ky, ké khai, cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo quy dinh.

3. Tuyén b hop dong ty quyén ngay 15/10/2024 giita 6ng Pang Van H va anh
Lé Van D v6 hiéu. Budc anh Lé Vian D ¢6 nghia vu tra anh Huynh Minh L s6 tién
600.000.000 dong.

4. Budc anh Huynh Minh L ¢6 nghia vu tra anh Phan Chi H1 s6 tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a 900.000.000 dong.

- V& chi phi t6 tung: Budc anh Lé Van D chiu toan bo chi phi thim dinh, dinh
gia, do dac 1a 3.254.500 dong.

- V& 4an phi: Mién an phi cho 6ng Ping Van H. Budc anh Lé Vin D chiu 4n
phi 28.600.000 dong. Budc anh Huynh Minh L va chi Tran Thi Thay A lién déi chiu
an phi 39.300.000 dong. Budc anh Phan Chi H1 chiu 4n phi 12 300.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vdo tai liéu, chimg cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung va y kién cia cac dwong su tai phién toa; Héi dong xét xir nhén dinh:

[1] Vé t6 tung: Xét yéu cau khéi kién ctia nguyén don vé tranh chap doi lai tai
san, hop dong vay tai san, vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, yéu
cau hay gidy ching nhan quyén sir dung dat thudc tham quyén giai quyét cia Toa
an nhan dan khu vuc 4 — Vinh Long theo quy dinh tai cac biéu 26, 35, 39 cua Bo
luat T6 tung dan sy.

[2] Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an d triéu tap bi don anh D hop 1& nhiéu
lan nhung van vang miat khong c6 1y do, anh P khong c6 vin ban néu y kién va
khong giao ndp tai liéu chimg ctr dé chirng minh hodc phan d6i yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Do d6 Hoi dong xét xir can ctr tai liéu va ching ctr ¢ trong ho so
vu an dé giai quyét vu an theo tha tuc chung, anh P phai chiu hau qua phap 1y cta
viéc khong thuc hién nghia vu chimg minh theo quy dinh tai cac Diéu 91, 96, 97 ciia
B luat T4 tung dan sy. Nhitng ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan c6 don dé
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nghi xét xir vang mit. Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mat cac duong su theo
quy dinh tai Diéu 227, 228 cta Bo luat T6 tung dan sy.

[3] Tai bién ban ghi 101 khai ngay 03/12/2025 éng H rit lai yéu cau hiy xac
nhén tai trang 3 gidy chimg nhan quyén str dung dat c6 ndi dung chuyén nhuong
quyén str dung dt thira dat s6 513, dién tich 8.086,6 m? dat la cho anh Huynh Minh
L theo ho so s6 000136.CN.001 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén V
ky ngay 31/12/2024. Ong H khong yéu cau vo hiéu Hop dong ty quyén cong chimg
tai Van phong C1, s6 cong chiung 7944, quyén s 10/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/10/2024 giita 6ng Pang Van H véi anh Lé Vian B. Do vay Hoi dong xét xtr thong
nhat khong can thiét dwa Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén V (nay la Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai khu vuc 4) va Vian phong cong ching Nguyén Thi
Ngoc D tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a
phu hop theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat Té tung dan su.

[4] Tai phién toa so thim, 6ng H gitt nguyén y kién rat lai yéu cau hay xac
nhan tai trang 3 gidy chimg nhan quyén str dung dat c6 ndi dung chuyén nhuong
quyén sir dung dét thira dat s6 513, dién tich 8.086,6 m? dat laa cho anh Huynh Minh
L theo ho so s6 000136.CN.001 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén V
ky ngay 31/12/2024, rat lai yéu cau anh D tra lai gidy chiimg nhan quyén sir dung dat
1a tu nguyén, Hoi dong xét xir thong nhat chip nhan dinh chi xét xtr ddi véi hai yéu
cdu nay theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 Bo luat T tung dan su.

[5] V& noi dung: Phan dat tranh chap co dién tich 8.086,6m? thudc thira dat 513,
loai dat l0a toa lac tai xa H, tinh Vinh Long c6 nguén géc la cia 6ng Pang Van H
dugc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh V cép gidy ching nhan quyén st dung dat
ngay 08/02/2022, 6ng H 1a ngudi dang truc tiép quan 1y, st dung dat.

[6] Vao ngay 15/10/2024 6ng H c6 vay ciia anh Lé Van B s6 tién 70.000.000d,
khi vay tién c6 thé chap gidy ching nhan quyén st dung dat thira dat s6 513, dién
tich 8.086,6 m?, khi anh L gap ong H doi 6ng H giao thira dat 513 thi 6ng H méi biét
thira dat 513 ma 6ng thé chap vay tién bi anh D chuyén nhugng cho anh L. Ong H
gip anh D doi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 513 thi anh D doi 6ng H
tra tién no 13i 02 thang 1a 7.000.000 déng va hen trong vong 02 thang s& hd tro
chuyén tra lai quyén sir dung dat cho ong H dong thoi 6ng H sé tra anh D s6 tién ng
vbn 70.000.000 dong, ndi dung théa thuan nay thé hién tai bién nhan ngay 23/4/2025
nhu sau: “ T6i c6 cho éng H muon 70.000.000 dong va éng H ¢é giao t6i giir gidy
chirng nhdn quyén sir dung ddt toa lac tai dp H, xa H, huyén V, tinh Vinh Long, 10i
théa thudn trong vong 02 thdng (60 ngay), ng H giki lai tién va t6i hé tro ky chuyén
nhiwrong lai quyén sir dung dat”, bién nhan c6 chit ky cua éng H, anh B va nguoi 1am
chung 14 Truéng ap H 6ng Nguyén Vian NI1. Tai bién ban lay 1oi khai ngay
23/12/2025 6ng Nguyén Van N1 trinh bay c6 chimg kién va ky tén lam chung tai



bién nhan ngay 23/4/2025 do anh P viét c6 ndi dung anh P ¢d cho 6ng H muon
70.000.000 ddng va dng H c6 giao anh D giit gidy chimg nhin quyén st dung dat.

[7] Theo 6ng H trinh bay khi vay tién cta anh D thi 6ng H c6 ky bién nhan
nhén tién tai phong cong ching & Vinh Long, khi k¥ vao bién nhan khéng doc lai
n6i dung. Ho so vy 4n thé hién ong H da ky vao hop dong iy quyén ngay 15/10/2024
c¢6 ndi dung anh B dugce quyén chuyén nhuong thira dat sé 513, dién tich 8.086,6m?.
Anh D da nhan dugc thong bao thu 1y vu an, ngay 09/06/2025 anh b ¢6 van ban xin
sao chup tai liéu, chimg cr, anh D khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién d6i véi yéu cau
ctia ngudi khoi kién ciing nhu cung cp chimg ctr phan di yéu cau khai kién. Hoi
ddng xét xir can cr vao cac ching cir khac co trong hd so vu an dé xét xir. Anh D
thira nhan da cho 6ng H muon 70.000.000 dong, trong vong 02 thang s& chuyén tra
lai quyén str dung dat cho dng H. Do vdy, co cin cr xac dinh Hop ddng Gy quyén
ngay 15/10/2024 gitta ong H va anh D 1ap tai Vin phong C1 1a gia tao nham che
gidu giao dich hop dong vay tai san gitra 6ng H va anh B d6i véi sd tién von vay
70.000.000 dong. Ong H khong yéu cau Toa 4an vo hiéu Hop dong ty quyén ngay
15/10/2024 gitta 6ng H va anh B 1ap tai Vin phong C1 nhung Hop dong ay quyén
nay la gia tao dé che giau hop dong vay tai san. Do vay Hoi dong xét xtr thong nhat
v6 hiéu Hop dong uy quyén ngay 15/10/2024.

[8] Ngay 30/11/2024 anh Lé Van D dai dién 6ng Pang Van H theo hop dong
iy quyén ngay 15/10/2024 di ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét cho
anh Huynh Minh L thira dat s6 513, to ban d6 8, dién tich 8.086,6 m?, dat lua, toa
lac tai xa H, tinh Vinh Long duoc céng chimg tai Vin phong C, sé cong ching 6907,
quyén sb 11/2024TP/CC-SCC/HPGD. Pén ngay 31/12/2024 anh L dugc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén V xac nhan dung tén tai trang 3 gidy chimg nhan
quyén str dung dat theo hd so s6 000136.CN.001, anh L dd tra du sd tién chuyén
nhuong dat 600.000.000d cho anh D nhén, anh L chwa nhan dat st dung lai tiép tuc
chuyén nhuong thira dat sé 513 cho anh Phan Chi H1 vao ngay 03/01/2025.

[9] Theo hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 30/11/2024 thi
6ng H 1a ngudi ding tén bén chuyén nhuong dat, nhung anh L trinh bay anh L nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat do anh B chuyén nhuong chit khong phai 6ng H
chuyén nhuong, anh L tryc tiép tra tién chuyén nhugng dat cho anh B 600.000.000
dong/dién tich 8.086,6 m? 1a thap hon rat nhiéu so véi gia dat thuc té chuyén nhuong
tai dia phuong theo Bién ban dinh gia tai san ngay 10/9/2025 1a 350.000d/m?, dién
tich 8.086,6 m? c6 gia tri thanh tién 1a 2.830.310.000 dong; tai thong bao ndp tién 18
phi trude ba ngay 28/3/2025 cua Cuc thué lién huyén Khu vuc 4 xac dinh don gia
dat tinh 1¢ phi trude ba 14 147.000d/m?, dién tich 8.086,6 m? c6 gié trj thanh tién la
1.188.730.200 dong.

[10] Nhu d phan tich néu trén, Hop dong ty quyén ngay 15/10/2024 bi vd
hiéu nén khong lam phat sinh quyén cta anh B d6i v6i thira dat 513. Do vay Hop
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d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/11/2024 giita ong H do anh D lam
dai dién v6i anh L ky két tai Van phong C bi v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 117,
Diéu 124, Diéu 131 Bo luat dan sy ndm 2015.

[11] Sau khi dugc cap quyén sir dung dat vao ngay 31/12/2024 thi 03 ngay sau
la ngay 03/01/2025 vo chong anh L va chi A d3 ky hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat cho anh Phan Chi H1 thira s6 513, to ban do 8, dién tich 8.086,6 m?, gia
900.000.000d. Anh H1 da tra di sb tién 900.000.000d cho anh L nhan. Xét Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat giira anh L va anh H1 duoc cong ching tai
Vin phong C, s6 cong ching 44, quyén s6 01/2025TP/CC-SCC/HPGD 1a tuan thu
vé mat hinh thire theo quy dinh cua phap luat. Ngay 10/4/2025 anh H1 duoc Vin
phong ding ky dat dai tinh V cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AA
00788859. Tuy nhién, Hop dong uy quyén ngay 15/10/2024 va Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 30/11/2024 bi v6 hiéu nén khong lam phat sinh
quyén va nghia vu ctia cac bén tir thoi diém giao két. Tai phién toa dai dién anh H1
trinh bay anh H1 chi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat trén gidy to chir khong
yéu cau anh L giao dat trén thuc dia, anh H1 chua nhan dét str dung, anh H1 khong
quan tAm ai 12 nguoi dang quan 1y str dung dat ma van dong ¥ nhan chuyén nhuong
dat, trong khi d6 tir trudc cho dén nay 6ng H van 1a ngudi truc tiép quan 1y sir dung
dat. Do d6, anh H1 khong thé coi 1a ngudi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai Diéu
133 B6 luat dan sy nam 2015 nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
03/01/2025 gitta anh L, chi A v61 anh H1 bi vo hi¢u.

[12] Ong H trinh bay vé tién 13i di tra anh D 05 thang tién 13i tong cong 1a
17.500.000d, nay khong yéu cau xem xét lai s6 tién 131 ma dong ¥ tra anh D s tién
ng vay 70.00.000d theo thoa thuén tai bién nhan ngay 23/4/2025. Anh B khong co
¥ kién vé viéc nhan tién 13i do 6ng H tra, khong yéu cau 6ng H tiép tuc tra tién 1ai
d6i voi s tién no vay nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Hoi dong xét xir thong
nhat budc ong H c6 nghila vu tra anh D s6 tién no vay tién von 1a 70.000.000d.

[13] Anh L dé nghi xu 1y hau qua hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, budc ong H va anh D tra anh L sd tién chuyén nhuong dat 600.000.000 dong va
tién 13i 72.000.000 dong, tong cong 1a 672.000.000 dong. Xét thdy, ong H vay cia
anh D s6 tién 70.000.000 dong va thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Anh
D tu y chuyén nhugng dat cho anh L ma khong c6 sy déng ¥ ctia 6ng H, anh L biét
dat 6ng H dung tén nhung ty nguyén nhan chuyén nhuong tir anh D, anh L truc tiép
tra s tién 600.000.000 dong cho anh B ma khong tra cho dng H. Do vay, Hoi dong
xét xir théng nhat bugc anh P c6 nghia vu tra anh L s6 tién chuyén nhuong dat 1a
600.000.000 d6ng, anh L phai chiu 100% thiét hai vé hau qua ctia hop dong vo hiéu.

[14] Anh H1 do anh H2 dai dién dé nghi xu 1y hau qua hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit, budc anh L tra cho anh H1 sé tién chuyén nhuong dat
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900.000.000d, tién thiét hai 700.000.000d, téng cong 1a 1.600.000.000 dong. Xét
thay, 16i dan dén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 30/11/2025 bi
v6 hiéu 1a do khi nhan chuyén nhuong dat anh H1 chi chuyén nhuong dat trén gidy
t& ma khong dén thira dit dé xem xét ai 13 ngudi truc tiép str dung dat, anh H1 khdng
can biét dat chuyén nhuong c6 do anh L dang canh tac hay khong, anh H2 dai dién
anh H1 trinh bay chi chuyén nhuong dat trén gidy to chir khong budc anh L giao dat.
Do vay, anh H1 phai tu chiu 100 % thiét hai vé hau qua cua hop déng vo hiéu. Budc
anh L va chi A co trach nhiém hoan tra cho anh H1 sd tién chuyén nhuong dat 1a
900.000.000 dong.

[15] Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi ddng xét xir thdng nhat chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién ctia 6ng H 13 v6 hiéu hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 30/11/2024 va ngay 03/01/2025; Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thira d4t s6 513 do anh Phan Chi H1 dting tén; Céng nhan cho ong H duoc quyén sir
dung hop phap thira dat s 513; 6ng H co nghia vu tra anh D sb tién no vay
70.000.000d, anh P c6 nghia vu tra anh L sd tién chuyén nhuong dat 600.000.000d,
anh L va chi A c¢6 nghia vy tra anh H1 s tién chuyén nhuong dat 900.000.000 dong.
Xét dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 4 — Vinh Long phu hop
v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[16] V& chi phi t6 tung: Ong H da ndp tam tmg chi phi khao sat do dac va dinh
gia tai san 1a 3.254.500d theo phiéu thu ngay 13/08/2025 1a 8.000.000d va phiéu
hoan tra tién tam ung ngay 22/12/2025 1a 4.745.500d, budc ong D phai chiu toan bo
chi phi khao sat do dac va dinh gia tai san 14 3.254.500d dé hoan tra lai 6ng H nhén.

[17] V& an phi so tham: Ong H c¢6 don xin mién 4n phi do thudc truong hop
nguoi cao tudi nén Hoi dong xét xtr thdng nhat mién toan bd an phi so tham cho 6ng
H.

Anh D phai ndp an phi khong gia ngach d6i véi yéu cau cong nhan cho dng
H duoc quyén st dung hop phap thira dat 513 va yéu cau huy gidy ching nhan quyén
str dung dét duoc chap nhan 13 600.000 ddng, 4n phi d6i véi sb tién phai tra cho anh
L 132 600.000.000 d& = 20.000.000 d x 4%(200.000.000d) = 28.000.000 dong, tong
cong la 28.600.000d.

Anh L va chi A phai ndp an phi khong gia ngach d6i v6i yéu cau vo hiéu hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/10/2024 ctia dng H dugc chap nhan
1a 300.000 dong, 4n phi ddi véi sd tién phai tra cho anh H1 1a 900.000.000 & =
36.000.000 & x 3% (100.000.000d) = 39.000.000 ddng, tong cong 1a 39.300.000d.

Anh H1 phai ndp an phi khong gia ngach dbi véi yéu cau vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 03/01/2025 ctia ong H dugc chap nhan 1a
300.000 dong
Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:
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Cin ct cac Diu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, khodn 2 Diéu 244 Bj
luat T tung dan su; cac Diéu 166, 117, 124, 131, 288, 463, 466, 500, 562 Bo luat
Dan sy nim 2015; Diéu 26, 31,137, 152 Luat dét dai nim 2024; diém d khoan 1
Piéu 12, Diéu 26, 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cta éng Dang Van H vé viéc
yéu cau huy xac nhan tai trang 3 gidy ching nhan quyén st dung dat c6 ndi dung
chuyén nhuong quyén sir dung dat do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
V ky ngay 31/12/2024 cho anh Huynh Minh L dung tén theo hd so sb
000136.CN.001 dbi véi thira dat s6 513, to ban d6 s6 8, dién tich 8.086,6 m? dat 1tia,
toa lac tai Xa H, tinh Vinh Long; Pinh chi xét xur mdt phﬁn yeu cau khoi kién cua
6ng Pang Vin H vé viéc yéu cau anh Lé Vian D tra lai gidy ching nhan quyén st
dung dat thira dat s6 513, to ban d6 8, dién tich 8.086,6 m?, dat lta, toa lac tai x& H,
tinh Vinh Long do 0ng Pang Van H ding tén.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ong Pang Vin H.

2.1.Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat do Vin phong dang ky dat dai
tinh V cip cho anh Phan Chi H1 s6 AA 00788859 ngay 10/4/2025 tai thira dét s6
513, to ban do 8, dién tich 8.086,6 m?, dit lua, toa lac tai xa H, tinh Vinh Long.

V6 hiéu Hop dong ty quyén giira 6ng Ping Van H véi anh Lé Van D dugc
cong chung tai Vin phong Cl1, s6 cong chimg 7944, quyén sé 10/2024TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 15/10/2024.

Budc 6ng Pang Van H ¢ nghia vu tra anh Lé Van D s tién no vay tién vén
1a 70.000.000d (bay muoi triéu dong).

2.2. Cong nhan 6ng Ping Vian H duoc quyén str dung hop phap thia dat sé
513, t ban d6 s6 8 nay 1a to ban do sé 34, dién tich 8.086,6 m?, dat lua, toa lac tai
xa H, tinh Vinh Long.

Phan dét dién tich 8.086,6 m?co vi tri theo két qua do dac hién trang khu dat
ngay 27/10/2025 ctia Chi nhanh Van Phong P1 (kém theo ban an).

Ong Ddng Vin H ¢é quyén va nghia vu lién hé véi co quan cé tham quyén dé
ké khai, dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt.

3. V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra dng Ping Vian
H do anh Lé Vin D dai dién theo hop dong Gy quyén ngay 15/10/2024 vé6i anh
Huynh Minh L duoc cong ching tai Van phong C, s6 cong chimg 6907, quyén s6
11/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/11/2024 vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat thira dat s6 513, to ban do 8, dién tich 8.086,6 m?, dat lua, toa lac tai xa H,
tinh Vinh Long.
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Budc anh Lé Van D c¢6 nghia vu trd anh Huynh Minh L s6 tién chuyén nhuong
quyén st dung dAt thira dat sd 513, to ban d6 8, dién tich 8.086,6 m?, dt 1ua, toa lac
tai xd H, tinh Vinh Long 13 600.000.0004d (s4u trim triéu dong).

4. Vb hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh Huynh Minh
L, chi Tran Thi Thay A v&i anh Phan Chi H1 duogc cong chimg tai Van phong C, $6
cong chimg 44, quyén s6 01/2025TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/01/2025 vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dt thira dat sb 513, to ban dd 8, dién tich 8.086,6
m?, dat lua, toa lac tai xa H, tinh Vinh Long.

Budc anh Huynh Minh L va chi Tran Thi Thuy A c¢6 nghia vu tra anh Phan
Chi H1 sb tién chuyén nhuong quyén sir dung dét thira dat s6 513, to ban d6 8, dién
tich 8.086,6 m2, dat lua, toa lac tai xa H, tinh Vinh Long 14 900.000.000d ( chin trim
triéu déng).

5.Vé chi phi t tung :

Anh Lé Van b phai ndp chi phi khao sat do dac, xem xét tham dinh va dinh gia
tai san 1a 3.254.500d (ba triéu hai trim nam muoi bon ngan nim traim ddng) dé hoan
tra lai 6ng Pang Van H nhan.

6. Vé an phi so tham:

- Ong bang Vin H duoc mién toan bd an phi so tham.

- Anh L& Vin D phai ndp an phi so tham 13 28.600.000d (hai muoi tam triéu
sau tram ngan dong).

- Anh Huynh Minh L va chi Tran Thi Thiiy A phai ndp an phi so tham la
39.300.000 dong (ba muoi chin triéu ba trim ngan dong).

- Anh Phan Chi H1 phai ndp an phi so tham 1a 300.000 dong (ba trim ngan
déng).

7. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an, thi
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nim 2015.

8. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy, thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

9. An xir cong khai so tham, ddi véi cac duong su c6 mit dugc quyén khang
c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Dbi v6i cac duong su ving mit
dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hoic
ban an dugc niém yét./.
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Vinh Long. n AN _ “ % .
- VKSND khut viee 4 — Vinh Long THAM PHAN C}-IU TOA PHIEN TOA
-THADS tinh Vinh Long (Da kY)

- Cac duong su.
- Luu ho so vu dn.

Tran Thi Ngoc Dung
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