TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B Péc l1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH LAM PONG
Ban an s6: 02/2023/ DS-ST
Ngay 10/01/2023
Vv “ yéu cau iy hop dong cong chimg .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO B

- Thanh phdn Hoi dong xét xit so thdm gom cé:

Thdm Phdn - Chii toa phién toa: Ong NGUYEN VIET XUAN
Cdc hoi tham nhdn ddn:

1. Ba Nguyén Thi Hanh

2.0ng Hoang Xuan Ty,

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Biic - Can bo Toa 4n nhan dan thanh ph
B, tinh Lam Dong

- Pai dién vién kiém sat nhan dan tham gia phién tda: Ba Nguyén Thuy Linh
- Kiém sat vién.

HAm nay, ngay 10/01/2023 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd B xét xtr cong
khai vu an thy 1y s6: 106/2022/TLST - DS ngay 08/7/2022 V/v “ T/c yéu cdu hiy
hop dong cong chimg ”.Quyét dinh dua vu dn ra xét xir s6: 51/2022/QPXX - ST
ngay 24/11/2022 giita cic duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thé T, sinh nam: 1965

Dia chi: Thon B, xd A, huyén P, tinh Binh D.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Ngoc T, sinh nam 1973

Pia chi: S6 A duong H, Phuong C , thanh phd B, tinh Lam Dong (cd mat).

2. Bi don: Ba Pham Thi D, sinh nam 1980

Pia chi: S6 nha B, dudong N, T6 8, Phuong E, thanh phé B, tinh Lam Dong
(vang mat).

3. Nguwoi co guyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén The H, sinh nam 1942

Pia chi: S6 nha X, duong T, Phuong E, thanh phd T (c6 don xin xét xir vang
mat).

+ Ba Mai Thi G, sinh nam 1942

Dia chi: S6 nha X, duong T, Phuong E, thanh phd T (¢6 don xin xét xir ving
mat).

+ Van Phong Cong Chiung Pham Thi T.

Pia chi: S6 H, dudng L, Phuong D, thanh phd B, tinh Lam Déng .

Nguwoi dai di¢n theo phdp lugt: Ba Pham Thi T - chae vu Trudng van phong

Cong chung. Dia chi: S6 H, duong L, Phuong D, thanh phé B, tinh Lam Bong (vang
mat).



NOI DUNG VU AN:

+ Newoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén don éng Tran Ngoc T trinh bay:
Vao ngay 18/12/2013 tai Vin phong cong chimg Pham Thi T, bd me éng T 1a 6ng
Nguyén Thé H va ba Mai Thi G cho ba Pham Thi D thué nha c6 ky 01 hop dong thué
quyén su dung dat va tai san gan lién v&i dat tai dia chi s6 nha A, duong B, Phuong
C, thanh phd B, tinh Lam Pong. Nha va dat thudc thira s6 393, to ban d6 so F
135.11.A dién tich 65m?; thoi han thué nha 1a 20 nim ké tir ngay ky hop dong; gia
thué nha 200.000d/tha’1ng dugc tra vao ngdy dau mdi thang. Sau khi ky hop dong 6ng
H, ba G giao nha cho ba D dé & va kinh doanh, ba D tra tién thué nha dugc mot thoi
gian, thi ba D khong tra tién thué nha nita va bo di. Sau khi ba D bo di thi 6ng H va
ba G da nhan lai nha quan ly, st dung. Pén thang 6/2021 6ng H, ba G lam thu tuc
tang cho con trai 12 6ng Nguyén Thé T toan bd can nha va dat néu trén, tir d6 dén nay
ong T quan 1y tai san & can nha va dat ndy. Do ba D khéng tra tién thué nha vi pham
nghia vu thanh toan tién thué nha, nay éng T yéu cau Toda an huy Hop dong cong
chung sé 3274 quyén sb 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/12/2013 cua phong cong
chtng s6 2 (nay la Van phong cong ching Pham Thi T), vé viéc cho thué nha giita
ong Nguyén Thé H Va ba Mai Thi G v61 ba Pham Thi D.

+ Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Thé H va ba Mai Thi G
trinh bay: Ngay 18/12/2013 vg chf)ng ong Nguyén Thé H va ba Mai Thi G c6 cho ba
Pham Thi D thué can nha tai so A, duong B, Phuong C, thanh phé B, tinh Lam
Pong. Hop dong hai bén ky két tai Van phong cong ching sd 2, nay 1a Van phong
cong chiing Pham Thi T.

Theo d6 6ng H va ba G cho ba D thué can nha va dat thudc thira s6 393, to ban
d6 sé F.135.1LA dién tich dat la 65m?; thoi han thué nha la 20 nam ké tur ngay ky
hop ddng; gia thué nha 200. OOOd/thang, tién thué nha duoc tra vao ngay dau hang
thang. Sau khi ky két hop dong 6ng H, ba G giao nha cho ba D, ba D chi ¢ va tra tién
thué nha duoc mot thoi gian sau d6 bo di. Ong H va ba G ¢o lién lac v6i ba D dé hay
hop ddng thué nha nhung ba D tit may khong lién lac duoc, sau d6 ong H va ba G da
nhan lai cin nha. Pén nam 2021 thi 6ng H, ba G lam thu tuc ting cho con trai trudng
la Nguyén Thé T toan bd can nha va dat néu trén. Do ba D thué nha ma khéng tra
tién 13 vi pham nghia vu thanh toan tién thué nha theo hop dong do hai bén da ky két,
hay can nha nay 6ng H va ba G cho anh T nén anh T la nguoi ¢6 toan quyén dinh
doat, nay anh T yéu cau Toa an huy Hop dong cong ching so 3274 quyén s 03
TP/CC-SCC/HDPGD ngay 18/12/2013 cua phong cong ching s6 2 (nay la Van phong
cong chimg Pham Thi T) thi ong H va ba G khong c6 y kién gi va dé nghi Toa an
giai quyét vy an trén theo quy dinh ctia phap luat.

+ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Vin phong céng chitng Pham Thi T trinh bay: Ong Nguyén Thé H va ba Mai
Thi G ¢6 cho ba Pham Thi D thué cin nha tai s6 A, duong B, Phuong C, thanh phd
B, tinh Lam Déng Hop dong duoc ky két theo ding trinh ty ma phap luat quy dinh.
Muc dich, ndi dung cta hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao durc xa
héi. Do d6 dé nghi Toa 4n giai quyét vu viéc trén theo quy dinh cua phap luat. Van
phong cong ching Pham Thi T ¢6 don dé nghi xét xtr ving mat.



Tai phién tda hém nay dai dién ty quyén cua nguyén don van yéu cau Toa an
huy Hop ddng cong chung sb 3274 quyén sb6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/12/2013 cua phong cong chimg s6 2 (nay 1a Vin phong cong ching Pham Thi T).
Bi don ba D ving mat khong c6 1y do. Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan 13 ba
Pham Thi T truong Van phong cong ching la nguoi dai dién theo phap luat, da duoc
Toa an triéu tap hop 1€ 02 lan dé xét xir nhung van Vang mat. Ong Hvaba G co don
xin xét xr vang mat. Do do6 can cir khoan 1, 2 Piéu 227 BO luat to tung dan su xu
vang mit cac duong sy 1a dung quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa hom nay dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém ctia minh vé
viéc giai quyét vu an nhu sau:

Vi¢c tuan theo phap luat cua Tham phan, ctia Hoi déng xét xu, cac duong su,
xéac dinh méi quan hé tranh chip déu dung phap luat.

Vé noi dung vu &n dai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng xét XU chép nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Thé T, tuyén hity Hop dong cong
ching s6 3274 quyén s 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/12/2013 cua vian phong
cong chimg so 2 (nay la Vian phong cong chimg Pham Thi T). Budc bi don phai chiu
an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an duoc thim tra
tai phién toa va can cu két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét vé phap luat to tung: Ong Nguyen Thé T chi s& hitu tai san khai kign
yéu cau huy hcrp dong cong chung veé viéc cho thué nha glu:a ong Nguyen Thé H va
ba Mai Thi G véi ba Pham Thi D. Ba D 1a bi don c6 noi cu tril cudi cung tai to 8,
phudng 2, thanh phd B, dugc quy dinh tai Piéu 26, 35 Bo luat to tung dan sy. Vu an
tranh chap nay thudc tham quyén giai quyet cua Toa an TP. B.

Toa an da tri¢u tap hop 18 hai lan dé xét xir vu an ma ba Pham Thi D bi don, ba
Pham Thi T tru’O'ng van phong cong chung khong c6 mat. Can ctr vao khoan 1, 2
Diéu 227 B0 luat to tung dan sy, Toa an xét xir vang mat ba D va ba T theo quy dinh
cua phap luat.

[2]. Vé phdp ludt noi dung: Ong Nguyén Thé T khoi kién yéu cau huy hop
dong cong chimg vé viéc cho thué nha giita ong Nguyén Thé H va ba Mai Thi G véi
ba Pham Thi D, dugc x4c dinh 13 quan hé “Tranh chdp xin hiy hop dong cong
chirng” dugc quy dinh tai Didu 423, 424, 427, Bo luat dan sy nam 2015. Noi dung
cia vu an phu hop vdi quy dinh cua Bo luat dan sy nam 2015 do do6 can cu B luat
dan sy nim 2015 dé giai quyét.

[3]. Qua tai liéu, chimg ct do nguyén don cung cap, qua 1oi khai cta cac duong
su cho théy Ong Nguyén Thé T khoi kién yéu cau Toa an huy Hop dong cong
chimg s6 3274 quyén so6 03 TP/CC-SCC/HDGD ngay 18/12/2013 cua Van phong
cong chimg sb 2 (nay 12 Van phong cong chimg Pham Thi T), vé viéc cho thué nha
gitta ong Nguyén Thé H va ba Mai Thi G véi ba Pham Thi D.

Xét chimg ctr do duwong su cung cap duoc thé hién nhu sau:

Tai Hop ddng coéng chung sb 3274 quyén sb 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/12/2013 ciia phong cong chimg sd 2 (nay 14 Vian phong cong ching Pham Thi T)
thi 6ng H, ba G cho ba D thué mét cin nha dién tich 65m? nam trén dién tich dét
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65m°, cin nha tai sb A, dudng B, Phuong C, thanh phd B, tinh Lam Pong; hai bén
thoa thuan tai Diéu 4, phan 1 ctia hop dong cb ghi: « Gid thué quyén sir dung ddt va
tai san gan lién voi dat néu tai diéu 1 cia Hop dong nay la: 200.000d/01 thang
(bang chir: Hai tram nghin dong Viét Nam). Phan 2 ghi: Phurong thirc thanh todn:
Bang tién mdt. Tién thué nha trd vao ngay mong mét hang thang. Diéu 6, phan 1 ¢6
ghi:.....Trd di tién thué theo phwong thirc da théa thudn;

Theo thoa thuan tai hop ddng néu trén cho thiy: Ba D thué nha cta 6ng H va ba
G v6i thoi han 12 20 ndm, phai tra tién thué nha cho 6ng H va ba G mdi thang la
200.000d. Hai bén thoéa thuan theo hop ddng 1a thé nhung ba D chi thué nha cua ong
H va ba G duoc khoang 1 ndm roi khong thué nha nira, ba D khong tra tién thué nha
nhu cam két. Nhu vay ba D 1a nguoi thué nha khong thyuc hién dang cam két, khong
chi vi pham nghia vu thanh toan tién thué nha. Hop dong thué nha voi thoi han thué
rat dai 1a 20 nam, nhung ba D khong théng bao tra lai nha cho chi s¢ hitu, khéng
huy hop dong thué nha ma tu y bo di, l1a nhém muc dich gay kho khéan cho nguyén
don, 1am han ché viéc thuc hién mot sb quyén trong giao dich dan sy cua chu s¢ hiru
tai san. Viéc 1am trén ciia ba D da xam pham dén quyén loi ctia chil so hitu tai san.

Can nha va dién tich dat néu trén trudc day 1a cia 6ng H va ba G nhung nay
ong H va ba G da lam thu tyuc sang tén cho anh T la con trai. Do d6 anh T 1a chu s&
hitu tai san trén nén c6 quyén khaoi kién yéu cau huy hop déng cong chimg néu trén
la dung phap luat.

Tu nhu‘ng chtmg cr va phan tich néu trén cho thiy: HO’p dong cong ching s6
3274 quyén so 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/12/2013 ctia phong cong chu’ng s6 2
(nay la Van phong cong ching Pham Thi T) da vi pham nghla vu thanh toan tién, da
xam pham dén quyen s¢ hiru tai san cua chu s¢ hiru. Céan cur Diéu 164, 423, 424, 427
B0 luat dan su; xur chap nhan don khai kién cua Ong Nguyén Thé T vé viéc yéu cau
huy hop dong cong chung sO 3274 quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngiy
18/12/2013 cua phong cong chu’ng s6 2 (nay la Vin phong cong ching Pham Thi T)
d6i voi viéc cho thué nha, dat gitra ong Nguyén Thé H va ba Mai Thi G voi ba Pham
Thi D. Vé xt Iy hau qua cua hop dong, khi ba D bo nha di khong thué nira, thi Ong
H va ba G da nhén lai nha va quan ly cho dén nay, cac bén duong sy khong c6 yéu
cau do d6 Toa khong xem Xét.

Vé an phi: Ba Pham Thi D phai chiu an phi dan sy so tham vé yéu cau huy hop
dong thué nha véi so tién 1a 300.000d theo quy dinh cta phap luét. Ong Nguyen Thé
T khong phai chiu 4n phi dén sy so thim nén dugc hoan tra lai so tién da nop tam
ung an phi trudc day tai thi hanh an 1a 300.000d.

Vi cac lé néu trén;

QUYET PINH:

- Can cu Diéu 26, 147 k1, 227 k1, 2, 273 k1 B6 luat T6 tung Dan sy nam 2015;
Piéu 164,423, 424, 427 Bo luat dan sy nam 2015;

- Can ctr vao Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:



1/ Chap nhan don khoi ki¢n cua ong Nguyén Thé T vé yéu cau huy Hop dong
cong ching gitra ong Nguyen Thé H va ba Mai Thi G v6i ba Pham Thi D nhu sau:

Tuyén huy Horp dong cong chung so 3274 quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 18/12/2013 cua phong cong chtng s6 2 (nay la Van phong cong chung Pham
Thi T) gilra 6ng Nguyen Thé H va ba Mai Thi G véi ba Pham Thi D.

2/ Vé an phi: Budc ba ba Pham Thi D phai chiu 4n phi dan su so tham vé yéu
cau hiy hop dong thué nha véi sé tién 1a 300. 000d (ba tram ngan dong). Ong
Nguyen Thé T khong phai chiu an phi dan sy so thAm nén duoc hoan tra lai sd tién
da ndp tam ung an phi trudce day tai thi hanh an 1a 300.000d (ba tram ngan dong)
theo bién lai thu s6: 0005179 ngay ngay 07/07/2022 ctia Chi cyc thi hanh an dan su
thanh ph B.

3/ Bao cho cac du’ong su biét co quyen khang céo trong han 15 ngay ké tur ngay
tuyén 4n hom nay. Péi voi duong su Vang mat ké tur ngay nhan dugc ban sao ban an
hoic ké tir ngay niém yét ban sao ban an tai UBND x4, phuong noi nguoi do cu tra
theo quy dinh cua B luat to tung dan su.

T ru“o’ng hop ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 ludt thi
hanh an ddn sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw. Nguoi phaz thi hanh an ddan sy co
quyén thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 lugt thi hanh an dadn
sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai cdc Diéu 30 ludt thi hanh
an dan su. ‘ _‘

Noi nhan: TM/ HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Pong; Tham phan - Chii Toa phién toa
-VKSND tinh Lam Dong;
-VKSND Tp.B;
-THA Tp.B;
- Cac duong su;
- Luu.

Nguyén Viét Xuén

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAO LOC Poc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH LAM PONG




BIEN BAN NGHI AN

Vao luc 09 gio 00 phat, ngay 10 thang 01 nam 2023.

Tai: Tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé) Bao Loc.

V6i Hoi ddng xét xir so tham thanh phan gdm c6:

+ Tham phan - Chil toa phién toa: Ong Nguyén Viét Xuén

+ Céc hoi thim nhan dan: Ba Nguyén Thi Hanh va 6ng Hoang Xuan Ty,

Tién hanh nghi 4n vu an thu 1y s6: 106/2022/TLST - DS ngay 08/7/2022 vé
viée “ T/c yéu cdu hity hop dong cong chitng ” giita cic dong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Thé Tuan; bi don: Ba Pham Thi Duyén; Ngudi c6
quyén lgi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Thé Hao va ba Mai Thi Gai; Vian Phong
Cong chirng Pham Thi Thuy.

Can cir vao tai liéu, chitng cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh tung
tai phién toa, cac quy dinh cua phdp ludt.

HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET DINH CAC VAN DE CUA VU AN NHU SAU:

+ Y kién hoi tham nhdn dan ba Nguyén Thi Hanh: Qua tai liéu, chimg ct do
nguyén don cung cap, qua 10i khai cta cac duong su, 1oi khai ciia nguoi lam ching
cho thay: Theo théa thudn tai hop dong néu trén thi ba Duyén thué nha cua 6ng Hao
va ba Gai voi thoi han 14 20 nam, phai tra tién thué nha cho 6ng Hao va ba Gai mdi
thang 13 200.000d. Hai bén thoa thuan theo hop dong 1a thé nhung ba Duyén chi thué
nha ctia 6ng Hao va ba Gai duoc khoang 1 nam rdi khong thué nha nita, ba Duyén
khong tra tién thué nha nhu cam két. Nhu vay ba Duyén 1a ngudi thué nha khéng
thuc hién dung cam két, khong chi vi pham nghia vu thanh toan tién thué nha. Hop
d6ng thué nha véi thoi han thué rat dai 13 20 nam, nhung ba Duyén khong théng bao
tra lai nha cho chi so hiru, khong huy hop dong thué nha ma tu y bo di, 1a nham muc
dich gay kho khin cho nguyén don, 1am han ché viéc thuc hién mot s6 quyén trong
giao dich dan sy cua chu sé hiru tai san. Viéc lam trén cua ba Duyén da xam pham
dén quyén loi ctia chti so hitu tai san.

Can nha va dién tich dat néu trén trudce day 1a cua ong Hao va ba Gai nhung nay
ong Hao va ba Gai da lam thu tuc sang tén cho anh Tuan la con trai. Do d6 anh Tuan
1a chu s& hiru tai san trén nén c6 quyén khaéi kién yéu cau huy hop dong cong chung
néu trén la dung phap luat.

Pé nghi HDXX can cir Piéu 164, 423, 424, 427 BO luat dan sy; xur chap nhan
don khoi kién cua 6ng Nguyén Thé Tuan vé viéc yéu cau huy hop dong cong ching
s6 3274 quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/12/2013 cua phong cong chimg s0
2 (nay la Van phong cong chimg Pham Thi Thuy) d6i vai viée cho thué nha, dat gitra
ong Nguyén Thé Hao va ba Mai Thi Gai voi ba Pham Thi Duyén.

+ Y kién hoi tham nhan dan 6ng Hoang Xuan Ty va y kién cua chil toa phién
tda dng Nguyén Viét Xuan Théng nhét véi v kién nhu néu trén.
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+ Hoi dong X€t X can cu Didu 26, 147 k1,227 k2, 273 k1 Bo luat T6 tung Dan
sw nam 2015; Diéu 164, 423, 424, 427 B luat dan sy nam 2015; can ctr vao Nghi
Quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quyét dinh:

Tuyén xur:

1/ Chap nhéan don khoi kién cua ong Nguyen Thé Tuin vé yeu cau huy Hop
ddng cong chung gitta 6ng Nguyén Thé Hao va ba Mai Thi Gai voi ba Pham Thi
Duyén nhu sau:

Tuyén huy Hop dong cong chung so 3274 quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 18/12/2013 cua phong cong chung sd 2 (nay 1a Vin phong cong chung Pham
Thi Thuy) glu:a 6ng Nguyén Thé Hao va ba Mai Thi Gai voi ba Pham Thi Duyén.

2/ Vé an phi: Budc ba ba Pham Thi Duyén phai chiu 4n phi déan su so tham vé
yéu cau huy hop dong thué nha vai sé tién 1a 300.000d (ba trdam ngan dong).

3/ Bao cho cac du’ong su biét co quyen khang cao trong han 15 ngay ké tur ngay
tuyén 4n hom nay. Péi voi duong su Vang mat ké tur ngay nhan dugc ban sao ban an
hoic ké tir ngay niém yét ban sao ban an tai UBND x4, phuong noi nguoi do cu tra
theo quy dinh ctia B9 luat to tung dan suy.

+ Hoi dong xét xtr thong nhat biéu quyét 3 van dé néu trén véi sb phiéu dong ¥
3/3.

Nghi 4n két thac vao Iic 09 giv 30 pht cling ngay. ‘

Bién ban nghi &n da duoc doc lai cho tat ca cac thanh vién Hoi dong xét xur
cung nghe va ky tén duoi day.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Viét Xuén






