TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI BE Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH TIEN GIANG

Ban 4n sb: 230/2020/DS-ST
Ngay: 07/12/2020

Vv tranh chdp: “Doi quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI BE, TINH TIEN GIANG

* Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom c6'

- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Hé Vin Khée

- C4c Hoi tham nhan dan: 1. Ong Huynh Vin Diing

2. Ong V6 Vin Cuong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Luén, 12 Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Cai Be.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Bé tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Diéu Hién — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 12 nam 2020 tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Cai B¢, tinh
Tién Giang xét xtr so tham cong khai vu 4n déan sy thu 1y s6 285/2020/TLST-DS
ngay 11/9/2020 vé viéc tranh chap: “Doi quyén str dung dat”.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 249A/2020/QDST-DS ngay
02/11/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1964.

Pia chi: 4p QUi C, xa Nhi Q, thi xa Cai L, tinh Tién Giang.

- Bi don: Chi Nguyén Thi Thiy K, sinh nim 1990.

Dia chi: ép Hau H, xa Hau T, huyén Cai B, tinh Tién Giang.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Tran Thanh T, sinh nim 1980.

Dia chi: ép Hau Phu 1, xa Hau My Bic A, huyén Cai B, Tién Giang.
(Ba L c6 mit; chi K vang mat khong 1y do; anh T c¢6 don ving mit)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, ban ty khai ngay 08/9/2020 cac 161 khai trong qué
trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Vao ngay 27/3/2020 ba L c6 nhan chuyén nhuong phan dét thira s6 450, to
ban dd sb 14, dién tich 571,4m? cua anh Tran Thanh T & 4p Hau Phu 1, xd Hau My
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Bic A, huyén Cai B, Tién Giang (trong d6 hai bén thoa thuan phan dién tich dét co
md ma ong ba cia anh T s¢& cit tra lai cho anh T dién tich khoang 150m?) dat do S&
tai nguyén mai truong tinh Tién Giang cip cho anh Tran Thanh T ngay 09/01/2020
hai bén théng nhat gia chuyén nhuong 1.000.000.000 déng (Mot ty ddng), cac lan
giao kéo ban dit, dua tién dit coc va giao tién chuyén nhuong dit do ba L 1a ngudi
tryc tiép dua cho anh T va anh T ¢6 lam bién nhén ky tén.

Tuy nhién, do khi mua dat va nha cta anh Tran Thanh T tai thoi diém dé
chong ba Lco 1am don ly hon, chia tai san chung, nén ba mdi nhd chi Nguyén Thi
Thay K (con diu) dung tén dum thira dat dé sau khi Toa an giai quyét ly hon, chia
tai san xong thi chi K lam thu tuc sang tén lai, nén khi 1am hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thi anh Tran Thanh T ky két hop dong chuyén nhuong
v6i chi Nguyén Thi Thay K va da dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén Cai Bé ky xac nhan quyén sé hitu d6i véi thira dat s6 450, to ban d6 so 14,
dién tich 571,4m? toa lac ép Hau H, xa Hau T, huyén Céai B, Tién Giang ngay
27/5/2020 do chi Nguyén Thi Thuy K dtng tén, toan bd cac thu tuc 1am ho so cap
gidy, dong thué do ba L 1a nguoi truc tiép 1lam va dong tién, khi dugc cap gidy ba L
1a nguoi gitr gidy chting nhan quyén st dung dat.

Sau khi lam thi tuc cp gidy xong ba L 1a ngudi quan 1y sir dung phan dat
nay, nén ba L co bo tién ra dé mua vat lidu xay dung ¢ ctra hang vat liéu xay dyng
cat ¢4 Hau Thanh va vat liéu xdy dyng Ba V dé sira lai can nha va lam hang rao dé
cho con dau 1a Nguyén Thi Thay K va con trai 6. Do anh T ¢6 yéu cau ba L thyc
hién theo thoa thuan cit phan dién tich dat c6 md ma 6ng ba lai cho anh T dung
tén, ba L c6 lién hé 1am thu tuc cit phan dién tinh m6é ma cho anh T va 1ap hop
dong chuyén nhuong tai UBND xa Hau T, do ba L ban cong viéc nén c6 dua gidy
ching nhan quyén sir dung dat ban chinh cho chi K ngay 18/8/2020 dé dem ra
UBND xa Hau T dé ky hop dong chuyén tra lai phan dién tich md ma cho anh T va
ndp gidy chung nhan ban chinh dé 1am thu tuc cap gidy lai. Nhung chi K khdng
dem ra UBND x4 ky tén vao hop dong dé chuyén tra lai cho anh T ma dem gidy
chtmg nhan quyén st dung dit ban chinh bo nha di, du ba L ¢6 dién thoai lién lac
nhiéu 1an dé giao tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung chi K
khong tra.

Do chi K méi 30 tudi gia dinh cha me cua chi K thi rat khé khan, con chi K
thi khong c6 di lam cong viéc gi dé co thu nhap hang thang thi lam gi ma c6 s tién
1.000.000.000 dong (Mot ty dong) dé mua dat ctia anh Tran Thanh T va s tién dé
cAt cdn nha trén dat dé &, ma toan bo sd tién mua dit va cat nha 1a cta t6i d3 bo ra,
toan bd cac 1an giao tra tién dat cho anh T déu c6 bién nhan, mua vat liéu xay
dung.

Do d6, nay ba L yéu cau xac dinh phan dat thaa s6 450, to ban dd s6 14,
dién tich 571,4m? toa lac ép Hau H, xa Hau T, huyén Cai B, Tién Giang, do Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Cai Bé ky xac nhan quyén so hitu ngay
27/5/2020 do chi Nguyén Thi Thuy K démg tén va cin nha tudong kién cb trén dat
la do ba L mua va yéu cau chi K c6 nghia vu giao tra lai, d& ba L lién hé co quan
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c6 thdm quyén cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phép
luat.

* Tai bién ban ghi 16i khai ngay 14/10/2020 nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan anh Tran Thanh T trinh bay:

Anh T ¢6 thira dat sb 450, t& ban dd sb 14, dién tich 571,4m? toa lac ép Hau
H, xd Hau T, huyén Cai B, Tién Giang, vao thang 4/2020 ba L dén thoa thuan mua
phan dat nay véi gia 1.000.000.000 dong, qua trinh giao dich mua ban giao tién 1a
do ba L truc tiép thuc hién, anh T dd nhan du sé tién chuyén nhuong tir ba L dua,
cac lan giao tién c¢6 1am bién nhan. Tuy nhién, khi théa thuan mua ban dat véi ba L
thi hai bén thoa thuén sé& cit phﬁn dién tich ¢4t mo ma tra lai cho anh T nhung dén
nay chua thuc hién, con viéc chi K dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thi gitta ba L v6i chi K thoa thuan anh khong biét 8. Theo anh T xac dinh viéc
mua ban phan dét nay la do ba L mua giao tién chr chi K khong c6 mua, nén anh
khéng c6 v kién gi nhung anh T c¢6 yéu cau ba L cit lai phan dién tich dat md ma
lai cho anh.

* Bi don chi Nguyén Thi Thay K da dugc Toa an téng dat hop 1€ cac thu tuc
t6 tung nhung khong c6 ¥ kién 10i khai d6i v6i yéu cau khoi kién cua ba L va
khong c6 mat tham dy céc phién hoa giai va tham dy phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai B¢ phat biéu y kién va dé nghi:

Vé tb tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qua trinh tir khi
thu 1y vu 4n cho dén khi xét xir thuc hién ding theo quy dinh tai Piéu 48 B luat t6
tung dan su. Tai phién toa Ho1 déng x€t x1r da tuan thu theo dung quy dinh Bo luat
t6 tung dan sy. Tu cach cia ngudi tham gia t6 tung va luat su tuan thu theo ding
quy dinh cua Diéu 68, 70, 71, 72, 73, 234 B0 luit t6 tung dén su.

V& noi dung: Theo 10i khai ctia cac duong su, ngudi lam ching trong qué
trinh giai quyét vu an dai dién Vién kiém sat nhan thay yéu cau khoi kién cua ba
Loan 1a ¢6 can ctr, d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo don yéu cau khoi
kién ctia ba Nguyén Thi L. Xac dinh thira dat s6 450, to ban d6 s 14, dién tich
571,4m? toa lac tai ép Hau H, xa Hau T, huyén Cai B, tinh Tién Giang va can nha
trén dat thudc quyén sé hitu cua ba L. Ba L dugc quyén lién hé voi co quan nha
nudc co tham quyén dé cip lai gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x&t xtr nhan dinh:

[1] Bi don chi Nguyén Thi Thiy K di duoc tong dat hop 1& quyét dinh
dua vy &n ra xét xur, quyét dinh hoan phién toa nhung vang miat khong ré 1y do,
nén Hoi dong xét xr tién hanh xét xir vang mat chi K 1a ¢ can ctr dung quy dinh
tai diém b khoan 2 DPiéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat t tung dan sy.

[2] Xét, yéu cau khoi kién ciia ba L yéu cau xac dinh phan dat thira sé 450,
t& ban d6 s6 14, dién tich 571,4m? toa lac ap Hau H, xd Hau T, huyén Cai B, Tién
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Giang do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Cai Bé ky xac nhan quyén
so hitu ngay 27/5/2020 chi Nguyén Thi Thuy K déng tén va cin nha tudng kién cd
trén dat thudc quyén sé hiru ctia ba L va yéu cau chi K c6 nghia vu giao tra lai 12
cd co s6 dé chép nhan. Bai 18, theo 101 khai ctia anh Tran Thanh T 14 chu st dung
dat cii xac dinh ba L 12 nguoi truc tiép dén gip anh T thoa thuan gia ca mua dat va
dt coc, cac 1an tra tién do ba L tra hai bén c6 lam bién nhan cu thé: Bién nhan dat
coc ngay 27/3/2020, bién nhan giao sb tién 200.000.000 dong va bién nhan ngay
07/7/2020 thé hién ba L di giao du sd tién mua ban nha dat voi sd tién
1.000.000.000 dong cho anh T. Pdng thoi, toan bo gidy ndp tién dong 1é phi trude
ba va ndp thué thu nhip ca nhan ngay 26/5/2020 do ba L 1a ngudi truc tiép ndp tién
va sau khi mua dat xong ba L c6 sira chita lai nha va lam hang rao xung quanh dét.
Mac khac, tai bién ban ghi 161 khai ctia nguo1 lam ching 6ng Lé Van P la truong
ap Hau H, xa Hau T noi chi K sinh séng va dang ky ho khau thuong tra ciing xéc
dinh ba 14 nguoi mua dat ciia anh T va ciing theo 10i khai cua ong Nguyén Vian E
1a cha rudt cua chi K ciing xac dinh khi chi K con 6ng c6 chong thi bén gia dinh
ong ciing khong ¢ cho tai san gi, chi K chi di 1am cong ty sinh séng va khéng co
ai khac cho tai san gi. Pong thoi, tir khi thu 1y vu 4n Toa an téng dat hop 1é cac tha
tuc t0 tung cho chi K biét vé viéc ba L khéi kién, nhung chi K khong c6 y kién 10i
khai d6i véi vu kién va khong c6 mat tham du phién toa, chi Véng mat 1a chi K da
tir bo quyén loi cia minh. Ngoai ra, tai toa ba Loan trinh bay ba khong c6 ting cho
nha dat trén cho chj K. Do d6, ¢6 cin ctr dé x4c dinh thira dat s 450, t& ban do s6
14, dién tich 571,4m?toa lac 4p Hau H, x4 Hau T, huyén Cai B, Tién Giang, do Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Cai Bé ky xac nhan quyén sé hitu ngay
27/5/2020 chi Nguyén Thi Thuy K dung tén va cin nha tudng kién cd trén dat
thudc quyén s& hiru cua ba L, nén budc chi K ¢6 nghia vu giao tra lai dat va nha 1a
co can ctr phu hop véi quy dinh tai Piéu 166 B luat dan su.

[3] Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an anh T c6 ¥ kién 10i khai yéu
cau cat giao tra lai phﬁn dién tich dat khu mé ma theo két qua do dac thuc té 1a
153,5m?%, nhung anh T khong c6 nop don yéu cau doc 1ap va ndp tién tam ung an
phi dé yéu ciu tra lai phan dién tich dat nay, nén Hoi dong xét xir khong c6 xem
xét giai quyét, néu sau khi giai quyét vu an nay anh T c6 yéu cau thi s& duoc Toa
an xem xét giai quyét bang mot vu n khac.

[4] Xét dé nghi cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Be, tinh
Tién Giang 1a phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr, nén chap nhan dé nghi
cua Dai dién Vién kiém sat.

[5] V& an phi: Do chap nhéan yéu cau khoi kién ctia ba L, can cit vao khoan 2
Piéu 26 ciua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an, nén chi K phai chiu
300.000 dong (Ba trim ngan ddng) tién an phi dan sy so tham.

Vi céc 18 trén,

QUYET PINH:
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Ap dung cac Piéu 166 Bo luat dan su; Diéu 106, Piéu 166 Luat dat dai;
diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 DPiéu 228, DPiéu 271, 272, 273 B6 luat t6 tung
dan su; khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.

Xir:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Thi L.

Xac dinh phﬁn dat thira s6 450, t& ban d6 sb 14, dién tich 571,4m? toa lac ép
Hau H, xa Hau T, huyén Cai B, Tién G, do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
huyén Cai Bé ky xac nhan quyén s& hitu ngay 27/5/2020 chi Nguyén Thi Thay K
dung tén va cin nha tudng kién cb két ciu mong cot bé tong cdt thép, san bé tong,
nén gach ceramic, khong tran, c6 khu phu, sb tang 02 dién tich 83,1m? mai che va
tuong rao trén dat thudc quyén so hiru ciia ba Nguyén Thi L.

Budc chi Nguyén Thi Thuy K ¢6 nghia vu giao tra lai phan dat thira s6 450, to
ban d6 sb 14, dién tich 571,4m? (dién tich theo do dac thuc té ngay 05/10/2020 cia
Cong ty TNHH do dac Dong Hai 1a 570,2m?) toa lac ép Hau H, xa Hau T, huyén
Cai B, Tién Giang, do Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Cai Bé ky xac
nhan quyén s hitu ngy 27/5/2020 chi Nguyén Thi Thuy K ding tén va cin nha
tuong kién c¢d két cdu mong cot bé tong cot thép, san bé téng, nén gach ceramic,
khong tran, c6 khu phu, ) tﬁng 02, dién tich 83,1m?, mai che va tudng rao trén dat.

Phan dat va nha chi Kiéu giao tra cé tr can nhu sau:

+ Huong Pong giap dat Nguyén Thi Nho.

+ Hudéng Tay giap muong thoat nude.

+ Hudéng Nam giap dat Tran Thanh Tuan.

+ Huéng Bic giap dat Nguyén Thi Lé, Lé Hoang Phuong, Tran Thi Hoa,
dudng nhua.

(C6 so dd do dac ngay 05/10/2020 kém theo)

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat ba Nguyén Thi L duoc quyén lién hé véi
co quan nha nudc co tham quyén dé lam thu tuc cap lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat ddi vai thira dat s6 450, to ban do sb 14, dién tich 571,4m? (dién tich theo
do dac thuc té ngay 05/10/2020 cuia Cong ty TNHH do dac Pong Hai 1a 570,2m?)
toa lac ép Hau H, xa Hau T, huyén Cai B, Tién Giang, do Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén Cai Bé ky xac nhan quyén so hitu ngay 27/5/2020 chi
Nguyén Thi Thay K dimg tén, sang cho ba Nguyén Thi L dung tén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

2. Tiép tuc duy tri bién phap khan cdp tam thoi tai quyét dinh s
14/2020/QDb-BPKCTT ngay 11 thang 9 ndm 2020 cua Toa an nhan dan huyén Cai
B¢ vé 4ap dung bién phap khan cip tam thoi cAm chuyén dich quyén vé tai san dang
tranh chép.

3. Vé an phi: Chi Nguyén Thi Thay K phai chiu 300.000 dong (Ba trim
ngan dong) tién an phi dan sy so tham.



Hoan tra cho ba Nguyén Thi L s tién 300.000 ddng (Ba trim ngan dong)
tién tam ung an phi di ndp theo bién lai thu sé 0003958 ngay 11/9/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyé¢n Cai Bé, tinh Tién Giang.

4. V& quyén khang cédo: Ba Nguyén Thi L duoc quyén khang cdo ban an so
thAm trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; chi Nguyén Thi Thay K, anh Tran
Thanh T duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc
téng dat hodc niém yét hop 1& dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xir
phuc tham.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu
9 Luat thi hanh an dan su, thot hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

* Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tién Giang; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND huyén Céi Bé;

- Chi cuc THADS huyén Cai Beg;

- Céac duong su;

- Luu ho so, 4n van.



