TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOC MON Doc ldp - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHIi MINH
Ban 4n sb: 366/2024/DS-ST
Ngay: 28 - 6 - 2024
V/v Tranh chap quyen sir dung dat
va yéu cau bao vé quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Lién Quan.

Cdc Héi tham nhan dén:

1. Ong Pham Vin Chinh.

2. Ba Nguyén Thi Tinh Tam.

- Thuw ky phién toa: ,CA)ng Nguyén Ha Kim Théng - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Hoéc Mon, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén dan huyén Hoc Mon, Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Phung Thi Ngoc D - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 6 nam 2024 tai Toa an nhén dan huyén Hoc Mon xét xtr so
tham cong khai vu an thu ly so: 612/2023/TLST-DS ngay 09 thang 11 ndm 2023 vé
tranh chdp quyén st dung dat va yéu cau bao vé quyén st dung dat theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s0: 243/2024/QbXXST-DS ngay 10 thang 6 nam 2024, giita cac
duong suy:

1. Nguyén don: Ba Vé Thi Hong Y, sinh nim 1984; Thuong trl: A dudng L,
Phuong A, quan G, Thanh phd HO Chi Minh; (ving mit)

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Thanh D1, sinh nim
1975; Pia chi: 1 duong H, khu phd A, phuong H, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh;
(c6 mat)

2. Bi don: Ong Tran Minh N; Thuong tr(i: C 4p T, xa B, huyén H, Thanh phd
Ho Chi Minh;

Dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Tran Minh P, sinh nim 1987; Dia
chi: C 4p T, x4 ba D1, huyén H, Thanh phd Ho Chi Minh. (c6 mit)

3. Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lwong Qudc N1, sinh nim
1975. Pia chi: G Khu nha ¢ T, T6 A, Khu phd A, phuong T, Quan A, Thanh ph Ho
Chi Minh; (vang mit)

Pai dién theo 1y quyén ciia éng Liwrong Ouoc NI: Ong Nguyén Thanh D1,
sinh nam 1975; Dia chi: 1 duong H, Khu phd A, phuong H, Quan A, Thanh pho H6
Chi Minh; (c6 mat)



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 10/10/2023 va don khéi kién bé sung ngdy
04/4/2024 ciia nguyén don; bdn ty khai cia dai dién ity quyén cia nguyén don la éng
Nguyén Thanh D1 trinh bay:

Ba Bui Thi V 1a chu sir dyng thua dat sb 374 t0 ban dd sé 3 ¢o6 di¢n tich
1. 144m tai xa B huyén H theo Gidy ching nhan quyén str dung dét sb O 420254 vao
sO cap gidy chimg nhan quyén str dung dat sb (22)37QSDD/95Q1 do UBND huyén
H cap ngay 08/6/1999 gia han st dung ngay 08/9/2022.

Ngay 28/9/2022, ba Bui Thi V chuyén nhuong toan bo thira dét trén cho ba V&
Thi Hong Y va ba Y di hoan thanh nghia vu tai chinh, ding bo thay doi ngudi st
dung sang tén ba V4 Thi Hong Y tai Uy ban nhan dan huyén H vao ngay 31/10/2022.

Tuy nhién, khi ba V& Thi Hong Y xay hang rao trén phan dat thudc thira dat
néu trén dé bao vé khu dat thi ong Tran Minh N 1@1 nguoi sir dung dat lién ké ngan
can va cho rang phan dat ¢ dién tich khoang 8m? dang tranh chap thudc quyén st
dung cua 6ng N, khong thudc thira dat sO0 374 to ban do so 3 tai x4 B huyén H theo
Gidy ching nhén quyén su dung dat s6 O 420254 vao sb cap gidy chimg nhan quyen
sir dung dat sd (22)37QSDD/95Q1 do UBND huyén H cap ngay 08/6/1999, thay d6i
chu str dung qua ba V5 Thi Hong Y ngay 31/10/2022. Tir d6, Uy ban nhan dan xi B,
huyén H da hoa gidi nhung khong thanh.

Tt ndi dung trén, ba V6 Thi Hong Y khoi kién yéu cau Toa an nhan dan
huyén Hoc Mén giai quyét:

Budc ong Tran Minh N giao tra cho ba V& Thi Hong Y phéan dét 1an chiém bét
hop phap cé dién tich 8,1m? duoc thé hién tai khu 3 va 7 Ban dd hién trang vi tri ap
ranh s6 109373/TTPDBD-CNHM do Trung tim do dac ban do thudc S¢ Tai nguyén
va Moi truong thanh phé H lap ngay 29/6/2023 dé ba V& Thi Hong Y str dung dlng
dién tich, ranh giéi dat da dugc Nha nudc cong nhan quyén su dung dat hop phap
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 O 420254 vao sb cap giay ching nhan
quyén st dung dit s6 (22)37QSDD/95Q1 do UBND huyén H cip ngay 08/6/1999
thay d6i chii str dung ngay 31/10/2022.

Bugc ong Tran Minh N cham dut hanh vi can tro trai phap luat d6i v6i quyén
st dung dat dé ba Vo Thi Hong Y st d‘ung diang diér} tiqh dat da dugc Nha nudc
cong nhan theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 (22)37QSDDB/95Q1 do
UBND huyén H cap ngay 08/6/1999 thay d6i chu st dung ngay 31/10/2022 dugc xac
dinh theo ranh gidi cam moc cac diém T1; T2; T3 thé hién tai Ban d6 hién trang cam
mdc s hop dong 110121/TTDDBD- CNHM do Trung tam do dac ban d6 thudc So
Tai nguyén va Moi truong thanh phd H 1ap ngay 29/3/2024.

- Tai bién ban hoa gidi ngay 05/02/2024, bi don éng Tran Minh N trinh bay:

~ Ong Tran Minh N2 xéc dinh chi biét ba Bui Thi V va khong biét ba V3 Thi
Hong Y 1a ai. Do d6, 6ng Tran Minh N khéng dong y 1am viéc vdi bat ky nguoi nao
khac ba Bui Thi V hoac dai dién hop phap cta ba Bui Thi V.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lwong Quéc NI, ¢6 dng Nguyén

Thanh D1 la dai dién trinh bay:



Ong Lu’ong Ql}éc N1 théng nhat voi ndi dung khai kién cta va VO Thi Héng
Y, khong c6 ¥y kién bo sung.

Sau khi thu 1y vu 4n, Toa an d3 to chire phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chimg ctr va hoa giai dé cac duong su hoa giai voi nhau nhung phia
nguyén don va phia bi don khong thong nhat y kién vé giai quyét toan bo nodi dung
vu 4n nén vu an khong hoa giai thanh dugc. Vi vay, vu an duogc dua ra xét xu theo
quy dinh cta Bo luat t6 tung dan sy dé Hoi dong xem xét.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Thanh D1 dai dién theo Gy quyén cua nguyén don
van gitt nguyén noi dung khai kién ban dau va nodi dung kh0’1 kién bd sung. Yéu cau
phia bi don tra lai phan dat dang tranh chip dién tich 8,1m? va chim dit hanh vi can
tré viée str dung dat cua phia nguyén don. Ong Tran Minh D dai dién theo Gy quyén
ctia bi don xac dinh viéc tranh chip giita ba V voi 6ng N da phat sinh tir nim 2018.
Hién nay, néu ba Y mudn ong N thédo do mai tol thi dé nghi ba Y ho trg 6ng N 300
triéu dong hodc yéu cau ba Y chira lai 16i di ngang 02 mét tir 16 xe chay doc dén cubi
can nha cia ong N.

bPai dién Vién ki€m sat nhan dan huyén Hoc Mon phat biéu quan diém:

Vé thu tuc to tung dan sy: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién
hanh day du cac thii tuc t6 tung dan su theo quy dinh phap luat. Tai phién toa, Tham
phan, Ho1 dong xét xur ap dung, tudn thu dang trinh tu thu tuc to tung theo quy dinh
ctia B luat T6 tung dan sy. Nguyén don, bi don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién
quan d3 chip hanh ding quy dinh cta phap luat td tung dan su.

Vé noi dung: Viéc ong N sir dung phan dat c6 dién tich 8, 1m? thudc Glay
ching nhan quyén sur dung dat s6 0420254 vao sb cap glay ching nhan quyén su
dung dat sé (22)37QSDD/95Q1 do UBND huyén H cap ngay 08/6/1999 cho ba V
dugc cap nhét sang tén cho ba Y ngay 31/10/2022 la khong dung quy dinh phap luat.
Do d6, ¢6 co sé chdp nhan toan bd yéu cu ciia nguyén don.

Viéc phia 6ng N dé nghi dugc hd tro 309 tri€u dong hodc ba Y phai chtra mot
161 di 2m tinh tr ranh dat thi 6ng tra lai phan dat 8,1m? khong duoc phia nguyén don
dong y nén khong c6 co s& xem xét.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg cr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap: Quan hé tranh chap giita ba V& Thi Hong Y voi
6ng Tran Minh N 1a “Tranh chp quyén sir dung dit va yéu cau Toa an bao vé quyén
su dung dat” duge quy dinh tai khoan 2, khoan 9 Diéu 26 B luat TH tung dan su
nam 2015 nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan va phan dat dang
tranh chép toa lac tai huyén H, Thanh phé HO6 Chi Minh nén thudc tham quyén giai
quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh
tai diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dén su.

[2] Can cu Gidy chung nhén quyén sir dung dat sé O 420254 vao sb cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 (22)37QSDP/95Q1 do Uy ban nhin dan huyén H
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cap ngay 08/6/1999 (Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 O 420254) the hién: Ba
Bui Thi V 1a chua st dung thira dat s6 374, to ban dd sb 3, dién tich 1.144m? tai x4 B,
huyén H. Ngay 28/9/2022, ba Bui Thi V chuyén nhuong cho ba Vo Thi Hong Y,
ngay 31/10/2022 ba V& Thi Hong Y duoc cap nhat bién dong tén trén gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Do d6, ¢ co sd x4c dinh ba V& Thi Hong Y 1a chu sir dung
hop phap dbi voi thira dat sb 374, to ban dd sb 3, dién tich 1.144m?, tai x4 B, huyén
H.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[3.1] Can ctr Ban dd hién trang vi tri 4p ranh sé hop dong 109373/TTDPBD-
CNHM do Trung tdm Po dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Mdi truong Thanh phd
H lap ngdy 29/6/2023 (Ban d6 hién trang vi trf ap ranh sé hop déng 109373) thé
hién: Phan dét tranh chp tai vi tri khu 3 va khu G, dién tich 8,1m? thudc Gidy ching
nhan quyén su dung dat s6 O 420254. Theo Bién ban thdm dinh tai chd ngay
02/02/2024, phan dat tranh chép tai vi trf s 3 va s6 7 ciia Ban dd hién trang vi tri &p
ranh 6 hop dong 109373, 6ng Tran Minh N ¢c0 du’ng 01 mai che lgp tol, vach tol, cot
cay dung dé lam noi giét mo gia cam. Qua trinh giai quyet vu kién, ong Tran Minh
N2 khong cung cap dugc chimg ctr nao chimg minh phan dat co dién tich 8,1m? dang
tranh chap thudc quyén sir dung hop phap cua ong Tran Minh N. Nhu vay, viéc ong
Tran Minh N str dung phan dét c6 dién tich 8, 1m? thuc Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 O 420254 1a vi pham diéu cam duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 Luat
dat dai 2013. Do d6, ba V& Thi Hong Y khéi kién yéu cau ong Tran Minh N giao tra
phan dat 1an chiém dién tich 8,1m? thudc Glay ching nhan quyén st dung dat s6 O
420254 duoc thé hién tai khu 3 va khu 7 Ban do hién trang vi tri &p ranh s6 hop dong
109373 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 166 Bo luat dan sy ndm 2015 vé quyén doi
lai tai san, nén duoc Hoi déng x&ét XU chap nhan.

[3.2] Can ct Ban dd hién trang cim mdc s6 hop dong 110121/TTPDBD-
CNHM do Trung tdm do dac ban d6 thudc S Tai nguyén va Mai truong thanh phé
H 1ap ngdy 29/3/2024 thé hién phan nha dat do ong Tran Minh N dang quan 1y tiép
giap voi G1ay chimg nhan quyén sir dung dat s6 O 420254 duoc x4c dinh theo ranh
gidi cam moc cac diém T1; T2; T3. Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
22/3/2024 thé hién: vi trf goc hudng T, céch tuong nha 6ng N khoang 1,77m. Tai vi
tri ndy c6 nhiu nguoi ban ga khong rd ho tén dia chi. Vi tri thi hai giao cat giira
ranh gi6i khu dat do ba Y huéng dan va ranh gidi thudc gidy ching nhan (thudc vi tri
thir 3 cia Ban d6 hién trang vi tri p ranh) cach mép tudng nha ong N khoang 0,65m.
Tuy nhién, khi ba Vo Thi Hong Y xdy hang rao bao quanh khu dat thi 6ng Tran
Minh N 1a nguoi su’ dung dat hen ké ngan can vi cho rang phan dat tiép giap co dién
tich khoang 8,1m? 1a thudc quyén sir dung cua 6ng Tran Minh N. Nhu da phan tich &
phan [3.1] x4c dinh dién tich dat dang tranh chip thudc quyén str dung hop phap cia
ba Vo Thi Héng Y. Ong Tran Minh N ¢6 hanh vi can trd khong cho ba V& Thi Hong
Y sur dung dat 1a vi pham quy dinh cua luat dat dai. Do d6, ba V& Thi Hong Y khoi
kién yéu cau Ong Tran Minh N chdm dut hanh vi can trg trai phap luat d6i voi quyén
stt dung dat dé ba Vo Thi Hong Y sir dung ding dién tich dat da dugc Nha nudc
cong nhan theo G1ay ching nhan quyén st dung dat s6 O 420254 duoc xAc dinh theo
ranh gidi cam moc cac diém T1; T2; T3 duoc thé hién tai Ban do hién trang cam moc

4



s0 hop dong 110121/TTPDBD-CNHM do Trung tam do dac ban do thudc So Tai
nguyén va Mo6i truong thanh pho H lap ngay 29/3/2024 1a co6 co so va phu hop voi
quy dinh tai Diéu 169 B0 luat dan su, nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Dbi v6i yéu cau cua dai dién theo Gy quyén cua ong Tran Minh N dé nghi
ba V& Thi Hong Y hd tro 300 triéu dong hodc phai chira mét 16i di 2m tinh 16 xe dén
cudi nha cua 6ng Tran Minh N thi dong ¥ tra lai phan dat 8,1m? khong duoc phia
nguyén don dong V¥, nén khdng co co s& xem xét.

[5] Tai phién toa dai dién Vién klem sat nhan dan huyén Hoc Mon phat biéu
quan diém vé t6 tung ciing nhu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an dé nghi chip nhan

toan bd ndi dung khai kién cua nguyén don la phu hop voi nhén dinh cua ban an nén
dugc HO1 dong xét xir chap nhan.

[6] V& an phi, chi phi tb tung:

Vé chi phi cam qméc phia nguyén dp’n X,éC ‘dinh tu chiu n{an khong duoc hoan
lai; Chi phi xem xét tham dinh tai ch6 02 lan s6 tién 6.000.000 dong phia nguyén don
yéu cau bi don hoan lai 1a c6 can ctr nén dugc chap nhan.

An phi dan su khong gia ngach ong Tran Minh N phai chiu theo quy dinh ciia
phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Can ctr vao khoan 2, khodn 9 Dicu 26, diém ¢ khoan 1 Dicu 39; Piéu 227,
biéu 228 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

~ Can ¢t vao Diéu 12, Piéu 202, Piéu 203 Luat Dit dai nam 2013; Diéu 164,
biéu 166 va Diéu 169 B0 luat Dan sy nam 2015;

Can clr cac Didu 209, 217, 218, 219, 220 B6 luat Dan sy ndm 2015;

Can ctr Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéce hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Vo Thi Hong Y vé viéc tranh chip
quyén sir dung dat va yéu cau bao vé quyén str dung dat v6i 6ng Tran Minh N.

2. Budc 6ng Tran Minh N giao tra cho ba V& Thi Hong Y phan dat 1an chiém
c6 dién tich 8,1m? tai khu 3 va 7 Ban d6 hién trang vi tri 4p ranh )
109373/TTPDBD-CNHM do Trung tam do dac ban dd thudc Sé Tai nguyén va Moi
truong thanh phé H lap ngay 29/6/2023 dé ba Vo Thi Hong Y sur dung ding dién
tich, ranh gi6i dat da duogc Nha nude cong nhan quyen su dung dat hop phap theo
Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 O 420254 vao s cap gidy chiung nhan quyén
str dung dat s6 (22)37QSDP/95Q1 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 08/6/1999
thay d6i chu str dung ngay 31/10/2022.

3. Bugc ong Tran Minh N chém dut hanh vi can trd trai phap luat d6i voi
quyén su dung dat ciaa ba Vo Thi Hong Y da duoc Nha nudc cong nhan theo Gidy
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chung nhén quyén sir dung dat s6 (22)37QSDD/95Q1 do Uy ban nhan dan huyén H
cap ngay 08/6/1999 thay ddi chu sir dung ngay 31/10/2022 duoc xac dinh theo ranh
gioi cam mdc cac diém T1; T2; T3 thé hién tai Ban d6 hién trang cdm méc s6 hop
dong 110121/TTPDBD- CNHM do Trung tdm do dac ban do thudc S¢ Tai nguyén va
Moi trudng thanh phd H 1ap ngay 29/3/2024.

4. V& an phi, chi phi to tung:

Budc 6ng Tran Minh N ¢6 nghia vy hoan tra cho ba Vo Thi Hong Y chi phi
xem x€t tham dinh tai cho so6 tién 6.000.000d (sau tri¢u dong).

Ké tir ngdy co don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong khoang tién néu trén, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 14i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015 tuwong tng véi thoi gian va sb tién chua thi hanh an.

An phi dan sy khong c6 gia ngach ba V& Thi Hong Y khong phai chiu, ong
Tran Minh N phai chiu 600.000d (sau trim nghin dong). Ngay 09/11/2023 va ngay
05/4/2024 ba V& Thi Hong Y ndp tam tmg an phi 600.000d (sau trim nghin dong)
theo bién lai s6 AA/2022/0017485 va bién lai sé 0024530 ciia Chi cuc Thi hanh én
dan su huyén Hoc Mon dugc nhan lai.

5. An xur so thAm cong khai, cac duong sy duoc quyén lam don khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguodi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh 4n dan sy; thot hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn: . . A .

- VKSND huyén Hoc Mon: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Hoc Mon; -,

- Cac duong su; (ba ky)

- Luu: VP, ho so vu an.

Nguyén Lién Quén



