TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén an sd: 224/2022/DS-PT

Ngay: 01/12/2022

VIV yéu cau tuyén bd van ban

céng chung vo hiéu va tranh

chap quyén s& hitu tai san.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vii Vin Tu.

- Cac Tham phan: Ong Hoang Kim Khéanh; 6ng Nguyén Vin Béng

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Trang — Thu ky Tda 4n nhan dan
tinh Bak Lak.

~ -Dai dién VKSND tinh Dk Lik tham gia phién toa: Ong Nguyén Chi Hiéu
- Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 12 ndm 2022, tai try s6 Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak mo
phién toa xet xtr cong khai vy an dan sy thy ly so: 223/2021/TLPT-DS ngay
05/11/2021 vé viéc “Tranh chap lién quan den yéu cau tuyén bo van ban cong
chitng vo hiéu va tranh chap vé quyén so hitu tai san”.

Do ban an dan sy so tham so: 49/2020/DSST ngay 20 thang 7 ndm 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho Buon Ma Thu(t, tinh Pak Lak bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 220/2022/QP-PT ngay 04/11/2022,
gilra cac duong su:

~ Nguyén don: Ba Hoang Thi H; dia chi: S646/2/12 duong C, phuong T, thanh
pho T, tinh Bak Lak (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyen: Ba Nguyén Thi Ngoc B; dia chi: S6 151/27
duong N, phuong T, thanh pho T, tinh Pak Lak (Co mat).

Bi don: Ong Luu Vin D; dia chi: S6 22 dudng B, phuong T, thanh phd T,
tinh DBak Lak (Co6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: (:)ng P Anh Téng (theo van ban uy quyén
ngay 22/11/2021); dia chi: Bubn D, x& E, thanh pho T, tinh DPak Lak (C6 mat)

Nguwai lam ching:

- Ba L& Thi L; dia chi: khéi 4, thi trdn E, huyén J, tinh Pak Nong (vang
mat).



- Ba Tran Thi Kim O; dia chi: S6 416/27 duong P, phudng C, thanh phé T,
Dik Lik (ving mat).

- Ba Bd Thi Hop; dia chi: S6 22 dudng B, phuong T, thanh ph T, tinh Dak
Lak (vang mat).

- Ong Vii binh C; dja chi: S§ 261/101 duong K, phudng X, thanh phd T, Dik
Lik (ving mat).

- Ong L& L1; dia chi: S6 175/21 dudng N, thanh phd T, Bik Lak (ving mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Luu Vian D 1a bi don trong vu kién.

NOI DUNG VU AN:

Qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don, ngudi dai dién theo iy quyeén
cua nguyén don trinh bay:

Vo ngay 03/4/2018, ba Hoang Thi H (sau day viét tat 1a ba H) c6 cho 6ng
Luu Vin D (sau day viét tat 1a 6ng D) muon nha dé ¢ véi thoi han 1 10 nam. Tuy
nhién, trong qua trinh sir dung dng D dung dién khong dong tién, vi so bi cat dién
nén ba H phai dong tién dién trong sudt qua trinh 6ng D sir dung.

Nhan thay 6ng D khong thuc hién dang nghia vu cua bén muon duoc quy
dinh trong hop dong la phai thanh toan tién dién, nhan than khong tot, dng D con
dua nguoi la vé ¢ trong nha ma khong c6 sy dong y caa ba H, nén khong dam bao
an ninh, an toan déi vai can nha cia ba H. Va hién nay ba H ¢6 nhu cau dot xuat
can chuyén nhuong phan nha dét trén cho nguoi khac dé trang trai cudc séng nudi
cac con an hoc nén ba H da nhiéu 1an noi chuyén tryc tiép véi dng D, mit khac
hién nay ong D da bi Toa an xét xir 06 nam tu vé toi danh bac, yéu cau ong D tra
lai nha vi nhiing ly do trén nhung 6ng D khong tra. Bi don da vi pham quy dinh
tai khoan 3, khoan 7 Diéu 5 cua hop dong sé 01/2018/HPMTS ngay 03/4/2018.
Vi vay, ba H c6 quyén don phuong cham dut hop dong va yéu cau dng D phai tra
lai can nha trén cho ba.

Déi vai viéc 6ng D cho rang can nha tai s6 22 duong B 1a tai san chung thi
ba H co y kién nhu sau: Quan hé giita ba H va 6ng D la quan hé ban bé, khéng co
rang budc gi vé phap luat, viéc 6ng D c6 ho khau tai dia chi néu trén 1a do 6ng D
xin ba H nhap khau tai dia chi trén sau khi ba H d¢ong y. Viéc ba H mua dét cua
vo chdng dng L2, ba L thi chi co ba H va v chong 6ng L2, ba L giao dich, viéc
6ng D di cung ba H khi hai bén giao dich ma cho rang day 1a viéc dong gop vao
mua dat véi ba H 1a khéng cé can cwr, vi day khong phai tai san chung ma la tai
san riéng caa ba H, 6ng D cho rang cac ctra hang vat liéu xac nhan éng D c6 mua
vat liéu dé xay dung ma cho rang day 1a tai san chung la khong c6 can ctr vi toan
bo s6 tién mua vat lieu xay dung déu la cia ba H, dng D chi la ngudi duge ba H
nho khi ba di 1am & xa, viéc 6ng D cho rang 6ng dung so tién ban cin nha tai s6
567 duong K, phuong X, thanh phd T, Pak Lak cia me minh dé gop tién vao mua
dat vai ba H 1a khdng c6 can ctr vi 6ng D ban nha la dé tra ng riéng ciia 6ng va dé
danh bac, hién nay ong da bi Toa an nhan dan tinh xir phat vé toi danh bac.

Qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién theo Gy quyén ciia bi don
trinh bay:



Ong D va ba H chung séng v6i nhau nhu vo chong tir ndam 2014. Dén thang
6/2017 thi 6ng D va ba H c6 mua ctia vo chong 6ng Diang Hoang L2, ba Lé Thi L
mot 16 dat tai dia chi: 155/27A dudng D, phudng T, thanh phé T, tinh Dak Lak,
nay d6i thanh dia chi: S6 22 duong B, phuong T, thanh phé T, tinh Pak Lak; theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 BN 509534 do UBND thanh phd T cip
ngay 12/8/2013, thudc thira dat sé 143, to ban d6 sé 15, dién tich: 83,7 m?.

Tién mua 16 dat trén 13 s6 tién ma dng D ban tai san riéng cta minh 1 nha
dat tai 567 dudng K, phuong X, thanh phd T, tinh Dk Lik cho gia dinh éng Vi
Dinh C, ba Hoang Thi H (dia chi: 362/101 dudng K, phuong X, thanh phd T, tinh
Dék Lék) véi gia 14 920.000.000 dong (chin trim hai muoi triéu dong) vao thang
05/2017. Viéc mua ban da hoan thanh theo quy dinh phép luit.

Sau khi mua 16 dét tai 22 duong B, phuong T, thanh phd T, tinh Pak Lak
thi ong D da dé cho ba H thuc hién tha tuc sang tén doi chu trén Gidy chiig nhan
quyén st dung dat vi 6ng D thuong xuyén di 1am xa khong c6 ¢ nha. Ngoai ra,
khi d6 ca 6ng D va ba H dang chung séng hanh phuc nén khi Gidy chimg nhan
quyén st dung dt néu trén thay d6i co sé phap 1y 1a chuyén nhuong cho mot minh
ba H thi 6ng D ciing khong ban tam.

Sau khi mua, 6ng D va ba H cing nhau xay dung nha trén thira dit d6 va
6ng D 1a ngudi truc tiép di mua vat lidu xay dung tai nhimg cira hang sau: Cira
hang vat liéu xay dung va trang tri ndi ngoai that Khanh Linh, dja chi: 158 Giai
Phong, phuong T, thanh phd T, tinh Pak Lik. Chu cira hang 1a ba Hoang Thi L
va Trung tim phan phdi va lap dat Trung Phat, dia chi: Km 09, qubc 16 14, xa Hoa
Khanh, thanh phé T, tinh Pik Lak. Chi ctra hang 14 ba Tran Thi Kim O.

Pén thang 11/2017, dng D va ba H cung thanh toan tién vat liéu. Cac chu
ctra hang la ba Len, ba Kim Oanh ciing da xac nhan thong tin trén la dung sy that
tai don tudng trinh dé ngay 04/9/2019 ma éng D da ndp cho Toa an trude do.

Sau khi xay dung nha xong thi ong D, ba H va me 6ng D 1a ba Do Thi H1
cung nhau chung song tai can nha trén. Pén nam 2018, khi 6ng D 1am s6 ho khau
tai dia chi nha cia minh tai sd 22 duong B, phuong T, thanh phé T, tinh Dak Lak
nhung vi Gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén ding t€n mot minh ba H
nén cach nhanh nhat dé 6ng D 1am dugc s6 ho khau 1a budc ong D phai ky Hop
déng muon quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat — D6i tuong tranh chap
ma ba H dang khoi kién yéu cau huy. Vi vay, khang dinh Hop dong muon quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 01/2018/HPMTS dugc ky két giita ong
D va ba H ngay 03/4/2018 do Vin phong cong chimg Pak Lak cong ching, chimg
thuc 12 hop dong gia tao nhdm hop thirc héa viée 1am s6 ho khau cho 6ng D.

Tom lai, nha va dét tai 22 dudng B, _phuong T, thanh phé T, tinh Pak Lak
1a tai san chung cua 6ng D va ba H, Hop déng muon quyén sir dung dét va tai san
gin lién voi dat sb 01/2018/HBMTS ngay 03/4/2018 do Van phong cong chiing
Pak Lak cong chimg, chl'mg thuce 1a hop dong gia tao. Vi c6 su lién quan mat thiét
v6i nhau va néu duoc giai quyét trong cing mot vu an thi lam cho viée giai quyet
vu an dugc chinh x4c va nhanh hon nén dng D di lam don yéu cau phan t6, dé
nghi Toa an nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt xét xir:
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- Cong nhan nha va dat tai 22 duong B, phuong T, thanh phd T, tinh Dak
Lik theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sd BN 509534 do UBND thanh ph
T cap ngay 12/8/2013, thay dbi co s phap 1y ngdy 20/6/2017, thudc thira dat sb
143, td ban d6 s 15, dién tich: 83,7 m? 14 tai san chung ctia 6ng Luu Vin D va ba
Hoang Thi H.

- Tuyén Hop dong muon quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb
01/2018/HPMTS dugc ky két gitra 6ng Luu Van D va ba Hoang Thi H ngay
03/4/2018 do Van phong cong chirng L cong ching, chirng thuc vo hiéu.

Qua trinh giai quyét vu 4n ngudi lam chieng ba Lé Thi L trinh bay:

Vo khoang thoi gian thang 5, thang 6 nam 2017 vo chong t6i la Lé Thi L,
Ping Hong L2 ¢6 chuyén nhuong cho ba Hoang Thi H mot manh dét co dién tich
83,7m? tai s6 22 dudng B, thanh phd T (khi chuyén nhuong chua co tai san gi trén
dat, chua c6 s6 nha) véi so tien khong 500.000.000 dong (ba L khdng nhé chinh
xac so tién cu thé vi ban da lau) khi chuyén nhuong dat da co bia do.

Trong qua trinh hai b&n mua ban toi xin trinh bay nhitng gi dién ra ma toi
biét: Khi xudng dat coc 10.000.000 dong cho vo chong tdi thi ¢ hai ngudi cung
di @6 la chi Hoang Thi H va anh Luu Vin D di cung. Khi tra sé tién con lai thi vo
chong toi lay tién tir ba Hoang Thi H va khi d6 ciing ¢6 ong Luu Van D ¢ d6 (qua
trinh trao sb tién con lai va ky gidy to chuyén nhuong dat ngay tai phong cong
chimg duong Q). Sau khi t6i da lam xong thu tuc va nhén tién tir ba H thi vo chong
toi khong biét chuyén gi nira. (6ng D c¢6 di cung ba H nhung nguoi truc tiép ky
gidy to sang nhuong Vva tra tién cho vo chdng toi 1a ba H).

Qua trinh giai quyét vu an nguoi lam chieng ong Vi Pinh C trinh bay:

Khoang thang 4, thang 5 nim 2017 vo chdng tdi 1a Vi Binh C va ba Hoang
Thi H da mua lai cua 6ng Luu Van D mot manh dat co dién tich khoang 400m?
tai dia chi s6 567 duong K, t6 dan phé B, phuong X, thanh phé T, Pak Lik véi
gia 920.000.000 dong Khi mua thi 6ng D dang thé chap tai san trén tai ngan hang
thuong mai ¢6 phan C dé vay von nén vo chong toi di thanh toan cho ngan hang
s6 tién 450.000.000 dong dé lay gidy chiing nhan quyén sir dung dat trén ra, so
tién con lai chung t6i thanh toan cho éng D.

Qua trinh giai quyét vu an ngudi lam chieng ba Tran Thi Kim O trinh
bay:

T6i la chu cua cira hang noi that P, nam 2017 t6i ¢6 ban gach men cho anh
D va chi H khi dén ctra hang chon gach va mua hang thi ca 2 cung thanh toan tién
cho cira hang t6i con viéc tranh chap nhu thé nao thi tdi khdng biét do do khi tién
hanh giai quyét vu an dé nghi khong triéu tap toi cho toi dugc vang mat trong cac
budi lam viéc.

Qua trinh giai quyét vu an ngudi lam chieng ba P& Thi H1 trinh bay:

Ba la me ctia ong Luu Vian D, hién nay ba dang sinh sdng tai cin nha s6 22
duong B, phuong T, thanh phé T, Pak Lik véi 6ng D, ba dén sinh sbng tai dia chi
nay khi can nha da duoc xay dung xong. Hi¢n nay dng D va ba H co tranh chap
d6i vai can nha thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép lut.
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Tai bin dn din sy so tham sé6 49/2020/DSST ngay 20 thang 7 nim 2020
ciia Toa dn nhén din thanh phé Buén Ma Thugt, tinh Dik Lik da quyét dinh:

- Can clr khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Diéu 156; Diéu 157; Dicu 158; Diéu 165; Dicu 220; Diéu 266; Dicu
271; Piéu 273 B luat t tung dan su.

- Cin ct Diéu 116; Diéu 117; Diéu 122; Diéu 124; Diéu 407 Diéu 494;
Diéu 496; Diéu 499; Diéu 501; Diéu 502; Diéu 503 Bo luat dan su.

- Can cir khoan 1; khoan 5 Piéu 26; Khoan 1, diém a khoan 2 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH]14 cua Uy ban thudong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chép nhédn yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Hoang Thi H.

Tuyén bd chadm dirt hop ddng muon quyén st dung dat va tai san gén lién
véi dat duoc ky két giita ba Hoang Thi H va 6ng Luu Vian D, dugc Vin phong
cong chung L cong chirng ngay 03/4/2018.

Budc 6ng Luu Van D tra lai quyén str dung dat va can nha thudc thira dat
s6 143, to ban d6 s6 15, dién tich 83,7m? toa lac tai s6 22 duong B, phuong T,
thanh pho T, tinh Dik Lak duoc Uy ban nhan dan thanh phd T cip giay chimg
nhan quyén st dung dat s6 BN 509534 ngay 12/08/2013 cho éng Ding Hong L2
va ba Lé Thi L, ngay 20/6/2017 thi dugc dang ky bién dong cho ba Hoang Thi H,
dat co tr can nhu sau: Phia dong: Giap duong quy hoach cé chiéu dai 07m; phia
tay: Giap dudng B c6 chiéu dai 7m; phia Nam: Giap thira dat s6 144 (15) c6 chiéu
dai 11,33m; phia Bac: Giap thira dat s6 49 (15) c6 chiéu dai 12,77m.

[2] Khong chip nhin yéu cau phan t6 cta bj don vé viéc Cong nhin nha va
dat tai 22 dudng B, phuong T, thanh phd T, tinh Dik Lak theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat sé BN 509534 do UBND thanh phé T cép ngay 12/8/2013,
thay doi co s& phap 1y ngay 20/6/2017, thudc thia dat s6 143, to ban do sb 15,
dién tich: 83,7 m? 12 tai san chung cua 6ng Luu Véan D va ba Hoang Thi H va yeu
cau tuyén Hop dong muon quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat so
01/2018/HPMTS dugc ky két gitra 6ng Luu Van D va ba Hoang Thi H ngay
03/4/2018 do Vin phong cong ching Pak Lik cong ching, chimg thuc vo hiéu.

Ngoai ra Ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang céo,
quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an cho cac duong su theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 03/8/2020, bi don 6ng Luu Vin D khang cdo voi ndi dung: Quyén sir
dung dét va tai san trén dat (can nha cap 4) 1a tai san do 6ng D v&i ba H ciing mua
chung va xdy dung. Do do, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thim chip nhan mot
phan don phan t6: Cong nhan nha va dat tai 22 duong B, phuong T, thanh phd T,
tinh Pak Lak theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BN 509534 do UBND
thanh phd T cap ngay 12/8/2013, thay ddi co so phap 1y ngay 20/6/2017, thudc
thira dat s6 143, to ban d6 s6 15, dién tich: 83,7 m? la tai san chung ctia 6ng Luu
Van D va ba Hoang Thi H.



Tai Ban 4n dan sy phuc tham s6: 42/2021/DS-PT ngay 04/02/2021 ctia Toa
an nhan dan tinh Dak Lak da Quyét dinh:

Cin cir vao khoan 2 Piéu 148; khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 Bo luat tb tung
dan sy nam 2015;

Chap nhan khang co ctia ong Luu Vin D.

Stra mdt phan ban an dan sy so tham sé 49/2020/DSST ngay 20 thang 7
nim 2020 cta Toa an nhan dan thinh phd Budn Ma Thugt, tinh Dak Lak.

Tuyén xu:

[1]. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Hoang Thi
H.

Tuyén bb chidm dirt hop ddng muon quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat dugc ky két gitta ba Hoang Thi H va 6ng Luu Vian D, dugc Vin phong
cong ching L cong chung ngay 03/4/2018.

Bac yéu cau khoi kién cta ba Hoang Thi H vé viéc: Budc éng Luu Van D
tra lai quyén st dung dét va can nha thudc thira dat s6 143, to ban dd s6 15, dién
tich 83,7m? toa lac tai s 22 dudng B, phuong T, thanh pho T, tinh Pak Lak dugc
Uy ban nhéan déan thanh phd T cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BN
509534 ngay 12/8/2013 cho dng Bang Hong L2 va ba Lé Thi L, ngay 20/6/2017
duogc dang ky bién dong cho ba Hoang Thi H, dat ¢ t can nhu sau: Phia dong:
Giap duong quy hoach cé chiéu dai 07m; phia tay: Giap duong B cé chiéu dai
07m; phia Nam: Giap thira dat s6 144 (15) c6 chiéu dai 11,33m; phia Bac: Giap
thira dat s6 49 (15) c6 chiéu dai 12,77m.

[2]. Chap nhan don phan t6 ctia 6ng Luu Vin D.

Cong nhan quyén str dung dat va can nha thudc thira dat sé 143, to ban do
s6 15, dién tich 83,7m? toa lac tai s6 22 dudong B, phuong T, thanh phd T, tinh
Pik Lik duoc Uy ban nhan dan thanh phé T cép gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BN 509534 ngay 12/8/2013 cho 6ng Ping Hong L2 va ba Lé Thi L, ngay
20/6/2017 dugc dang ky bién dong cho ba Hoang Thi H, dat c¢6 tir can nhu sau:
Phia dong: Giap duong quy hoach co chiéu dai 07m; phia tay: Giap duong B co
chiéu dai 07m; phia Nam: Giap thua dat sé 144 (15) c6 chiéu dai 11,33m; phia
Bac: Giap thira dat s6 49 (15) c6 chiéu dai 12,77m 13 tai san chung ctia ong Luu
Vién D va ba Hoang Thi H.

Sau khi xét xtr phuc thim ba H da c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc giam
dbc tham ddi v6i Ban an dan sy phiic tham sd: 42/2021/DS-PT ngay 04/02/2021
cta Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak.

Tai Quyét dinh giam déc tham sé 83/2021/DS-GDT ngay 21/9/2021 cia
Tda an nhan dan cip cao tai Pa Nang da Quyét dinh:

Cin ctr diém a khoan 1 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345, Diéu 348
va Diéu 349 B9 luat to tung nam 2015: Huy toan bg Ban an dan sy phtc tham sd:
42/2021/DS-PT ngay 04/02/2021 ctia Toa an nhan dan tinh Pik Lak. Giao ho so
vé cho Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xir lai theo thu tuc phuc tham.
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Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén ndi dung khai kién, bi
don giit nguyén nodi dung don phan t6 va don khang céo.

Tai phién tda, dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Pik Lik phat biéu
quan diém:

- V& t6 tung: Trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu an ThAm phan, Hoi dong xét
xir, Thu ky va cac duong sy da chip hanh ding quy dinh ctia Bo luat td tung dan sur.

- V& n6i dung: Qua phan tich, danh gia 16i khai ctia cac dwong su, tai liéu chimg
clr ¢o trong hd so, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lk cho réng khang cao
cta bi don 6ng Luu Van D 1a ¢6 can cr dé chép nhén. Do d6, dé nghi HO1 dé)ng xét
Xt cdn ctt khoan 2 Piéu 308 Bo luét td tung dan su: Chép nhan khang cao cua bi
don 6ng Luu Vin D. Stra ban 4n déan sy so tham s 49/2020/DSST ngay 20 thang
7 nam 2020 cua Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Pik Lik theo
huéng chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don: Tuyén bd hop
d6ng muon quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat duoc ky gitra ba Hoang
Thi H va 6ng Luu Van D, dugc Van phong cong chimg L cong chimg ngay
03/4/2018 vo hi¢u. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba H vé viéc yéu cau
ong Luu Van D tra lai quyen st dung dat va can nha thudc thira dat sd 143, to ban
d6 s 15, dién tich 83,7m? toa lac tai s6 22 duong B, phudng T, thanh phd T, tinh
Pik Lék dugc Uy ban nhan dan thanh phd T cap giéy chtng nhan quyén sir dung
dat s6 BN 509534 ngay 12/08/2013 cho 6ng Piang Hong L2 va ba Lé Thi L, ngay
20/6/2017 thi dugc dang ky bién dong cho ba Hoang Thi H. Chap nhén yéu cau
phan té cua bi don 6ng Luu Vin D: Tuyén b6 hop ddng muon quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat duoc ky két giita ba Hoang Thi H va ong Luu Van D,
dugc Van phong cong ching L cong ching ngay 03/4/2018 v6 hiéu. Cong nhan
quyén st dung dat va can nha thu¢c thura dat s6 143, to ban do s6 15, dién tich
83,7m? toa lac tai s6 22 duong B, phuong T, thanh pho T, tinh Pak Lak duoc Uy
ban nhan dan thanh phd T cap glay chtng nhan quyén sir dung dat sé BN 509534
ngay 12/8/2013 cho 6ng Bang Hong L2 va ba Lé Thi L, ngay 20/6/2017 duoc
dang ky bién dong cho ba Hoang Thi H, 14 tai san chung ctia 6ng Luu Vin D va
ba Hoang Thi H.

Can ctr vao cac tai liéu c6 trong hé so vu an da dugc tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du cac tai liéu chimg cir
101 trinh bay ctia cac duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung:

Pon khang cao cta bi don 6ng Luu Van D ndp trong han luat dinh va co
ndp tién tam tmg an phi phiic tham 1a hop phap nén duoc chap nhan.

Vé quan hé tranh chdp:

Ngay 19/6/2019 ba H lam don khéi kién dé nghi Toa an budc 6ng Luu Vin
D tra lai nha va thua dat sé 143, to ban do sb 15, dién tich 83,7m? toa lac tai
phuong T, thanh phd T, tinh Pak Lak (BL sd 20).



Ngay 18/7/2019 ba H khei kién bd sung yéu cau Toa an giai quyét tuyén
Huy hop ddng muon quyen str dung dat va tai san gan lién véi dit duoc ky két
gitta ba Hoang Thi H va éng Luu Van D, dugc Van phong cong ching L cdng
chiing ngay 03/4/2018 (BL s6 33).

Ngay 16/9/2019 6ng D c6 don yéu cau phan t6 dé nghi Toa an: Cong nhan
nha va dét tai 22 duong B, phuong T, thanh phé T, tinh Pik Lik theo Giéy ching
nhan quyén sir dung dat s BN 509534 do UBND thanh pho T cap ngay
12/8/2013, thay d6i co s& phap 1y ngay 20/6/2017, thudc thira dat sb 143, t ban
d6 s 15, dlﬁ}l’l tich: 83,7 m? 1a tai san chung ctia ong Luu Vin D va ba Hoang Thi
H (BL s6 51).

Ngay 25/9/2019 6ng D c6 don phan té b sung dé nghi Toa an Tuyén Hop
déng muon quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat s6 01/2018/HPMTS
dugc ky két gitta 6ng Luu Van D va ba Hoang Thi H ngay 03/4/2018 do Vin
phong cong ching L cong ching, chirng thuc vo hidu.

Ngay 06/01/2020 ba H c6 don xin thay c101 ndi dung yéu cau khoi kién yéu
cau Toa an giai quyet tuyén Hop dong muon quyen str dung dat va tai san gan lién
véi dit duoc ky két gitra ba Hoang Thi H va 6ng Luu Vian D, dugc Vin phong
cong ching L cong chimg ngay 03/4/2018 vo hiéu (BL s 105).

Nhu vay, quan hé phap luét tranh chéap trong vu an 1a “Tranh chap Ilen

quan dén yéu cdu tuyén bé van bdan céng chitng vé hiéu VA tranh chdp vé quyén
80 hitu tai san” dugc quy dinh tai khoan 9, khoan 2 Piéu 25 BLTTDS.

[2]. Vé ndi dung:

[2.1]. V& mbi quan hé gitta ong D va ba H: Ong D cho rang ong va ba H
khong c6 dang ky két hon nhung sdng chung nhu vo chong tir 2014 dén 2018. Ba
H cho rang gitta ba va éng H chi ¢6 quan hé ban bé. Qua trinh giai quyét vu an thi
Toa an cip so tham ciing d3 xac minh méi quan hé giita ba H va éng D tai dia
phuong. Can ct bién ban xac minh ngay 09/7/2020, cua Toa 4n nhan dan thanh
phé T dbi v6i 6ng Pinh Vin Sang 1a T6 phé to dan phd 10, phuong T, thanh phd
T, tinh Pak Lak xac dinh ba Hoang Thi H véi ong Luu Vin D ¢6 thoi gian song
chung séng voi nhau nhu vo chong tai s6 nha 22 dudng B, phuong T, thanh phd
T, tinh Pak Lak trong khoang thoi gian tir cudi naim 2017 dén thang 8/2018 khi
ong D bi bat. Trudc thoi diém nay, 6ng D sdng tai nha ctia minh ¢ duong K, ba H
song & 46/2/12 duong C, thanh phd T, giai doan nay 6ng D ba H thudng xuyén
qua lai v6i nhau. Dén thang 5/2017 6ng D ban nha & dudng K thi dén & tai 46/2/12
duong C cung véi véi ba H va tién hanh viée trong coi xdy dung nha tai 22 duong
B cho dén khi xay dung xong thi dén ba Hoi dén ¢ cung ba H. Diéu nay phu hop
v6i 101 khai cua cac duong su tir viée ong D ba H cung di giao dich mua ban dat
thira dat (thira dat s6 143, to ban dd s6 15, dién tich 83,7m?) ctia ba Lai 6ng L1,
dén viéc mua vat liéu vé xay nha tai s6 22 duong B, phuong T ma 6ng D 12 ngudi
tryc tiép trong coi, giam sat viéc xay dung. Dén thang 8/2018 thi 6ng Luu Vin D
bi tam giam tai Trai tam giam cong an tinh Pk Lik vé hanh vi danh bac thi ba H
va ong D méi phat sinh mau thudn. Tuy nhién, do dng D ba H khong dang ky két
hén theo quy dinh nén khong dugc phap luat cong nhan 13 vo chong.
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[2.2] Xét khang c4o cua bj don ong Luu Vin D, Hoi dong xét xr xét thay:

Vé nguén géc thira dat sb 143, to ban dd s6 15, dién tich: 83,7m? va tai san
trén dat toa lac tai s6 22 duong B, phuong T, thanh phé T, tinh Pak Lik: Ngay
31/5/2017, ba Hoang Thi H ky horp dong chuyen nhuong quyen st dung dat voi
ong Dang Hong L2, ba Lé Thi L dé nhan chuyén nhuong quyén su dung d6i voi
thira dat néu trén. Pén ngay 20/6/2017 dugc chinh 1y bién dong cho ba Hoang Thi
H. Vé s6 tién mua dét: Tai phién toa dai dién theo uy quyén ctia ba H khai ba H
mua cin nha cta 6ng L2 ba L véi gia 600.000.000d, ba H cung cp tai liéu ching
ctr thé hién ngay 11/4/2017 trong tai khoan cta ba c6 sd du 300.000.000d, dén
ngay 11/5/2017 sé du tai khoan ctia ba H 13 301.000.000d, dén ngay 19/06/2017
(sau ngay mua dat cua @ng L2 ba LD s6 du trong tai khoan ctia ba H con 0 déng
Ba H cho rang da rat tién dé tra tién dat theo hop ddéng chuyén nhuong quyen su
dung dat véi Ong L2 ba L vao ngay 31/5/2017. Tuy nhién, viéc ba H rat s6 tién
301.000.000d ciing chua du dé thanh toan sé tién chuyén nhuong 600.000.000d
cho Ong L2 ba L. Trong khi d6 6ng D khai Ong va ba H quen biét va chung séng
nhu vo chong tai 46/2/12 dudng C va 22 duong B, phuong T, thanh phé T tir ndm
2014 dén nam 2018. Nam 2017 6ng D va ba H ban v6i nhau ban cin nha tai so
567 duong K, phuong X (day la can nha ma 6ng D va me 6ng la ba Po Thi H
dang &) dé mua dat tai s6 22 duong C, phuong T, Tp. Buon Ma Thugt, tinh Dak
Lik. Vi vay, ngay 14/5/2017 6ng D da ban cin nha tai s6 567 duong K cho éng
Vi Dinh C va ba Hoang Thi H véi gia 920.000.000d, 6ng C ba H da dat coc
30.000.000d, s6 tién con lai s& giao khi cac bén lam hop dong duogc cong ching.
Ngay 24/5/2017 Vin phong Cong chimg A di cong chimg hop dong chuyén
nhuong va 6ng C ba H da giao du tién con lai cho ong D. Tai thoi diém nay ong
D con ng Ngan hang 450.000.000d nén sau khi tra ng Ngan hang thi éng D van
con hon 400.000.000d va da dung sd tién nay cing voi ba H dé tra tién mua dat
ctiia Ong L2 ba L vao ngay 31/5/2017. Ong D cho rang tai thoi diém nhan chuyén
nhuong thi 6ng ¢6 03 con riéng nén ba H so tranh chap tai san vé sau nén thoa
thuan dé minh ba H dung tén trén Gidy chung nhan. Chinh vi vay, sau khi nhan
chuyén nhuong va tién hanh xdy dung nha thi ong D la nguoi truc tiép trong coi,
giam sat viéc xay dung, tra tién cong tmg cho tho va cing ba H di chon va mua
vat liéu xay dung. Trong qua trinh xay dung 6ng L1 xac nhan khi xay dung nha
thi ong D 1a nguoi truc tiép trong coi viée xay dung, goi vat liéu xay dung chd
dén, mdi 1an ong L1 can tién thi béo cho 6ng D, c6 Iic 6ng L1 nhan tién tir ba H,
c6 lic 6ng L1 nhan tién tir 6ng D (Bl s6 204). Tai ban tu khai ngay 28/10/2019 ba
Tran Thi Kim O 14 ngudi ban gach men cho biét ca 6ng D va ba H cung dén ctra
hang chon gach va cung thanh toan tién (BL s6 58). Tai don trinh bay ngay
04/5/2021 ba Hoang Thi L — Chii cira hang néi that K x4c nhan vao khoang thang
6/2017 c6 ban vat liéu xay dung dé xay nha tai s6 22 dudng B, phuong T, thanh
phd T, tinh Dik Lik, khi dén cira hang dat vat liéu thi c6 ca ba H ong D, khi thanh
toan thi ba H thanh toan (BL s6 50). Mic du cac ndi dung trén khong duoc ba H
thira nhan do ong D khong c6 chimg clr chimg minh viéc 6ng dwa tién cho ba H
dé mua dat, lam nha. Tuy nhién, dién bién vé qué trinh chung sdng va mua ban
c4c tai san trén vé co ban phu hop véi 101 khai cua cac duong sy va nhimg nguoi
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lién quan, nguoi lam chimg trong vu an nén c6 cin cit dé xac dinh nha va dat tai
s6 22 duong B, phudng T, thanh phd T, tinh Dak Lik (thira dat sé 143, to ban d6
s6 15, dién tich: 83,7m?) 1a tai san chung cta 6ng D va ba H. Con muc d6 dong
gop dén dau thi Toa an khong xac dinh do cac duong su khong yéu cau. Chinh vi
dat va nha 13 tai san chung nén sau khi xay dung xong thi 6ng D méi dua me 1a
ba V& Thi H1 vé ¢ cing, viéc ndy ba H chang nhitng khong phan déi ma con cing
ong D lam thu tuc dang ky ho khau thudng tra cho 6ng D ba H1. Chi dén khi ong
D vi pham phap luat vao thang 8/2018 va bi bat tam giam thi ba H va 6ng D méi
phat sinh mau thuan, tranh chap.

[2.3]. V& yéu cau tuyén bd Hop dong muon quyén str dung dat va tai san
gan lién véi dat dugc ky két gitta ba Hoang Thi H va 6ng Luu Vian D, duogc Vién
phong cong chung L cong chimg ngay 03/4/2018 vo6 hi¢u: Qua trinh giai quyét,
dai dién theo uy quyen cua nguyén don thira nhan viéc nguyén don dong ¥ cho
ong D dang ky ho khau thuong tré tai cin nha sb 22 duong B, phuong T, thanh
phé T nhung khong thira nhan viéc nguyén don 14 ngudi truc tiép di lam thu tuc
ké khai xin ding ky nhap ho khau cho ong D nhu 6ng D da trinh bay. Tai phién
tdoa phuc tham dai dién nguyén don ciing da thira nhan “Pon xin xdc nhdn ddt va
nha & ciia ba Hoang Thi H d@é ngay 26/01/2018 ¢6 xdc nhdn ciia UBND phirong
T 1a do ba H lam va di xac nhan.

Nhu da nhan dinh & phén [2.2], dat va tai san trén dat 13 tai san chung cua
ba H 6ng D, cac bén dugc quyén quan ly sir dung chung ma khong ai phai thué
muon cua ai. Do do, c6 thé xac dinh Hop dong muon quyén sir dung dat va tai
san gin lién v4i dat néu trén 1a gia tao, cac bén xac 1ap hop dong chi nham muc
dich dé 6ng D dugc dang ky ho khau tai can nha s6 22 duong B, phuong T, thanh
pho T, tinh Pik Lik duoc thuan loi. Do 1a hop dong gia tao nén qua trinh giai
quyet ca nguyén don va bi don déu co yéu cau Toa an Tuyén bb Hop ddong muon
quyén str dung dat va tai san gan lién vai dat duoc ky két gitta ba Hoang Thi H va
6ng Luu Van D, duoc Van phong cong ching L cong ching ngay 03/4/2018 vo6
hiéu. Xét cac yéu cau trén ciia cac duong su 1 ¢6 cin ctr nén can chap nhan.

[2.4]. Tai don khoi kién cting nhu qua trinh gidi quyét nguyen don yéu cau
Toa an Tuyén bd Hop dong muon quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
duogc ky két gitra ba Hoang Thi H va ong Luu Vian D, dugc Vin phong cong ching
L cong chimg ngay 03/4/2018 v6 hiéu va budc 6ng Luu Van D tra lai quyen sur
dung dat va cin nha thudc thira dat s6 143, to ban d6 s6 15, dién tich 83,7m? toa
lac tai s6 22 dudng B, phuong T, thanh phd T, tinh Pak Lak. Ong D ¢6 yéu cau
phan t6 dé nghi Toa an xac dinh quyén sir dung dat va can nha thudc thira dat sd
143, t& ban do s6 15, dién tich 83,7m? toa lac tai s6 22 duong B, phuong T, thanh
phé T, tinh Dak Lak 1a tai san chung ma khong yéu cau Toa an xéac dinh ty 1¢ s&
hitu dé chia. Vi vay, Toa an khong tién hanh xéac dinh ty 1¢ s& hiru va khong chia
tai san san. C)ng DbaHcod quyén khéi kién béng mot vu kién khéc khi co yéu cu
chia tai san.

[3]. Vé chi phi xem xét tham dinh: Qua trinh giai quyét vu 4n da tién hanh
xem xét tham dinh tai chd vai chi phi la 1.000.000 dong do ba H ndp tam tng va
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da chi phi xong. Do yéu cau khai kién ciia nguyén don duoc chap nhan mot phan
nén theo quy dinh tai Diéu 157; Diéu 158 Bo luat t tung dan sy thi nguyén don,
bi don cuing phai chiu chi phi xem xét thadm dinh tai chd véi s6 tién 1.000.000d6ng.
Ba Hoang Thi H dugc nhan lai s6 tién 500.000d sau khi thu duoc tir ong D.

[4]. V& an phi:

[4.1]. V& 4n phi dan sy so thim: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don duoc
dugc chap nhan mot phan nén nguyén don ba Hoang Thi H phai chiu 300.000
déng an phi dan su so tham, duge khau trir vao sd tién 600.000 déng da ndp tam
g an phi do 6ng Nguyén Cao H nop thay ba Hoang Thi H theo bién lai thu s6
AA/2019/0001890 ngay 03/7/2019 va bién lai thu s6 AA/2019/0002287 ngay
22/8/2019 cuia Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé T. Hoan tra cho ba Hoang
Thi H s6 tién 300.000 dong.

Bi don 6ng Luu Vin D ciing phai chiu an phi dan sy so thim véi so tién
300.000d. Pugc khéu trir vao sb tién 2.500.000 dong tam Gmg an phi d ndp theo
bién lai thu s6 AA/2019/0004942 ngay 03/10/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phé T, tinh Dak Lik. Hoan tra cho 6ng Luu Van D sé tién 2.200.000d

[4.2]. V& an phi dan su phuc tham: Do khang cdo duoc chép nhan nén bi
don ong Luu Vin D khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham, duoc nhan lai s6
tién 300.000 dong tam ung an phi da ndp theo bién lai thu s AA/2019/0012642
ngay 11/8/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd T.

Céac quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang cao, khong bi
khang cao, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Piéu 308; Pidu 309 B luat td tung dan
su nam 2015;

Chép nhéan khang c4o ctia nguyén don 6ng Luu Van D.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham sb 49/2020/DSST ngay 20 thang 7
nam 2020 cta Toa an nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pik Lak.

- Can clr cac Diéu 116; 117; 122; 124; 407; 494; 496; 497; 498; 499 B0 luét
dan su 2015.

- Can ctr khoan 1; khoan 5 Piéu 26; Khoan 1, diém a khoan 2 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an.

Tuyén xu:

[1]. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Hoang Thi
H:

Tuyén bd Hop dong muon quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
duogc ky két gitra ba Hoang Thi H va éng Luu Vin D, duoc Vin phong cong ching
L cong ching ngay 03/4/2018 v6 hicu.
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Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua ba Hoang Thi H vé viéc: Budc 6ng
Luu Van D tra lai quyén su dung dat va can nha thudc thira dit sb 143, to ban do
sb6 15, dién tich 83,7m? toa lac tai sd 22 duong B, phuong T, thanh phé T, tinh
Pik Lik dugc Uy ban nhan dan thanh phd T cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BN 509534 ngay 12/8/2013 cho 6ng Bing Hong L2 va ba Lé Thi L, ngay
20/6/2017 duge dang ky bién dong cho ba Hoang Thi H, dat c¢6 tir can nhu sau:
Phia dong: Giap duong quy hoach co chiéu dai 07m; phia tay: Giap duong B c6
chiéu dai 07m; phia Nam: Giap thua dat s6 144 (15) c6 chiéu dai 11,33m; phia
Béc: Giap thua dat sb 49 (15) c6 chiéu dai 12,77m.

[2]. Chép nhan don phan t6 cia 6ng Luu Vin D.

Tuyén bd Hop déng muon quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
duogc ky két gitra ba Hoang Thi H va ong Luu Vin D, duoc Vin phong cong ching
L cong chuing ngay 03/4/2018 vo higu.

Cong nhan quyén sir dung dat va can nha thudc thira dat s6 143, to ban dd
s6 15, dién tich 83,7m? toa lac tai s 22 duong B, phuong T, thanh pho T, tinh
Pik Lak dugc Uy ban nhan dan thanh phd T cap gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 BN 509534 ngay 12/8/2013 cho 6ng Ping Hong L2 va ba Lé Thi L, ngay
20/6/2017 dugc dang ky bién dong cho ba Hoang Thi H, dat c¢6 tir can nhu sau:
Phia dong: Giap duong quy hoach co chiéu dai 07m; phia tay: Giap duong B co
chiéu dai 07m; phia Nam: Giap thua dat sé 144 (15) c6 chiéu dai 11,33m; phia
Bac: Giap thira dat s6 49 (15) ¢6 chiéu dai 12,77m 1a tai san chung ctia ong Luu
Van D va ba Hoang Thi H.

[3]. Vé chi phi xem xét tham dinh: Nguyén don ba Hoang Thi H va éng
Luu Van D mdi nguoi phai chiu 500.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd
(ba H d& ndp va chi phi hét). Ba H duoc nhan lai s tién 500.000d sau khi thu
dugc tur 6ng D.

[4]. V& an phi:

[4.1]. V& an phi dan su so tham: Nguyén don ba Hoang Thi H phai chiu
300.000 dong an phi dan sy so tham duoc khau trir vao s6 tién 600.000 dong tam
g an phi do 6ng Nguyén Cao H ndp thay ba Hoang Thi H theo bién lai thu s6
AA/2019/0001890 ngay 03/7/2019 va bién lai thu s6 AA/2019/0002287 ngay
22/8/2019 caa Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd T. Ba Hoang Thi H duoc
nhan lai s6 tién 300.000 dong.

Bi don 6ng Luu Van D phai chiu 4n phi dan sy so tham véi sd tién
300.000d. Pugc khau trir vao so tién 2.500.000 ddng tam g 4n phi da nop theo
bién lai thu s6 AA/2019/0004942 ngay 03/10/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phé T, tinh Pak Lik. Hoan tra cho 6ng Luu Vin D sd tién 2.200.000d

[4.2]. V& an phi dan su phac thim: Bi don 6ng Luu Vin D khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham, duge nhan lai sd tién 300.000 déng tién tam ung an phi
d3 nop theo bién lai thu s6 AA/2019/0012642 ngay 11/8/2020 cuta Chi cyc thi
hanh an dan sy thanh phd T, tinh Pik Lak.

[5]. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khéng céo, khong bi
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khang c4o, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND c¢ép cao tai Da ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dik Lik;

- TAND Tp. Buon Ma Thudt;

- Chi cuc THADS Tp. BMT; (Pi ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.
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