TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 131/2021/DS-PT
Ngay: 09/4/2021 ‘
VIV Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji ddng xét xir phiic thAm gdm c6:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lién Anh

Cic thim phdn: Ba Hoang Thi Thu Lan
Ba Nguyén Thi Thu Hang

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky Toa
an

Dgi di¢n Vién kiém st nhin dén thanh phé Ha Néi: Ba Tran Thi Ngoan,

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 4 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xir phiic thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 593/2020/TLPT-DS ngay
15/12/2020 vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban an dan su so tham sé 33/2020/DS-ST ngay 22/9/2020 cua Toa
an nhan dan quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sé 106/2021/QD-PT
ngay 23/3/2021 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam (goi tat 1a Ngan
hang VIB);

Tru so: Tang 1 (tAng trét) va Tang 2 Toa nha Sailing Tower, s6 111A
Pasteur, phuong Bén Nghé, quan 1, Thanh ph6 H6 Chi Minh;

Dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc Vii, Tong Giam ddc

Pai dién theo Uy quyén: Ba Tran Thi Thu Ha, Giam déc Trung tam
Quan ly ng Khach hang ca nhan, Kh01 Quan tri rai ro VIB (Gidy ty quyén sd
3.0141.17 ngay 16/01/2017); Uy quyén lai: Ong Pao Huy Hau, éng Nguyen
Manh Loi, ba Tran Thi Thanh Tam, can bd ngan hang VIB (Gidy ty quyén sb
56826.21 ngay 23/02/2021).

Bi don: Ong Nguyén Qudc Thinh, sinh nim 1969

HKTT: 2B3 TT Thinh Hao, phuong Hang Bot, quan Pdng Pa, Thanh
ph6 Ha Noi;

Tra tai: S6 8 ngd 19 dudng Giai Phong, phuong Pong Tam, quan Hai
Ba Trung, Thanh phé Ha Noi.

Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Cong ty TNHH Nha nudc
MTV Quan Iy va phat trién nha Ha Noi

Tru s&: S6 221B Tran bang Ninh, quan Cau Giéy, Thanh phé Ha Noi;



Pai dién theo iy quyén: Xi nghiép Quan ly va phat trién nha Hai Ba
Trung, Ong Pd Lé Hoang, Giam ddc (Van ban uy quyén sb 2571/QL&PTN-
PCS ngay 15/10/2019).

Do ¢6 khang cao cua ong Nguyén Quéc Thinh 14 bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
Theo &n so thim vu 4n c6 ndi dung nhw sau:
Dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:
Ngay 03/9/2013 6ng Nguyén Qubc Thinh ky két Hop dong tin dung sb
014CN024/HPTD-VIB/2013 v4i Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB),
S& giao dich, Phong giao dich Lé Thanh Tong dé vay s tién 1. 131.000.000
dong, thoi han vay 120 thang ké tir ngay nhén ng dau tién; 13i suat vay: Lai
suat cho vay duogc xac dinh tai thoi dlem giai ngan/ thoi diém diéu chinh 1ai
sudt chiu sy diéu chinh theo quy dinh vé 13i suit caa VIB timg thoi ky, phu
hop vé6i quy dinh cia Ngan hang nha nudc Viét Nam va phap luat. Lai suat
cho vay tha noi, ky han diéu chinh 13i suat dugc quy dinh cu thé tai timg khé
wdc nhan no. Lii suat diéu chinh bang 14i suat cho vay clia san pham cho vay
mua bat dong san do VIB cong bd tai thoi diém diéu chuyén Néu bén vay
cham tra no goc/lal thi phai chiu phat do cham tra, sO tién phat cham tra = s6
tién cham tra x s6 ngay cham tra x 150% l3i suét vay (%/nim)/360; muc dich
vay: Tai trg tién mua bat dong san tai ngd 19 dudong Giai Phong, phuong
Dong Tam, quan Hai Ba Trung, Thanh ph6é Ha Noi; hinh thuc giai ngan:
Chuyen khoan/Tién mit ba bén tai ngan hang; phuong thirc tra no: Tra ng
goc: Tra vao ngay 10 hang thang, so tién 9.425.000 ddng/thang va sd con lai
tra hét vao cudi ky; tra no 1ai: Vao ngay 10 hang thang tinh trén du no thyuc té.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a 01 bat dong san tai dia chi 41C ngd
19 duong Giai Phong, phuong Dong Tam, quan Hai Ba Trung, Thanh ph6 Ha
Noi theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BN272899, s vao so cap GCN: CHO01249 do UBND
quan Hai Ba Trung, Thanh pho Ha Nbi cap ngay 02/8/2013 ding tén Ong
Nguyen Quoc Thinh. Chi tiét vé tai san dam bao tlen vay thuc hién theo Hop
ddng thé chip s6 cong chimg 02969.13, quyén sé6 08TP/CC-SCC/HPGD do
Vian phong cong chung Van Xuan ching thuc ngay 28/8/2013, duoc dang ky
giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat.

Thue hién ding cac hop dong tin dung, Ngan hang VIB di giai ngan
tong sb tién 1.131.000.000 dong cho 6ng Nguyén Qudc Thinh theo Khé udc
nhian no s6 014CN024/KUNN-VIB/2013 ngay 03/9/2013; sb tién vay
1.131.000.000 ddng; 14i suat vay: Bang 11.99%/nam trong 12 thang dau tién
tir ngdy giai ngan, 1ai suat cho vay tir 13 thang trd di duoc diéu chinh 03
thang/lan bang 13i suat cho vay ctia san pham cho vay mua bat dong san do
VIB cong bd tai thoi diém diéu chinh, phu hop véi cac quy dinh cta phap
ludt, Ngan hang Nha nudc Viét Nam va chinh sach cua VIB tai tung thoi ky.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung trén, 6ng Nguyén Qudc Thinh
d3 vi pham nghia vu tra no goc, 1di cho Ngan hang VIB nén toan bo khoan
vay trén da bj chuyén sang ng qué han ké tir ngay 10/6/2015.

Tam tinh dén ngdy 14/8/2017, 6ng Nguyén Qubc Thinh di tra ng cho
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Ngan hang VIB tong sb tién 1a 444.582.674 dong, trong d6 ng gbc
228.500.000 dong, no 13i 214.193.435 dong; 131 qua han 1.889.239 déng.

Toéng sb tién con ng 1a: 1.229.774.753 ddng, trong d6 no gdc:
9QZ.500 000 dong, no lai: 235.052.735 dong, no 1ai qué han: 92.222.018
dong.

Ngén hang VIB dé nghi Toa 4n tuyén budc 6ng Nguyén Qudc Thinh
phai tra cho Ngan hang VIB sb tién tam tinh dén ngay 14/8/2017 téng cong 1a
1.229.774.753 ddng, trong d6 no gbc 902.500.000 dong, ng 13i 235.052.735
ddng, no 13i qua han 92.222.018 ddng.

Pé nghi Toa 4n tiép tuc tinh 14i, 14i phat theo dung thoa thudn trong
Hop dong tin dung da ky voi Ngan hang VIB va theo quy dinh cta phap luat
cho dén ngay ong Nguyén Qudc Thinh tra hét ng cho Ngan hang VIB.

Trong truong hop ong Thinh khong tra no, dé nghi Toa an tuyén Ngan
hang VIB dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 thim quyén ké bién,
phat mai tai san bao dam cua 6ng Thinh la 01 bt dong san tai dia chi 41C ngo
19 duong Giai Phong, phuong Dong Tam, quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha
Noi theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyen sO& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 BN272899, s6 vao s6 cap GCN: CH01249 do UBND
quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi cap ngay 02/8/2013 dung tén ong
Nguyén Qudc Thinh.

Truong hop s6 tién thu duoce tir viée phat mai tai san bdo dam khong du
thanh toan hét khoan ng thi 6ng Nguyén Qudc Thinh phai c6 nghia vy tra hét
no cho Ngan hang VIB.

Bi don 6ng Nguyén Quoc Thinh trinh bay:

Ngay 03/9/2013 6ng co ky Hop ddng tin dung s6 014CN024 — HDTD
vay cua Ngan hang (VIB) sd tién 13 1.131.000.000 dong. Thoi han vay 120
thang ké tur ngay giai ngan dau tién. Ong Thinh d3 nhan du s6 tién
1.131.000.000 dong do Ngan hang (VIB) giai ngan cho 6ng. Theo thoéa thuan
ong s& tra no goc va i vao ngay 10 hang thang. Tai san bao dam la quyén sir
dung dit va quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién tai dia chi s6 19,
duong Giai Phong (day 1a ghi theo glay ching nhan la quyen sir dung dat va
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién tai dia chi so 19, duong Giai
Phong con thyc té 13 tai san dam bao voi Ngan hang (VIB) la quyén sir dung
dat riéng, khong c6 nha va va tai san trén dat).

Tai san dam bao tai s6 8 ngd 19 dudong Giai Phong 1a nha cua 6ng va
cua anh chi em trong gia dinh (Khi vay 6ng da trinh bay ré v41 Ngan hang cu
thé 1a chi Thao 1a Giam dbc chi nhanh VIB Lé Thanh Tong va anh Khoi 1a
nhan vién tin dung cua chi nhanh). Ong Thinh khong yéu cau Toa an triéu tap
anh chi em trong gia dinh 6ng vi cac anh chi em da théng nhét chuyén quyén
tai san s6 8 ngd 19 dudong Giai Phong cho 6ng s¢ hiru va str dung. Qua trinh
vay ong da tra duoc 444.193.435 dong (Tra ng goc 228.500.000 dong, tra ng
1ai 214.103.435 dong, 1di qua han 1.889.239 dong) Ong con no goc
902.500.000 dong va no 1ai nhung chua tinh cu thé (Mic du rat nhiéu lan 6ng
da ndp tlen va trude khi ndp déu goi cho nhan vién Ngan hang la thu cho 6ng
vao no gbc va nhan vién d6 da dong ¥ nhung sau d6 thu vao no 13i nén sé ng
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gbc cuia ong khong giam). Pén nay Ngan hang VIB khoi kién yéu cau 6ng tra
tién ng g va 13i. Ong c6 ¥ kién: Hién nay ong 1am an khé khin nén chua tra
dugc ng cho ngan hang, 6ng mong ngan hang cho 6ng tra sd tién no gbc
902.500.000 ddng trong vong 06 thang bat dau tir cudi thang 6 nim 2019 con
toan bd no 13i, 13i qua han xin dugc mién toan bo. Néu Ngan hang VIB khong
ddng y, ong dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ngudi ¢é quyén lgi va nghia vu lién quan: Cong ty Quan 1y va phat
triéen Nha Ha Noi, dai dién theo iy quyén - Xi nghiép Quan 1y va phat trién
nha Hai Ba Trung do 6ng D6 Lé Hoang 13 dai dién trinh bay:

Nha dat tai s6 8 ngd 19 Giai Phong, phuong Dong Tam, quan Hai Ba
Trung, Thanh phé Ha Nbi c¢6 ngudn gbc thudc tap thé Cong ty Kim khi Ha
Noi da ban giao cho Cong ty Quan ly va phat trlen Nha Ha No¢i, da thuc hién
viéc ban nha theo Nghi dinh 61 va da dugc cap Glay chtng nhan quyén st
dung (Ziat quyén sé hitu nha va tai san khac gin lién v6i dat dién tich 1a
23,0m".

Theo ho so ky thuat thira dat do Cong ty c6 phan Thuong mai va khao
sat do dac s6 6 lap thang 7 nam 2019 thi téng dién tich thtra dat theo hién
trang la 30,8m° trong d6 dién tich theo Giéy chtirg nhan la 23,0m2, dién tich
ngoai gidy chtng nhan 13 7,8m°. Phan dién tich ngoai gidy chirng nhan 7,8m*
1a hai phan lién ké phia sau va phia phai cua thira dat. Theo Piéu 71 Nghi
dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015, phan dién tich 7,8m’ nay thudc tham
quyén ‘quan ly cua Cong ty Quan ly va phat trién Ha Noi. Doi voi phan dién
tich dat nay dé nghi Toa 4n nhin nhan quin Hai Ba Trung giai quyét theo
quy dinh cta phap luat. Con dbi v6i phan tai san trén dat 1a do chu so hiru tu
xay dung khong duoc sy dong ¥ cua Cong ty dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phéap luat.

Vi diéu kién cong tac dai dién Xi nghiép Quan ly va phat trién nha Hai
Ba Trung dé nghi duoc vang mat trong toan bd qua trinh Toa an giai quyét vu
an, tai cac phién hop va céc phién toa xét xir vu an.

Tai ban an din su so tham s6 33/2020/DS-ST ngay 22/9/2020 ciia
Toa 4n nhan din quin Hai Ba Trung, Thanh pho Ha N§i da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Qudc té Viét
Nam ddi véi ong Nguyén Qudc Thinh.

2. Bugc ong Nguyén Quéc Thinh phai tra cho Ngan hang TMCP Quéc
té Viét Nam sd tién no tinh dén ngay 21/9/2020 theo Hop dong tin dung 50
014CN 024/HDPTD-VIB/2013 ngay 03/9/2013; va Khé wéc nhin ng sb
014CN024/KUNN-VIB/2013 ngay 03/9/2013 di ky giita hai bén, cu thé:

- No gbe 13: 902.500.000

- No lai trong han 1a: 447.164.012 déng;

- No 13i qua han 13: 544.514.690 dong;

- Tong cOng 1a: 1.894.178.702 dong.

Ke tir ngay tiép theo cua ngay 21/9/2020, 6ng Nguyén Qudc Thinh con
phai tlep tuc chiu khoan tién 13i cta s6 tién no goc chua thanh toan theo mtrc
1di suat théa thuan trong Hop dong tin dung va Khé wdc nhan ng da ky két



giita hai bén cho dén khi thanh todn xong toan b khoan ng cho Ngan hang
TMCP Québc té Viét Nam.

3. Vé xtr Iy tai san bao dam: Chép nhan yéu cau cua Ngan hang TMCP
Qudc té Viét Nam vé viéc dé nghi co quan Thi hanh an c6 thAm quyén xir 1y
tai san bao dam khi 6ng Nguyen Quéc Thinh vi pham nghia vu tra no, tai san
bao dam 1a: Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai sb 8 ngd 19
duong Giai Phong, phuong Pong TAm, quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha
Noi duoc UBND quéan Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Noi cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BN 272899, s vao s6 cap GCN: CH01249, ma s6 010070028013001486
ngdy 02/8/2013 dimg tén ong Nguyén Qudc Thinh, dién tich 23,0m?, theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat (ctua khach hang 1a ca nhan) ky giita
ong Nguyén Qudc Thinh va Ngan hang VIB, S¢ Giao dich do ba Nguyén Thi
Thu Ha, Kiém sat Giao dich tin dung 1a dai dién, ngay 28/8/2013 dugc Vin
phong cong chimg Van Xuan cong chimg, s6 cong chimg 02969.13, quyén s6
08 TP/CC-SCC/HbGD; dang ky giao dich bao dam ngay 28/8/2013 tai Van
phong Piang ky dat va nha quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi.

Phan dién tich dat coi néi lién ké phia sau cia thira dat kich thudc
1,13cm x 3,62 cm = 4,09m’ va phan dién tich dét coi ndi lién ké phia phai
cta thira dat kich thude 0,05cm x 7,38cm = 3,69m2, thudc su quan 1y cua
Cong ty TNHH MTV Quan 1y va phat trién Nha Ha Noi.

Sau khi phat mai tai san bao dam trén, néu khoéng du dé thanh toan hét
khoan ng thi 6ng Nguyén Qudc Thinh tiép tuc phai co nghia vu thanh toan hét
khoan ng cho Ngan hang VIB cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cic
duong su.

Khong nhat tri v6i quyét dinh cia ban an so tham, bi don 6ng Nguyén
Quéc Thinh khang cao dbi v6i ban an so tham.

Tai phién toa:

Bi don 6ng Nguyén Qudc Thinh trinh bay: Viéc éng ky két hop dong
tin dung va hop dong thé chap voi ngan hang 1a tu nguyén, tuy nhién cach
tinh 13i suat cua ngin hang khong dung voi Quyét dinh 1627/2001/QD-
NHNN ngay 31/12/2001 cua Thong d6c Ngan hang nha nudc vé viéc ban
hanh quy ché cho vay cua Tb chre tin dung vé1 khach hang va B luat dan sy;
Khong thuc hién viéc diéu chinh 13i suat theo khé udc nhan no. Tai san thé
chap 13 quyén sir dung dét, khong bao gom tai san trén dat. Dé nghji HDXX
bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Pai dién theo Gy quyén cua nguyen don gitr nguyén yéu cau khoi kién
va dé& nghi HDXX gitt nguyén ban an so tham.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan din thanh pho Ha Noi:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va cac duong sy tuan thu day du cac quy
dinh cua BLTTDS.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich néi dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
Thanh phd Ha Noi dé nghi HPXX ap dung Khoan 1Piéu 308 BLTTDS giit



nguyén ban an déan sy so tham s 33/2020/DS-ST ngay 22/9/2020 clia Toa én
nhan din quin Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Noi.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu céc tai liéu c6 trong hd so duge tham tra tai phién toa, can ctr
vao két qua tranh tung tai phién toa xét thiy:

Vé hinh thire: Pon khang céo cua bi don 6ng Nguyén Qudc Thinh nop
trong han luat dinh, da nop du phi khang céo, vé hinh thtrc 13 hop 18.

Vé ndi dung:

Ngay 03/9/2013 6ng Nguyén Qudc Thinh da ky két Hop dong tin dung
s6 014CN024/HDTD-VIB/2013 va Khé wéc nhan ng so: 014CN024/KUNN-
VIB/2013 voi Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB) vay s6 tién
1.131.000.000 dong, thoi han vay 120 thang ké tir ngay nhan ng dau tién; 14
suit vay: Lai suat cho vay dugc xac dinh tai thoi dlem giai ngan/ thoi diém
diéu chinh 1ai suat chiu sy diéu chinh theo quy dinh vé 13i suét ctia VIB timng
thoi ky, phu hop véi quy dinh cua Ngan hang nha nude Viét Nam va phap
luat. Lai suét cho vay tha noi, ky han diéu chinh 13i suat dugc quy dinh cu thé
tai timg khé wdc nhan no. Lii suat diéu chinh bang 1ai suét cho vay cua san
pham cho vay mua bat dong san do VIB cong b tai thoi diém dleu chuyen
Néu bén vay chm tra ng gbc/lai thi _phai chiu phat do cham tra, sO tlen phat
chdm tra = s tién cham tra x sb ngay cham tra x 150% lai suat vay
(%/nam)/360; muc dich vay: Tai tro tién mua bat dong san tai ngd 19 duong
Giar Phong, phuong Dong Tam, quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi;
Hinh thuc giai ngan: Chuyen khoan/Tién mit ba bén tai ngan hang; phuong
thire tra no: Tra ng goc: Tra vao ngay 10 hang thang, so tién 9.425.000
dong/thang va s con lai tra hét vao cudi ky; tra no 13i: Vao ngay 10 hang
thang tinh trén du no thyuc té&. Cung ngay Ngan hang VIB di giai ngan cho
ong Thinh theo Khé udc nhan ng sé 014CN024/KUNN-VIB/2013 véi sb tién
la: 1.131.000.000 dong.

Xét théiy: Viéc ky két Hop déng tin dung va Khé udc nhan ng néu trén 1a ty
nguyén, pht hop vé6i Diéu 471, 473, 474, 476 Bo luat Dan sy nam 2005 nén
c6 gid tri phap 1y va c6 hiéu lyc thi hanh dbi véi cac bén.

Qua trinh thyc hién hop dong, ong Thinh d4 vi pham nghia vu tra no nén toan
b6 khoan no di chuyén sang no qua han ké tur ngay 10/6/2015. Tinh dén ngay
14/8/2017 6ng Thinh da tra cho Ngan hang VIB sé tién ng gbe 1a 228.500.000
ddng, hién s6 tién gdc con ng 1a 902.500.000 déng. Ong Thinh x4c nhan s6 ng
gbc nay.

Xét yéu cau khang cdo cua 6ng Thinh vé cach tinh 13i va 14i sut nhan
thay: Khoan 3 Piéu 1 Hop dong tin dung sé6 014CN024/HPTD-VIB/2013
ngay 03/9/2013 hai bén thoa thuan 1di suat cho vay duoc xac dinh tai thoi
diém gidi ngAn/thoi diem dicu chinh 1ai sudt, chiu sy diéu chinh theo quy
dinh vé 13i suat ciia VIB ting thoi ky, phu hop véi quy dinh ciia Ngan hang
Nha nude Viét Nam va phap luat; Lai suat cho vay tha noi, ky han diéu chinh
141 suat duoc quy dinh cu thé tai timg Khé udc nhan ng. Lii suat diéu chinh



s& bang 14i sudt cho vay cta san pham cho vay mua bat dong san do VIB
cong b tai thoi diém diéu chinh.

Tai Khé uéc nhan ng s6 014CN024/KUNN-VIB/2013 ngay 03/9/2013
hai bén thoa thuan 13i suat cho vay bang 11,99%/nam trong 12 thang dau tién
ké tir ngay giai ngan, lai suat cho vay tu thang thr 13 tr¢ di dugc diéu chinh
03 thang/lan bang 141 suét cho vay cua san pham cho vay mua bat dong san
do VIB cong b tai thoi diém diéu chinh, pht hop véi cac quy dinh cua Ngan
hang Nha nudc Vi¢t Nam va chinh sach cua VIB tai tung thoi ky.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don xuét trinh cac Quyét dinh cua
Téng Giam dbc Ngan hang VIB vé viéc ban hanh 13i suat cho vay theo san
pham — khoi Ngan hang ban 1¢ timg thoi diém Thoa thuan vé 14i suét ciia cac
bén phu hop v6i quy dinh cta Luat cac to chuc tin dung. Ong Thinh vi pham
nghia vy thanh toan nén Ngan hang VIB yéu cau 6ng Thinh tra sé tién ng
gbc, no 13i trong han va no 14i qua han (tinh dén ngay 21/9/2020) 1a dung quy
dinh. Theo d6: No gbc 1a 902.500.000 dong ; no 13i trong han 1a 447.164.012
dong; no 1ai qua han 13 544.514.690 dong. Ban 4n so tham chap nhén, yéu
cau khoi kién cia nguyen don la c¢6 can cir.

Ké tir ngay tiép theo ngay 21/9/2020 ong Thinh con phai thanh toan
khoan 1i phat sinh ciia s6 tién ng goc trén theo 13i suat thoa thuan trong Hop
dong tin dung va Khé wdc nhan no da ky giita hai bén cho dén khi thanh toan
xong toan bg khoan ng.

Vé tai san ddam bao:

Ngay 28/8/2013 Ong Nguyén Quoc Thinh va Ngan hang VIB da ky
Hop ddng thé chap quyén sur dung dat (cua khach hang 1a c4 nhan) sé cong
ching 02969.13, quyén s6 08 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong cong ching
Van Xuan. Theo do tai san thé chap dé bao dam cho khoan vay 1a: Quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi ngd 19 duong Giai Phong,
phuong Dong Tam, quan Hai Ba Trung, Thanh ph6 Ha Noi theo Glay ching
nhén quyén sir dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 BN 272899, s6 vao s6 cdp GCN: CH01249, mi s6 010070028013001486
ngay 02/8/2013 do UBND quan Hai Ba Tru’ng, Thanh phd Ha Noi cap cho
6ng Nguyén Qudc Thinh, dién tich 23, Om”.

Theo cung cap ciia UBND phuong Pong Tam, nha dat trén dugc gin
bién sb nha 1a s6 8 ngd 19 duong Giai Phong, phuong Pong Tam, quan Hai
Ba Trung, Thanh phé Ha Noi.

Tai Ban tu khai ngay 31/12/2019, 6ng Nguyén Qudc Thinh trinh bay vé
ngudn gdc nha dat tai sé 8 ngd 19 duong Giai Phong, phudng Pong Tam,
quan Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Noi 1a cia b me dé ong 1a ong Nguyén
Ngoc Thanh va ba Cao Thi Lién. Nam 2007 bb me ong co xay ngoi nha 4
tang 01 tum trén thira dat do gia dinh s¢ hitu va mét phan dat luu khong bén
canh khoang 10m®. Toan bd s tién xay nha 1a cia bd me 6ng va cac anh chi
em trong gla dinh ong dong gop. Qua trinh sir dung dat 6ng duoc cac thanh
vién trong gia dinh sang tén chu s¢ hiru. Ong dé nghi Toa 4n xem xét dam bao
quyén lgi cho céc thanh vién trong gia dinh.



Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da yéu cau 6ng Thinh giao ndp cac
tai liéu chimg cir chimg minh cho y kién ctia minh ‘nhung 6ng Thinh khong
giao ngp. Ong Thinh cho rang ong chi thé chap quyén st dung dat ma khong
thé chap tai san gan lién vé6i dat vi vay ngoi nha 04 ting va 01 tum trén phan
dién tich dat thé chap khong thudc tai san thé chip.

Nhén thdy: Muc dich vay duoc ghi nhan trong hop ddng tin dung 1a dé
tai tro tién mua bat dong san tai ngd 19 duong Giai Phong, phuong Dong
Tam, quan Hai Ba Trung, Thanh pho Ha Noi nén du co s¢ xac dinh quyén st
dung dat va tai san trén dat 1a ngdi nha 4 ting 01 tum thudc quyén so hitu, st
dung hop phap cua ong Thinh. Dai dién Ngan hang VIB va 6ng Thinh cung
xé4c dinh tai san gin lién voi thira dat trén 12 ngdi nha 04 tang va 01 tum dugc
xay dung trudc thoi diém thé chap. Tai Bién ban dinh gia tai san bao dam tién
vay lap ngay 19/8/2013 dugc ky gitta Ngan hang VIB va ong Thinh thé hién
Qi tri tai san thé chap gom: Gia tri quyén su dung dat 12 1.886.000.000 dong,
gia tri tai san trén dat 1a 399.897.520 dong, tong gia tri tai san bao dam la:
2.285.897.520 dong. Khoan 3 Diéu 7 hop dong thé chap quy dinh: Toan bé
vdat phu, trang thiét bi kém theo va phd‘n gia tri cong trinh, dién tich cdi tao,
dau tw xdy dung thém gdn lién véi dién tich nha dat da thé chdp ciing déu
thudc tai san thé chdp theo hop dong nay. Po d6, @i co s¢ xac dinh tai san thé
chap dé bao dam cho khoan vay 1a toan bd quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i thira dat néu trén.

Xét thiy, cac bén ky két Hop dong thé chip trén co sé tu nguyén; ndi

dung va hinh thitrc hop ddng phu hop véi cac Didu 342, 343, 715 Bo luat Dan
sy ndm 2005, Diéu 114, 115 Luat Nha & nim 2005 va Diéu 106 Luat Dat dai
nam 2003, tai san thé chap duoc ding ky giao dich bao dam theo dung quy
dinh tai Nghi dinh s 163/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé giao
dich bao dam; Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu vé stra
d6i, bd sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh 163 va cac quy dinh cua phap luat khac co
lien quan. Do vay, Hop dong thé chap trén c6 gia tri phap 1y va c¢6 hiéu lyc thi
hanh d6i véi cac bén.
Truong hop 6ng Nguyén Qudc Thinh vi pham nghia vu tra no, Ngén hang
T™MCP Quoéc té Viét Nam c6 quyen yéu cau Co quan thi hanh an co tham
quyén xtr 1y tai san bao dam 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
tai dja chi ngd 19 duong Giai Phong, phuong Dong Tam, quan Hai Ba Trung,
Thanh phd Ha Noi (nay 1a s6 8 ngd 19 duong Giai Phéng, phuong Pong
Tam, quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi) dugc UBND quan Hai Ba
Trung, Thanh phd Ha Noi cap Glay ching nhan quyén str dung dat quyen Y
hitru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BN 272899, sd vao so cap
GCN: CH01249, ma s6 010070028013001486 ngay 02/8/2013 dimg tén ong
Nguyén Quéc Thinh, dién tich 23,0m% theo Hop dong thé chip quyén st
dung dat (ctia khach hang 1a ca nhan) sb cong chimg 02969.13, quyén sd 08
TP/CC-SCC/HBGD ngay 28/8/2013 tai Van phong cong chiimg Van Xuan;
dang ky giao dich bao dam ngay 28/8/2013 tai Van phong DPang ky dat va
nha quan Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Nbi.



Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd tai san ngay 28/5/2019 cia
TAND quén Hai Ba Trung va theo Hd so ky thuat thira dat do Cong ty cb
phan thuong mai va khao sat do dac sb 6 lap thé hién: Nha dét trén goém 4
tﬁng va 01 tum, dién tich xay dung thuc té 1a 30m2, dién tich trong Gié\y
chimg nhan 1a 23,0m?, dién tich ngoai Gidy chimg nhan gdm phan dién tich
dat coi noi lién ké phia sau cua thtra dat kich thude 1,13cm x 3,62 cm =
4,09m? va phan dién tich dit coi n6i lién ké phia phai cua thira dét kich thudce
0,05cm x 7,38cm = 3,69m*. Hai phéan dién tich dat coi néi nay thudc su quan
Iy cuia Cong ty TNHH MTV Quan 1y va phat trién Nha Ha Noi.

Sau khi phat mai tai san bao dam trén, néu khong du dé thanh toan hét
khoan no thi 6ng Thinh tiép tuc phai c6 nghia vu thanh toan hét khoan ng cho
Ngan hang VIB cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

Ong Thinh xuét trinh Hop d6ng thué nha trén giira ba Cao Thi Lién me
cua ong Thinh voi ong Nguyén Trong Ding. Ong Diing dé nghj Toa an xem
xét dé bao dam quyén loi cho 6ng. Nhan thay, ba Cao Thi Lién khong phai la
chu sé hiru, sir dung d6i véi nha dat thé chap; 6ng Diing khong c¢6 yéu cau
doc 1ap trong vu an nay nén néu 6ng Diing va ba Cao Thi Lién c6 tranh chap
d6i voi hop dong thué nha s& dugc giai quyét bang vu kién dan su khac

Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cia HbXX.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua ong Nguyén Quéc Thinh

Vé an phi:

An phi dan sy phuc thim: Do yéu cau khang cdo khong dugc chip
nhan, ong Thinh phai chiu 300.000d an phi dam sy phuc tham, dbi trir vao
Bién lai thu du phi khang céo sé 0003501 ngay 06/10/2020 ctia Chi cuc thi
hanh an dan sy quan Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Noi.

An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Qubc Thinh phai chiu s6 tién an phi dan su so tham 1a
68.825.361 dong.

Ngéan hang TMCP Quoc té Viét Nam khong phai chiu 4n phi dan su so
tham, duoc nhan lai s6 tién tam Gmg an phi da nop 24.446. 621dong.

Vi céc 18 trén, ap dung Khoan 1 Piéu 308 BLTTDS giit nguyén Ban an
dan sy so tham s 33/2020/DS-ST ngay 22/9/2020 ciia Toa an nhan dan quan
Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi.

QUYET PINH:

Can cu:

- Diéu 290, 342, 343, 405, 471, 473, 474, 476, Khoan 2 Diéu 478;
Diéu 715 Bo luat Dan sy nam 2005;

- Diéu 114, Diéu 115 Luét nha & ndm 2005;

- Diéu 106 Luat dét dai ndm 2003;

- Piéu 91, 95, 98 Luat cac t chirc tin dung;

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phu quy
dinh vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012
cia Chinh Phu vé sitra doi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6



163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phii quy dinh vé giao dich bao
dam;

- Khoan 2 Diéu 26, Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP Qudc té Viét
Nam doi v6i ong Nguyén Quoc Thinh.

2. Bugc ong Nguyén Quoc Thinh phai tra cho Ngan hang TMCP Quoc
té Viét Nam sd tién no tinh dén ngay 21/9/2020 theo Hop dong tin dung s0
014CN 024/HDPTD-VIB/2013 ngay 03/9/2013 va Khé uwdc nhin no sb
014CN024/KUNN-VIB/2013 ngay 03/9/2013 da ky gitra hai bén, cu thé: No
gbc 13 902.500.000; no i trong han 1a 447.164.012 ddng; no 13i qua han 1a
544.514.690 dong. Tong cong 1a 1.894.178.702 dong.

Ke tir ngay tiép theo cua ngay 21/9/2020, ong Nguyén Quéc Thinh con
phai tlep tuc chiu khoan tién 14i ctia s6 tién ng gdc chua thanh toan theo murc
131 suat thoa thuan trong Hop ddng tin dung va Khé udc nhan no da ky két
giita hai bén cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no cho Ngan hang
TMCP Qudc té Viét Nam.

Truong hop Ong Nguyén Qudc Thinh vi pham nghia vu tra ng, Ngan
hang TMCP Quéc té Viét Nam co quyén Yéu cau Co quan thi hanh an co
tham quyen xtr 1y tai san bao dam 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai dia chi ngd 19 duong Giai Phong, phuong Pong Tam, quan Hai
Ba Trung, Thanh ph6 Ha Noi (nay 12 s6 8 ngd 19 dudong Giai Phong, phuong
Pong Tam, quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi) dugc UBND quan Hai
Ba Trung, Thanh phd Ha Nbi cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen
s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BN 272899, sd vao so cap
GCN: CH01249, ma s6 010070028013001486 ngay 02/8/2013 dtng tén ong
Nguyén Qudc Thinh, dién tich 23,0m? theo Hop ddng thé chip quyén st
dung dat (ctia khach hang 1a ca nhan) sb cong chimg 02969.13, quyén sb 08
TP/CC-SCC/HDBbGD ngay 28/8/2013 tai Van phong cong chung Van Xuan;
dang ky giao dich bao dam ngay 28/8/2013 tai Van phong Pang ky dat va
nha quan Hai Ba Trung, Thanh ph6 Ha Ngi.

Phan dién tich dat coi ndi lién ké phia sau cua thira dit kich thudc
1,13cm x 3,62 cm = 4,09m* va phan dién tich dit coi ndi lién ké phia phai
cua thira dat kich thude 0,05¢cm x 7,38cm = 3,69m2, thudc su quan ly cua
Cong ty TNHH MTV Quan 1y va phat trién Nha Ha Noi.

Sau khi phat mai tai san bao dam trén, néu khong du dé thanh toan hét
khoan no thi 6ng Nguyén Qudc Thinh tiép tuc phai c6 nghia vu thanh toan hét
khoan ng cho Ngan hang VIB cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

3. Vé an phi

An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyen Qudc Thinh phai chiu 300.000d
an phi dan sy phuac tham, d6i trir vao so tién da nodp tai Bién lai thu du phi
khang cdo s6 0003501ngay 06/10/2020 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su quéan
Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Nbi.
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An phi dan su so tham: Ong Nguyén Quéc Thinh phai chiu 68.825.361
ddng an phi dan su so tham.

Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam duoc nhan lai sb tién tam ung an
phi d& nop 24.446.621 ddng theo Bién lai thu tién s6 AC/2015/0004508 ngay
11/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh 4n dan su; Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hi¢n theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hi¢u luc ké tir ngdy tuyén an.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Céc Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ni;

- TAND qugn Hai Ba Trung;

- Chi cuc THADS quan Hai Ba Trung,
- Cac duvong su;

- Luu van phong;

- Luru hé so vu an.

Tran Thi Lién Anh
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