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TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Minh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap

Ba Pinh Cam Pao

- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén — La Thu ky Toa an nhén dan tinh
Ca Mau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Hong Yén — Kiém sat vién.

Trong céac ngay 05 va ngay 08 thang 8 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhén dan
tinh Ca Mau xét xtr phtic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 87/2022/TLPT-
DS ngay 27 thang 4 nam 2022 vé vi¢c tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén
su dung dat va tai san gan lién voi dat.

Do ban 4n dan sy so thdm s6: 37/2022/DS-ST ngay 24 thang 02 nam 2022
cta Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 122/2022/QD-PT ngay
24 thang 6 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Duong Quéc P1, sinh nam 1979 (vang mit);

Dia chi: S6 222, Cao T, khom 7, phuong 8, thanh phé C, tinh C ..

Ngueoi dai dién hop phdp cua ong Duong Quéc P1: Ba Ng}lyén Thi T1, sinh
nam 1974; Dia chi: S6 222, Cao T, khém 7, phuong 8, thanh phd C, tinh C . (Van
ban uy quyén ngay 30 thang 9 nam 2019) (c6 mat).

2. BaNguyén Thi T1, sinh nim 1974 (c6 mit);

Pia chi: S6 222, Cao T, khom 7, phuong 8, thanh phd C, tinh C ..

Ngueoi bdo vé quyén va lgi ich hop cho ba T1: Luat su Trinh Thanh L1 la
Luat su cua Van phong luat su Trinh Thanh L1 thudc Poan Luét su tinh Ca Mau
(c6 mat).

- Bj don: Ong Nguyén Thanh Q, sinh nim 1978 (ving mit);



Dia chi: S6 218, Lé H, khom 7, phuong 8, thanh phé C, tinh C ..

-Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cu Nguyén Vin M1, sinh ndm 1935 (ving mat);

2. Cu Nguy@én Thi M2, sinh nim 1938 (ving mit);

Cung dia chi: S6 218, Lé H, khom 7, phuong 8, thanh phd C, tinh C ..

3. Ong Nguyén Thanh C2, sinh nim 1975 (c6 mit);

Dia chi: Ap T, xa L, thanh ph6 C, tinh C ..

Ngueoi dai dién uy quyén cu M1, cu M2, 6ng C2: Ong Phan Hoang B, sinh

nam 1959. Pia chi: Buong H, khom 6, phuong 6, thanh phé C, tinh C (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cho cu M1, cu M2, dng C2, luit su

Nguyén Hai V 1a Luat su ctia Vin phong Luat su Lé Thanh Thuén thudc doan Luat
su tinh Ca Mau (c6 mat).

4. Ba Nguyén Ngoc C1, sinh nim 1980 (ving mat);

Pia chi: Ap H, xa N, huyén D, tinh C ..

5. Ong Nguyén Thanh S, sinh nam 1968 (vang mat);

Dia chi: Ap M, huyén U, tinh K ..

6. Ong Nguyén Thanh H1, sinh nim 1966 (cO mat);

Pia chi: S6 218, Lé H, khom 7, phuong 8, thanh phé C, tinh C ..
7. Ong Nguyén Thanh L4, sinh nim 1964 (vang mat);

Pia chi: S6 211, Lé H, khom 7, phuong 8, thanh phé C, tinh C ..
8. Ong Nguyén Duy L3, sinh nam 1987 (ving mit);

Dia chi: S6 218, Lé H, khom 7, phudng 8, thanh phd C, tinh C ..
Ngudi dai dién theo iy quyén Cu M1, cu M2, 6ng H1, dng S va ba C1, 6ng

L2, 6ng L3 : 6ng Nguyén Thanh C2, sinh nam: 1975; Dia chi: Ap T, xa L, thanh
pho C, tinh C . tham gia t0 tung theo giay uy quyén ngay 27/12/2018 va ngay
10/10/2019 (c6 mat).

mat).

9. Ba Cao Thi D2, sinh nim 1989 (chau dau cu M1) (vang mat).
ia chi: $6 218, L& H, khom 7, phuong 8, thanh phé C, tinh C ..
10. Chau Nguyén Cao Khanh Ng, sinh nam 2013 (chau ¢6 cu M1) (ving

Ngueoi dai dién hop phap cho chau Ngoc: Chi Cao Thi D2, sinh nam 1989
Dia chi: S6 218, Lé H, khom 7, phuong 8, thanh phé C, tinh C ..

11. Ong Nguyén Tan M3 (ving mat).

Dia chi: khom 3, phuong 5, thanh phé C, tinh C.

12. Ba Nguyén Thanh T3, sinh nam 1979 (vang mat).

Pia chi: S6 791/23/7K, Tran X, phuong T, quén 7, thanh pho H ..



13. Chau Nguyén Nhat H2, sinh nam 2007, chau Nguyén Ngoc Bao T4, sinh
nam 2008 (vang mat).
Nguoi dai dién hop phap cho Chau H2, chau T4: Ong Nguyén Thanh Q, ba
Nguyén Thanh T3 (vang mat).
Cung dia chi: S6 218, Lé H, khom 7, phuong 8, thanh phd C, tinh C ..
14. Van Phong cong ching H(Nay la van phong cong chirng T)
Nguoi dai di¢n theo phap ludt: Ong P6 Thanh H3 1a Coéng chung vién —
Trudéng van phong cong ching (vang mat).
bia chi: Hung Vuong, khom 3, phuong 7, TPC, tinh C.
15. Ong DS Thanh H3 (ving mat).
Dia chi: Khém 8, thi Tran Théi Binh, huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau.
16. Van phong cong chung M (Nay la van phong cong ching L);
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé Bich Tr la Cong chimg vién - Truong
van phong cong chimmg (xin vang);
Pia chi: S6 21A, Ly B, khém 2, phudng 4, thanh phd C, tinh C ..
17. Ngan hang TMCP K (ving mit);
Tru so: phuong 4, thanh phd C, tinh C ..
18.Ngén hang TMCP Q;
Tru so: Phuong C, quan b, thanh phé H.
Pai dién theo iy quyén: Ba Pham Thi Phuong L4 (vang mat);
Dia chi: Phuong 3, thanh phé C, tinh C.
- Nguwoi khang cdo: C)ng Nguyén Duy L3, ﬁng Nguyén Thanh H1, 6ng
Nguyén Thanh L2, ba Nguyén Ngoc C1, 6ng Nguyén Thanh C2, cu Nguyén Thi
M2, cu Nguyén Van M1 la Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, ba Nguyén Thi T1 trinh bay:

Ngay 07/02/2017, 6ng P1 va ba cung 6ng Nguyén Thanh Q thda thuan
chuyén nhuong phan dat dién tich 150m* (chiéu ngang 5m, chiéu dai 30m) toa lac
tai s 218, Lé Hong Phong, khom 7, phudng 8, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau,
gia chuyén nhuong 2.200.000.000d nhung khi 1am hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat chi ghi gia chuyén nhuong dat 1a 150.000.000d. Viéc ghi gia 1a
do hai bén thoa thuan, hop dong duoc cong ching tai Van Phong cong chimg H.
Cung ngay, 6ng P1 va ba di giao cho 6ng Q s tién 1.500.000.000 dong. Dén ngay
21/02/2017, 6ng P1, ba dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dit dai thanh phé Ca
Mau diéu chinh chuyén tén cho 6ng P1 va ba bang phu luc phia sau gidy chimg
nhan quyén st dung dat caa 6ng Q.

Do trén phan dit c6 cin nha nén dén ngay 03/9/2017, hai bén lam gidy
chuyén nhuong nha va dét, thoa thuan chuyén nhuong luén cin nha véi gia



11.000.000 d6ng va thanh toan sb tién 700.000.000 dong con lai. Luc lam gidy
chuyén nhuong nha va dat ngay 03/9/2017, c6 su df)ng y cua cu Minh, cu M. Sau
do, 6ng, ba yéu cau 6ng Q di doi tai san dé giao dat va nha thi ong NguyénThanh
H1 dén ngan can vi cho ring dat cia cac anh, em 6ng H1.

Nay ba cing véi 6ng P1 yéu cau 6ng Nguyén Thanh Q tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhugng giao nha va dat voi dién tich 150m?, toa lac tai sb 218, Lé
Hong Phong, khom 7, phuong 8, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau cho o0ng, ba. Yéu
cau nhirng ngum trén dat di doi tra lai phan dat cho ba va éng P1.

Hién gidy chimg nhan quyen sir dung dat da thé chap tai Ngan hang Q de vay
s tién 3.000.000.000 dong. Pdi voi yéu cau doc lap cta nhiing nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan dng P1 va ba khong dong y.

Bi don, 6ng Nguyén Thanh O trinh bay:

Ong xac dinh toan bo cin nha va dat toa lac tai sb 218, Lé H(‘Bng Phong, khom
7, phuong 8, thanh phd Ca Mau 14 tai san chung ctia ho gia dinh bao gdm cha me va
cac anh, chi em cuia 6ng nhung do tai thoi diém 2017 ong thiéu no nhiéu nguoi
khong c6 kha nang chi tra nén 6ng da lra dbi cha me cu M1, cu M2 ky vao hop
dong tang cho quyén sir dung dat, sau khi dugc diéu chinh gidy chimg nhan quyén
str dung dat dimg tén 6ng, do 6ng khong vay dugc ngan hang va thiéu tién 6ng P1,
ba T1 nén méi lam thi tuc chuyén nhuong lai cho dng P1, ba T1. Thyc té dng chi
nhan tir ba T1, dng P1 s tién 150.000.000 dong chir khéng phai 2.200.000.000 dong
nhu ba T1 trinh bay. Di véi cac bién nhan nhan tién ngay 03/9/2018 va gidy ban
cin nha gia 11.000.000 dong déu 1a do 6ng ky tén. Luc d6, dng thiéu qua nhiéu no
nén ba T1, 6ng P1 dua gidy to gi ong déu ky nhung khong doc lai ndi dung.

Nay ong khong dong ¥ v6i yéu cau cia nguyén don va thng nhat voi yéu cau
cia nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc hay hop dong tang cho
gilia 6ng voi cu M1, cu M2; huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra
ong voi 6ng P1, ba T1; 6ng dong ¥ tra lai cho ong P1, ba T1 sb tién 150.000.000
dong va dong y tinh 1ai theo quy dinh.

Ngueoi dai dién uy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan, cu M1, cu
M2, 6ng C2: Ong Phan Hoang Bi trinh bay:

Trudc day, anh, em cia 6ng Q co gop tién nhan chuyén nhuong tir ong
Nguyén Van Thién phén dét co dién tich 150m2, dét toa lac tai khom 7, phuong 8,
thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau dé c4t nha cho cha me va cac anh, em cung ¢. Do
cu M1, cu M2 thuong xuyén 6 nén cac anh em thong nhat cho cu M1 dtng tén trén
gidy ching nhén quyén st dung dat Ngay 26/11/2003, Uy ban nhan dan thanh phd
Ca Mau cap gidy chimg nhan quyen su dung dat cho ho 6ng (ba) Nguyén Vin M1.
Sau d6, 6ng Q c6 lam hop dong dé vay tlen Ngan hang nhung khong vay dugc nén
6ng Q c6 lam hop dong tang cho dem vé cho cu M1, My ky nhung néi véi cu M1,
My do hop dong uy quyén dé vay tién c6 sai sot nén phai ky lai. Do tin tuéng nén
cu M1, cu M2 c6 ky tén vao hop dong nhung khong biét hop dong gi vi khong co
doc 1a1 ndi dung. Ong Q ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit 1a nham
muc dich che day hop ddng vay tai san giita 6ng Q véi 6ng P1. Viéc cong ching
hop ddng ting cho quyén sir dung dat 1a khong ding trinh tu thu tuc céng chimg,



khong giam dinh stc khoe ctua cu M1, cu M. Nay 6ng xac dinh phan dat va cin
nha 1a cta hd gia dinh cu M1 nén viéc mua ban gitra 6ng P1, ba T1 vdi 6ng Q la
khong hop phép do khi chuyen nhuong chi c6 6ng Q ky tén, cac anh em 6ng khdng
ai dong ¥ chuyen nhuong phan dét nay cho Ong P1, ba T1 va cling khong c06 ky tén
vao hop dong chuyen nhuong. Nay ong C2 cung cu M1, My, Ong H1, ba C1 va
ong S, Ong L3 yéu cau huy hop dong ting cho quyén st dung dat gitta bén tang 1a
cu Nguyén Vin M1 va cu Nguyen Thi M2 v6i bén duoc tang cho 1a 6ng Nguyen
Thanh Q. Huay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyen
nhuong 1a 6ng Nguyen Thanh Q va bén nhan chuyén nhuong la 6ng Duong Quéc
P1 va ba Nguyen Thi T1. Gilt nguyén hién trang quyen sir dung dat cho gia dinh
ong va khong dong ¥ giao nha va dit theo yéu ciu cua 6ng P1, ba T1.

Ong xac dinh hién nay trong cin nha va dat c6 cu M1, cu M2 va éng H1,
6ng L3, chi D2, chau Ng dang sinh song.

Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan, 6ng Nguyén Thanh S, 6ng Nguyén
Thanh H1, ba Nguyén Ngoc C1, dng Nguyén Thanh L4, 6ng Nguyén Duy L3 trinh
bay:

Céc 6ng, ba yéu cau huy hop dong ting cho quyén str dung dét gitta bén ting
12 cy Nguyén Vian M1 va cu Nguyén Thi M2 véi bén duge ting cho 13 6ng Nguyén
Thanh Q di duwoc Vian phong cong chimg M coéng ching sb 393TP/CC-
SCC/HPGD ngay 17/01/2017. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita bén chuyén nhuong 1a ong Nguyén Thanh Q va bén nhan chuyén nhuong la
6ng Duong Quéc P1 va ba Nguyén Thi T1 duoc Vin Phong cong ching Heong
chtng s6 001121/quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/02/2017. Giit nguyén
hién trang quyén str dung dat cho gia dinh 6ng da duoc cdp theo Quyét dinh sd
10214/QPUB ngay 26/11/2003 cua Uy ban nhan dan thanh phd Ca Mau va khéng
ddng ¥ giao nha va dét theo yéu cau ctia 6ng P1, ba T1.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Thanh T3 trinh bay:

Ba va Ong Nguyen Thanh Q 14 vo chong. Vao ngay 17/01/2017, ba ¢6 1am vin
ban cam két vé tai san vé viéc xac nhan ba khéng c6 lién quan gi dén phan dat cua cy
M1, My, toa lac tai phuong 8, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau nén quyén quyet dinh
cac giao dich lién quan dén phan dat trén 13 coa cu M1, cu M2. Tai thoi diém ba xac
nhan vao bién ban cam két thi chi ¢6 cu M1, My, vo chéng ba cung hai nguoi con cua
ba 12 Nguyén Nhit H2 va Nguyén Ngoc Bao T4 sinh song, ngoai ra khong con ai
khac. Ba xac dinh van giit nguyén ¥ kién _theo nhu bién ban cam két vé tai san. B
khong ¢ y kién gi va cling khong c6 yéu cau gi trong vu &n nay.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, dng Nguyén Tan M3 trinh bay:

Ong Xac dinn khong lién quan dén can nha s 218, Lé Héng Phong, khom 7,
phuong 8, thanh pho Ca Mau.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan, Ngdn hang thwong mai c6 phan Kién
Long la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Vao ngay 06/8/2018, Ngan hang TMCP K chi nhanh Ca Mau ¢6 ky hop dong
tin dung s6 553/18/HPTD/2000-6826 vdi anh Duong Quoc P1 va chi Nguyén Thi T1



cho vay s6 tién 1.000.000.000 dong Ngan hang xéac dinh gitta Ngén hang va ong P1,
ba T1 da thanh toan Xong hop dong vay va ba T1, 6ng P1 da nhan lai tai san thé chap.

- Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan, Ngdn hang Qudn déi: Ngan hang yéu
cau bao v€ quyén va lgi ich hop phap cho Ngan hang.

Tai ban an dén sy so tham so: 37/2022/DS-ST ngay 24 thang 02 nam 2022
cua Toa an nhan ddan thanh pho Ca Mau quyét dinh:

L Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta 6ng Duong Quéc Pl, ba
Nguyén Thi T1.

Budc 6ng Nguyen Thanh Q tiép tuc thue hién hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat theo hop ddng cong ching sé 001121 ngay 07/02/2017 duoc
cong chung tai Van Phong cong chung H.

Budc ong Nguyén Thanh Q, ong Nguyén Vin M1, ba Nguyén Thi M2, 6ng
Nguyen Thanh H1, Nguyén Duy L3, chi Cao Thi D2, chdu Cao Khénn Ngoc dai
dién ch1 D2, c6 nghia vu di doi toan bo tai san ban giao can nha va dat di¢n tich

151,3m’ toa lac tai s6 218, Lé Hong Phong, khom 7, _phuong 8, thanh phb Ca Mau,
tinh Ca Mau cho ba Nguyén Thi T1, 6ng Duong Quéc P1.

(Vé vi tri, dién tich 151,3m® kém theo ban vé ngay 12/4/2021 ciia Cong ty
TNHHMTYV va moi truong Ddang Phong).

Khong chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua cu Nguyén Vin M1, cu
Nguyén Thi M2, ba Nguyén Ngoc ClI, ong Nguyén Thanh S, 6ng Nguyén Thanh
H1, ong Nguyen Thanh C2, anh Nguyen Duy L3, 0ng Nguyen Thanh L2 vé viéc
huy hop dong ting cho quyén sir dung dat gilra 6ng Nguyen Vén M1, ba Nguyen
Thi M2 v6i ong Nguyén Thanh Q va hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat
gitta 6ng Nguyén Thanh Q véi 6ng Duong Quéc P1, ba Nguyén Thi T1.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, 13i suat cham tra, an phi
va quyén khang cdo clia cac duong su.

Ngay 09/3/2022, ong Nguyén Thanh C2, 6ng Nguyén Thanh L4, 6ng
Nguyen Duy L3, ba Nguyén Ngoc C1, cu Nguyén Thi M2, cu Nguyen Van M1, 0ng
Nguyén Thanh H1 c6 don khang cdo cung ndi dung: Yeéu cau cap phiic tham sua
ban 4n so tham theo hudng: Hily cong van s6 1780/UBND-DD ngay 06/8/2020 cua
Chu tich uy ban nhan déan tinh Ca Mau; Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong Duong Quéc P1 va ba Nguyen Thi T1; hay hop dong tang cho quyén sir dung
dat ngay 16/12/2016 va hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 07/02/2017;
gilr nguyén hi¢n trang QSDD toa lac tai s6 218, Lé Hong Phong, khom 7, phuong
8, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Nguyén
Duy L3, 6ng Nguyén Thanh H1, 6ng Nguyén Thanh L2, ba Nguyén Ngoc C1, ong
Nguyén Thanh C2, cu Nguyén Thi M2, cu Nguyén Vin M1 giit nguyén yéu cau
khang cao.

Phén tranh luan tai phién toa:
Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp ciia éng Nguyén Thanh C2, cu M1, cu
M2, lugt sw Nguyén Hai V tranh lugn:



Néu chi dua vao viéc Cong ty phat trlen nha c6 ky hop dong chuyén nhuong
quyen s dung dat cho 6ng M1 dé cho rang cap glay chu’ng nhan quyén sir dung dat cho
ca nhén 6ng M1 1a khong c6 can ctr. Vi s6 ho khau ctua 6ng M1 co 11 nguoi nén cy
M2, cu M1 khdng c6 quyén tu ¥ ting cho dng Q. Do do6, Cong van s6 1780 cua Chu
tich Uy ban nhan déan thanh phd Ca Mau xéc dinh cap cho ca nhan dng M1 la khdng co
can cu. Ngoal ra, ong Q da Itra ddi cu M1, cu M2 ndi 1 ky vin ban ty quyén nhung lai
ky hop dong ting cho quyén st dung dat nén hop ddng ting cho vo hiéu. Hop dong
chuyen nhuong quyen stir dung dat ghi gia chuyen nhuong 1a 150.000.000 dong nhung
thuc t& gia tri chuyén nhuong 2.200.000.000 dong 13 vi pham phap luat. D& nghi Hoi
dong xét xir: Stra an sd 37 ngay 24 thang 2 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh phd
Ca Mau. Huy Cong van s0 1780 ngay 06 thang 8 nam 2020 cua Chu tich Uy ban nhan
dan thanh phé Ca Mau. Huy hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 17 thang 01
nam 2017 giita cu M1, cu M2 vé6i 6ng Q va Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitra 6ng Q vai 6ng P1, ba T1.

Ong Phan Hodng Bi tranh ludn: D& nghi Hoi dong xét xuir khong ap dung Cong
van s6 1780 ctia Chu tich Uy ban nhan déan thanh phd Ca Mau dé giai quyet vu an. Vi
Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau khdng c6 quyén sira ddi, bd sung, thay
d6i quyét dinh cap dét cia Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau. Ong P1, ba T1 chua
nhan chuyén nhuong nha ciia 6ng Q ma da cho 6ng Q thué nha. Hién nay, cu M1, cu
M2 d4 16n tudi nén yéu cau xem xét chd ¢ cho hai cu.

Ong Nguyén Thanh H1 khéng tranh luan.

Ong Nguyén Thanh C2 khéng tranh luén.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia ba T, ludt sw Trinh Thanh LI
tranh luan: Ong M1 1a ngudi nhan chuyen nhuong dat tir Cong ty phat trién nha. Hon
ntra, Chu tich Uy ban nhan déan thanh phé Ca Mau xac dinh quyén st dung dat duoc
cap cho ca nhan 6ng M1 vi ca nhéan ong M1 nhén chuyén nhuong dat tir Cong ty phat
trién nha. Do d6, dng M1, ba M2 ¢6 quyén tang cho 6ng Q. Pdi véi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Q véi 6ng P1, ba T1 thi 6ng Q thira nhan di nhin
cta Ong P1, ba T1 sb tién 2.211.000.000 dong. Pé nghi Hoi dong xét xir giit y &n so
tham ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ca Mau.

Ba Nguyén Thi Tltranh lugn: Cu M1, cu M2 biét viéc 6ng Q chuyén nhuong
nha, dat cho ba va hai cu cling déng ¥. Vi ba va 6ng P1 nhiéu 1an dén coi dat va gip hai
cy.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap lut cia Tham phén trong qué trinh giai quyét vu an; cia Hoi
ddng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 _tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi ddng xét xtr can ctr khoan 01 Piéu 308 cua
B luat té tung dan su, khong chap nhén khang c4o ctia ong Nguyén Duy L3, ong
Nguyén Thanh HI, ong Nguyén Thanh L2, ba Nguyén Ngoc Cl, ong Nguyen
Thanh C2, cu Nguyén Thi M2, cu Nguyén Vin M1. Giir nguyén ban an so tham
s6: 37/2022/DS-ST ngay 24 thang 02 nim 2022 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Ca
Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Xét khang cdo cia 6ng Nguyén Duy L3, 6ng Nguyén Thanh HI, ong
Nguyén Thanh L2, ba Nguyén Ngoc C1, 6ng Nguyén Thanh C2, cu Nguyén Thi
M2, cu Nguyén Vian M1, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Nam 1994, 6ng Nguyén Ngoc Thlen chuyén nhuong phan dét tranh chép
cho 6ng Nguyén Thanh H1 dién tich 150 m®. Den ngay 01 thang 01 nam 1997, Ong
H1 va vo 1a ba Nguyén Thu H4 giao lai gidy to chuyén nhuong dat va phan dit
trén cho cu M1 quan 1y, s dung. Ngay 10/11/2003, Cong ty phat trién Nha di ky
hop dong chuyen quyén st dung dat nop ngan sach voi cu M1 dé chuyén nhuong
cho cu M1 phan dat thd cu 150m? véi sb tién 67.500.000 dong. Cu M1 1a nguoi
lam don xin dang ky quyén su dung dat va dugc Uy ban nhan dan thanh phd Ca
Mau cép gidy chimg nhan quyen st dung dat vao ngay 26 thang 11 nim 2003 cho
ho cu M1. Tai Cong vén s6 1780 ngay 06 thang 8 nam 2020, Chu tich Uy ban nhan
dan thanh ph Ca Mau xac dinh: Viéc cap gidy chirng nhan quyén str dung dat mac
du ghi hg cu M1 nhung thyc té 1a cap cho ¢4 nhan cu M1, vi cu M1 da truc t1ep
nhan chuyén nhuong dat tho cu tir Cong ty phat trién Nha. Nhu vay, phan dét nay,
cu M1 dé nhan chuyén nhuong tir Cong ty phat trién Nha va cu M1 da dang ky don
xin cap glay ching nhan quyén st dung dat va duogc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nén phan dat thudc quyén st dung dat ctia cu M1 1a ¢6 co sd. Do tai san
c6 duoc trong thoi ky hon nhan nén tai san trén 1a cua cu M1, cu M2.

[2] Ong H1, 6ng C2, dng L2, 6ng L3, ba C1, cu M1, cu M2 khéang céo cho
rang, ho gia dinh cua cu M1 ¢6 11 nguoi nhung cu M1, cu M2 tu ky hop dong tang
cho quyén st dung dat cho ong Nguyén Thanh Q la khong dung quy dinh phap
luat. Ho1 dong x¢ét xr nhan dinh: Tai Cong van s6 2101 ngay 21 thang 10 nam
2019, Céng an huyén Thoi Binh (BL 393) x4c dinh: Kiém tra tang thu ho khau luu
trit ctia CONg an xa Tri Luc: Tai s6 ho so s6 ho khau 146 thude ap 9, xa Tri Luc c6
04 khau géom: cu M1, cu M2, dng Q, ba C1. Ngay 21 thang 4 nam 2011, 6ng
Nguyén Vin M1, ciing Nguyén Thi M2 va déng Nguyén Thanh Q chuyén khau vé
khom 7, phuong 8, thanh phdé Ca Mau. Ba Nguyén Ngoc C1 chuyén vé ap Hiép
Hoa Tay, xa Ngoc Chanh, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau. S6 ho khau gia dinh cia
cu M1 tai khém 7 phuong 8, thanh phé Ca Mau (BL 78-81) c6 06 ngudi gom: Cu
Nguyen Vian M1 (chu h), cu Nguyen Thi M2 (vo), ong Nguyén Thanh Q (con), ba
Nguyén Thanh T3 (dau), Nguyén Nhat H2, sinh nam 2007 (chéu ndi), Nguyén Bao
Tran, sinh ndm 2008 (chau ndi) chuyén khau dén séng tai khom 7, phudng 8, thanh
pho Ca Mau tir ngay 20 thang 5 nam 2011; con ong Nguyén Thanh HI chuyén
khau dén tur ngay 06 thang 11 nam 2018. Nhu vay, tai thoi diém cu M1, cu M2
ting cho quyén st dung dat cho 6ng Q thi dng C2, ong H1, 6ng L2, dng L3 ba C1
khong phai 1a thanh vién ho gia dinh ctua cy M1. Pdi véi 6ng H1 chi mdi chuyén
khau dén ho khau ciia cu M1 vao ngay 06 thang 11 nam 2018 la sau ngay cu M1,
cu M2 tang cho dat cho 6ng Q va sau ca ngay 6ng Q chuyén nhuong quyen su
dung dat va nha cho 6ng P1, ba T1. Do d6, nhiing ngudi khang cdo cho rang minh
1a thanh vién ctia ho gia dinh khi cu M1, cu M2 ting cho quyén st dung dat cho
ong Q 1a khong ¢6 co s0.

[3] Xét hop d6ng tang cho quyen sir dung dat gitra cu M1, cu M2 véi 6ng Q,
Hoi dong xét xir nhan dinh: Phan dat 1a thudc quyén sir dung ctia cu M1, cu M2



nén cu M1, cu M2 ¢ quyén ting cho ong Q. Hop ddng ting cho gitra cu M1, cu
M2 véi 6ng Q dugc cong chimg va chuyen tén sang cho 6ng Q duoc diéu Chll’lh tai
trang 4 trong gidy ching nhén quyén su dung dat dimg tén cu M1. Cu M1, cu M2
trinh bay dng Q noi ky lai gidy iy quyén va do tin tuéng nén ky ma khong doc noi
dung. Cy M1, cu M2 khéng c6 ching cir ching minh hai cu bi lua dbi. Ngoai ra,
cong chung vién ky chung thuc hop dong tang cho quyen su dung dat gitra cu M1,

cu M2 xac dinh: Cac bén trong hop d6ng déu minh man va biét noi dung cua hop
ddng khi ky tén vao hop ddng tang cho. Do d6, cac duong su khang cdo cho rang
cu M1, cu M2 bi lira dbi 1a khong c6 co s& chap nhan.

[4] Xet hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét giita nguyén don véi bi
don thay rang, hop dong chuyén nhuong dugc ky vao ngay 07 thang 02 nam 2017
tai Van Phong cong ching H. Khi 6ng Q chuyén nhuong quyén st dung dat cho
Ong P1, ba T1 thi phan dit chuyen nhuong ong Q da dugc cu M1, cu M2 tang cho
dat va gidy chimg nhan quyén st dung dat da dugc diéu chinh sang tén ctia dng Q.
Ba T3 1a vo 6ng Q ciing di c6 van ban cam két phan dat tranh chap ong Q duogc
tang cho riéng khong lién quan dén ba T3. Do d6, dng Qco quyén chuyén nhugng
phan dat nay cho ong P1, ba T1. V& gia tri trong hop d6ng mic du ghi 150.000.000
doéng nhung theo gidy chuyén nhuong viét tay va bién nhan nhan tién ngay 03
thang 9 nam 2017 cua ong Q thé hién: Ong Q, ba T1 di nhan cua ong P1, ba T1
2.200.000.000 dong tién chuyén nhuong nha va dat. Sau d6, 6ng Q tiép tuc nhan
thém ciia 6ng P1, ba T1 11.000.000 dong (BL 148 -150). Ong Q thira nhan c6 ky
tén vao bién nhan nay (BL 543). Ciing tai bién nhan ngay 03 thang 9 nam 2017,
6ng Q da xac dinh da nhan tién xong va cam két s& di chuyén toan bo tai san va cac
thanh vién gia dinh dé giao nha cho 6ng P1, ba T1. Nhu vay, 6ng P1, ba T1 da
thanh toan Xxong tién nhan chuyén nhugng nha, dat cho ong Q sb tién
2.211.000.000 dong. Hop dong chuyen nhuong gitra ong Q vai ong P1, ba T1 da
duoc dang ky voi co quan co tham quyén va gidy chimg nhén quyén sir dung dat
da chuyén tén cho 6ng P1, ba T1. Do d6, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitra 6ng P1, ba T1 véi 6ng Q da co hiéu lyc phap luat.

[5] Bi don cho rang, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a hop
dong gia tao nham che giau hop dong vay. Tuy nhién, bi don khéng ching minh
duoc vay tir thoi gian nao, s6 tién bao nhiéu, lai sut ra sao dé co duoc sb tlen da
nhan 2.200.000.000 dong ciing khong cung cip duoc cac bién nhan vay tién, cac
ching cur tra 1ai nhu trinh bay. Ngoai ra, dai dién theo uy quyén cta cu M1, cy M2
yéu cau khong can cir Cong van s6 1780 ngay 06 thang 8 nam 2020 lam co so giai
quyét vu an. Xét thay, Cong van trén la van ban phuc dap cua Chu tich uy ban
nhan dan thanh phé Ca Mau ky thay mit Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau khl
nhéan duge Cong van hoi cua Toa an nhan déan tinh Ca Mau d6i véi viéc cap giay
chtng nhan quyén st dung dat cia Uy ban nhan dan 13 ding quy dinh. Do d6, trinh
bay va yéu cau cia bi don, dai dién theo ty quyén cta cy M1, cu M2 la khéng c6
can cur xem xet.

[6] Tir phan tich trén, Hoi dong xét xir phic tham khéng chap nhan khang
cdo ciia 6ng Nguyén Duy L3, 6ng Nguyén Thanh H1, 6ng Nguyén Thanh L2, ba
Nguyén Ngoc C1, 6ng Nguyén Thanh C2, cu Nguyén Thi M2, cu Nguyén Vin



M1. Gilr nguyén ban an so thém sO: 37/2022/DS-ST ngay 24 thang 02 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau.

[7] An phi dan su phiic tham: Ong Nguyén Duy L3, 6ng Nguyén Thanh H1,
6ng Nguyén Thanh L2, ba Nguyen Ngoc Cl, 6ng Nguyen Thanh C2, moi nguoi
phai chiu 300.000 dong, ong L3, ong H1, ong L2, ba C1, ong C2, mdi ngudi co nop
tam trng 300.000 dong, dugc chuyén thu, dbi tr. Cu Nguyén Thi M2, cu Nguyén
Vin M1 ¢6 yéu cau mién an phi va da trén 60 tudi nén dugc mién theo quy dinh.

[8] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén khong dat
ra xem xet.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cir khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy
dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong Cl}ép nhan khang cdo cua 0ng Nguyén Duy L3, ong Nguyén Thanh
H1, 6ng Nguyén Thanh L4, ba Nguyeén Ngoc C1, dng Nguyen Thanh C2, cu
Nguyéen Thi M2, cu Nguyén Van M1.

Giff nguyén bén 4n dan sy so thdm s0: 37/2022/DS-ST ngady 24/02/2022 ciia
Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ciia ong Duong Qudc P1, ba Nguyén
Thi T1.

_ Budc ong Nguyén Thanh Q tiép tuc thyc hién hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat theo hop dong cong chiing s6 001121 ngay 07/02/2017 duoc
cong chung tai Van Phong cong chung H.

Bugc ong Nguyén Thanh Q, 0ng Nguyén Vin M1, ba Nguyén Thi M2, 6ng
Nguyén Thanh H1, Nguyén Duy L3, chi Cao Thi D2, chau Cao Khénn Ngoc dai
dién ch1 D2, c6 nghia vu di doi toan bg tai san ban giao can nha va dat dién tich
151,3m*toa lac tai s6 218, Lé Hong Phong, khom 7, _phuong 8, thanh phd Ca Mau,
tinh Ca Mau cho ba Nguyén Thi T1, 6ng Duong Quéc P1.

Hudéng Dong: Giap dat ba Lam Hong Nhién, Hudng Tay: Giap 16 nhya
duong L& Hong Phong, Hudng Nam: giap Cty Nam Viét; Huong Bac: Giap phan
dat ba Lam Hong Nhién.

(Vé vi tri, dién tich 151,3m°, kém theo ban vé ngay 12/4/2021 ciia Cong ty
TNHHMTYV va moi truong Ddang Phong).

Chi phi xem xét thAm dinh va dinh gid s6 tién 1a 37.646.000 dong 6ng
Nguyén Quoc Quang phai chiu. Ong Duong Quoc P1, ba Nguyén Thi T1 da du ndp
ong P1 trach nhiém hoan lai cho 6ng P1, ba T1.

Ké tir ngay dwong suw c6 quyén cé don yéu céu thi hanh an, néu dwong sw cé
nghia vu khong tu nguyén thi hanh xong khoan tién trén, thi hang thang phai chiu
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thém 1ai sudt theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bo ludt dan sw nam 2015
tirong vng véi so tién va thoi gian chdm thi hanh dn.

2. Khong chép nhan toan bd yéu cau doc lap cta cu Nguyén Vin M1, cu
Nguyén Thi M2, ba Nguyén Ngoc C1, dng Nguyén Thanh S, 6ng Nguyén Thanh
H1, 6ng Nguyén Thanh C2, anh Nguyén Duy L3, 6ng Nguyén Thanh L2 v& viéc
huy hop dong ting cho quyén st dung dat gilra 6ng Nguyen Vén M1, ba Nguyen
Thi M2 v6i 6ng Nguyén Thanh Q va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita 6ng Nguyén Thanh Q v6i 6ng Duong Quéc P1, ba Nguyén Thi T1.

3. An phi so tham khong gia ngach: Ong Nguyen Thanh Q phai chiu
300.000 ddng (chua nop) Ong Duong Quéc P1, ba Nguyén Thi T1 khong phai
ndp, ngay 07/12/2018 6ng P1, ba T1 di du nop 300.000 dong theo lai thu so
0001743 ngay dugc nhan lai. Cu Nguyén Vian M1, Cu Nguyén Thi M2 13 ngudi
cao tudi nhung khong c6 don xin mién &n phi nén phai nop 300.000 dong (chua
nop). Ong Nguyén Thanh C2, 6ng Nguyén Thanh S, 6ng Nguyén Thanh H1, ba
Nguyén Ngoc C1, 6ng Nguyén Thanh L2, 6ng Nguyén Duy L3, mdi ngudi phai
ndp so tién 300.000 dong. Ngay 25/12/2018, dng Nguyén Thanh S da ndp sb tién
300.000 dong theo lai thu s6 0001858; ngay 25/12/2018, 6ng Nguyén Thanh C2 di
ndp so tién 300.000 dong theo lai thu s6 0001860; ngay 25/12/2018, 6ng Nguyén
Thanh H1 da ndp s6 tien 300.000 dong theo lai thu s6 0001859; ngay 25/12/2018,
chi Nguyén Ngoc C1 d3 ndp sd tién 300.000 dong theo lai thu s6 0001861; ngay
11/10/2019, dng Nguyén Thanh L2 d3 ndp sd tién 300. 000 dong theo lai thu sO
0000895; ngay 11/10/2019, anh Nguyén Duy L3 d ndp s tién 300.000 dong theo
lai thu s& 000896 duogc chuyén thu, dbi tr.

An phi dan sy phtc thim: Cu Nguyén Thi M2, Cu Nguyén Vin M1 duoc
mién theo quy dinh. Ong Nguyén Duy L3, 6ng Nguyén Thanh HI, 6ng Nguyén
Thanh L2, ba Nguyén Ngoc C1, 6ng Nguyén Thanh C2, moéi nguoi phai chiu
300.000 ddng; ngay 23/3/2022, ba C1, 6ng L3, 6ng H1, dng L2, dng C2 mdi ngudi
c6 ndp tam Gng an phi sb tién 300.000 dong theo cac bién lai thu sb 0001060,
0001061, 0001062, 0001059, 0001063, duoc chuyén thu, di trir.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludat thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noinhdgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiem sat nhan dan tinh Ca Mau; . , \ R .
- Toa &n nhan dan thanh phé Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;,
- Cdc duong su;
- Luu hé so:;
- Lwu an van,
- Luu VI(TM:TANDTCM).
Dang Minh Trung
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