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~ Voithanh phén Hpi dong xét xw phuc tham gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyen Dinh brc.

Cdc Tham phan: Ba Trinh Thi Anh. ‘
Ba Nguyén Thi Thanh Hién.

Thuw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Di¢p L& Quynh Anh — Thu ky
Toa an, Toa 4n nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Dgi dién Vién kiém st nhin dan Thinh phé Ho Chi Minh: Ong Lé
Trong Long — Kiém sat vién.

Vao ngay 07 thang 01 nam 2020 tai Phong xu an Toa an nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh xét xir phuc thAm cong khai vu an thy Iy sd 500/DSPT, ngay
15 thang 10 nam 2019; v€ viéc “Tranh chép hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

Do bén 4n dén sy so tham s6 482/2019/DS-ST ngay 27/8/2019 cua Toa 4n
nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh phdé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s 6047/2019/QD-PT
ngay 18/12/2019 gitra:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Nguyén Thanh D.

1.2 Ba Nguyén Thi T. (chét ngay 15/10/2019)

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba T:

1.2.1 C)ng Nguyén Thanh D.

1.2.2 Ong Nguyen bong B.

1.2.3 Ong Nguyen Qudc H.

1.2.4 Ba Nguyén Thi Thu P.

Cung dia chi: 225 THD, phuong CG, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dai dién theo tiy quyén cua cac ong (ba) B, B, H, P: Ong Bui Vin M. (c6 mit)
Dia chi: 75 NQ, Phuong MM, Quén N, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong D6 Thanh HI.
bia chi: 2B NTY, phuong DK, Quan M, Thanh phd H Chi Minh.
Dai dién theo ty quyén: Ong Ho6 Binh 1. (c6 mait)



Pja chi: 275 BS, Phuong N, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Ngoc M1.

Thuodng tri: 2B NTY, phuong D, Quan M, Thanh phd Ho Chi Minh.

Tam trt: 147 Qudc 10 MB, phuong HBC, quan TD, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién theo ty quyén: Ong Ho Binh P1. (c6 mit)

Dja chi: 275 BS, Phuong N, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2 Ong Bui Birc D. (vang mit)

3.3 Ba Huynh Thi M2. (ving mit)

Cung thuong tra: 102B 4p N, xd XTS, huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.4 Ong Nguyén Hoa BI.

Dia chi: 22/1 ap TD, xa TTT, huyén HM, Thanh pho Hd Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén: Ong Poan Trong N1. (ving mit)

Dia chi: 91/45 Puong H2, Phuong B2, quan GV, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.5 Ba Nguyén Ngoc T1. (ving mat)

Dia chi: 48/8C 4p HL, xa BD, huyén HM, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.6 Uy ban nhan dan huyén HM.

Dai dién theo uy quyén: Ong Lé Uu T2. (vang mat)

Cung dia chi: s6 1 LND, thi trdn HM, huyén HM, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3.7 Ngan hang NNPTNTVN.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Pinh K. (xin ving mit)

Dia chi: 568A LVV, khu phé MT, phuong LTM, Quan C, Thanh ph Ho
Chi Minh.

3.8 Cong ty TNHH Thuong mai QT.

Pai dién theo phap luat: Ong P Thanh HI.

Cung dia chi: 147 Quéc 106 MB, phuong HBC, quan TP, Thanh phé) HO
Chi Minh.

Pai dién theo ty quyén: Ong Ho Binh P1. (c6 mit)

Pja chi: 275 BS, Phuong N, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.9 Phong Cong chimg H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén: Ba Phan Thi Mai T3. (xin vang mit)

Cung dia chi: 94-96 NQ, Phudng B, Quan N, Thanh phd Ho Chi Minh.

4. Nguoi khang cao: Ong D6 Thanh H1 va ba Nguyén Ngoc M1.
NOI DUNG VU AN
Phia nguyén don trinh bay nhu sau:

Vao ngay 23/6/2009, ba T, ong D co ky 02 hop déng chuyén nhuong
quyen st dung dat s6 cong ching 023970 va 023971 tai Phong cong chu‘ng H dé
chuyén nhuong 02 phan di¢n tich dat theo cac gidy chung nhan sau: gidy chung
nhan quyén st dung dat sd vao s6 H01943 do UBND huyén HM cap ngay
04/12/2007 cho ba Nguyén Thi Ngoc A va duoc ding bd qua tén ba Nguyén Thi
T ngay 28/01/2008, dat thudc thira 318, td ban d6 s6 12 (TL nam 2006) ¢ dién
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tich 1768, lm : gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 vao s6 H02437 do UBND
huyén HM cap ngay 24/04/2008 cho ba Nguyén Th1 T, dat thudc thira 111, to
ban do s6 12 (TL nam 2005) c6 dién tich 1995,5m’. Tuy nhién, khi ky hop dong
\ chong ba T, 6ng D chi nghi la dang ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat véi ba T1, vi trude d6 vo chong ba T, 6ng D va ba T1 co thoa thuan
mua ban véi nhau 02 dién tich dat noi trén va co 1ap 01 vin ban biang gidy tay
vao ngdy 25/3/2009 véi s tién 1a 7.526.000.000 déng ma khong c6 cong chimg
chtng thuc. Theo d6 ba T1 da thanh toan cho ba T, ong B s6 tién 1.000.000.000
d6ng ngay khi ky hop dong mua ban nay. Ba T1 htra vao ngay 25/11/2009 ba T1
s& thanh toan tiép so tién 500.000.000 dong. S6 con lai s& thanh toan dit diém
vao ngay 30/4/2010. Thuc té, vo chéng ba T hoan toan khong biét 6ng Do
Thanh H1 13 ai. Khi chd doi 1au quéa khong thdy ba T1 thanh toan tién mua dat
cho minh, ba T, 6ng B méi dugc ba T1 cho biét 1a hop dong ma vo chong ba T,
ong D di ky 1a ky véi ong H1. Va vi gitra 6ng H1 vé6i ba T1 ¢6 ng nan v6i nhau
nén ba T1 méi 1am nhu vay. Qua tim hiéu ba T dugc biét 1a 6ng H1 di cho sang
tén 02 phan dién tich dat noi trén cia vo chong ba T, ong P qua tén 6ng H1 va
ong H1 chua tra cho ba T bat cir khoan tién ndo. Nay duoc biét 6ng H1 da thé
chap 02 quyén st dung dat cua vo chong ba T, 6ng P cho ngan hang trong khi
ba T1 van khong thanh toan sb tién cOn ng cua vo chdng ba T, ong D. Vi vay tai
phién toa hom nay nguyén don yéu cau Toa an tuyén hiy 02 hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat ma vo chong baT, ong b da ky voi 6ng HI, do day
1a hop ddng vo hiéu do bi lira dbi va yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vO
hiéu, hily cap nhat bién dong tir ba T sang 6ng H1 va tra lai 02 gidy chting nhan
quyén st dung dat cho ba T, 6ng P. Phia nguyén don dong y 1y ban do hién
trang vi tri c6 s6 hop dong 97974-1/CN HM-CC ngay 29/10/2014 do S¢ tai
nguyén va moi truong Thanh phd H6 Chi Minh 1ap va bién ban dinh gia tai san
ngay 16/9/2015 1am co s& giai quyét vu an va khong yéu cau triéu tip thém ai
khac tham gia t§ tung trong vu an nay.

Phia bi don trinh bay nhu sau:

Ong H1 khang dinh vao ngay 23/6/2009 giita 6ng va ba T1 ¢ ky voi nhau
01 hop ddng bang gidy tay ghi nhan viéc ba T1 c6 vay ciia 6ng H1 sé tién
2.000.000.000 ddng, viéc mua ban dat giita ong H1 va vo chdéng ong D, ba T 1a
hoan toan co6 that. Khi ky 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
cong chimg 023970 va 023971 tai Phong cong chimg H vao ngay 23/6/2009,
ong H1 khang dinh vg chong ong D va ba T hoan toan minh man va hiéu & hau
qua cua viéc ky 02 hop dong nay. Ong D, ba T 1a ngudi ban dat cho éng HI.
Tong gia tri chuyen nhuong cua 02 hop dong nay 14 1.200.000.000 dong. Gia tri
nay chi 1a dé dong thué, con gia tri thyc té 1a 5.350.000.000 dong. Nay phia
nguyén don khoi kién yéu cau Toa an tuyén huy 02 hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat noi trén thi t61 khong dong y. Hién nay ong H1 da hoan tat
thu tuc dang b sang tén 02 quyen str dung dét noi trén qua 6ng H1. Ong H1 da
dem thé chip 02 quyén st dung dat nay cho Ngan hang NNPTNTVN Chi nhanh
s6 9, nghia vu dong thué cho nha nudc dbi v6i 02 phan dién tich dat nay éng H1
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déu thuc hién day di. Phia bi don hoan toan dong y lay ban d6 hién trang vi tri
c6 s6 hop dong 97974-1/CN HM-CC ngay 29/10/2014 do S& tai nguyén va moi
truong Thanh phd HO6 Chi Minh 14p va bién ban dinh gid tai san ngay 16/9/2015
lam co s giai quyét vu an va khong yéu cau triéu tap thém ai khac tham gia t6
tung trong vu an nay.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Ngoc T1 trinh bay:

Vao cubi naim 2008, duoc su moi gidi ciia 6ng B1, ba M2 ba T1 biét c6 T
can ban dat, ong B1 kéu ba T1 kiém tién dit coc dé mua phan dét trén nén ba T1
c6 dén vay tién cua ong HI va ba T1 ¢6 mua cua ong D, ba T 02 phan dién tich
dat theo cac gidy chirng nhan sau: Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 vao
s6 H01943 do UBND xa TTT cép ngay 04/12/2007 cho ba Nguyén Thi Ngoc A
va duge dang bo qua tén ba Nguyén Thi T ngay 28/01/2008, dat thudc thira 318,
td ban dd s6 12 (TL nam 2006) c6 dién tich 1768,1m’ va gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 vao s6 H02437 do UBND xa TTT cap ngay 24/04/2008 cho ba
Nguyén Thi T, dat thudc thira 111, t& ban do s6 12 (TL nam 2005) ¢6 dién tich
1995,5m” voi gia thoa thuan 13 2.000.000 dong/m” voi tong gia tri uwéc ching
khoang 7.526.000.000 ddng. Hai bén c6 thoa thudn, khi ra thuc té dé do dac lai,
néu co su chénh l1éch vé dién tich dit thi s& tinh lai gia tri dat cho chinh xéc.
Viéc mua ban nay, cac bén c6 lap van ban bang gidy tay 1a hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat. Ba T1 da vay muon cua ong Dd Thanh HI s tién
2.000.000.000 dong dé 14y tién thanh toan tiép cho ba T. Ba T1 dd dwa cho ba T
s6 tién 1.500.000.000 ddng dé dat coc. Thoa thuan giita ba T1 va 6ng HI1 1a vay
muon tién nhung dung hinh thirc mua ban dat dé 1am tin. Gitra ba T1 va ong H1
c6 lap 01 vin ban bang glay tay ghi nhan viéc to1 co vay cua ong HI s6 tién
2.000.000.000 ddng, 13i suat 7%/thang, nguoc lai ba T1 thé chap 02 gidy chung
nhan QSD dat ban chinh mang tén ba T cho 6ng H1 va 6ng HI ciing xac nhén la
chi cho vay tién chtr khong lay dat. Vi v@y ba T1 da nho vo chong ong D va ba
T ra Phong cong chung H dé 1am hop ddng chuyén nhu’O’ng quyén st dung dat
d6i voi 02 phan dién tich dat noi trén. Tai day, ba T1 da giao cho dng H1 02 ban
chinh quyén sir dung dat mang tén ba T, dén han phai thanh toan so tién ma ba
T1 da vay cia 6ng H1 thi éng H1 lai tinh 13i sudt qua cao nén khong co kha
ning dé tra no. Sau do, ba T1 moéi phat hién 1a ong H1 di dem 02 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit d6i voi 02 phan dién tich dat noi trén di dang
bd sang tén cua 6ng H1 va dem thé chip cho ngan hang. Trong vu 4n nay, ba T1
xac nhan gitra 6ng H1 voi ba T, 6ng D khong c6 chuyén mua ban dat néi trén,
02 hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit s6 cong chimng 023970 va
023971 ngay 23/6/2009 duoc ky tai Phong cong chimg H chi 1a hop ddng gia
tao, nham che gidu cho viéc vay muon tién giita ba T1 va 6ng H1. Viéc ba T,
ong D ky vao hop dong 1a do bi lira d6i. Vi vay ba T1 hoan toan thong nhat va
ddng y véi cac yéu cau cia phia nguyén don.



Trudc day ba T1 c6 ndp don yéu cau doc 1ap vé viéc yéu cau ba T tra lai
s6 tién 1.500.000.000 dong. Tuy nhién, ngdy 24/10/2018, ba T1 da lam don xin
rut lai yéu cu doc 1ap noi trén va cam két khong thac mic, khiéu nai gi. BaTl
hoan toan ddng ¥ 1iy ban dd hién trang vi tri c6 sé hop ddong 97974-1/CN HM-
CC ngay 29/10/2014 do Sé tai nguyén va méi trudng Thanh phd HO Chi Minh
1ap va bién ban dinh gia tai san ngay 16/9/2015 1am co s giai quyét vu an, dong
thoi khong yéu cau triéu tap thém ai khac tham gia t6 tung trong vu 4n nay.

2. Ba Nguyén Ngoc M1 ¢6 nguoi dai dién theo ty quyén 1a 6ng HO Binh
b1 trinh bay:

Théng nhét véi phan trinh bay cta bi don. Ba dong y liy ban do hién
trang vi tri c6 s6 hop dong 97974-1/CN HM-CC ngay 29/10/2014 do S¢ tai
nguyén va moi truong Thanh phd H6 Chi Minh 1ap va bién ban dinh gia tai san
ngay 16/9/2015 1am co s& giai quyét vu an, dong thoi khéng yéu cau triéu tap
thém ai khac tham gia t6 tung trong vu an nay.

Theo ban ty khai, bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtmg ctr, bién ban hoa giai va tai phién toa ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan Cong ty TNHH Thuong mai QT c6 nguoi dai dién theo iy quyén 1a ong
bao Quang H2 trinh bay nhu sau: Ong théng nhat véi phan trinh bay cua bi don.
Ong hoan toan dong y iy ban dd hién trang vi tri c6 sb hop dong 97974-1/CN
HM-CC ngay 29/10/2014 do Sé& tai nguyén va méi trudng Thanh phé HO Chi
Minh 14p va bién ban dinh gia tai san ngay 16/9/2015 1am co sé giai quyét vu an,
dong thoi khong yéu cau triéu tdp thém ai khac tham gia td tung trong vu an nay.

3. Ba Huynh Thi M2 trinh bay:

Ba 1a nguoi modi gidi dat ctia ba T vi ba T c¢6 nhu cAu ban dat, 1an dau ba
nhan 1.000.000.000 déng tai nha ba T1 va c6 dem s6 tién nay dua cho ba T, lan
thir 2 ba c6 nhan thém 500.000.000 dong tir nha 6ng B1. Sau d6 ba cb giao sb
tién nay lai cho ba T. Ba M2 x4c dinh ba T khong ban dat cho ong HI ma chi
ban dat cho ba T1. Giita ba T1 va ong H1 c6 mdi quan hé vay muon tién nén ba
T1 dem gidy chimg nhan cta ba T dua cho 6ng H1 vao khoang cubi nam 2009,
Nay ba M2 dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

4. Ong Bui e D trinh bay: Ong théng nhat véi phan trinh bay ciia ba M2.

5. Ngan hang NNPTNTVN c¢o6 6ng Nguyén Pinh K dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Ngay 06/10/2009 6ng H1 c6 thé chip quyén sir dung dat s6 AK096985 va
glay chtng nhén s6 AK 230441 cip cung ngay 18/9/2009 cho 6ng DS Thanh HI
dé bao dam cho khoan vay cua Cong Ty TNHH TM QT theo hop dong sb
200902430 vé6i s tién 1a 6.300.000.000 dong. HO so thé chap dd duoc cong
ching va dang ky giao dich bao ddm theo quy dinh ctia phéap luat. Khi nao Céng
ty TNHH TM QT tra hét s6 tién no cho Ngan hang thi ngan hang tra lai 02 gidy



chting nhan s6 AK096985 va glay chtmg nhén s AK 230441 cip cling ngay
18/9/2009 cho 6ng D& Thanh H1 dé cac bén tu giai quyét.

6. Ong Nguyén Hoa B1 c6 ong Poan Trong N1 dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Viéc tranh chép giira ba T, ong D va ong HI nhu thé nao thi 6ng Bl
khong biét nén khong lién quan va 6ng B1 khong cé v kién gi.

7. Uy ban nhan din huyén HM c6 6ng Lé Uu T2 dai dién theo uy quyén
trinh bay:

Ngay 24/4/2008, Uy ban nhan dan huyén HM da cép gidy chung nhan
quyén sir dung dat s H02437, thira dat 111, t& ban d6 s6 12 (TL2005), dién tich
1.995,5m* cho ba Nguyén Thi T. Ngay 18/9/2009 6ng D& Thanh H1 nhéan
chuyén nhuong toan bo dién tich 1.995,5m* di dugc phong tai nguyén va moi
truong huyén HM dang bo ngay 18/9/2009 viéc cap gidy chimg nhan va ding bo
ding quy dinh thu tuc quy dinh.

Ngay 04/12/2007 Uy ban nhan dan huyén HM cap gidy ching nhan quyén
stt dung dat s6 HO01943 cho ba Nguyén Thi Ngoc A. Ngay 28/01/2008 ba
Nguyén Thi T nhén chuyén nhuong tron thira dugc phong Tai nguyén va moi
truong dang bo. Viée cdp gidy chimg nhan cho ba Nguyén Thi Ngoc A va ba T,
ong H1 nhan chuyén nhuong va dugc dang b 1a dung thu tuc quy dinh. Viée
tranh chép giita cac bén Uy ban nhan dan huyén HM khong c6 v kién gi.

8. Phong cong chimg H Thanh phd HO Chi Minh c¢6 ba Phan Thi Mai T3
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Vao thoi dlem cong chung 2 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
s6 023970 quyen s6 06 ngay 23/6/2009, s6 023971, quyén s6 06 ngay 23/6/2009
giita bén chuyén nhuong 1 ba Nguyén Thi T, ong Nguyén Thanh P va bén duoc
chuyén nhuong 14 éng DS Thanh H1, Cong chtng vién da thuc hién viéc cong
chung phu hop voi quy dinh phap luét ¢o6 lién quan.

Can ct trén co s6 tu nguyén, yéu ciu cong ching hop phap va cac gidy to
nhan than, tai san cua nguoi yéu céu cong chimg xuét trinh day du, phu hop véi
quy dinh cta phap luat, Cong ching vién da tiép nhan va thuc hién viéc cong
chtng hop dong néu trén.

Do co so dir liéu thé hién 5 viéc cong ching hop dong néu trén 1a phu
hop voi quy dinh cua phap luat vao thoi diém cong chung, nén Phong cong
ching H Thanh pho Hd Chi Minh khong co y kién gi thém. Truong hop phat
sinh tinh tiét mdi dé nghi Quy toa giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai ban 4n dan sy so thim sb 482/2019/DS-ST ngay 27/8/2019 cua Toa
an nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh pho H6 Chi Minh tuyén x1:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Thanh B
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Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat so cong ching
023970 ngay 23/6/2009 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s cong
ching 023971 ngay 23/6/2009 giita ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Thanh P véi
ong D6 Thanh HI vo hiéu.

Ong D6 Thanh HI co trach nhiém hoan tra lai cho ba Nguyen Thi T, 6ng
Nguyén Thanh P ban chinh glay ching nhan quyén st dung dat sd vao s
H01943 do UBND huyén HM cap ngay 04/12/2007 cho ba Nguyén Thi Ngoc A
va dugc ding bd qua tén ba Nguyén Thi T ngay 28/01/2008; gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sb vao sd6 H02437 do UBND huyén HM cap ngay 24/04/2008
cho ba Nguyén Thi T;

Ba Nguyen Thi T, ong Nguyen Thanh P duogc quyén lién hé cac co quan
chirc nang dé lam thu tuc dang ky quyén st dung dat theo quy dinh phép lut.

Binh chi yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Ngoc T1 vé viéc doi ba Nguyén Thi T tra sd tién dit coc.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé an phi dan sy so thim va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 27/8/2019, bi don - 6ng P4 Thanh H1 va ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan - ba Nguyén Ngoc M1 c6 don khang cdo toan bo ban &n so tham.

Tai phién toa phuc tham:
Phia nguyén don yéu cau y 4n so tham.

Bi don — 6ng D6 Thanh H1 va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan —
ba Nguyén Ngoc MI cung uy quyen cho 6ng Hb Binh P1 van gitt nguyén yéu
cau khang cao, yéu cau huy 4n so thim vi cap so tham da vi pham nghiém trong
thu tuc td tung, bo sot ching ct, 1am anh huéng nghiém trong dén quyén va loi
ich ctia duong su.

Cac duong sy khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
tda phat biéu y kién két luan:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi déng xét xir phiic tham d3 thuc hién dung
cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su tir khi thu Iy vu 4n cho dén dién bién
phién toa phuc tham, cac duong sy dugc thuc hién diy du quyén va nghia vu
cua minh theo quy dinh ctia B¢ luat T tung dan su.

V& noi dung: hity 4n so thAm do vi pham nghiém trong thii tuc té tung.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu 4n dugc thim
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toéa va sau khi nghe y
kién phat bi€u cua Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh,
Hoi dong xét xtr nhan dinh:
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Déi véi yéu cau khang cao ciia ong DS Thanh H1 va ba Nguyén Ngoc M1:

Ngay 23/6/2009, ba T 6ng D ¢6 ky 02 hop ddng chuyén nhuong quyen sur
dung dat s cong chimg 023970 va 023971 tai Phong cong ching H dé chuyén
nhuong 02 phan di¢n tich dat theo cac gidy ching nhan sau: gidy ching nhén
quyén st dung dét sb vao sd6 H01943 do Uy ban nhan din huyén HM cap ngay
04/12/2007 cho ba Nguyén Thi Ngoc A va duoc diang b qua tén ba Nguyén Thi
T ngay 28/01/2008, dat thudc thira 318, to ban d6 s6 12 (TL nam 2006) ¢ dién
tich 1768,1m?; gidy chirg nhan quyén sir dung dat s6 vao so6 H02437 do Uy ban
nhan dan huyén HM cap ngay 24/04/2008 cho ba Nguyén Thi T, dat thudc thira
111, to ban d6 sé 12 (TL nam 2005) ¢6 dién tich 1995,5m’.

Can ctr vao 02 hop ddng chuyén nhugng trén, tai Piéu 9 (diéu khoan cudi
cung) cua ca 02 hop dong déu ghi rd: hai bén cong nhan da hiéu rd quyén, nghia
vu va lgi ich hop phap cua minh, y nghia va hdu qua phap ly cua viéc giao két
hop dong, cac bén déu ky tén trudc mit cong ching vién. Pong thoi, trong phan
161 chiing ctia cong chirng vién ghi ro:

“Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat (khong c6 tai san gan lién
v6i dat): Thira dat sd: 111, thude to ban dd sb: 12 (TL ndm 2005) c6 dién tich
1995,5m”. Dia chi thira dat: xd TTT, huyén HM, Tp.HCM nay c6 cac bén tham gia:

Bén chuyén nhuong (Goi {4t 1 Bén A)

* Ong: Nguyén Thanh B

Chtrng minh nhan dan: 023 281 798 cép tai CA Tp.HCM.

* Ba: Nguyén Thi T

Chtrng minh nhan dan: 020 052 152 cép tai CA Tp.HCM.

Bén dugc chuyén nhuong (Goi tit 1a Bén B)

* Ong: B3 Thanh H1

Chtrng minh nhéan dan: 022 075 101 cép tai CA Tp.HCM.

Tai thoi diém cong chimg, cac bén tham gia hop ddng hoan toan tu
nguyén, c6 nang luc hanh vi dan su.”

Tuy nhién an so tham lai nhan dinh: “Qua 10i trinh bay cta cac duong su
cling cac chimg clr co trong hd so vu 4n nhan thay ba T, 6ng D khong hé biét
viéc chuyén nhugng dat cho ong H1”. Néu dung nhu vay thi can phai co viée 1y
giai d6i voi chir viét, chir ky, cung 16i chimg nhan cta céng chtng vién trong 02
hop ddng néu trén. Néu khong thi khong thé noi 6ng D ba T khong biét viéc
chuyén nhuong dat cho ong H1.

An so thdm nhén dinh: 02 hop déng néu trén bi vo hiéu do bi lira ddi theo
Piéu 132 B6 luat Dan su 2005. Tuy nhién khong dua ra dugc can cir nao chimg
minh cho viéc ong P ba T bj lira d6i khi ky két hop dong theo nhur quy dinh cua
Diéu 132 Bo luat Dan sy 2005: “Lira dbi trong giao dich 1a hanh vicoy cua mot
bén hodc cua nguoi thir 3 nham 1am cho bén kia hiéu sai léch vé chu thé, tinh
chit cua doi tuong hoac ndi dung cua giao dich dan sy nén da xac 1ap giao dich
d6”. Do d6 chua co co s& dé két luan day 1a truong hop giao dich dan su vo hiéu
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do bi lra ddi, 4n so tham chua x4c minh, ddi chat gitta cac duong sy voi cong
chtng vién dé lam rd viéc ky két 02 hop ddng néu trén tai Phong cong ching H
c6 ding nguoi, ding chir ky, chir viét va co dung quy trinh cong chimg khong la
mot thiéu sot, vi néu ket luan duoc khi ky hop dong c6 mit cac chu thé tham gia,
dang chtr ky, chir viét, ding quy trinh thi khong thé két luan ong D ba T khong
biét viéc chuyén nhuong 02 thira dat trén cho ong HI. Viéc ong HI da tra tién
hay chua khong phai 1a lira dbi, néu chua tra s& duoc giai quyét bang duong 16i
xét xur khac.

Hién nay 02 thira dat néu trén di dugc 6ng H1 ding bd qua tén 6ng H1 va
thé chap 02 quyén sir dung dat nay cho Ngan hang NNPTNTVN — chi nhanh s
9 dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty TNHH TM QT, hd so thé chap da
dugc cong ching va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cta phap luat. An
SO tham c6 dua ngan hang vao tham gia t6 tung, tuy nhién lai khong xem xét giai
quyét cac mdi quan hé, giao dich nay ma chi tuyén giao dich giira 6ng D ba T —
ong H1 v0 hiu, va tuyén 6ng HI co6 trach nhiém hoan tra lai cho ba T 6ng B
gidy chung nhén quyén sir dung dat trong khi gidy chirng nhan nay da dem thé
chép cho ngan hang 1a c6 thiéu sot, vi nhu vay vu an chua duoc g1a1 quyet mot
cach toan dién, khong thé thi hanh 4n duoc, do cép so thim chua giai quyét nén
cap phitic thim khéng thé bo sung duoc.

Ngoai ra vé td tung, trong bién ban phién toa khong thé hién viéc chu toa
phién toa cong bd 10i khai ctia ngudi vang mit, cu thé 1a Ngén hang A, Phong
Cong chimg H, Uy ban nhan dan huyén HM 1 vi pham tht tuc t6 tung.

~ Tu nhing nhan dinh trén, can hay an so tham giao hd so vu an vé Toa 4n
cap so tham dé giai quyét lai theo thu tuc chung.
, Dé nghi cua Vién kiém sat vé viéc hity 4n so tham 14 ¢6 cin ctr, nén duge
chap nhan.

Do huy 4n so thim nén an phi dan su phtic thim nguoi khang cdo khong
phai chiu.

Vi cac 1€ trén: )

QUYET DINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308 cua B luat T tung dan sy nim 2015;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nép, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi toa an;

Can cu Luat Thi hanh &n dan su.

Tuyén x1r:

‘ Chép nhan yéu cau khang cao cua bi don — P6 Thanh H1 va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Ngoc M1.



Huy ban 4n dan sy so tham s0 482/2019/DS-ST ngay 27/8/2019 ctia Toa
an nhan dan huyén Hoc Moén, Thanh pho H6 Chi Minh v€ “Tranh chép hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat” gitra:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Nguyén Thanh D.

1.2 Ba Nguyén Thi T (chét ngay 15/10/2019)

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba T:

1.2.1 Ong Nguyén Thanh D.

1.2.2 Ong Nguyen bong B.

1.2.3 Ong Nguyen Quéc H.

1.2.4 Ba Nguyén Thi Thu P.

Pai dién theo Gy quyén cta cac 6ng (ba) b, B, H, P: Ong Bui Vian M.

2. Bi don: Ong 6 Thanh H1.
DPai di¢n theo uy quyén: Ong H6 Binh D1.

3. Nguoi co quyén lgi, nghia vy lién quan:

3.1 Ba Nguyén Ngoc M1,

Pai dién theo iy quyén: Ong H6 Binh P1.

3.2 Ong Bui Pirc D.

3.3 Ba Huynh Thi M2.

3.4 Ong Nguyén Hoa B1.

Dai dién theo ty quyén: Ong Poan Trong N.
3.5 Ba Nguyén Ngoc T1.

3.6 Uy ban nhan dan huyén H.

Pai dién theo ty quyén: Ong Lé Uu T2.

3.7 Ngan hang NNPTNTVN.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Dinh K.
3.8 Cong ty TNHH Thuong mai QT.

Dai dién theo phap luat: Ong Db Thanh H1.
Pai dién theo iy quyén: Ong H6 Binh P1.

3.9 Phong Cong chimg H, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién theo iy quyén: Ba Phan Thi Mai T3.

Chuyén ho so vé Toa an nhan dan huyén Hoc Méon giai quyét lai theo thi
tuc chung.
An phi dan su phuc tham:

Hoan lai tién tam (g 4n phi dan sy phuc tham 300.000 dong (Ba tram
nghin doéng) cho 6ng D6 Thanh H1 theo Bién lai thu s6 0004898 ngay 03/9/2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoan lai tién tam (mg 4n phi dan sy phuc tham 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) cho ba Nguyén Ngoc M1 theo Bién lai thu s6 004897 ngay
03/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén HM, Thanh pho H6 Chi Minh.

10



Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

- TAND quan huyén Héc Moén;
- Chi cuc THADS huyén HM;

- Cac duong su; -
- Luu/25. Nguyén Dinh Dirc

(da ky)
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