TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LUC NAM Poc lap- Tw do- Hanh phac
TINH BAC GIANG

Ban an sb: 25/2022/DS- ST
Ngay 05/8/2022
V/Iv: Cong nhgn HDCNQSDPD ring
c6 hiéu luc phap ludt.

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC NAM, TINH BAC GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Thdm phén- Chu toa phién tda: Ba Nguyén Thi Lu.

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Tién Chinh, ba B3 Thi Hoai Mo.

- Thw ky phién toa: Ba Ngo Thi Thanh Ha — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Luc Nam tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Lé Thay.

Ngay 05/8/2020, tai Toa an nhan dan huyén Luc Nam, tinh Bic Giang m&
phién toa xét xir cong khai vu an dan sy thy ly s6 90/2021/TLST- DS ngay 03
thang 12 nam 2021 vé viéc “Cong nhdn HPCNOSDP ring c6 hiéu lyc phap
lugt” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur s6 39/2022/QPXX- ST ngay 05 thang
6 nam 2022, quyét dinh hodn phién tda s6 44/2022/QDST — DSTC ngay
05/7/2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Phung Hai C, sinh nam 1981 (c6 mat)

Bi don: Chi Nguyén Thi P, sinh ndm 1980 (ving mat)

Dia chi: Thén Tranh, xa V6 Tranh, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Nguyén N — Luét su
van phong Luat su Nguyén Nam thudc doan luat su tinh Bac Giang (c6 mit)

Ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

Chi Nguyén Thi C, sinh nim 1982 (c6 don xin vang mat)

Dia chi: Thén Tranh, xa V6 Tranh, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

Ba Tran Thi H, sinh nam 1957 (c6 don xin vang mat)

Chi Nguyén Thi D, sinh nim 1999 (c6 don xin vang mat)

Chéau Nguyén Viét D, sinh nam 2007 (c6 don xin vang mat)

Ba Luong Thi C, sinh nam 1960 (c6 don xin ving mit)

Chi Nguyén Thu H, sinh nim 1984 (c6 don xin vang mat)

Anh Nguyén Puc C, sinh ndm 1987 (c6 don xin vang mat)

bia chi: Thén Tranh, x& V6 Tranh, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién dé ngay 26/10/2022, trong qué trinh gidi quyét vu an
va tai phién toa, nguyén don Phung Hdi C trinh bay:

Niam 2000 anh két hon vai chi Nguyén Thi C va sinh duoc 1 con gai. Bén
nam 2017 thi vo chéng anh ra Toéa an huyén Luc Nam dé giai quyét ly hon. Nam
2018 anh chj lai ¢ nghi Toa &n giai quyét chia tai san C. Nhung tai bién ban ghi
loi khai ngay 19/9/2019 thi anh lai khong dé nghi Toa &n chia tai san C 1a manh
dat khoang 4000m2 tai thén Tranh, xi V6 Tanh vi diéu kién khé khian anh
khong c6 tién nop tam wng &n phi.

Nguon géc méanh dat khoang 4000m2 l1a do anh va chi C (vo cii ) ctia anh
mua cta v chong anh Nguyen Vén Q va vo la Nguyen Thi P tor nam 2005 véi
gia 1a 10.000.000d, c6 gidy to viét tay nhung vo Chong anh va vo chong anh Q
chua 1am thi tuc chuyén nhuong vi luc d6 manh dat 1a dat khai Hg chua ¢ gidy
chtng nhan QSD dit va vi anh Q 14 anh rudt caa chi C nén anh em tin tuéng
nhau. Sau khi bo tién mua dét thi anh va chi C da cai tao dit va cham soc vai
thiéu vi lic mua dat da co khoang 75 cay vai thiéu. Pén nam 2016 thi anh chit
30 cay vai dé trong bach dan. Khi anh chat cay dé trong bach dan thi chi C, chi P
khong c6 y kién gi. Pén nam 2021 anh chat hét vai dé trong bach dan nhung
cling khong ai c6 ¥ kién gi. Nhung ba Tran Thi H 1a me dé cua chi C lam don
kién anh vi ba cho rang manh dat d6 1a dat caa ba. Anh d3 duoc UBND xa V6
Tranh va Cong an huyén Luc Nam moi Ién 1am viéc lay 1oi khai viét ban tuong
trinh va khong xir phat va khéng truy to.

Nay anh dé nghi Toa &n yéu cau chi Nguyén Thi P 1a vo anh Nguyén Vin
Q (anh Q da chét) ky hop dong CNQSDD nam 2005 dé anh 1am tha tuc cap
GCNQSD dét rimg. Sau khi 1am duoc GCNQSD d4t thi anh tra ludn cho chi C
2000m2 vi day la tai san C gitra anh va chi C.

Anh C van giit nguyén loi khai ban dau 1a dat dang tranh chap 1a cua vo
chdng anh. Anh khéng yéu cau giam dinh chix ky cua anh Q va 6ng C vi d6 1a su
that con vé dién tich dat c6 chénh léch véi thuc té do ngay 14/6/2022 1a do da
cho di va trir dién tich hanh lang duong. Nay anh chi yéu cau céng nhan hop
dong CNQSD dat rung la 2324,6 m2 gitra anh va anh Nguyén Vian Q va vo 1a
Nguyén Thi P. Anh khong dé nghi giam dinh chit ky cta anh Q va dng C trong
gidy mua ban dat ngay 27/9/2005.

Tai phién tda anh C van gitr nguyén yéu cau khai kién.

Bi don chi Nguyén Thj P trinh bay:

Manh dat ma anh C khai kién 1a dat cua bd me chong chi 6ng Nguyén Vin
C va ba Tran Thi H. Ong C ba H chwa lam thu tuc chuyén nhuong hoic ting cho
vo chdng chi.

Anh C khai nam 2005 khi anh C mua dat cia vo chong chi, chi dang di 1am
an tai Trung Quédc khdng ¢ mit ¢ nha. Viéc mua béan anh C khai 1a ¢6 nguoi
lam chang 1a bd chong chi 6ng Nguyén Van C 6ng C ky vao nguoi 1am ching
nhung d6 khong phai chir ky cta bd chong chi va chir ky ngudi ban cling khong
phai chit ky cia anh Nguyén Van Q chong chi, nay anh Nguyén Vian Q va 6ng
Nguyén Vin C di chét. Viéc mua ban 14 do anh C bia dit ra chi khdng phai su
that. Nay anh C khoi kién dé nghi Toa an tuyén bd hop dong CNQSD dét ring
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c6 hiéu luc phap luat, y kién cua chi 1a khong dong v va dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phép luat. Chi khong dé nghi Toa an giam dinh chix ky
vi chdng chi 1a anh Nguyén Vian Q va dng Nguyén Vian C 1a b chéng chi da
chét. Tai van ban trinh bay y kién ngdy 04/01/2022 chi dé nghi Toa an tuyén bd
hop dong CNQSD dit ring vo hiéu nay chi thay do6i y kién dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat bac don khei kién cua anh Phung Hai C. Tai
phién tda chi P vang mat

Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi C trinh bay.

Chi la vo cua anh Phung Hai C nhung nam 2018 chi va anh C da ly hon
dén nam 2019 chi va anh C di chia tai san C chi da trd anh C s6 tién
500.000.000d va tra s6 no C nhu hai bén da thoéa thuan 1a 650.000.0004d gitra chi
va anh C khong con lién quan gi dén nhau va ciing khong con tai san C nao.
Viéc anh C khai 1a2 mua manh dét caa anh trai chi 12 anh Nguyén Van Q ngay
27/9/2005 c6 chit ky cua anh Q va chir ky ngudi lam chung 1a 6ng Nguyén Vin
C la bb dé chi 1a do anh C lam gia gidy to. Trén thuc té chi va anh C khong c6
tién mua dét va ciing khong con gi lién quan. Nay anh Phing Hai C dé nghi Toa
an cong nhan hop déng CNQSDD ngay 27/9/2005 giita anh C va anh Nguyén
Van Q va chi Nguyen Thi P ¢6 hiéu luc phap luat chi khong dong y. Tai phién
toa hdm nay chi Nguyen Thi C c6 don xin xét xr Vang mat.

Nguwoi co quyen li nghia vu lién quan ba Tran Thi H trinh bay:

Ba 12 me cua anh Nguyén Van Q (anh Q da chét) 1A me chong caa Nguyén
Thi P, anh C Kkién con dau ba ban vuon cho anh C, ba khang dinh khong c6 viéc
mua ban dat vi manh dat ma anh C khai kién 1a manh dat ciia ba nén ba dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa hdm nay ba c6 don xin xét xtr vang mat.

Nguwoi 6 quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi D 1a con gai cia
anh Nguyén Vin Q va chi Nguyén Thi P trinh bay:

Chi 14 con gai cua 6ng Q Q va ba P. Chi khang dinh viéc anh C khai 1a c6
mua dat caa bo me chi 1 vu khéng bai vi manh vuon dé 1a cua ba ndi chi ba
Tran Thi H khong phai caa bé me chi thi 1am sao bé me chi ¢ quyén ban. Tai
phién toa hém nay chi D c6 don xin xét xir vang mat.

Nguwoi c6 quyén lei nghia vu lién quan anh Nguyén DIa con trai cia anh
Nguyén Van Q va chi Nguyén Thi P trinh bay:

Anh 14 con caa 6ng Q Q va ba P. Anh khang dinh viéc anh C khai 1a c6
mua dat caa bé me anh 1a vu khdng béi vi manh vuon dé 1a caa ba noi anh ba
Tran Thi H khéng phai caa bé me anh thi 1am sao bé me anh ¢6 quyén bén. Tai
phién tdoa hdm nay anh D c6 don xin xét xr ving mit.

Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan ba Lwong Thi C trinh bay:

Ba 1a vo 6ng Nguyén Van P 1a anh trai ruot dng Nguyén Vin C, chong ba
d3 chét naim 2017. Dién tich dat anh C khoi kién tai Toéa 4n nhan dan huyén Luc
Nam véi chi Nguy@n Thi P 1a dién tich dat nam trong GCNQSD dat mang tén ho
6ng Nguyén Van P. Nam 1992 Nha nuéc ¢ ké hoach giao dat giao ring cho cac
ho dan. Vo chong ba c6 nhan khu ring xung quanh nha véi dién tich 1,1ha. Bén
nam 1993 gia dinh ba dugc nhan GCNQSDD rung. Dién tich trong GCNQSDD

3



khong C véi ai, lic d6 ba phai nop thué ring, s tién ba phai nop 1a bao nhiéu ba
khong nho. Hién tai GCNQSDD ba van gitt, naim 1998 nha nuéc ¢ du an PAM
5322 phat trién 1am nghiép ho gia dinh. Gia dinh ba dugc nhan du an mé hinh
du 4n 1,1 ha dat rimg. Lic d6 kinh té kho khin vo chong ba c6 cho chau Q P
trong cay cdi roi trdng vai trén phan dat do. Tir khi duge giao dat dén nay gia
dinh ba st dung khéng cd tranh chip gi va gia dinh ba chua 1am tha tuc sang tén
chuyén nhuong hoic ting cho ai. Vi ly do sic khoe ba xin ving mat tai cac
phién hoa giai va xin vang mat tai phién toa. Tai phién toa hdm nay ba Luong
Thi C ving mit.

Nguwoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan anh Nguyén Pic C, chi Nguyén
Thi Thu H 1a con trai va con gai ciza dng Nguyén Vin P va ba Luong Thi C
trinh bay:

Anh chi nhat tri véi loi khai cua ba Luong Thi C 12 me dé caa anh C chi H
anh chi khdng b sung gi thém. Vi Iy do cdng viéc ban anh chi xin dugc véang
mat tai phién hoa giai va phién toa xét xur. Tai phién toa hom nay anh C chi H
vang mat.

Két qua xem xét thdm dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san ngay
14/6/2022:

Dién tich dat dang tranh chap c6 phia dong giap duong bé téng, phia nam
giap nha 6ng Tung, phia tay giap nha 6ng Nhan, phia bac giap nha ba C, dng
Boi, 6ng S¥ c6 dién tich 2324,6m 2. Trén dat khong co tai san gi.

V& gia dat tranh chap 15000d6ng/1m? x 2324,6m? = 34.869.000d0ng.

Ong Nguyén N - Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap caa chi Nguyén
Thi P trinh bay: Viéc mua ban dit gitra anh Phing Hai C va anh Nguyén Van Q
chi P 14 vo anh Q khéng biét, manh dat anh C dang khoi kién 1a dat caa ong
Nguyén Vin C va 6ng Nguyén Vin P duoc Nha nuéc giao va ong P dung tén
trong GCNQSDD. Vi vay dat khong thudc quyén s¢ hitu cua anh Q chi P. Pé
nghi HBDXX bac don khai kién cua anh Phung Hai C.

Phan tranh luan:

Y kién anh Phiing Hai C: Anh van gitr nguyén yéu cau khai kién anh khong
bo sung gi thém.

Y kién caa Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don:

Hop dong mua ban dat khdng c6 cong ching, chung thuc va khong dén co
quan nha nudc lam tha tuc sang tén chuyén nhuong vi vay hop dong mua ban dét
gitta anh C va anh Q khéng c6 gia tri. Nguon gbc dat 1a do ho dng Nguyén Van P va
ho 6ng Nguyén Vian C duoc Nha nuéc giao 6ng Nguyén Vin P duoc cép
GCNQSDD nén dé nghi HDXX bac don ciia anh Phiing Hai C.

Tai bién bdn xac minh ngay 09/5/2022 UBND x4 V6 Tranh cung cép:

Manh dat anh Phung Hai C dang tranh chap véi chi Nguyén Thi P tai thén
Tranh, xa VO Tranh dién tich dat trén hién nay van nim trong GCNQSDD cua
ho ong Nguyén Vin P tai thén Tranh, xa Vo Tranh. Tt khi ho 6ng Nguyén Vin
P duoc cap GCNQSDP 1am nghiép cho dén nay chua lam tha tuc chuyén
nhuong sang tén cho ai.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Luc Nam tham gia phién tda xét xi
so tham, phét biéu y kién: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y dén trude khi
mé& phién toa Tham phan va Thu ky toa an tuan theo dung trinh tu té tung. Tai
phién tda Hoi dong xét xur so tham thuc hién dung quy dinh cua Bo luat td tung
dan su. V& phia cac duong sy, chap hanh nghiém chinh quyén va nghia vu cua
minh. Can ctr diéu 116; diéu 117, diéu 118, diéu 119, diéu 502 Bo luat dan su
2015; Diéu 100, diéu 105, Piéu 167, Piéu 188 Luat dat dai 2014; Diéu 147;
Diéu 227, Biéu 228, biéu 271, khoan 1 Diéu 273 B6 luat t6 tung dan sy nim
2015; biéu 26, bieu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an xur:

Bac yéu cau khai kién cua anh Phung Hai C vé viéc cong nhan hop dong
CNQSDD dit rirng ngay 27/9/2005 giira anh va anh Nguyén Vian Q chi Nguyén
Thi P.

Ngoai ra con dé xuat vé chi phi té tung, &n phi va quyén khang céo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai lidu, ching cir da duoc xem xét tai phién tda, Hoi dong xét
Xt nhan dinh:

1. V& t6 tung: Vé tham quyen giai quyét vu an: Anh Phing Hai C khai kién
chi Nguyén Thi P yéu cau cong nhan hop dong CNQSDD ring ¢é hiéu luc phap
luat. Bi don chi Nguyén Thi P c6 dia chi & tai thén Tranh, x& VO Tranh, huyén
Luc Nam, tinh Bic Giang. Do vay Toa an nhan dan huyén Luc Nam, tinh Bic
Giang thu ly, giai quyet vu an 1a dung tham quyen quy dinh tai khoan 9 Biéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39 cua B luat té tung dan su.

Quan hé phép luat tranh chap 1a “bé nghi céng nhan HDCNQSDD rirng ¢
hiéu luc phap luat”

Toda an da tién hanh tong dat hop 18 cac vin ban té tung ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu &n va nhitng ngudi c6 quyeén loi nghia vu lién quan
déu c6 don dé nghi xét xir vang mat. Can ctr vao Diéu 227, 228 cua Bo luat t6
tung dan su, Hoi dong xét xu tiép tuc xét xir vu an.

2. Vé noi dung vy an: Can cir vao cac tai liéu co trong ho so vu an xac dinh:

Theo nhu don khoi kién cua anh Phung Hai C manh dat anh va anh Nguyén
Vin Q ¢6 lam giy t& mua ban khoang 4000m2 tai thon Tranh, xa V6 Tranh sau
khi do dac tham dinh va dinh gia dién tich thuc té 1a 2324, 6m2 anh C mua cua
anh Q chi P (anh Q da chet) va c6 viét gidy to mua ban ngay 27/9/2005 c6 chir
ky ctia anh Q 1a ngu’m béan va c6 nguoi lam chiing la 6ng Nguyén Vin C. Nhung
do lic d6 anh chwa c6 diéu kién 1én anh chua dén co quan nha nudc lam tha tuc
sang tén chuyen nhuong. Trong gidy ban dat c6 chit ky nguoi ban la anh Nguyen
Vian Q ngu’O’I lam chung 12 6ng Nguyén Van C. Anh Q va 6ng C di chét anh C
1a nguyén don, chi P 1a bi don khong dé nghi giam dinh chix ky cua anh Q va
ong C. Loi khai cia ba Luong Thi C la vo 0ng Nguyén Van P la dién tich dat
anh C dang tranh chap la dién tICh nam trong GCNQSD dat s6 982 ciia UBND
huyén Luc Nam chung r nhan quyén quan ly kinh doanh rumg va dat 1am nghi¢p
mang tén ho ong Nguyen Van P dién tich gia dinh ba dugc Nha nudc glao la
1,10ha ba da cung cap cho Toa an GCNQSDD va bién ban giao nhan dat rung
va dét 1am nghiép so dd rumg va dat 1am nghiép. Anh Nguyén Van Q va chi
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Nguyén Thi P khong phai la nguoi duge Nha nudc cadp GCNQSDD ring vi vay
anh Q chi P khong c6 quyeén chuyen nhugng, mua béan hoac tang cho.

Theo Diéu 167 Luat DAt Pai 2013, duoc hudng dan tai Dleu 64 Nghi dinh
43/2014/ND-CP quy dinh. Viéc cong chu’ng, chung thuc hop ddng, vin ban thu’c
hi¢n cac quyén cua nguoi su dung dat dugc thyc hién nhu sau: Hop dong
chuyen nhuong, tang cho, thé chap, gop von bang quyén st dung dat, quyén sur
dung dat va tai san gan hen v6i dat phai duge cong chung hodc chung thu’c .

Dleu 188, Luat Pat Pai 2013 quy dinh vé diéu kién thuc hién cac quyén
chuyen doi, chuyen nhu’ong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap

quyén su dung dat; gop von bang quyén st dun dét,

. Viéc chuyén d01 chuyen nhugng, cho thue Cho thué lai, thira ké, tang cho,
thé chap quyén sur dung dat, gop von ang quyén sur dung dat phal dang ky tai co
quan dang Ky dat dai va co hieu luc ké tir thoi diém ding Ky vao sé dia chinh.

Nhu vay, thoi diém co6 hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat c6 hi€u luc tur khi dang kv sang tén tai vin phong dang ky dat dai hodc
tai chi nhanh van phong dang ky dat dai. Hop dong mua ban at rung ngay
29/5/2005 gitra anh C va anh, Q chua dugc cong chunﬁ chiing thuc va chua
dang ky tai co quan dang ky dat dai va chua vao so dia ¢ inh. cin cir vao cac tai
ligu c6 trong o so vy an can ctr vao cac loi khai cua bi don, cua nhitng ngugi co
quyen lgi nghia vu lién quan.va can cir vao nhiing quy dinh cia phap luat thi yéu
cau cua anh Phung Hai C dé n%m Toa an cong nhan hop dong CNQSDD rung

ﬂay 27/9/2005 glu:a anh va an gu en Vin Q chi Nguyen Thi P cd hiéu lyc
ap luat” la khong c6 can ctr. Vi vay Hoi dong xét xir K ong chap nhan yéu cau
hai kién cua anh Phung Hai C.

Vé chi phi té tung: Tong s6 tién xem xét tham dinh tai chd
10.000.000d6ng. Do Hoi ddng xét xir khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién nguyén don nén cin ct vao 165 Bo luat t6 tung dan sy nén anh C phai chiu
chi phi nay. Xéac nhan anh C da nop du so tién chi phi té tung.

Vé an phi: Anh Phung Hai C chiu an phi 5% tri gia tai san tranh chap
(34.869.000d6ng) = 1.743.450 dong theo quy dinh phap luat Biéu 26, 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr diéu 116; diéu 117, diéu 118, diéu 119, diéu 502 Bo luat dan su
2015; Piéu 100, diéu 105, Diéu 167, Diéu 188 Luat dat dai 2014; Diéu 147;
biéu 227, bieu 228, bieu 271, khoan 1 Bicu 273 Bo luat t6 tung dan sy nam
2015; Diéu 26, Diéu 27 Ngh1 quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1é phi Toa an xur:

Béc yéu cau khai kién caa anh Phiing Hai C vé viéc cong nhan hop dong
CNQSDD dit rirng ngay 27/9/2005 giira anh va anh Nguyén Vin Q chi Nguyén
Thi P.

Vé an phi: Anh Phuing Hai C phai chiu 1.743.450 dong tién an phi dan su
so tham, duoc trir vao sb tién tam ang an phi 700.000d6ng anh C d3 nop theo
bién lai s6: 0013435 ngay 02/12/2021. Anh C phai nop thém 1.043.450 ddng
tién 4n phi dan sy so tham.



Puong sw ¢6 mit tai phién toa dugc quyen khang co ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Duong sy vang mit ¢ quyen khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc téng dat hodc niém yét ban an./
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Béc Giang;
- VKSND huyén Lyc Nam;
- Chi cuc THADS huyén Luc Nam;
- Cac duong su;
- Luu hé so, VP.

Nguyén Thi Lw



