TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 48/2026/DS-PT
Ngay 22-6-2026
V/v Tranh chap quyén sir dung dat,
yéu cau di doi tai san trén dat, yéu
cau boi thuong thiét hai

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Hoa

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Minh Thuy

Ong Vi Buc Tri

- Thuw ky phién tda: Ba Chu Thi Kiéu - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Lang
Son

- Dai dién Vign kioé?m sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Ngan - Kiém sat vién

Ngay 22 thang 6 ndm 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son xét xu
phuc tham cdng khai vu an dan sy phtc tham thy ly s6 10/2026/TLPT-DS ngay 08
thang 4 ndm 2026 ve viéc Tranh chap quyén st dung dat, yéu cau di doi tai san
trén dat, yéu cau boi thuong thiét hai.

Do Ban an dan sy so tham s 04/2026/DS-ST ngay 28 thang 01 nam 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Lang Son, bi khang céo.

Theo Quyet dinh dua vy &n ra xét xu phic tham so 28/2026/QD-PT ngay
13-5-2026, Quyet dinh thay doi ngudi tien hanh to tung s6 41/Qb-TA ngay 22-
5-2026, Thdng bao vé viéc bd sung nguoi tham gia t6 tung so6 03/2026/TBTA-
TDS ngay 26-5-2026; Quyet dinh hoén phién toa phic tham so 55/2026/Qb-PT
ngay 10-6-2026, Quyét dinh thay doi nguoi tien hanh t6 tung s6 45/2026/Qb-
CA ngay 19-6-2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba La Thi L, sinh nam 1964. Can cudc s6 020164008296
do Cuc Canh sat quan ly hanh chinh ve trat ty xa hoi, Bo Cong an cap ngay 27-
6-2021. Cu tra tai: Thon C, xa T, tinh Lang Son; vang mat.

Nguoi dgi dién hop phap cua nguyén don: Ba Hoang Thi L, sinh ndm
1983. Can cudc s6 020183009940 do Cuc Canh sat quan Iy hanh chinh ve trat tu
xa hoi, B6 Cong an cap ngay 06-3-2023. Cu trti tai: Thon N, xa T, tinh Lang
Son (van ban uy quyéen ngay 18-5-2026); c6 mat.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén
Tai H, Luat su Van phong Luat su N thuéc Poan Luat su tinh Lang Son; cé
mat.

- Bi don: Ba B Thi T, sinh nam 1954. Can cudc s6 020154005134 do
Cuc Canh sat quan ly hanh chinh ve trat tu xa hoi, B6 Cong an cap ngay 17-01-
2025. Cu tra tai: Thon C, xa T, tinh Lang Son; vang mat.

Ngueoi dai dién hop phéap: Ong Nong Van L, sinh ndm 1978. Can cudc $6
020078000949 do Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu x& hoi, B6 Cong
an cap ngay 04-4-2021. Cu tra tai: Thon C, xa T, tinh Lang Son (van ban uy
quyen ngay 18-5-2026); vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Lang Son

2. Uy ban nhan dan thi tran T, huyén T, tinh Lang Son

Nguoi ke thira quyén va nghia vy t6 tung ctia Uy ban nhan dan huyén T,
tinh Lang Son va Uy ban nhan dén thi tran T, huyén T, tinh Lang Son: Uy ban
nhan dan xa T, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién hop phéap: @ng Hoang V¢ Q: Chuyeén vién phong Kinh té
xa T, tinh Lang Son (van ban uy quyen ngay 11-9-2025); vang mat.

3. So Xay dung tinh Lang Son

Nguoi dai dien hop phap: Ong Nguyén Vin T: Chuyén vién phong Quan
ly ha tang xay dung va Giao thong, S¢ Xay dung tinh Lang Son (van ban uy
quyen ngay 15-9-2025); vang mat.

4. Anh Luong Vin H, sinh nam 1987; vang mit.

5. Chi Luong Hoai L, sinh nim 1993; vang mit.

6. Ong Nong Van L, sinh ndm 1978. Can cuéc s6 020078000949 do Cuc
Canh sat quan ly hanh chinh veé trat tu xa hoi, Bo Cong an cap ngay 04-4-2021.
Cu tra tai: Thon C, xa T, tinh Lang Son; vang mat.

7. Ba Cung Thi N, sinh nim 1984; vang mat.

Cung dia chi: Thén C, xa T, tinh Lang Son.

8. Anh Luong Van H1, sinh ndm 1990. Hién dang chap hanh &n tai Trai
giam N, tinh Bac Ninh; vang mat.

9. Ong Néng Trung K, sinh ndm 1974. Cin cuéc so 020074004305 do
Cuc Canh sat quan Iy hanh chinh ve trat ty xa hoi, Bo Cong an cap ngay 25-6-
2021. Cu tra tai: Thon K, xa T, tinh Lang Son; vang mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nong Vin L, sinh ndm 1978. Can cudc s6
020078000949 do Cyc Canh sat quan ly hanh chinh ve trat tu xa hoéi, B Cong
an cap ngay 04-4-2021. Cu trti tai: Thon C, xa T, tinh Lang Son (van ban uy
quyen ngay 20-5-2026); vang mat.



10. Ong Nong Vin C, sinh ndm 1976. Can cudc s6 020076007340 do Cuc
Canh sat quan ly hanh chinh ve trat tu xa hoi, Bo Cong an cap ngay 13-8-2021.
Cu tra tai: Thén K, xa T, tinh Lang Son; vang mat.

Nguoi dai dién hop phéap cua 6ng Nong Vian C: Ong Néng Van L, sinh
nim 1978. Can cudc s6 020078000949 do Cuc Canh sat quan Iy hanh chinh vé
trat tu xa hoi, Bo6 Cong an cap ngay 04-4-2021. Cu trh tai: Thon C, xa T, tinh
Lang Son (vin ban uy quyén ngay 19-5-2026); vang mat.

- Nguroi khang cao: Ba La Thi L la nguyén don trong vu an.

NQI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu c6 trong hd so vu an va Ban &n dan su so tham, noi dung
vu an duogc tdm tat nhu sau:

Ong Luong Vian P (sinh nam 1962, chét nim 2022) 1a chong ba La Thi L
(sinh nam 1944). Ho c6 04 nguoi con d6 1a: Chi Luong Thi T, anh Luong Van
H, anh Luong Van H1, chi Luong Hoai L.

Ong Nang Quéc S (sinh ndm 1952, chét ngay 19-4-2019) la chong ba Bé
Thi T (sinh ndm 1954). Ho ¢6 03 nguoi con trai d6 la: Ong Nong Trung K, ong
Nong Vian C, 6ng Nong Vian L. Nam 2006 6ng Nong Van L lay ba Cung Thi N.

Ngay 13-01-1992 giita bd con ong Luong Tuan K (di chét), anh Luong
Thanh D va 6ng Luong Van P c6 1ap Gidy nhuong han rudng c6 noi dung: Bo
con 6ng Luong Tuan K, anh Luong Thanh D nhugng han thira ruong N c6 mot
sao hai thudc Bac bo cho 6ng Luong Vin P véi gia 1.400.000dong.

Theo to ban @6 giai thira @ s6 11 xa B, huyén T, tinh Lang Son 1ap nim
1986 va SO muc ké lap nim 1994 thé hién: Thua dat sé6 386 c6 dién tich
1.764,0m? muc dich sir dung: 2L, c6 mang tén cu thé nhu sau: Nong Québc S
912m?% Luc Van C 408m? Noéng Thi H 408m% Thua dat sb 399 co dién tich
574,0m?, muc dich st dung: 2L ¢6 mang tén cu thé nhu sau: Nong Québc S 72m?;
Nguyén Vin H 216m?; Luong Vin P 216m°.

Ngay 05-01-1995 6ng Nong Quéc S dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh
Lang Son (viét tit la UBND huyén) cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat (viét
tat 1a GCN) déi Véi tong dién tich 2.078m? dat 2L; trong d6 c6 thira dét s 386 ¢6
dién tich 912m to ban d6 giai thua s6 11 xa b, huyén T, tinh Lang Son (viét tat
|4 thia dét s6 386) Nhimg thay d6i sau khi Cap giay chiing nhan: Ngay 11-01-
2005 chuyén nhuong cho Nguyén Van B 170m? thugc thira dat s6 386.

Theo thong tin tai HO so boi thudng giai phong mat bang lam duong Qudc 16
4A trong giai doan nam 2004-2006 thé hién: Tai Bién ban kiém dém sé 76 ngay
29-11-2024 dién tich dat bdi thuong tai thira dat s6 399 cho gia dinh 6ng Nguyén
Vin H [a 266,0m% Bién ban kiém dém s 77 ngay 29-11-2024 dién tich dat bdi
thuong tai thira déat s6 399 cho gia dinh 6ng Lwong Van P 13 169,7m? Bién ban
kiém dém s6 157 ngay 29-10-2004 dién tich dat boi thuong tai thira dat s6 399 cho
gia dinh ong Nguyén Vin D 1a 66,5m?; Bién ban kiém dém s6 12 nam 2004 thé
hién boi thuong nhiéu thira dét cho gia dinh 6ng Néng Quéc S.



Theo to ban d6 dia chinh s6 78 x4 B, huyén T, tinh Lang Son 1ap nim
2013 va S6 muc ké thé hién: Thira dat s6 395 c6 dién tich 564,6m® dat ONT
mang tén 6ng Nong Quédc S. Ngay 16-4-2014, giira dng Nong Quédc S va 6ng
Noéng Vin L, ba Cung Thi N c6 ky két Hop déng tang cho quyén sir dung dét c6
noi dung dng Néng Quédc S ting cho dng Néng Vian L, ba Cung Thi N 03 thira
dat c6 tong dién tich 1.405m? gom thira dat sé 386 c6 dién tich 742m? 2L; thua
dat s6 452 ¢6 dién tich 742m* 2L; thira dét s6 482 c6 dién tich 394m® 2L theo
GCN cap ngay 05-01-1995 cho 6ng Nong Quédc S; theo sb lidu Ban db dia chinh
c6 tong dién tich 1.594,0m* trong d6 c6 thura dat sb 395, dién tich 564,6m? dat
ONT.

Ngay 30-6-2014 6ng Néng Vian L, ba Cung Thi N duoc UBND huyén) cap
Giay chang nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat (viét tit la GCNQSDD) dbi véi thira dat sé 395 c6 dién tich 564,6m? dat
ONT, to ban dd dia chinh s6 78 xa B, huyén T, tinh Lang Son (viét tat 1a thia dat
s6 395). Ngay 11-5-2021, UBND huyén da ban hanh Quyét dinh s6 1131/Qb-
UBND vé viéc hity boé mot phan quyét dinh s6 2100/QD-UBND ngay 30-6-2014
caa UBND huyén, cu thé: Hiy bo doi voi thira dét s6 395, dién tich 564,6m?, muc
dich str dyung 1a dat o tai nong thon da cap cho ho ong Nong Van L va ba Cung
Thi N. Ly do huy bo: Viéc Cap gidy chiing nhan quyen st dung dat d6i vai thua
dat néu trén chua dam bao ho so theo quy dinh; cap tring vao mot phan dién tich
thira dat s6 399, to ban d6 giai thua 299 sé 11 xi B, huyén T, tinh Lang Son,
thira dat nam ngoai giay chitng nhan ma gia dinh 6ng Nong Quéc S dugc cap; v
thanh phan hd so hop déng tang, cho quyén sir dung dat, ciing nhu hd so chuyén
muc dich khong dam bao theo quy dinh.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 20-6-
2023 xéc dinh: Dat tranh chap c6 dién tich 76,9m’ dat ONT thuoc mét phan thira
dat s6 395, trén dat co 02 cay lat, 01 cay sung; c6 mot phan cong trinh Nha 1
ong Néng Vin L dang & nhu tru cong, cong sit, mai ton, san bé tong; co mot
phan cong trinh Nha 2 6ng Nong Van L sir dung lam nha nghi nhu tru cong,
cong sat, tudng rao, bon cdy, san bé tong, mai ton. Gia dat theo gid thi truong 12
20.000.000ddng/m?; tong gia tri tai san trén dat 1a 24.612.689ddng.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 16-9-
2024 x4c dinh: DAt tranh chap bd sung c6 dién tich 28,6m? dit ONT thudc mot
phan thta dat s6 395, trén dat cd mot phan cong trinh Nha 1 éng Néng Van L
dang & nhu méi t6n, san bé tong, bd tudong; cd mot phan cong trinh Nha 2 dng
Noéng Van L sir dung 1am nha nghi nhu sin bé tong, mai ton, nén lat gach va mot
phan nha cp 4. Toan bo cAc tai san co trén dat do 6ng Nong Vian L xay dung,
quan ly va sir dung. Gia dat theo gié thi truong 20.000.000dong/m?; tong gia tri
tai san trén dat bo sung 1a 12.115.992d6ng.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd bd sung ngay 14-3-2025 x4c
dinh: Tong dét tranh chap c6 dién tich 105,5m* d¢at ONT thudc mot phan thira dat
s6 395 ¢6 mot phan dién tich thuoc ranh gidi hanh lang an toan giao thong.



~ Theo Bién ban dinh gia tai sin ngdy 26-01-2026 xac dinh: Pat tranh chap
1a dat trong 1da, thudc vi tri 1, ¢ tri gia 73.000dong/m?.

Tai Két luan giam dinh tu phap ngay 13-8-2024 ciia Giam dinh vién tu
phép 6ng Hoang Tién L két luan: Dién tich dét tranh chap 76,9m? nam trén thua
dat s6 399 to ban d6 sé 11 ban d6 giai thira 299. Theo S6 muc ké c6 ghi: Ong
Nong Quéc S, dién tich 72m?; 6ng Lwong Van P, dién tich 216m?% 6ng Nguyén
Vin H, dién tich 216m?, tong cong 504m” nhung Ban d6 giai thta lai xac dinh
thira dat s6 399 c6 dién tich 547m?. Viéc chénh léch trén 1a do: Ban db giai thura
299 tinh dién tich bang phuong phap dung luéi do dién tich &p 18n ban d6 dé xac
dinh dién tich thira dat, do nguoi thuc hién dém ludi 6 vubng cé thé do dém
nham dén dén dién tich bj sai léch. Ban do giai thira 299 dugc tién hanh sé hoa
lai trén nén ban dd giay bang phan mém chuyén dung do Bo Tai nguyén va Moi
trudng cho phép sir dung dan dén c6 sai s6 vé dién tich khdng trung nhau.

Dién tich dat cua 6ng Nong Quéc S, 6ng Luong Van P, 6ng Nguyén Vin H,
thuoc thira dat s6 399 duoc xac dinh trén Trich do s6 12-2024 nhu sau: Ong
Nguy2n Van H dién tich 271,5m? theo vi tri dinh thira C1, C2, A4, A3, A2, B3,
B4, B5, C3, B6, B7; 6ng Luong Vin P dién tich 228,9m? theo vi tri dinh thira C4,
C5, C6, C7, C8, B3, A2, A3, A4, C2, C1; 6ng Nong Qudc S dién tich 90,8 m?
theo vi tri dinh thira B9, C12, C11, B10, B1, B2, C8, C7, C6, C5, C4, C9, B8,
C13; trong d6: Phan da chuyén nhuong cho dng Nguyén Vin B c6 dién tich
47,0m? theo vi tri dinh thira B9, C12, C11, B10, B1, B2, Al, A7, C10, C9, B8,
C13. Phan con lai trén thira dat s 399 cua 6ng Nong Quéc S 1a 43,8 m* theo vi tri
dinh thura C9, C10, A7, Al, B2, C8, C7, C6, C5, C4.

Vi tri dién tich dat duoc bdi thuong khi giai phong mat biang nim 2004
thuoc thira dat sé 399 duoc xac dinh trén Trich do s 12-2024 nhu sau: Ong
Nguyén Vian Hiu dién tich bdi thuong 179,6m? theo vi tri dinh thia C1, C2,
A4, B11, B5, C3, B6, B7; 6ng Luong Van P dién tich bdi thuong 136,3m? theo
vi tri dinh thira C1, C4, C5, C6, A6, A5, A4, C2; dng Nong Quéc S dién tich boi
thuong 31,0m? theo vi tri dinh thira C9, C10, A7, C6, C5, C4: 6ng Nguyén Vin
b dién tich boi thuong 41,6 m? theo vi tri dinh thara B9, C12, C11, B10, A7,
C10, C9, B8, C13.

Vi tri dat con lai sau khi duoc dén bu giai phdng mit bang nam 2004 duoc
xéc dinh trén Trich do s6 12-2024 nhu sau: Ong Nguyén Van H dién tich con lai
91,9m? theo vi tri dinh thra A4, A3, A2, B3, B4, B5, B11; 6ng Luong Van P
dién tich con lai 92,7m? theo vi tri dinh thira C6, C7, C8, B3, A2, A3, A4, A5,
A6:; dng Nong Qudc S dién tich con lai 12,8m? theo vi tri dinh thira A7, Al, B2,
C8, C7, Cé6.

Tai Két luan glam dinh tu phap ngay 16-4-2025 cua Giam dinh vién tu
phap ong Vi Vin H két luan: Can ct hd so boi thuong giai phéng mat bang nam
2004 duge ddi chiéu, xac dinh theo Trich do dia chinh s 12-2024; vi tri dat con
lai tai thira dat s6 399, to ban do giai thira s6 11 nhu sau: Ong Nguyén Vin H
dién tich con lai 91,8m? theo vi tri dinh A4, A3, A2, B3, B4, B5, B11; dng
Luong Van P dién tich con lai 92,6m? theo vj tri dinh C6, C7, C8, B3, A2, A3,



A4, A5, A6; 6ng Nguyén Vé}n b dién tich con lai 5,4m? theo vi tri dinh B1, B2,
Al, A7, B10; 6ng Nong Quoc S dién tich con lai 12,8m?theo vi tri dinh A7, Al,
B2, C8, C7, C6.

Tai cp so tham:

Tai don khoi kién cting nhiing 1o trinh bay tiép theo nguyén don ba La Thi L
va nguoi duge nguyén don uy quyén cho biét: Nguyén don khO’l kién 0ng Nong
Vin L yéu cau dugce quyén quan ly, sir dung dién tich la 324m? thudc thira dat sb
399, to ban db giai thira s6 11 x3 D, huyén T, tinh Lang Son; budc bi don ong
Néng Van L di doi toan bo tai san trén dat tranh chip va chém dat hanh vi can
tré quyén st dung dét quyén so hitu tai san gin lién véi dién tich dat néu trén.
Pit tranh Chap ¢ ngudn gdc do vo chong nguyén don mua lai cia gia dinh 6ng
Luong Tuin K vao nam 1992, c¢6 gidy to mua ban. Dién tich dat nhan chuyén
nhuong trén gidy to 1a 1 sdo 2 thudc Bac bo, trén ban d6 giai thira nam 1986 1a
thira dat s6 399 c6 dién tich 574m?. Lic mua béan c6 6ng Luc Vin H va ong
Nguyén Van H cing ching kién.

Ngay sau khi nhan chuyén nhuong thi gia dinh nguyén don canh tac trong
laa nuéc dén nim 2004 Nha nudc da thu hdi moét phan dién tich dat dé l1am
duong; dién tich dat con lai gia dinh nguyén don van tiép tuc canh téac, trong hoa
mau. Khoang nam 2008, dng Nong Quéc S (1a bb cua 6ng Nong Vian L) sang
nha nguyén don n6éi miéng Xin muon dat dé lam dudng cho xe chg vat liéu xay
dung di vao d6 dat, cho vat lidu xay dung cong trinh trén thira dat lién ké 1a thia
dat s6 386 cua 6ng Nong Quédc S ¢ phia trong, gia dinh nguyén don da dong y.
Sau d6, 0ng Nong Van L da tu y quay tuong rao va xay dung cong trinh Kién
trdc trén khu dat muon cua gia dinh nguyén don. Tur do dén nay 6ng Nong Vin
L da chiém dung va khong tra lai dat cho gia dinh nguyén don. Sy viéc tranh
chap dat dai da duoc chinh quyén dia phuong hoa giai nhiéu lan nhung khong
thanh nén nguyén don phai khoi kién ra Toa. Chong nguyén don 13 6ng Luong
Vin P da chét nam 2022.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don bd sung yéu cau khai kién
yéu cau 6ng Nong Van L phai boi thuong thiét hai voi tong sé tién
114.000.000d6ng bao gom tién thiét hai do hanh vi chiém doat dat trong 15
nam, tién ton that vé suc khoe, tinh than; tién tén that vé hoa mau. Sau khi co
cac két qua xem xét, tham dinh tai chd, nguyén don xac dinh dat tranh chap c6
téng dién tich 105,5m? trudc day thuoc mot phan thira dat sé 399 nay thudc mot
phan thira dat s6 395. Nguyén don rat yéu cau khoi kién dng Néng Vin L vé
viéc boi thuong thiét hai véi tong so tién 114.000.000dong. Nguyén don yéu cau
dugc quan ly, st dung dién tich 105,5m? dat tranh chap, yéu cau bj don di doi
toan bo tai san trén dat va phai cham dat hanh vi tranh chap dat dai vai dién tich
dat trén. Tai Bién ban lam viéc ngay 12-01-2026 va tai phién toa nguyén don
nhat tri v&i Pon yéu cau thay doi tu cach tham gia t6 tung cua ba Bé Thi T tur
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan sang bi don. Nguyén don di nop tam tng
chi phi t6 tung vai tong s6 tién 49.642.000dong nén dé nghi giai quyét chi phi nay
theo quy dinh.



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Luong Van H, anh Luong
Van H1, chi Luvong Hoai L trinh bay: Ho 1a con cua nguyén don, ho nhét tri voi
yéu cau khoi kién cta nguyén don va khong c6 yéu cau gi khac.

Bi don ba B& Thi T va ngudi dugc bi don uy quyen cho biét: Ba B& Thi T
1a vo 6ng Nong Quéc S, 1a me ctia 6ng Nong Vian L. Gia dinh ba c6 manh dat ¢
thira dat s6 386 va thira dat sb 399 to ban d6 giai thira s6 11. Dién tich dat tranh
chdp 105,5m? trude day la dat rudng, thudc mot phan dit huong hoa ong cha dé
lai cho vo chong ba tir ngdy xua. Hang nam vo chong ba déu cdy lta trén khu dat
d6. Khoang nam 2003 khi c6 chuong trinh nang cap cai tao Qudc 16 4A thi Nha
nude co thu hoi 109,41‘112 cua gia dinh. Sau nay gia dinh bi don dugc Nha nudc
giao tai sur dung lai 51m® dat thudc chén ta luy dén khoang nam 2008 thi gia dinh
bi don co trong 02 cdy lat, 01 cy sung, lam hang rao bang ludi B40 va xay cong
bang gach, cong bé tong dé bao quanh khu dat. Nam 1994 6ng Nong Quéc S da di
ké khai dé dugc cap GCN ddi voi dién tich dat tranh chap, tuy nhién khong hiéu
Iy do gi ma gia dinh bj don van khong duoc cip GCN ddi véi thira dat s6 399 ma
chi dugc cép GCN d6i voi thira dat so 386. Khoang nam 2014 khi Nha nudc co
chinh sach cap d6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi gia dinh bi don cho vo
chong ong Nong Van L mot phan dét dai trong d6 c6 phan dat hién dang c6 tranh
chap. Vo chong éng Nong Van L da lam céc thu tuc dé cAp GCN theo dang thira
ké. Tuy nhién, do c6 mot phan dat thudc hanh lang giao théng nén khong lam
duge GCN. Gia dinh bi don dd x4y nha, trong cdy va cho vo chdng éng Nong
Vin L vé & cing ma khong hé c6 tranh chip voi ai, dén khoang nam 2016 - 2017
thi méi xay ra tranh chap dat dai v6i gia dinh ba La Thi L, qua nhiéu cudc hoa
giai tai dia phuong nhung khong thanh.

Phia nguyén don cho rang phan dat tranh chap 1a do gia dinh ba muon cua
gia dinh nguyén don la khong c6 can cu. Vg chéng ba 1a chu st dung khu dat
dang c6 tranh chap Niam 2019 6ng Nong Qudc S chét nén duong nhién dat tranh
chap thudc quyén quan Iy, su dung cua ba Bé Thi T. Vo chong ba tuy c6 03
nguoi con trai nhung phan dat dang co tranh chap va dat lién ké khong ¢ tranh
chip vo chong ba chua lam di chac phan chia cho nguoi con nao. Do d6, dat
tranh chap van thudc quyén quan 1y, sit dung cta ba chir khong phai cia ong
Nong Vin L nén ba khong nhét tri véi cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
Ngay 26-12-2025 ba Bé Thi T c6 don yéu cau thay do6i tu cach tham gia t6 tung
ctia ba tlr ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thanh bi don. Ddi voi chi phi td
tung nguyén don va ong Nong Van L dd ndp tam tmg dé nghi giai quyét theo luat
dinh. Bi don 14 ngudi cao tudi nén c6 don dé nghi duoc mién an phi so thim

Ong Noéng Van L trinh bay: Ong nhat tri véi y kién trinh bay cia ba Bé
Thi T. Tai cap so tham lan 1, nguyén don xac dinh 6ng la bi don nén 6ng co yéu
cau phan t6 yéu cau dugc quan ly, sir dung dién tich 105,5m? dit tranh chip va
so hiru va toan b cac tai san trén dat. Do ba Bé Thi T ¢6 van ban dé nghi thay
d6i tu cach t6 tung nén Ong cing nhat tri chuyén tu cach t6 tung cua ong tir bi
don thanh ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Ngay 14-01-2026, 6ng Nong
Van L da c6 don xin riit toan bg cac yéu cau phan td. Tai phién toa so tham lan 2
éng van gitt nguyén y kién nay va bo sung noi dung: Tai san hién cé trén dat



tranh chap déu do bé me 6ng tao dung. Ong Néng Vin L di nop tam ung chi phi
t6 tung s tién 3.000.000d6ng nén d& nghi giai quyét chi phi nay theo quy dinh va
dé nghi giai quyét an phi so thim theo phép luat.

Ba Cung Thi N trinh bay: Ba la vo 6ng Nong Vin L, ba nhat tri voi y kién
ctia ba Bé Thi T, dng Nong Vin L va khong ¢6 yéu cau gi khac.

Ong Nong Van C va 6ng Nong Trung K trinh bay: Ho la con cua ba Bé
Thi T va dng Néng QUOC S, ho nhat tri voi ¥ kién ctua ba Bé Thi T, dng Néng
Van L va khong c6 yéu cau gi khac.

Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan xa T, tinh Lang Son (12
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua Uy ban nhan dan huyén T, tinh
Lang Son va Uy ban nhan dan thi trdn T, huyén T, tinh Lang Son) trinh bay: Dat
tranh chap duoc xac dinh thuoc mot phan thira dat s6 399, to ban d6 giai thira s6
11. Khi do dac ban d6 dia chinh thi dét tranh chap thuéc mot phan thua dat so
395, dng Nong Van L va ba Cung Thi N d3 ké khai va da duoc cip GCNQSDD
nam 2014 theo Dy an. Tuy nhién, qua kiém tra hd so thay rang thira dat s6 395
cap chua dam bao, cu thé la cap trung vao mot phan dién tich thia dat s6 399
(thtra @t ndy nam ngoai GCN cua 6ng Nong Qudc S dd duoc cép); vé thanh
phan ho so Hop dong tang cho quyén sir dung dat ciing nhu hé so chuyén muc
dich khong dam bao theo quy dinh. Do vay, UBND huyén di ban hanh Quyét
dinh huy bo mot phan Quyét dinh ddi vai thira dat sb 395 da cap cho dng Nong
Vin L va ba Cung Thi N. Theo Ho so dia chinh qua céc thoi ky thi thira dat s6
399, t& ban d6 giai thira s6 11 dén thoi diém hién nay chua dugc co quan co
tham quyén giao, cap GCN cho té chirc, ho gia dinh, ca nhan nao. Dé giai quyét
vu Viéc dam bao dung quy dinh dé nghi Toa an xem xét tham tra, xac minh ky
vé nguodn gdc, qua trinh quan ly sir dung dat va tai san trén dat. Khi ban an co
hiéu luc phap luat UBND x& s¢ thuc hién cac thu tuc hanh chinh theo quy dinh
hién hanh.

Nguoi dai dién hop phéap cua So Xay dung Lang Son trinh bay: Péi chiéu
véi Quyét dinh cia UBND tinh phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach chung thi
tran T, huyén T, tinh Lang Son dén nam 2025 pham vi tai ly trinh Km49 + 090
nam trong quy hoach thi tran, doan tuyén Km49 + 090 QL.4A nam trong dudng
do6 thi. Chi gidi duong do dugc xac dinh 1a 4,5m tinh tir mép bloc duong ra 2
bén. Bdi chiéu véi quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 15 Luat Puong b nim
2024 phan dién tich dat tranh chap trong vu &n tai Iy trinh ngoai hién truong
Km49 + 090 QL.4A duoc xac dinh hanh lang an toan giao thong duong bo la
4,5m tinh tir mep trong cua bloc ra phan dat hién tai. Vé van dé tai san trén dat
c6 dugc phép tiép tuc tén tai, str dung hay khong can danh gia thuc té, xac dinh
cu thé phan tai san nam trén dat c6 anh hudng dén an toan giao thong hay khdng
dé thuc hién theo Piéu 16 Luat Puong bo nam 2024.

Tai Ban an dan sy so' tham s6 04/2026/DS-ST ngay 28-01-2026 ciia
Toa an nhan dan khu vuc 2 - Lang Son da quyét dinh:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba La Thi L yéu cau ong
Nong Van L phai boi thuong so tien la 114.000.000d6ng.



2. Pinh chi yéu cau phan t6 cia 6ng Nong Van L yéu cau duoc quan 1y,
str dung dién tich 105,5m” dét tranh chap thugc thira dat s6 399 va toan bo céc
tai san trén dat tranh chap.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc ba Bé
Thi T phai thanh toan cho nguyén don 6.767.100dong tuwong ¢ng gia tri 92,7m?
dat thuoc thira dat s6 395. Budc nguyén don cham dut hanh vi tranh chap vai ba
Bé Thi T va gia dinh ddi voi dién tich dat ndi trén va khdng chap nhan yéu cau
di doi tai san trén dién tich 92,7m? Ba Bé Thi T tiép tuc duoc quan ly, sir dung
va c6 quyén dén co quan Nha nudc c6 tham quyén ding ky dé duogc cap
GCNQSDBD déi véi 92,7m? dét thuoc thira dat s6 395. Ba BE Thi T tiép tuc duoc
quan ly, sir dung todn bo céc tai san trén 92,7m? dat nay.

4. Khdng chip nhan yéu cau cua nguyén don yéu cau duoc quan ly, st
dung dién tich 12,8m? thugc thira dat sé 395 va khong chap nhan yéu cau di doi
tai san trén dién tich dat 12,8m? néi trén. Ba B& Thi T tiép tuc duoc quan ly, sir
dung va c6 quyén dén co quan Nha nuéc c6 tham quyén dang ky dé duoc cap
GCNQSDD déi véi 12,8m? néi trén. Budc nguyén don cham dat hanh vi tranh
chap véi ba Bé Thi N va gia dinh. Ba Bé Thi T tiép tuc dugc quan ly, sir dung
toan bo cac tai san trén dién tich 12,8m? dat nay.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, 14 suat cham tra, an phi,
quyen khang cao, quyén yéu cau thi hanh an cta cac duong su.

Trong thoi han luét dinh, nguyén don ba La Thi L khang cdo dé nghi cap
phac tham huay bo hodc sira mot phan Ban an dan su so tham so6 04/2026/DS-ST
ngay 28 thang 01 nam 2026 cua Toa &n nhan dan khu vyc 2 - Lang Son.

Tai cap phlc tham: Ngay 06-5-2026, Vién kiem sat nhan khu vyc 2 -
Lang Son c¢6 Kién nghi s6 08/KN-VKSKV?2 kién nghi khac phuc vi pham phap
luat trong viéc giai quyét vu an dan sy doi véi Ban an dan su so tham s
04/2026/DS-ST ngay 28-01-2026 cia Toa an nhan déan khu vuc 2 - Lang Son, cu
thé: Vi pham vé viéc thay do6i tu cach nguoi tham gia t6 tung, vi pham vé giai
quyét yéu cau caa duong su.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi dai dién hop phap cua ba La Thi L gitt nguyén yéu’céu khai kién;
khang cao dé nghi huy toan b ban an dan su so tham dé giai quyet lai.

Ong Nguy@én Tai H 1a ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén
don cung cap Van ban sé 3142/STNMT-VPDKDPP dé ngay 12-6-2026 cua So
Nong nghiép va Moi trucmg Lang Son vé viéc cung cap thong tin theo Cong vin
s6 02/2026/CV-VPLS ngay 27-5-2026 cua Van phong Luét su N va trinh bay:
Cép so tham c6 vi pham ca vé t6 tung va noi dung nhu vi pham Vé Viéc uy quyen
cta nguyén don cho 6ng Lé Van S, vi pham vé viéc thu thap ching ct, vi pham
vé viéc danh gia ching ct ... da anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phap cua dwong sy trong vu an nhat 1a nguyén don nén dé nghi Hoi dong xét
Xt can cir khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat To tung dan su; chap nhan khang céo cua



nguyén don, huy ban an so tham giao hd so cho cip so tham giai quyét lai theo
quy dinh.

~ Dai dién Vién kicm sat nhan dan tinh Lang Son phat biéu y kién vé viéc
chap hanh phéap luat t6 tung va giai quyet vu an cu thé nhu sau:

1. Vé viéc chép hanh phap luat té tung: Qué trinh thy Iy, giai quyét vu an
tai cAp phic tham va tai phién toa phdc tham, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky phién tda chap hanh ding quy dinh cua Bo luat To tung dan su; nguoi tham
gia t6 tung c6 mat da duoc thyuc hién day du cac quyén va nghia vy caa minh.

2. V& viéc giai quyét khang céo: Cin ctr vao ngudn gbc dat, Ho so giai
phong mat bang ddi vai thira dat s6 399, ho so giai quyét tranh chap dat dai tai
co s, vao 101 khai cta cac duong su va céc tai liéu chang ct ¢6 trong hd so vu én
da duoc 1am rd tai phién tda, xac dinh: Toa an so tham Xt chap nhan mot phan
yéu cau khaoi kién cia nguyén don ddi véi dién tich 92,7m? 1a ¢6 can cir nhung
lai budc bi don thanh toan cho nguyén don trj gia 73.000d0ng/m? theo bang giéa
dat ndng nghiép 1a chua dam bao boi d6 1a dat ¢ tai néng thdn va can ctr theo
Quyét dinh s6 38/2024/QD-UBND ngay 17-10-2024 cia Uy ban nhan dan tinh
Lang Son d¢ nhan dinh va bugc ba BE Thi T phai thanh toan cho ba La Thi L s6
tién tuong ung voi 92,7m? dat 1a khong chinh xac. Toa 4n so tham ciing chua
xem xét dén cong suc ton tao dat cua bi don ciing chinh dugc nguyén don thura
nhan. Ngoai ra, ban an so tham thay doi tu cach tham gia t6 tung cua duong su
khong ding quy dinh cua phap luat; giai quyét vuot qua pham vi yéu cau cua
duong sy. Mot s6 vi pham, thiéu s6t da Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 -
Lang Son thé hién tai Kién nghi s6 08/KN- -VKSKV2 ngay 06-5-2026. Xét thiy,
cap SO tham c6 vi pham nghiém trong ca vé té tung va noi ‘dung, lam dnh huéng
dén quyén loi cia duong sy, anh huong dén viéc giai quyét dung dan, toan dién
vu &n ma cap phtc tham khong thé khic phuc duoc. Vi vay, dé nghi Hoi ddng
Xét xtr can ct khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cua Bo luat T6 tung dan su; chap nhan
khang céo ciia nguyén don, hiy toan bd ban an so tham va chuyén hd so vu an
cho Toa &n cap so tham giai quyét lai vu an theo tha tuc so tham. Y kién cua cac
duong su va nhitng nguoi tham gia té tung khac s& duoc xem xét khi Toa an thu
ly giai quyét lai vy an theo thi tuc so tham. Do huy ban an so thim nén nguoi
khang cao khéng phai chiu &n phi phic tham. Nghia vu chiu an phi so tham va chi
phi t6 tung s& dugc Toa an xac dinh lai khi giai quyét vu an theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc to tung: Phién toa dugc tri¢u tap hop 1€ lan tha hai, c6
ngudi tham gia t6 tung vang mat nhung dé c6 nguoi dai dién hop phap c6 mat;
c6 ngudi cd dé nghi xét xir vang mat. Xét thay, ong Nong Vin L da dugc triéu
tap hop 18 1an thir 2 va c6 don xin hodn phién toa lan thir 2 véi cing ly do thé
hién tai Pon xin hodn phién toa 1an thir 1, cu thé: “Hién nay do stc khoe toi
khong dam bao nén tdi khong thé tham gia phién toa xét xtir dugc” nhung khong
c6 tai liéu, chung cir kém theo thé hién 1y do nhu trong don di trinh bay, khong
vi Iy do bat kha khang hoac do tré ngai khach quan ma khdng c6 mat tai phién
tda. Mat khac di véi tu cach ca nhan hodc voi tu cach nguoi duoc ty quyén
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trong vu an déu thé hién 6ng Nong Van L khéng phai 1a nguoi khang céo. Nén
can ctr vao bieu 296 cua Bo luat To tung dan su, Toa an van tién hanh xét xir vu
an vang mat nhirng nguoi nay.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don ba La Thi L, thay rang:

[3] Xét viéc viéc ty quyén cua nguyén don cho 6ng Lé Vin S tai cap so
tham: Ngay 13-6-2024, Vin phong Luat su H xac nhan 6ng Lé Vian S dang ky tap
su hanh nghé Luat su tai Van phong do Luat su Bé Quang H huéng dan va gui
Gidy xac nhan 1én Poan Luét su tinh Lang Son dé d& nghi cap Gidy ching nhan
nguoi tap su cho Lé Van S. Ngay 14-6-2024, Poan Luat su tinh Lang Son cap
Gidy chiing nhan ngudi tap sy hanh nghé Luat su cho 6ng Lé Van S vai thoi han
12 thang. Ngay 08-9-2025, Lién doan Luat su Viét Nam c6 quyét dinh thanh lap
Hoi ddng kiém tra két qua tap su hanh nghé Luat su dot 2 nam 2025 vao cac ngay
12, 13, 14-12-2025 va ong Lé Van S duoc Poan Luat su tinh Lang Son dé nghi
Lién doan Luat su Viét Nam tiép nhan cho du kiém tra. Ky thi nay do khong dat
yéu cau nén 6ng Lé Vin S tiép tuc ding ky phtc tra theo Thdng béo cua Lién
doan Luat su Viét Nam va ngay 06-02-2026 tai cudc phuc tra do Hoi dong kiém
tra ong Lé Van S ciing khong dat yéu cau. Can ctr Luat Luat su va cac van ban
huéng dan thi hanh Luat Luat su thi tai thoi diém ngay 05-11-2025 6ng Lé Van S
khong trong thoi gian tap sy hanh nghé Luat su. Do do, viéc uy quyén giira
nguyén don véi éng Lé Van S theo Hop dong uy quyén ngay 05-11-2025 (c6
ching thyc caa Uy ban nhan dan x& T, tinh Lang Son) hoan toan hop phép, ding
theo quy dinh cta phap luat.

[4] Xét noi dung tranh chap: Tai cip so tham, nguyén don rit yéu cau
khoi kién 6ng Nong Van L phai bdi thuong thiét hai véi tong s tién
114.000.000d6ng. Cap so tham dinh chi viéc giai quyét ddi vaoi phan nguyén
don da rat yéu cau 1a co can ctr, ding quy dinh cta phap luat. Qua xem xét,
tham dinh tai chd xac dinh khu dat nguyén don khoi kién cé tong dién tich 1a
105,5m? thuoc mot phan thira dat s6 395 va tai san hién co trén dat bao gom cay
trong va vat kién tric gia dinh ba Bé Thi T tao lap.

[5] Ban d6 giai thira 299 xa B, huyén T, tinh Lang Son tuy 1ap nam 1986
nhung S6 muc ké dén nam 1994 mai thé hién (bt luc sé 359). Viéc chuyén
nhuong dét ruong gitta ong Luong Qudc K va 6ng Luong Van P vao nim 1992.
Do d6, viéc ghi tén nguoi st dung dat thira dat sé 399 tai S6 muc ké nim 1994
bao gom: Ong Néng Quéc S, dién tich 72m* 6ng Luong Van P, dién tich
216m?; 6ng Nguyén Vian H, dién tich 216m? I thé hién thuc té tai thoi diém xéc
lap so.

[6] HO so bdi thuong giai phdng mat bang doi véi thira dat sé6 399 theo
Ban do giai thura 299 vao thoi diém nam 2004 khong hé co tranh chap, khiéu
kién; tai thoi diém d6 gia dinh nguyén don ciing bi thu hdi mot phan dién tich
dat, truc tiép tham gia kiém dém tai san trén dat, nhan tién boi thudng nhung
khong co y kién gi vé van dé dé. Mit khéac, phan dién tich dat 6ng Nguyén Vin
H, Nguyén Van D bi thu hdi bdi thuong khéng nam trong phan dién tich dat
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nguyén don tranh chap. Do d6, Hoi dong xét xtr khéng c6 tham quyén xem xét
ve Vviéc bién dong, chuyén nhuong dat cua hai gia dinh d6 trong vu an nay.

[7] Béi vai dién tich 92,7m? dit tranh chap: Toa an cip so thAm dd xem
xét vé nguon goc dat, vao qué trinh sir dung dét, vao ho so cap gidy ching nhan
cling nhu thu hdi viéc cap gidy chung nhan quyén str dung dat cua thira dat s6
395; cip so tham d3 cin cir vao ban dd qua céc thoi ky, vao 1oi khai cua cac
duong sy va cé4c tai liéu chung ci khac do cac co quan c6 tham quyén cung cap

.. €6 trong hd so vu an dé xac dinh ba La Thi L c6 quyén quan ly, sir dung dién
tich 92,7m? dit tranh chip 1a hoan toan c6 cin ci phap 1y, ding quy dinh cua
phap luat dat dai va cac vian ban huéng dan thi hanh luat dat dai tai thoi diém do.

[8] Xét viéc Toa an cép so tham xac dinh 92,7m? dat tranh chép c6 gia thi
trueong tai thoi diém giai quyét vu an 1a 73.000dong/m?:

[9] Thtr nhat: Mic du dat tranh chap do gia dinh nguyén don nhan chuyén
nhuong nim 1992 tai thoi diém d6 ¢6 ma muc dich sir dung 2L. Nhung trong qué
trinh str dung, phan dat d6 da duoc xac lap thay d6i ma muc dich sir dung dat. Cu
thé: Theo Ban db dia chinh Iap nim 2013 thira dat s6 395 da thé hién 1a dat o tai
nong thon: ONT. Ngay 30-6-2014 6ng Nong Van L, ba Cung Thi N duoc UBND
huyén cap GCNQSDD ddi véi thira dét sb 395 c6 dién tich 564,6m” ciing thé hién
1a dat ONT (Mic du hién nay GCNQSDD d6i vai thira dat s6 395 da bi thu hoi).
Chinh tai Vin ban s6 3142/STNMT-VPPKPD dé ngay 12-6-2026 cua So Nong
nghiép va Mbi truong Lang Son vé viéc cung cdp thong tin theo Cong vin sb
02/2026/CV-VPLS ngay 27-5-2026 cua Van phong Luat su N do nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap caa nguyén don cung cap tai phién toa phic tham cang
khang dinh rd: Thira dat s6 395 c6 muc dich sir dung 1a D4t & tai nong thén
(ONT) dugc xac dinh theo hién trang sir dung dat tai thoi diém do dac 1ap ban do
dia chinh.

[10] Thtr 2: Ngay 20-6-2023 va ngay 16-9-2024 Hoi ddng dinh gia da xac
dinh dat tranh chap theo gi4 thi truong 14 20.000.000d0ng/m?. Khong c6 bat ky tai
liéu ndo thé hién Hoi ddng dinh gia khi d6 c6 vi pham, khong ding thanh phan,
khong dam bao su khach quan, khong phi hop voi gia tri thyc té tai thoi diém
dinh gié.

[11] Tht 3: Ngay 26-01-2026, Hoi dong dinh gia thuc hién viéc dinh gia lai
dién tich dat tranh chap va xac dinh: DAt tranh chap 1a dat tréng IGa, thudc vi tri 1,
ch tri gia 73.000d6ng/m?. Viéc xac dinh ma muc dich str dung dat d6 mau thudn,
khong phi hop véi ma muc dich str dung dat da thé hién tai Ban d6 dia chinh tur
nam 2013. Ngoai ra, khi d6 Hoi dong dinh gia can cir vao Bién ban khao gia thé
hién theo gia Nha nudc dit trong lta nudc, vi tri 1 co gia dat 1a 73.000dong/m?.

[12] Thir 4: Toa &n cap so tham cho rang cac duong su trong vu &n khdng
ai c6 y kien, khieu nai gi vé két qua dinh gia tai san ngay 26-01-2026 va nhat tri
véi két qua dinh gia do 1a khong c6 can cu boi: Tai phién toa ngay 28-01-2026,
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don khi dwoc hoi vé gia dat
73.000ddng/m? dé tinh toan gia tri boi thuong da co ¥ kién: “Tat nhién 12 s& co y

12



kién, vi vé gia thi hai bén khong thoa thuan dugc roi, néu ap dung gia dat nong
nghi€p thi n6 qua ré so vdi thi truong, vi chd ay thuc té 1a dat & 1oi, sau nay ba L
kiéu gi cling phai chuyén d6i muc dich sang dat ¢. Tdi cho rang &p dung gia dat
ndng nghiép dé tinh toan gia tri boi thuong 1a khdng phu hop, nén chac phia
nguyén don sé& khong dong y duoc” (but luc s6 673).

[13] Tha 5: Tai Diéu 93 cua Bo luat T4 tung dan su quy dinh: Ching car
trong vu viéc dan su 1a nhitng gi 6 that duoc duong su va co quan, to chuc, cé
nhan khac giao nop, xuit trinh cho Toa &n trong qua trinh t tung hodc do Toa an
thu thap duoc theo trinh ty, tha tuc do B luat nay quy dinh va dugc Toa an sir
dung 1am cin ctr d&é xac dinh céc tinh tiét khach quan cua vu an ciing nhu xac dinh
yéu cau hay sy phan ddi cua duong su 13 ¢ can ctr va hop phép. Tai Biéu 108 cua
Bo luat T4 tung dan su quy dinh vé déanh gia chiing ct: Viéc danh gia ching ctr
phai khach quan, toan dién, day da va chinh xéac. Toa an phai danh gia ting chang
ctr, sy lién quan gira cac chung ca va khang dinh tinh hop phép, tinh lién quan,
gia tri chirng minh cua tieng ching cr.

[14] Do d6, viéc Toa &n cap so tham xéac dinh gia dét theo gia thi truong
73.000d6ng/m* theo Bién ban dinh gi& ngay 26-01-2026 1a khong ding quy dinh
cua phap luat td tung dan sy, anh huong nghiém trong dén quyén cua ngudi st
dung dat.

[15] Xét viéc Toa 4n cap so tham nhan dinh va quyet dinh dién tich
92,7m’ dét tranh chap ba B Thi T dugc quyen quan 1y, st dung va phai thanh
toan gié tri dat cho nguyén don:

[16] Tha nhat: Luat Pat dai qua cac thoi ky va cac van ban hudng dan thi
hanh luat dat dai qua déu quy dinh, huéng dan vé viéc sau khi Nha nudc thu hoi
dat thi phan dién tich con lai cua nguoi st dung dat duoc giai quyét dam bao
quyén va loi ich hop phap, chinh dang cho ngudi sir dung dat.

[17] Th 2: Dét tranh chap tir thoi diém 1ap Ban do dia chinh nim 2013,
toan b thira dat sé 395 c6 mad muc dich sir dung dat thé hién 1a dat & tai nong
thon: ONT, khong phai ma st dung dat 1a dat trong lta nhu cdp so tham nhan
dinh. Mat khac, tai khoan 1 Piéu 5 Quyét dinh s6 38/2024/QD-UBND ngay 17
thang 10 ndm 2024 cia Uy ban nhan dan tinh Lang Son ban hanh quy dinh vé
diéu kién tach thira dat, hop thira dat va dién tich ti thiéu duoc tach thira ddi voi
ting loai dat trén dia ban tinh Lang Son (viét tit 1a Quyét dinh sb 38) da quy
dinh: Biéu kién chung thira dat duoc tach thira, hop thira: “Viéc tach thua dit,
hop thira dat phai bao dam céc quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Biéu 220 Luat DAt dai
nam 2024 va diéu kién sau ...”. Tai khoan 1, 2, 3 Diéu 220 Luat Pt dai nim
2024 quy dinh: Viéc tach thira dat, hop thia dat phai dam bao nhiéu diéu kién,
nhiéu nguyén tic, trong d6 nguyén tic va diéu kién dau tién: Thira dat da dugc
cap mot trong cac loai Giay chang nhan: Giay ching nhan quyen st dung dat,
Glay chang nhan quyen s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat 0, Glay ching nhén
quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat, Giay
chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat.
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[18] Thtr 3: Pdi chiéu vao vu an nay thay: Dién tich dat tranh chap theo
Ban do giai thira 299 thugc mot phan thira dat s6 399 chua dugc cap Giay ching
nhan quyén si dung dat cho t6 chic, c& nhan, ho gia dinh ndo. Dién tich dat
tranh chap theo Ban dd dia chinh thuéc mot phan thira dat s6 395 dén nay thé
hién chua dugc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dét cho t chuc, ca nhan,
ho gia dinh nao.

~[19] Do do, cap so tham can cr va ap dung khoan 1 Piéu 7 Chuong II tai
Quyeét dinh s6 38 vao vu an nay la khong chinh xac, khéng ding quy dinh cua
phap luat.

[20] Tai muc [12] cia Ban an so tham nhan dinh rat rd: Theo Ban db giai
thira nam 1986 phéan dit dang c6 tranh chap 1a dat ruong, khéng cé mat bang
nhu hién nay. Sau khi Nha nudc thu hoi mot phan thira dat s6 399 phan dién tich
dat dang c6 tranh chap khi d6 chua duwoc mit bang nhu hién nay, c6 d6 sau gan
4m va chénh léch d6 cao rat nhiéu so voi mat dudong giao thong va dat dai xung
quanh. Nguyén don ciing thira nhan sau khi Nha nudc thu hdi ¢at mot thoi gian
khoang nam 2008 phan dat tranh chap cua gia dinh nguyén don do gia dinh ba
Bé Thi T d6 dat, ton tao dé tao ra do bang phang nhu hién trang. Tuy nhién,
trong gia trinh giai quyét vu an, khi giai quyét yéu cau Cua nguyén don cap so
tham chua hoi, chua lam 3, chua xem xét, giai quyét vé van dé nay dé bao vé
quyén loi cho ngudi ton tao, tao mat bang dat 1a chua day du, chua triét dé.

[21] V& viéc thay d6i tu cach nguoi tham gia té tung: Tai cac Pon khoi
kién nguyén don khai kién 6ng Nong Van L vé viéc tranh chap quyén st dung
dat dbi véi dién tich 105,5m?, yéu cau di doi tai san trén dat va bdi thuong thiét
hai vé tai san. Ong Noéng Vin L ¢ yéu cau phan té yéu cau dugc quyén quan ly
st dung 105,5m? dat tranh chip va s& hiru toan b tai san trén dat. Sau khi vu &n
bi cap phlc tham hay toan bo quay tré vé cip so tham dé xem xét, giai quyét lai
theo trinh ty so tham, tai Thong bao thu Iy vé viéc thu Iy vu &n thé hién rd bi don
la 6ng Nong Vian L (bat luc s 356); ngay 27-11-2025 6ng Nong Van L ¢ don
phan té dé ngay 27-11-2025 (bdt luc s6 582) va Toa an cip so tham da ra Thong
bao vé viéc thu Iy vu an d6i vai yéu cau phan té cia dng Nong Van L. Ngay 12-
12-2025, Toa an cap so tham ban hanh Quyet dinh dwa vu &n ra xét xu so' tham
xéac dinh 6ng Nong Van L 13 bj don, ba Bé Thi T 1 ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu
lién quan. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phién toa so tham s& duoc mo
vao hoi 08 gio ngay 31-12-2025.

[22] Ngay 26-12-2025, Toa an cap so tham nhan dugc Pon yéu cau thay
d6i tu cach nguoi tham gia t tung cua dwong su trong vu an dé ngay 24-12-
2025 cua ba Bé Thi T 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Tai don nay ba
Bé Thi T c6 y kién: “... TAND khu vuc 2 van thy Iy vu an xac dinh bi don 1a
Néng Vian L 14 chua dang theo quy dinh, dan dén viéc Toa an thu 1y don yéu cau
phan t6 dbi vai dng L 1a sai. Do vay dé dam bao giai quyét vu an dung theo quy
dinh cua phép luat thi t6i 1am don nay dé nghi Tda an nhan dan khu vuc 2 ra
Thong bao cho ba L biét viéc nay dé ba L sira doi, bo sung, thay doi viéc khoi
kién va thuc hién viéc giai quyét vu an dung theo quy dinh cua phép luat...” (but
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luc s6 5991-599L). Tai Bién ban lay 16i khai duong su ngay 12-01-2026 d6i Voi
6ng Nong Van L ¢6 noi dung: Toi nhét tri véi don yéu cau thay doi tu cach tham
gia td tung cua ba Bé Thi T, d& nghi Toa an thay doi tu cach tham gia t6 tung
cua ba B& Thi T tir nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan sang bi don (but luc
s6 640). Tai Bién ban lam viéc ngdy 12-01-2026 dbi véi ba La Thi L ¢ noi
dung: Qua viéc dugc Toa &n giai thich, ba La Thi L nhat tri véi don yéu cau thay
d6i tu cach tham gia td tung cta ba Bé Thi T, dé nghi Toa an thay dbi tu cach
tham gia t6 tung cua ba Bé Thi T, tir nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan sang
bi don (bt luc sb 641). Ngay 13-01-2026, Tda &n cap so tham ra Théng bao sb
81/2026/TB-TA Vé viéc thay d6i tu cach ngudi tham gia té tung ba Bé Thi T tur
ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan sang bi don (but luc sé 642). Ngay 14-
01-2026, 6ng Nong Van L ¢6 don xin rit toan bo cac yéu cau phan td. Tai phién
tdoa so tham ngay 28-01-2026 nguyén don rat yéu cau khoi kién dng Nong Vin
L phai boi thuong thiét hai véi tong so tién 114.000.000d6ng; 6ng Nong Van L
van giit nguyén viéc rat yéu cau phan to.

[23] Tai Biéu 68 ctia Bo luat T4 tung dan su quy dinh: Nguyén don trong
vu &n dan su 13 nguoi khai kién, ngudi duge co quan, to chic, ca nhan khéac do
Bo luat nay quy dinh khai kién dé yéu cau Toa an giai quyét vu an dan su khi
cho rang quyén va loi ich hop phap cia ngudi d6 bi xam pham. Bi don trong vu
an dan sy 1a nguoi bi nguyén don khoi kién hoic bi co quan, t6 chtc, ca nhan
khac do B luat nay quy dinh khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét vu an dan
su khi cho rang quyén va loi ich hop phép cua nguyén don bi ngudi d6 xam
pham. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an dan su 1a ngudi tuy
khong khai kién, khéng bi kién, nhung viéc giai quyét vu an dan su c6 lién quan
dén quyén loi, nghia vu cta ho nén ho dugc ty minh dé nghi hoic cac duong su
khac de nghj va dugc Toa &n chap nhan dua ho vao tham gia to tung véi tu cach
la nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan. Truong hop viée giai quyét vu an dan
su ¢6 lién quan dén quyén loi, nghia vu ciia mot nguoi nao dé ma khong ¢ ai dé
nghi dua ho vao tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan thi Toa an phai dua ho vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Tai Diéu 243 va 244 cua Bo luat T6 tung dan su
quy dinh: Tai phién toa so tham phai: Hoi nguyén don co thay doi, bo sung, rat
mot phan hodc toan bo yéu cau khoi kién hay khong; Hoi bi don c6 thay doi, bo
sung, rat mot phan hoic toan bo yéu Cau phan té hay khong. Hoi dong xét xir
chap nhan Viée thay d6i, bd sung yéu cau cua duong sy néu viéc thay d6i, bd
sung yéu cau caa ho khong vuot qua pham vi yéu cau khai kién, yéu cau phan
t5. Truong hop c6 duong sy rdt mot phan hoac toan bo yéu cau cua minh va viéc
rit yéu cau cua ho 1a tu nguyén thi Hoi ddng xét xir chap nhan va dinh chi xét
xtr d6i voi phan yéu cau hoic toan bo yéu cau duong sy da rut.

[24] Déi chiéu vao vu an nay thy viéc cap so tham thay doi tu cach
nguoi tham gia t6 tung cua 6ng Nong Van L khong dung quy dinh cua phap luat.
Mt khac, cdp so thim xdc dinh thay d6i tu cach tham gla t tung cua 6ng Nong
Vin L tir bi don c6 yéu cau phan té thanh ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
nhung tai phan quyét dinh cia Ban an so tham van quyét dinh: “Pinh chi yéu
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cau phan t6 cua 6ng Nong Vian L yéu cau dugc quan ly, st dung dién tich
105,5m* dét tranh chap thudc thira 399, t& ban dd sb 11 giai thira nim 1986
thudc xa b, huyén T, tinh Lang Son (nay la X8 T, tinh Lang Son) va toan b cac
tai san trén dat tranh chap”, 1a mau thuin, khéng dang véi quy dinh caa phép
luat té tung dan su.

[25] Toa an cép so tham xéac dinh ba B& Thi T 1a bi don, trong hd so vu an
thé hién rd ba B Thi T khong c6 yéu cau phan té yéu cau dugc quyén quan ly,
st dung dat tranh chap. Tuy nhién, tai muc 4 quyét dinh caa Ban an so tham lai
tuyén: “Ba B& Thi T tiép tuc duoc quan ly, st dung va c6 quyén dén co quan
Nha nuéc c6 tham quyén dang ky dé duoc cap Gidy chitng nhan quyeén sir dung
dat d6i véi dién tich dat 12,8m? dat tranh chap. Bugc ba La Thi L chdm dut hanh
vi tranh chap véi ba Bé Thi T va gia dinh. Ba B& Thi T tiép tuc dugc quan ly, su
dung toan bo cAc tai san trén dién tich 12,8m” dat nay”. Trong khi 6ng Nong
Van L da rat yéu cau phan t6 khong yéu cau duoc quyén quan ly, str dung doi
vm dién tich 12,8m? Nhu vay, Toa an cap so tham da giai quyet vuot qua yéu
Cau cua duong sy, vi pham quy dinh tai Piéu 5 cua Bo luat T tung dan su, 1am
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua nguoi khéc.

[26] Tur nhitng phan tich, danh gid néu trén thiy cip so tham vi pham ca vé
t6 tung va ndi dung, vi pham trong viéc thu thap ching cwr, vi pham trong viéc danh
gia ching ctr ... da xam pham nghiém trong dén quyen va loi ich hop phap cua cac
duong su ma Cap phuc tham khéng thé khac phuc, bo sung dugc. Pé vu an dugc
giai quyét khach quan, toan dién va triét d&; dam bao quyén va loi ich hop phép cua
duong su; dam bao nguyén tac hai cap xét xu, xét thay can hay toan bo Ban an dan
su so tham cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Lang Son, chuyén hd so vu an cho
Toa &n nhan dan khu vuc 2 - Lang Son giai quyét lai vu &n theo thi tuc chung.

[27] Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son dé nghi hay
Ban 4n so tham va giao hd so cho Toa an cap so tham giai quyét lai 1a phu hop
v0i cac quy dinh cua phap luat nén dugce chap nhan. Y kién cta nguoi khang cdo
va nhing nguoi tham gia t6 tung khac vé nodi dung cua vu an s€ dugc xem x¢t,
giai quyét khi giai quyet lai vu 4n theo thu tuc so thAm. Cac van dé vi pham néu
trén yéu cau Toa an cép so tham phai thuc hién dung theo quy dinh cua phap
luat. Nghia vu chiu an phi so tham, chi phi t6 tung duoc xac dinh lai khi giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[28] Do Ban 4n so tham bi cap phtc tham hiy nén nguoi khang cao khong
phai chiu an phi dan sy phdc tham, hoan tra lai nguoi khang cao so tien tam ung
an phi phuc tham da ndp.

Vi cac I8 trén,
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Biéu 308, Piéu 310 cua Bo luat T
tung dan su;
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Can cir khoan 3 Dieu 29 Nghi quyet s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Huy toan bo Ban &n dan su so tham sb 04/2026/DS-ST ngay 28-01-

2026 cuia Toa n nhan dan khu vuc 2 - Lang Son; chuyén ho so vu &n cho Toa
an nhan dan khu vuc 2 - Lang Son giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. V& n phi dan su so thadm va chi phi té tung: S6 tién tam wng chi phi t6
tung cac duong su da ndp va so tién tam tng an phi dan sy so tham duoc quyét
dinh khi Toa an nhan dan khu vuc 2 - Lang Son giai quyét lai vu an.

3. Vé an phi dan su phtc tham: Ba La Thi L khdng phai chiu an phi dan su
phlc tham. Hoan tra lai cho ba La Thi L 300.000d0ng (ba trim nghin déng) tién
tam mg an phi da nop tam tng theo Bién lai thu tam &ng an phi, I¢ phi Toa an
s6 0000555 ngay 18-3-2026 cua Thi hanh &n dan sy tinh Lang Son.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noimhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan toi cao; (dii ky)

- VKSND tinh Lang Son;

- TANDKYV 2 - Lang Son;
-VKSNDKY 2 - Lang Son;

- Phong THADSKYV 2 - Lang Son;
- THADS tinh Lang Son;

- Duong su;

- Luu: HS; Toa DS; HCTP, KTNV&THA,
Nguyén Thi Hoa
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